TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc l1ap- Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 841/2020/KDTM-PT

Ngay: 01/9/2020
V/v tranh chip hogp dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii tog phién toa: Ba Luu Thi Poan Trang

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Tho Vién

Ba Nguyén Thu Chinh

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Kim Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhéin dian Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh ph Ho6
Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 22/2020/TLPT-KDTM ngay
13/01/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n so tham s6 110/2019/KDTM-ST ngay 21/11/2019 cua Toa 4n
nhan dan Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 3505/2020/QPPT-
KDTM ngay 09 thang 7 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 9116/QP-
HPT ngay 07/8/2020, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Cé phan C

Dia chi: 108 THD, phuong C, quan H, Thanh phd Ha Noi

Dia chi lién lac: 35 NVB, phuong B, quan b, TPHCM

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:

- Ba Ngo6 Kim D



bia chi: 66/21 PHI, Phuong 15, Quan T, TPHCM

- Ong P4 Hong T

Dia chi: 114/112B CT, Phuong 4, Quan A, TPHCM

- Ong Mai Truong H

Dia chi: 348/2 BNT, Phuong H, TDM, tinh Binh Duong

(Vin ban uy quyén sb 262/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 16/3/2020)
(Ba D, ong T va 6ng H c6 mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vu PH

Dia chi: 197A céng B2 TT, Phuong 14, Quan Z, TPHCM

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Qudc T (Gidy uy quyén ngay
15/10/2019) (C6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Ha Ngoc T —
Luat su thudc Vin phong Luat su HT. (Ving mit)

3. Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Chau Piang K
- Ba Duong Thi PH

- Tré Chau bang PD, sinh nam 2004 va tr¢ Chau Pang K, sinh nam 2009
(do cha rudt - 6ng Chau Pang K 1a nguoi dai dién theo phép luat)

Cung tru tai: 766/1L SVH, Phuong 12, Quan Z, TPHCM

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng K, ba H: Ong Nguyén Hong V
bia chi: 59 PNT, Phuong 6, Quan A, TPHCM

Dia chi lién lac: 99/8 NTL, Phuong 11, Quan B, TPHCM

(Gidy uy quyén ngay 31/8/2020) (C6 mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng K, ba H: Ong Nguyén
Thanh T — Luat su thudc Poan Luat su Thanh phd Ho Chi Minh (Vang mit)

- Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Vit liéu xay dung F
Dia chi: Téng 2 Cao 6¢c V, s6 348 BVD, Phuong 1, Quan X, TPHCM

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vit Ngoc P (Vian ban ty quyén s6 11/UQ-
BMT-FiCO ngay 21/02/2020) (Vang mit)



4. Nguoi khdng cdo: Ong Chau Ping K va ba Duong Thi PH.
NOI DUNG VU AN:
Tom tat ndi dung vu an va quyét dinh ctia ban an so thAm nhu sau:

Theo don khéi kién ngay 20/01/2014 cung céc tai li¢u, ching ctr cia
nguyén don:

Ngay 10/8/2012, Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Poéng Sai Gon (sau
day goi tit 1a Ngan hang C) da ky hop dong tin dung sé 12.39.0018A/HDTDHM
v6i Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu PH (sau day goi tat 1a Cong ty DH)
dé cho vay s6 tién 27.600.000.000 (Hai muoi bay ty sau tram triéu) dong; trong
d6 han muc thé tin dung qudc té 1a 600.000.000 (sau trim triéu) dong dugc
Cong ty PH ty quyén cho ba Duong Thi PH va 6ng Chau Pang K sir dung. Muc
dich vay dé b6 sung von luu dong thuc hién ké hoach kinh doanh. Lai suit cho
vay bang 1di sudt co s¢ + bién d6 4%/nam. Thoi han cho vay la 12 thang, trong
d6 thoi han cho vay cu thé dugc ghi trén timg gidy nhan no t6i da 13 6 thang.
Cong ty PH dung cac tai san dé dam bao cho nghia vu trd no gom:

- Quyén st dung dat va quyén so hitu nha o tai sé 16/41/24 Nguyén
Thién Thuat, Phuong 2, Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh theo Hop dong thé
chap s6 11.34.0032B/HDTC ngay 10/10/2011 (d3 giai chap ngay 14/10/2016).

- Céan ho chung cu s6 331,10 V, chung cu Ng6 Gia Ty, Phuong 2, Quan
10, Thanh phé HO Chi Minh theo Hop ddong thé chap sé 10.34.00212B/HDTC
ngay 10/8/2010 (da giai chdp ngay 23/12/2014).

- Quyén sir dung dat tai thira sb 112 to ban do sé 29, ap Tan Cang, x3
Phuong Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai theo Hop dong thé chap sb
11.34.0031B/HDTC ngay 10/8/2010 (da giai chap ngay 07/02/2014).

- Quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ tai s 340/6 Binh Long (s6
cli 172/15 Lé Tu), phuong Phat Tho Hoa, quan Tan Pha, Thanh phé HO Chi
Minh theo Hop dong thé chép s6 10.34.0013B/HPTC ngay 10/8/2010.

- Hang hoa ton kho luén chuyén hinh thanh tir vén vay theo Hop dong
dam bao hang hoa s6 11.34.0004B/HPTC ngay 25/01/2011.

- Quyén tai san phat sinh tir hop ddng gop vén nhan nén nha xay dung
nha ¢ s6 31/HPGV ngay 26/9/2002 giita ba Duong Thi PH va Cong ty C6 phan
Dau tu va kinh doanh vat liéu xay dung F (sau ddy goi tat 1a Cong ty F).



- Tai san gan véi dat hinh thanh trong twong lai 13 cin nha sé A35 khu
quy hoach nha & s6 9A Su Van Hanh nbi dai d3 duoc cp sé nha 1a 766/1L
duong Su Van Hanh nbi dai, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Chung thu bao 1anh ngay 06/10/2011 cua ba Duong Thi PH va ong
Chau Dang K.

Pén ngay 05/12/2017, nguyén don da giai chip mot s tai san bao dam
dé xtr Iy khoan no cuia bi don gom:

- Quyén str dung dat va quyén so hitu nha & tai sé 16/41/24 Nguyén
Thién Thuat, Phuong 2, Quén 3, Thanh phd HO6 Chi Minh theo Hop dong thé
chép s6 11.34.0032B/HDTC ngay 10/10/2011 (d3 giai chap ngay 14/10/2016).

- Can ho chung cu s6 331, 16 V, chung cu Ngo Gia Tu, Phuong 2, Quén
10, Thanh phdé Ho Chi Minh theo Hop dong thé chip s6 10.34.00212B/HPTC
ngay 10/8/2010 (da giai chap ngay 23/12/2014).

- Quyén sir dung dat tai thira s6 112 t& ban dd s6 29, ap Tan Cang, xa
Phuong Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai theo Hop dong thé chap sd
11.34.0031B/HPTC ngay 10/8/2010 (da giai chap ngay 07/02/2014).

- Quyén sur dung dit va quyén so hitu nha & tai s6 340/6 Binh Long (s6
cii 172/15 Lé Ty), phuong Pha Tho Hoa, quan Tan Pha, Thanh phé H Chi
Minh theo Hop dong thé chap s6 10.34.0013B/HDTC ngay 10/8/2010.

Do cac tai san trén da dugc giai chdp nén nguyén don dé nghi khong dua
nhitng ngudi dang & tai cac bat dong san trén vao tham gia té tung véi tu cach
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. D6i véi tai san thé chap 1a hang héa tén
kho luan chuyén hinh thanh tir vén vay theo Hop ddéng dam bao hang hoa sb
11.34.0004B/HPTC ngay 25/01/2011 thi sau khi Toa an tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd, do xét thiy khong con hang héa nén ngay 26/9/2018 nguyén
don d3 xin rat yéu cdu phat mii tai san bao dam 13 hang hoa ton kho luan
chuyén néi trén.

Tinh dén ngay 16/10/2019, tong sd tién ma bi don con no nguyén don 1a
40.502.628.449 dong. Trong d6, ng gbc: 22.244.550.487 dong, 14i trong han:
13.981.989.319 dong, 13i qua han: 4.276.088.643 dong. Tai san thé chap cho
Hop dong tin dung s6 12.39.0018A/HDTDHM con lai gom:

1. Quyén tai san phat sinh tir hop dong gép von nhan nén nha xiy dung
nha ¢ s6 31/HPGV ngay 26/9/2002 giita ba Duong Thi PH va Cong ty C6 phan
Pau tu va kinh doanh vat liéu xdy dung F.
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2. Tai san gan vé&i dat hinh thanh trong tuong lai 12 cin nha s6 A35 khu
quy hoach nha ¢ sé 9A Su Van Hanh ndi dai d3 duoc cip sd nha 1a 766/1L
duong Su Van Hanh ni dai, Phuong 12, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ching thu bado lanh ngay 06/10/2011 cua ba Duong Thi PH va 6ng
Chau bang K.

Tai phién toa so thim, nguyén don rat yéu cau xir 1y tai san ddi véi tai
san dugc hinh thanh trong tuong lai va dé nghi Hoi déng xét xur budc bi don
phai tra ngay mot 1an toan bo no gbc, 1ai trong han, 13i qua han va tién 13i phat
sinh tr ngay 17/10/2019 cho dén khi thanh toan xong nghia vu trd no. Truong
hop Cong ty PH khong thuc hién nghia vy tra ng thi yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chdp. Ngoai ra nguyén don yéu cau 6ng K va ba H thuc
hién nghia vu trd ng thay cho bi don theo ching thu bao lanh ngay 06/10/2011
ctia 6ng K va ba H ddi véi tit ca cac khoan no cua Cong ty PH tai Ngan hang C.

Ong Chau Piang K 14 dai dién theo phéap luat cia Cong ty PH, dong thoi
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan x4c nhan c6 ky hop dong tin dung voi
Ngan hang C véi muc dich kinh doanh va thé chip cac tai san dé dam bao nghia
vu tra ng nhu nguyén don di trinh bay. Ong K xac nhan sé ng gbc va 13i tinh
dén ngay 16/10/2019 nhu nguyén don trinh bay 13 ding, tuy nhién do kinh
doanh gip kho khin nén chua thé tra hét no. Ong K dé nghi ngan hang xem xét
vé thoi gian va phuong thire tra nog, tra dan hang thang, khi nao cdc tai san trén
duoc cap gidy to chu quyén thi s& chuyén dich dé thanh todn ng mét lan cho
ngan hang. Trong trudng hop cong ty khong thanh toan dugc ng thi ngan hang
c6 quyén yéu cau phat mai tai san dé thu hdi no.

Ba Duong Thi PH thong nhat véi ¥ kién trinh bay cta ong Chau Pang K.

Cong ty co phan dau tu va kinh doanh vat liéu x4y dung F khong c6 ¥
kién d6i voi sd no nguyén don con ng bi don. Ddi véi s6 no 108.000.000 déng
phat sinh tir hop dong gbp von nhan nén nha xiy dung nha ¢ s6 31/HPGV ngay
26/9/2002 giita ba H va Cong ty F, hai bén sé ty giai quyét.

Ban an kinh doanh thwong mai s6 110/2019/KDTM-ST ngay 21/11/2019
ctia Toa 4n nhan dan Quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh di quyét dinh:

Can ct khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; diem b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 273; khoan 1 Diéu 280 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015;

Can ct Biu 91, 95 va 98 Luat céc to chire tin dung ndm 2010;
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Cian ctr khoan 1 Diéu 322; Piéu 361, 363, 369 B luat Dan sy ndm 2005;
Diéu 688 B luat Dan su 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don — Ngan hang Thuong mai
¢6 phan C:

1.1 Bugc Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu DH c6 nghia vu tra cho
Ngan hang Thuong mai ¢ phan C s tién 40.502.628.449 (Bén muoi ty, nim
trdm 1¢ hai triéu, sau trim hai muoi tAm ngan, bdn trim bén muoi chin) dong,
bao gébm ng gbc: 22.244.550.487 ddng, 14i trong han: 13.981.989.319 dong, 1ai
qua han tinh dén 16/10/2019: 4.276.088.643 dong. Ngoai ra Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich vu DPH con phai chiu tién 13i qua han cua s6 no gdc chua
thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung sb
12.39.0018A/HDTDHM ngay 10/8/2012 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc nay.

Phuong thirc va thoi han tra: Tra mot lan toan bd sb tién trén ngay sau
khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu BH khong thanh
toan hodc thanh toan khong diy di s no néu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢b
phan C c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mii tai
san tai san thé chap 1a quyén tai san phat sinh tir hop dong gbp von nhan nén nha
xay dung nha & s 31/HPGV ky két ngay 26/9/2002 giita ba Duwong Thi PH va
Cong ty c6 phan Pau tu va Kinh doanh vat liéu xay dung F (tai khu quy hoach
nha & 9A Su Van Hanh ndi dai, Phuong 12, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh,
do Cong ty c6 phan Pau tu va Kinh doanh Vat liéu xay dyng F lam chu dau tu)
dé thu hdi no.

1.2 Budc 6ng Chau bBang K va ba Duong Thi PH phéi c6 trach nhiém
lién doi thanh toan cho Ngin hang Thuong mai ¢6 phan C theo cam két tai
Chig thu bao 1anh ngay 06/10/2011 trong truong hop phat mai tai san thé chap
khong du dé thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C theo quyét
dinh néu trén.



Ngay sau khi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu DH thanh toan
xong cac khoan tién ng, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C c6 trach nhiém hoan
tra cac gidy to theo danh muc hd so tai san thé chap cho 6ng Chau Piang K va ba
Duong Thi PH.

2/ Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau ctia nguyén don phat mai cac tai
san thé chap 1a: Quyén st dung dat va quyén so hitu nha & tai s6 16/41/24
Nguyén Thién Thuét, Phuong 2, Quéin 3, Thanh phd HO Chi Minh; can ho chung
cu s6 331,16 V, chung cu Ngb Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé HO Chi
Minh; quyén st dung dat tai thira s6 112 to ban d6 sé 29, 4p Tan Cang, xi
Phuong Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai; quyén st dung dat va quyén
s& hitu nha & tai s6 340/6 Binh Long (sb cii 172/15 Lé Tu), phuong Phu Tho
Hoa, quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh; hang hoa ton kho luan chuyén tai
kho 79 Ly Thuong Kiét, Phuong 8, Quin Tan Binh; tai san gan véi dat hinh
thanh trong twong lai 12 can nha s6 A35 khu quy hoach nha & s6 9A Su Van
Hanh ndi dai (43 duoc cdp s6 nha 1a 766/1L duong Su Van Hanh ndi dai,
Phuong 12, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh) do nguyén don rat yéu cau.

2. V& an phi: An phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 148.502.628
(Mot tram bon muoi tam tri¢u, ndm trdm 1¢ hai ngan, squ tram hai muoi tam)
ddng do Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu PH phai chiu.

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan C sé tién tam (mg an
phi da nop 67.723.230 (Sau muoi bay triéu, bay tram hai muoi ba ngan, hai tram
ba muoi) dong theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1é phi tda an sé AD/2012/06261
ngay 19/02/2014 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu an thi hanh 4n va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 04/12/2019, nhitng ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién quan 13 6ng
Chau Ping K va ba Duong Thi PH khang cido mot phan ban an so tham, ndi
dung khong dong ¥ quyét dinh vé viéc phat mai tai san thé chap 13 quyén tai san
phat sinh tir hop dong gop von nhan nén nha xdy dyng nha & s6 31/HPGV ky
ngay 26/9/2002.

Tai phién toa phiic thim Ngéan hang C giit nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Hoi déng xét xtr gitr nguyén ban an so tham, dai dién Cong ty PH khong
c6 y kién vé yéu cau khang cao ctia ong K, ba H. Ong Nguyén Hong V dai dién
cho 6ng Chau Pang K va ba Duong Thi PH trinh bay: Theo quy dinh cua phap
luat thi hop dong gop von giita ba H va Coéng ty F 1a hop dong thé chip quyén
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stt dung dat nén phai duoc cong chimg, nhung tai thoi diém thé chdp ba H va
Cong ty F chua duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, hop dong
thé chip tai san s 11.34.0033B/HPTC ngay 10/10/2011 v6 hiéu do vi pham
quy dinh cta phap luat, chua dugc cong chiing, chirng thuc theo quy dinh cua
phap luat. Ong V dé nghi Hoi dong xét xir hiy phan quyét dinh vé viéc phat mai
tai san thé chap 1a quyén tai san phat sinh tir hgp dong gop vén nhan nén nha
xay dung nha & s 31/HPGV ky két ngay 26/9/2002 giita ba Duwong Thi PH va
Cong ty c6 phan Pau tu va Kinh doanh vt liéu xdy dung F (tai khu quy hoach
nha & 9A Su Van Hanh ndi dai, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh,
do Cong ty c6 phan Pau tu va Kinh doanh Vit liéu xay dung F 1am cha dau tu).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥
kién:

- V& t6 tyng: Thim phan va Hoi dong xét xtr thuc hién ding cic quy
dinh cua phap luit trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an va tai phién toa phic
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su 2015.

- V& noi dung: Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat Té tung dan su 2015,
dé nghi Hoi ddng xét xir gilt nguyén ban an kinh doanh thwong mai so tham s
110/2019/KDTM-ST ngay 21/11/2019 cta Toa an nhan dan quan Tan Binh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an, da duoc
tham tra cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Can cu vao don khéi kién cua nguyén don cung cac tai li¢u, ching cu co
trong ho so thi viéc khéi kién ciia nguyén don 1a tranh chap phat sinh trong hoat
dong kinh doanh thuong mai vé hop déng tin dung. Bi don c6 dia chi tai Quan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh nén Tda 4n nhan dan Quén Téan Binh thu Iy
giai quyét 1a dung quy dinh cua phép luét.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cdo ban 4n so tham
nén thim quyén giai quyét thudc tham quyén ciia Toa Kinh té - Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh cin cir theo Diéu 30 Bo luat TS tung dan su.

Cong ty ¢6 phan Pau tu va Kinh doanh vat liéu xay dung F dugc triéu
tap lan tht hai nhung vang mit nén Hoi dong xét xir phuc thaAm xét xtr vang mit

cong ty, can cir diém b khoan 2 Piéu 227 B luat T6 tung dan su.
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Luat su Ha Ngoc T bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don vang
mat, Luat su Nguyén Thanh T bao vé quyén va loi ich hop phép cta 6ng K, ba
H Véng mat, Hoi déng X6t XU can cu vao diém d khoan 2 Diéu 227 B luat TH
tung dan su xét xir ving mit cac luat su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Tai phién toa phtic thim, 6ng V dai dién 6ng K, ba H trinh bay yéu
cau khang cdo mot phan ban an so thim vé viéc phat mai tai san thé chép la
quyén tai san phat sinh tir hop dong goép von nhin nén nha xay dung nha & sd
31/HPGV ky két ngay 26/9/2002 giira ba Dwong Thi PH va Cong ty C6 phan
Pau tu va Kinh doanh vét liéu xay dung F dé thu hoi ng. Vé nghia vu thanh toan
s6 ng 40.502.628.449 (Bén muoi ty nim tram 1¢ hai triéu sdu trdim hai muoi tim
nghin bén trim bon muoi chin) dong gdm ng gbe va 1ai da duge quyét dinh tai
ban 4n so tham, Cong ty DH, ong K va ba H khong khang céo, dong y tra ng cho
nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham chi xem xét ddi voi quyét dinh
ctia ban an so thAm vé viéc phat mai tai san thé chap.

Hop dong tin dung s6 12.39.0018A/HDTDHM ngay 18/12/2012 cua
Ngan hang C cho Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu DH vay tién dé phuc
vu muc dich kinh doanh di duoc cac bén xac nhan. Hop dong thé chap tai san s6
11.34.0033B/HDTC ngay 10/10/2011 dugc 6ng K, ba H thira nhan dung tai san
dé dam bao cho hop dong tin dung s6 12.39.0018A/HDTDHM, nhung ong K, ba
H cho rang hop dong thé chip tai san nay vo hiéu do vi pham quy dinh cta phap
luat.

Xét Hop dong thé chap tai san s6 11.34.0033B/HDTC ngay 10/10/2011
v6i bén nhan thé chip 12 Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Péng Sai Gon, bén
thé chép 1a ba Duong Thi PH va ong Chau Ping K, bén vay vbn 1a Cong ty
TNHH Thuong mai va Dich vu PH; tai Diéu 1 cia hop dong quy dinh tai san
thé chap 1a Quyén tai san phat sinh tir hop dong gop von nhan nén nha xay dung
nha & s6 31/HPGV ky két ngay 26/9/2002 giita ba Duong Thi PH va Cong ty
C6 phan Pau tu va Kinh doanh vat liéu xdy dung F. Nhu vay tai thoi diém ky
hop dong thé chap, ong K va ba H da xac nhén tai san thé chap 14 quyén tai san
phat sinh tir hop dong gop von. Can cir quy dinh tai Didu 181 Bo luat Dan su
2005 thi “Quyén tai san la quyén tri gid dwoc bang tién va cé thé chuyén giao
trong giao dich déan sw, ké ca quyén so hivu tri tué.” Ngoai ra, khoan 1 Piéu 322
B6 luat Dan sy 2005 con quy dinh: “Cac quyén tai san thuoc so hitu cua bén
bdo dam bao gom quyén tai san phdt sinh tir quyén tdc gid, quyén sé hivu cong
nghiép, quyén doi véi giong cdy trong, quyén doi ng, quyén dwoc nhdn sé tién
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bdo hiém déi véi vit bao ddm, quyén tai san doi véi phan von gép trong doanh
nghiép, quyén tdai san phat sinh tir hop dong va cdc quyén tai san khdc thudc so
hitu ciia bén bdo dam déu duwoc dung dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy.”
Nhu vay, quyén tai san dugc xac dinh 1a mot loai tai san c6 thé duoc dung dé
bao dam thue hién nghia vu dan sy. Do d6, viéc nguyén don xac lap hop dong
thé chap tai san 12 quyén tai san phat sinh tir hgp dong gop vén nhan nén nha
xay dung nha & s6 31/HPGV dé bao dam cho hop dong tin dung 1a khong trai
cac quy dinh tai B9 luat Dan su 2005.

[2.2] Xét viéc dang ky giao dich bdo dam do nguyén don thuc hién:
Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 130 Luat Pat dai naim 2003 va Piéu 3
Nghi dinh 183/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 thi mdt trong céac truong hop phai
dang ky giao dich bao dam 1a thé chdp quyén st dung dat. Tuy nhién, do d6i
tuong thé chip tai hop dong thé chap 1a quyén tai san nén khéng thudc trudng
hop cac diéu luat trén quy dinh. Pang ky giao dich bao dam ddi véi ddi twong 1a
quyén tai san duoc quy dinh, huéng din tai khoan 6 Diéu 3 Thong tu
05/2011/TT-BTP ngay 16/02/2011, trudong hop dang ky tai Trung tdm dang ky
giao dich, tai san ctiia Cuc ding ky quéc gia giao dich bao dam thudc B Tu
phap nhu sau: “Quyén tdai san phdt sinh tir quyén tdc gid, quyén s¢ hitu cong
nghiép, quyén doi véi giong cdy trong; quyén doi no, cdc quyén tai san khdc
thudc so hitu ciia bén bao dam phat sinh tir hop dong hodc tir cdc can cir phdp
Iy khdc (triv quyén s dung dat, quyén sé hiru nha 6);”. Vi vy, nguyén don
dang ky giao dich bao dam tai Trung tdam dang ky giao dich 1a phu hop quy dinh
cua thong tu néu trén.

Tai chung thu bao linh, 6ng K va ba H cam két dung toan bo tai san
thudc s hitu ciia 6ng ba dé tra ng thay/ thuc hién cic nghia vu thay cho Cong ty
PH trong truong hop Cong ty PH cham tré hoidc chua thuc hién dung nghia vu
tra no (gbc, 1ai, phi) tai Ngan hang C. Tai phién toa hom nay, cin cr vao 10i
trinh bay ctia cac duong sy thi cac bén da xac nhan tinh hop phéap cua hop dong
tin dung, cac tai san bi don da thé chip, cac tai san di dugc Ngan hang C giai
chap va rit yéu cau phat mai. Hién chi con 2 tai san thé chap 13 Quyén tai san
phat sinh tir hop ddng gdp vén nhan nén nha xay dung nha ¢ s6 31/HPGV ngay
26/9/2002 giita ba Duwong Thi PH va Céng ty C6 phan Pau tu va kinh doanh vat
liéu xay dung F; Tai san gin véi dat hinh thanh trong tuwong lai 1 cin nha s
A35 khu quy hoach nha & sb 9A Su Van Hanh nbi dai d3 duoc cép s nha la
766/1L duong Su Van Hanh nbi dai, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ngan hang C di rt yéu ciu phat mai ddi vé6i tai san hinh thanh trong
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tuong lai, con lai tai san thé chap 12 quyén tai san phat sinh tir hop déng gop vén
nhéan nén nha. Pay chinh 13 tai san dung dé bao dam cho hop dong tin dung.

Sau khi xem xét cac chimg ct tai phién toa phuc tham, tir nhitng cin clr
trén Hoi dong xét xir xét thdy nhitng nhan dinh cua ban an so thim ddi voi cac
yéu cau khai kién cta nguyén don, yéu cu ctia bi don va nhiing nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan pht hop véi nhitng tinh tiét duoc cac duong sy trinh bay
tai phién toa phtic thAm. Nhitng ngudi khang céo 1a 6ng K va ba H khong co cin
ctr chimg minh cho yéu cau khéng cdo nén khong dwoc chap nhan. Hop dong tin
dung s6 12.39.0018A/HDTDHM ngay 18/12/2012 va Hop dong thé chap tai san
s6 11.34.0033B/HDTC ngay 10/10/2011 khong trai quy dinh ctia phap ludt nén
c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén lién quan. Hoi dong xét xtr phuc tham giir
nguyén ban an so tham, budc Cong ty PH va ong K, ba H phai thuc hién nghia
vu thanh toan no ddi véi Ngan hang C theo cac hop déng duogc thoa thuén.
Truong hop Cong ty PH khong thanh toan hodc thanh toan khong day du s no
gbc va 1ai thi Ngan hang C duoc quyén yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu
hdi ng.

Vé nghia vu chim thi hanh 4n: Can ct Diéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao thi do cac bén c6 thoa thuan tra 13 va muc 1ai suat do cham thuc hién
nghia vu trong hop dong nén ké tir ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n 13 Cong ty PH con phai chiu khoan 1di cua s tién
con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin
dung s6 12.39.0018A/HDTDHM ngay 18/12/2012.

[3] V& an phi:

An phi kinh doanh thuong mai so thAm: Can ct Phap Iénh vé 4n phi, 1¢
phi Toa 4n thi bi don phai chiu an phi so tham 1a 148.502.628 (Mot trim bdn
muoi tdm tri¢u, ndm tram 1é hai ngan, sdu tram hai muo1 tdm) d@)ng.

An phi kinh doanh thwong mai phiic thim: Yéu cau khang céo cua 6ng
Chau Pang K va ba Duong Thi PH khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai phtic thAm, cin ci theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luat T6
tung dan su 2015.

Vi cac € trén,

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:
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Giir nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 110/2019/KDTM-
ST ngay 21/11/2019 cua Toa 4n nhin dan quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ap dung Piéu 30; Diéu 38; Diéu 148; diém b, d khoan 2 Diéu 227 B
luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 91, 95 va 98 Luét cac td chirc tin dung nam
2010; khoan 1 Diéu 322; Piéu 361, 363, 369 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 6,
7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra ddi, bod sung nam 2014; Phap 1&€nh sb
10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
huéng din ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 13, 13i suat, phat vi pham.

[1] Budc Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu BPH c6 nghia vu tra
cho Ngan hang Thuong mai cd phan C sd tién 40.502.628.449 (Bén muoi ty,
nam tram 1€ hai tri¢u, sau trdm hai muoi tdm ngan, bon tram bdn muoi chin)
dong, bao gom no gbc: 22.244.550.487 dong, 1i trong han: 13.981.989.319
ddng, 13i qua han tinh dén 16/10/2019: 4.276.088.643 dong.

Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu BH khong thanh
toan hodc thanh toan khong ddy du sd no néu trén thi Ngan hang Thuong mai cb
phan C ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c¢6 thAm quyén phat mai tai
san tai san thé chap 1a quyén tai san phat sinh tir hop dong gbp von nhan nén nha
xay dung nha & s 31/HPGV ky két ngay 26/9/2002 giita ba Duong Thi PH va
Cong ty c6 phan Pau tu va Kinh doanh vt liéu xdy dung F (tai khu quy hoach
nha & 9A Su Van Hanh ndi dai, Phuong 12, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh,
do Cong ty c6 phan Pau tu va Kinh doanh Vat liéu xay dyng F lam chu dau tu)
dé thu héi no.

[2] Budc 6ng Chau bBang K va ba Duong Thi PH phai c6 trach nhiém
lién doi thanh toan cho Ngin hang Thuong mai ¢6 phan C theo cam két tai
Chung thu bao lanh ngay 06/10/2011 trong truong hop phat mai tai san thé chap
khong du dé thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan C theo quyét
dinh néu trén.

Ngay sau khi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu DH thanh toan
xong cac khoan tién ng, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C c6 trach nhiém hoan
tra cac gidy to theo danh muc hd so tai san thé chap cho 6ng Chau Pang K va ba
Duong Thi PH.

[3] Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau ctia nguyén don phat mai cac tai
san thé chap 1a: Quyén st dung dat va quyén so hitu nha & tai s6 16/41/24
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Nguyén Thién Thuét, Phuong 2, Quin 3, Thanh phé HO Chi Minh; can ho chung
cu s6 331, 160 V, chung cu Ngo Gia Ty, Phuong 2, Quan 10, Thanh phé HO Chi
Minh; quyén sir dung dat tai thira s6 112 to ban d6 s6 29, 4p Tan Cang, x4
Phuong Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai; quyén st dung dat va quyén
so hitu nha ¢ tai s6 340/6 Binh Long (s6 cii 172/15 Lé Tu), phuong Phi Tho
Hoa, quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh; hang hoa ton kho luan chuyén tai
kho 79 Ly Thuong Kiét, Phuong 8, Quan Tan Binh; tai san gin vaéi dat hinh
thanh trong twong lai 1a cin nha s6 A35 khu quy hoach nha & s6 9A Su Van
Hanh ndi dai (d3 duoc cép s6 nha 1a 766/1L duong Su Van Hanh ndi dai,
Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh) do nguyén don it yéu cau.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sudt cac bén théa thuin trong hop dong tin dung sb
12.39.0018A/HDTDHM ngay 18/12/2012.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi kinh doanh thuong mai so thim: Cong ty TNHH Thuong
mai va dich vy BPH phai chiu an phi 148.502.628 (M{t tram bdn muoi tam triéu,
nam trim 1¢ hai ngan, sau trim hai muoi tim) dong.

Ngan hang Thuong mai c6 phan C khong phai ndp an phi, duoc hoan lai
tién tam ung an phi d3 ndp 1a 67.723.230 (Sdu muoi bay triéu, bay trim hai
muoi ba ngan, hai trim ba muoi) dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1 phi
toa an s AD/2012/06261 ngay 19/02/2014 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan
Tan Binh.

[4.2] An phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Ong Chau Ping K va
ba Duong Thi PH, mdi ngudi phai chiu an phi phac tham 2.000.000 (Hai triéu)
ddng duoc can trir vao tam tng an phi phuc thim da ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/0039557 ngay 09/12/2019 va Bién lai thu
tam Gng an phi, 1& phi Toa an s AA/2018/0039556 ngay 09/12/2019 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh, nén ong K va ba
H khong phai nop thém.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat
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Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su stra doi, b sung nam 2014.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN _ 4 i o

" TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan Téan Binh;

- Chi cuc THADS Tén Binh;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Luu Thi Poan Trang
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