TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n sb: 213/2022/DS- PT

Ngay: 25/7/2022

V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, tranh
chip quyén st dung dat, yéu cau
thao d& di doi tai san trén dat, yéu
cau hily mot phan Gidy ching nhan
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hoa
Cdc Thdam phdan: Ong Chu Thanh Quang
Ong Nguyén Xuéan Phach
Thir ky ghi bién ban phién toa: Ba Chu Thi Diu, Thu ky Toa an nhan déan cap

cao tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn cdp cao tai Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Pham Quéc Huy, Kiém sat vién

Ngay 25 thang 7 nam 2022, tai Tru s&, Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr cong khai vu 4n dan su thu 1y sb 07/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 01
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
tranh chap quyén su dung dét, yéu cu thao d& di doi tai san trén dét, yéu cau
hiy mot phan Gidy chung nhan quyén s dung dat”, do c6 khang céo cua
nguyén don d6i v6i Ban 4n dan su so tham sd 25/2021/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2021 ctua Toa &n nhan dan tinh Lang Son.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb: 6161/2022/QD-PT, ngay 06 thang
7 nam 2022 cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha N@i, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Hta Thi L; sinh nim 1939; dia chi: S6 185 khu N Q,
thi trin D D, huyén C L, tinh Lang Son. Véng mat



- Neuwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Vi Thi D, sinh nim
1961; dia chi: S6 09 N N, phuong T T, thanh phd L S, tinh Lang Son; DT:
0826.560.988. C6 mat

- Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Hita Thi L: Ba Luong
Thi Huong L1 — Trg gitp vién phép ly ciia Trung tam trg giap phéap ly Nha nudc
tinh Lang Son. C6 mat.

* Bi don: Ba Hoang Thi X; sinh nam 1960; dia chi: Xé6m M M, thoén TaL,
xa TM, huyén V L, tinh Lang Son. C6 mat

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Hoang Thi X: Ba Luong
Thi Kim M — Luat su thyc hién trg gitip phap 1y thuoc Trung tam trg gitip phap
1y tinh Lang Son. C6 mat.

* Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan Cé yéu ciu déc lgp: Ong
Hoang Van Q (Nong Van Q); sinh nam 1963; HKTT: thon TL, xa TM, huyén
VL; Chd &: Thon C N, xa TM, huyén V L, tinh Lang Son. C6 mit.

- Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho éng Hodng Van Q: Ba Chu
Thi Bich T — Trg giup vién phap ly cua Trung tdm trg giap phéap 1y Nha nude
tinh Lang Son. C6 mat

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Van Lang, tinh Lang Son.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Hoang Duong T; chic vu: Trudng
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Vin Liang (Theo Gidy uy quyén sb
932/UQ-UBND, ngay 26/5/2022 ctiia Chu tich UBND huyén Vin ling. Vang
mat, xin x&t xu Véng mat.

2. Anh Ha Vian N (Ha Van L); sinh ndm 1978; dia chi: S6 11, phd PK, to
10, khéi 6, khu db thi PL, phuong V T, thanh phé L S, tinh Lang Son. Vang mat

3. Ong Hoang Van T. Vang mat

4. Anh Hoang Vian T1. Vang mat;

5. Chi Hira Thi L1. Vang mit

6. Chi Lanh Thi H. Ving mit

7. Chi Hoang Thi Bich M1. Vang mit

Cung dia chi: Thon TL, xa TM, huyén VL, tinh Lang Son;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng T, anh T1, chi L1, chi H, chi M1:
Ba Hoang Thi X; dia chi: Thon TL, xa TM, huyén VL, tinh Lang Son. C6 mat

8. Anh Luc Van L2; dia chi: Thon C N, xa TM, huyén V L, tinh Lang
Son. Ving mit, xin xét x{r vang mit



9. Anh Hoang Van D; noi cong tac: B chi huy B doi Bién phong tinh An
Giang. Ving mit, xin xét Xt ving mit
10. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Htra Thi L
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 14-6-2018 va ban tw khai, bién bdn ldy 1o
khai, 161 trinh bay ciia nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ba Hira Thi L ¢ vay ba Hoang Thi X 18.000.000 dong, nhung do khong
c6 tién tra no nén ba Hura Thi L d3 thoa thuan ban cho ba Hoang Thi X 01 manh
dat tal xom M M, thon TaL, xa TM, huyén V L, tinh Lang Son c6 dién tich
300m?, véi chiéu rong mat duong la 11m chay sau vé phia sau dén hét thua dat,
v6i gia 30.000.000 dong va hai bén da viét gidy bién nhan cho nhau. Sau khi
thoa thuan, ba Hoang Thi X khong tra d tién theo thoa thuan nén ba Htra Thi L
chi dong y ban cho ba Hoang Thi X manh dét ¢ chiéu rong mat duong 1a 07m
chay sau vé phia sau hét thtra dat.

Ngay 20-3-1993, ba Hoang Thj X du d6 anh Ha Van N (la con trai ba Hira
Thi L khi d6 mo1 duge 15 tudi) viét Gidy chuyen nhuong dat; anh Ha Van N tur
viét tén ba va tén con trai ba 1a anh Ha Cam S vao gidy chuyén nhuong, thyuc té
ba khong duoc diém chi va anh Ha Cam S khong dugc ky tén trong Gidy chuyén
nhuong dat do.

Nam 2002, ba Hoang Thi X x4y dung cong trinh trén phém dat dang tranh
chap hién nay. Sau khi ba Hoang Thi X xay dung, ba moi biét nén da gui don
dén UBND huyén Van Lang yéu cau giai quyet Qua trinh giai quyet tai UBND
huyén ba moi biét ba Hoang Th1 X dugc cap G1ay ching nhén quyén suir dung
dat (GCNQSDD) d6i voi 264m” thude thira dat s6 883, trong d6 c6 phan dat ma
ba khong chuyén nhuong cho ba Hoang Thi X (chinh 1a phan dién tich dang
tranh chap). Qua nhiéu lan giai quyét, ngdy 12-12-2011, UBND huyén Vin
Lang ra Quyét dinh s6 3136/2011/QD-UBND c¢6 noi dung thu héi, huy toan bd
nhimg Quyét dinh di giai quyét trudc ddy co lién quan dén viéc giai quyét don
ctia ba. Ngay 14-6-2018, ba Hua Thi L c6 don khai kién giri dén Toa an nhan
dan huyén Van Lang yéu cau: Ba Hoang Thi X tra lai cho gia dinh ba 76,1m” dat
tranh chap, yéu cau hity mot phan GCNQSDD di cap dbi véi thira 883 mang tén
ho ba Hoang Thi X.

Tai ban ty khai ngay 30-7-2018, bién ban lay 16i khai ngay 13-8-2018,
nguyén don la ba Huoa Thi L va ngu’(‘yi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don la
ba Vi Thi D yéu cau Toa an giai quyét budc ba Hoang Thi X tra lai di¢n tich dat
tranh chdp 1a 76,1m?, yéu cau huy mot phan GCNQSDD da cdp mang tén ho ba
Hoang Thi X; yéu cau huy Glay chuyén nhuong dat 1ap ngay 20-3-1993 va yéu
cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Tai Ban tw khai, bién ban lay loi khai va loi trinh bay tai Toa an, bi don
la ba Hoang Thi X trinh bay:



Nam 1990-1991, ba cho ba Htra Thi L vay 18.000.000 déng, do ba Htra
Thi L khéng c6 tién tra nén ba Hira Thi L d3 goi vo chong anh Ha Cam S cling
vo 12 chi Chu Yén Lam dén dé thoa thuin ban dat cho ba. Hai bén thoa thuin
théng nhat chuyén nhuong manh dat c6 chiéu rong mit duong 13 11m kéo sau
hét thira dat véi gia 30.000.000 ddng. Ba da thanh toan du sb tién theo thoa
thuan. Viéc thda thuan chuyén nhuong c6 1ap thanh van ban vai ti€u dé la Giéy
nhuong dat do chinh anh Ha Cam S viét, c6 chit ky ctia ba Htra Thi L, anh Ha
Cam S, anh Ha Vian N va vo chong ba 1a Hoang Thi X, 6ng Hoang Van T nhung
khong ghi ngay thang 1ap van ban, khong c6 nguoi chung kién, khong c6 xéc
nhan ctia chinh quyén dia phuong.

Sau khi nhan chuyén nhuong, nim 1992, ba xay ngdi nha cip 4 c¢6 chiéu
rong 07m siu hét thira dat. Sau d6, ba Hira Thi L yéu cau ba tra thém 10.000.000
d6ng nén ba khong dong ¥; thiy lang nhing nén ba bao ba Hira Thi L tra lai tién
va ba tra lai dat, nhung do ba Hira Thi L khong c6 tién tra nén ba Hira Thi L da
bao anh Ha Vian N viét lai gidy chuyen nhuong, chinh la Glay chuyén nhuong
dat 1ap ngay 20-3-1993. Noi dung Gidy chuyen nhuong dét 1ap ngay 20-3-1993
la do ba Hua Thi L doc cho anh Ha Vian N viét tai nha ctia ba Htra Thi L va ¢
ké v& so d6 kém theo, thé hién: Dién tich dat ma ba Hra Thi L chuyén nhuong
cho ba Hoang Thi X c6 hinh chir “L”, vdi chiéu rong giap duong Quéc 16 1a
07m, giap nha ba Mon, 6ng Quan, ba Lé&, ba Phuong. Gidy chuyén nhuong ¢
chit ky ctia ba, ba Hira Thi L, anh Ha Cam S, anh Ha Vian N va ¢6 xac nhan cia
UBND x& T M, huyén V L, tinh Lang Son vao ngay 16-6-1995.

Niam 2001, chinh quyén dia phuong trién khai viéc ké khai cip
GCNQSDBD, ba di di ké khai xin cip GCNQSDD ddi véi toan bo dién tich dat
nhan chuyén nhuong theo ndi dung Gidy chuyén nhuong dat lap ngay 20-3-
1993; ngay 10-01-2002 ba da dugc cip GCNQSDD ddi véi thira 883, dién tich
264m” mang tén ho ba Hoang Thi X. Trong khoang nam 2001-2002, ba tiép tuc
xay dung cong trinh trén phan dién tich dat con lai (chinh 1a phan dat dang tranh
chép hién nay) va cho vo chéng anh Luc Van P, chi Hoang Thay K & nhd mdt
thoi gian. Qua trinh quan 1y, sir dung dat tir sau khi nhan chuyén nhuong dén khi
ba dugc Cap GCNQSDD khong phat sinh tranh chap.

Ba 1a ngudi gidi thiéu 6ng Hoang Vin Q mua dat véi ba Hua Thi L.
Ngoai viéc chuyén nhuong dit cho ba va 6ng Hoang Vin Q, ba Htra Thi L con
chuyén nhuong dat cho ong Pham Dinh S1. Khi 6ng Pham Dinh S1 xay ho ga,
d3 dao va xay trén mot phan dién tich ma ba Hara Thi L d3 chuyén nhuong cho
ba theo gidy lap ngay 20-3-1993 nén ba di yéu cau ong Pham Dinh S1 phai d&
bo; sau nay ong Pham Pinh S1 tra lai thira dat nay cho ba Hira Thi L va anh Ha
Vin N d3 chuyén nhuong cho nguoi khéc.

Ngoai viéc giri don dén UBND huyén Vin Léang, ba Hira Thi L d3 nhiéu
lan khoi kién ba tai Toa 4n nhan dan huyén Van Lang. Ddi véi yéu cau khoi
kién ctia ba Htra Thi L, ba khong dong .

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Hodng Van O trinh bay:

Sau khi ba Hoang Thi X mua dat véi ba Htra Thi L, ba Hoang Thi X da
gidi thiéu 6ng dén gip ba Haa Thi L dé mua dat. Manh dat ong mua c6 phia
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Nam giap véi dat ba Hoang Thi X dang quan 1y sir dung, phia bic giap dat cua
ba Hira Thi L, phia tay giap Qudc 10 4A c6 chiéu rong 07m mit tién kéo dén hét
thira dit co canh phia déng giap v6i tudng rao nha éng L&, 6ng Li. Viéc chuyén
nhuong c6 1ap Bién ban do ong Chu Pirc Hong khi d6 1a truong thon Coc Nam
viét (nay ong Chu Pirc Hong d3 chét). Sau d6, 6ng véi ba Hira Thi L, ba Hoang
Thi X thoa thuan bang 10i ndi véi nhau danh mot phan dit phia sau (giap voi
tuong rao nha 6ng Lé, ong Li) dé lam dudng di chung. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng cho nguoi khac thué dat va ho da xay dung quan ban hang 1én mot
phan dién tich nhan chuyén nhuong, con mdt phan dién tich dat phia sau co
chiéu rong khoang 04m van dé tréng.

Nam 2001-2002, khi théy Vo chbng anh Luc Van Phi xay dung cong trinh
trén phan di¢n tich cua ong (phan dat trong) 6ng da ngan can nhung khong bao
chinh quyén dia phuong. Sau nay, vo chong anh Luc Vian Phi chuyén di noi
khéc nén ba Hoang Thi X tiép tuc quan 1y sir dung cong trinh va dién tich dat
nay. Vi vay, ong Hoang Vin Q yéu cau ba Hoang Thi X thao d& cong trinh dé
tra lai 25,4m’ dit cho 6ng.

Theo cdc vén ban va tai liéu giri Toa dn, ngwoi dai dién theo vy quyén ciia
UBND huyén Van Lang trinh bay:

Nam 2001 UBND huyén Vin Lang t6 chic cap GCNQSDPD ddng loat cho
cac ho dan theo Chi thi s6 18/1999/CT-TTg ngay 01-7-1999 cia Thu tudng
Chinh phti va Thong tu lién tich s6 1442/1999/TTLT-TCPC-BTC ngay 21-9-
1999 cua Téng cuc dia chinh - B Tai chinh huéng dan cép GCNQSDD, theo
chu truong chi cap GCNQSDD cho cac hd chinh chu, khong cap GCNQSDD
cho cac ho nhan chuyén nhuong. Ba Hoang Thi X ké khai cap GCNQSDD dbi
v6i thira dat s6 883, ba Hoang Thi X da khai ngudn gbc dat 1a thira ké (thuc chat
1a nhan chuyén nhuong). Ngay 16-01-2002, UBND huyén Vian Lang da cap
GCNQSDD cho ba Hoang Thi X d6i v6i 267m’ thudc thira dit 883. Dién tich
dét tranh chép hién nay thudoc mot phén dién tich thira dat noi trén, theo Ban d6
dia chinh nim 2013 thi dién tich dat tranh chip thudc mot phan thira dat sé 42 to
ban d6 122, Ban d6 dia chinh xa Tan M.

Qua trinh giai quyét tranh chap giita ba Hara Thi L va ba Hoang Thi X tai
UBND huyén Van Lang: Ngay 30-7-2007, UBND huyén Van Lang ban hanh
Quyét dinh s6 1005/QD-TNMT vé viéc thu hoi GCNQSDP da cap cho ho ba
Hoang Thi X d6i véi thira dat 883. Ngay 20-11-2007 UBND huyén Vin Ling da
ban hanh Quyét dinh s6 1960/QD-UBND giai quyét tranh chip dét dai giita ba
Hura Thi L vé1 ba Hoang Thi X, theo do cong nhéan 7 6,Im* dat tranh chép la cua
ba Htra Thi L. Ngay 12-8-2011 UBND huyén Vian Lang ban hanh Quyét dinh s6
2161/QD-UBND vé viéc giai quyét don ctia ba Htra Thi L theo d6 cong nhan
76,Im® dit tranh chip 1a ctia ba Hira Thi L. Ngay 12-12-2011 UBND huyén Vin
Ladng ban hanh Quyét dinh s6 3136/QD-UBND vé viéc thu hoi, hiy bé cac
quyét dinh c6 lién quan dén viéc giai quyét don cua ba Hira Thi L gom Quyet
dinh 1005/2007/Qb- TNMT va Quyet dinh s6 2161/2011/QD-UBND. Bé nghi
Toa an giai quyét yéu cau hity mot phan GCNQSDD cho ba Hoang Thi X theo
quy dinh cua phép luat.



Ngay 27-11-2018, Toa an nhan dan huyén Van Lang, tinh Lang Son ra
Quyét dinh chuyén hd so vu an dén Toa 4n nhan déan tinh Lang Son dé giai quyet
theo quy dinh tai Diéu 34, Diéu 41 cta Bo luat T6 tung dan su va khoan 4 Piéu
32 cua Luat TH tung hanh chinh.

Ngay 05-12-2018, Toa an nhan dan tinh Lang Son da thu Iy vu an Tranh
chap quyén sir dung dét, yéu cau hay mot phan GCNQSDD, giita ba Hira Thi L
va ba Hoang Thi X.

Sau khi thu ly vu an, Toa an nhan dan tinh Lang Son da thu thép tai li¢u
chung ctr, lay 161 khai cac duong sw, nguoi lam chung, tién hanh xem xet tham
dinh tai chd va dinh gia tai san; mé phién hop kiém tra viéc giao ndp , tiép can
cong khai ching ctr va hoa giai.

Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién: Tong dién tich dat tranh chap
1a 76,6m? thudc mot phan thira dit sé 883 di dugc cdp GCNQSDD cho ho ba
Hoang Thi X vao nam 2002 (nay thugc mot phan thira s6 42, to ban dd sé 122,
ban d6 dja chinh xa Tan My, huyén Vin Ling, tinh Lang Son); dia chi: Thon C
N, xa TM, huyén V L, tinh Lang Son; dién tich dat tranh chap 6 tr can tiép
giap va do dai cac canh thé hién tai manh trich do dia chinh s6 88-2019 do Cong
ty C6 phin Tu van Tai nguyén sd 1 Lang Son thyc hién (ky hi¢u
ABCDEFGHKLMN trén trich do). Tai san trén dat gom 01 ngdi nha cap 4 dién
tich 37,7m? 01 nha vé sinh dién tich 4,87m% 01 bé nudc dung tich 3,9m>. Theo
két qua dinh gia ngay 19-4-2019 va két qua dinh gia bd sung ngay 22-7-2019,
Hoi dong dinh gia da xac dinh tri gia quyén su dung dat 1a 4.000.000 dong/m?,
tong tri gia tai san trén dat tranh chap 1a 53.367.000 dong.

Tai Toa dan nhdn dan tinh Lang Son, nguyén don va nguoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay: Nguon goc dat tranh chap la cia ba Hura Thi L
nén anh Ha Van N 'khong c6 quyén chuyén nhuong dét ctiia ba Hra Thi L; thoi
diém 1ap Gidy chuyén nhuong dat ngay 20-3-1993, anh Ha Vian N méi 15 tuoi; khi
ba Hira Thi L phét hién thi ba Hoang Thi X d4 xay dung cong trinh trén dét réi nén
ba Hira Thi L khéng doi lai toan bo dién tich dat ma ba Hoang Thi X di dugc cp
GCNQSDD nira. Riéng ddi v6i phan dién tich 76,6m” dat & phia sau, giap v6i ngd
vao nha ba Nguyén Thi Bang, ba Hira Thi L chua chuyén nhugng cho ba Hoang
Thi X. Vi Vay, ba Hura Thi L yéu cau ba Hoang Thi X tra lai dién tich dat tranh
chip 1a 76,6m* cho ba Hira Thi L. Tai bién ban 1dy 16i khai ngay 11-3-2019 va tai
phién toa so tham lan thtr nhat, nguoi dai dlen theo uy quyén cua nguyén don rat
yéu cau doi quan 1y sir dung di v6i 25,4m? (ky hiéu KLGH trén trich do); yéu cau
ba Hoang Thi X thao d& cong trinh trén dat va tra lai dién tich dat tranh chép 1a
51,2m? (ky hiéu ABCDEFGLMN trén trich do) cho ba Hira Thi L; yéu cu huy
mot phan GCNQSDD twong tng véi dién tich dat tranh chip mang tén ho ba
Hoang Thi X.

Ngay 11-3-2019, 6ng Hoang Vin Q c6 don yéu cau doc lap, cu thé ong
Hoang Vin Q yéu cau dugc quan 1y sit dung 25,4m” (ky hiéu KLGH trén trich
do) phia tiép giap sau cong trinh ctia 6ng va budc ba Hoang Thi X phai di doi tai
san trén dién tich dat noi trén. Ngay 13-3-2019, Toa 4n nhan dan tinh Lang Son
d3 ra Thong bao thy 1y yéu cau doc 1ap ctia 6ng Hoang Vian Q.
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Bi don 1a ba Hoang Thi X va nhiing ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan vé phia bj don gdm 6ng Hoang Vin T, anh Hoang Van T, chi Htra Thi L1,
anh Hoang Vén b, chi Lanh Thi H, chi Hoang Thi Bich M1, anh Lyc Van L2 (la
chdng va cac con cua ba Hoang Thi X) khong dong ¥ véi ¥ kién yéu cau cia ba
Htra Thi L va 6ng Hoang Vian Q.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vé > phia nguyén don la anh Ha Vin
N, nhét tri voi v kién yéu cau cua nguyén don.

Tai Ban khai va loi trinh bay tai phién toa so tham ngay 11-7-2019, nguoi
lam chimg la chi Chu Yén Lam trinh bay: Chi 1a vo anh Ha Cim S (con dau cua ba
Hira Thi L). Nam 1992, ba Hira Thi L c6 chia cho chong chi 01 manh dét tai thén C
N, xa TM, huyén V L, tinh Lang Son ¢6 chiéu rong 1a 11 mét mit tién, chiéu sau
kéo dai dén hét thira dat. Vo chong chi di ban méanh dat do cho ba Hoang Thi X voi
gia 30.000.000 déng. Ba Hura Thi L ding ra thyc hién viéc do dac, mua ban gitip
vo chong chi; chong chi 1 nguoi viét Gidy chuyén nhuong; vo chong chi da nhan
du tién theo thoa thuan. Nam 1998 vo chéng chi ly hén, ndm 2002 ba Hura Thi L
bao chi dén doi ba Hoang Thi X thém tién vi ban dat gia ré nhung chi khong di doi.
Chi khong biét viéc ba Hira Thi L chuyén nhuong dat cho 6ng Hoang Vin Q,
khong biét viéc anh Ha Van N viét Gidy chuyén nhuong dat cho ba Hoang Thi X.

Bdn dn so tham sé 05/2019/DS-ST ngay 30-7-2019 ciia Toa dn nhdn dan
tinh Lang Son nhan dinh, ngudn gdc dat tranh chap 13 do ba Hoang Thi X nhan
chuyén nhuong voi ba Haa Thi L, xac dinh quan hé phap luét tranh chap 1a
“Tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, yéu cau thao d& di
doi tai san trén dat, yéu cau hity mot phan GCNQSDD” va quyét dinh:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cta ba Hira Thi L d6i v6i 25,4m?
dat (ky hiéu KLGH trén trich do), do ba Hira Thi L da rt yéu cau khéi kién.

2. Chap nhan yéu cau khoi klen cia ba Htra Thi L. Ba Hura Thi L duoc
quyen quan 1y st dung ddi véi 51,2m?* dat thudc mot phan thira dat sd 42, to ban
d6 122, Ban d6 dia chinh xa Tan My (ky hiéu ABCDEFGLMN trén trich do).
Ba Hura Thi L dugc quyén sé hitu cong trinh trén dién tich dat ndy va c6 nghia
vu thanh toan cho ba Hoa‘mg Thi X 35.697.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Hoang Van Q. Ong Hoang Van Q
dugc quyén quan ly sir dung d6i voi 25,4m° dat thudc mot phan thira dat sé 42,
t& ban d6 122, Ban dd dia chinh xa Tan My (ky hiéu KLGH trén trich do). Ong
Hoang Vin Q dugc quyén sé hitu tai san trén dién tich dat nay va c6 trach nhiém
thanh toan cho ba Hoang Thi X 7.426.000 dong.

4. Hay mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00729 do UBND
huyén Vin Lang, tinh Lang Son cap ngay 16-01-2002 doi véi thira 883 mang
tén ho ba Hoang Thi X, tuwong tung véi dién tich dit tranh chip 1a 76,6m? (ky
ki¢u ABCDEFGHKLMN trén trich do).

5. Ba Hira Thi L va 6ng Hoang Van Q c¢6 nghia vu ké khai dang ky quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Ban 4n ¢ tuyén nghia vu chiu chi phi t6 tung, 4n phi, nghia vu
chiu 13i xuét do cham thyc hién nghia vu.
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Sau khi xét xtr so thim, ba Hoang Thi X khang céo toan bd Ban an, dé
nghi Tda an cap phiic thAm xir bac toan bd yéu cau khoi kién cta ba Haa Thi L
va 6ng Hoang Vin Q. Ngay 14-8-2019, Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son
¢6 Quyét dinh khang nghi sé 38/QPKNPT-VKS-DS khang nghi dé nghi hay
Ban an dan su so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 30-7-2019 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Lang Son.

Két qua xét xtr phuc thim: Ban an dan su phac tham sb 23/2021/DS-PT
ngay 29-01-2021 cua Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi dd huy Ban an so
tham s6 05/2019/DS-ST ngay 30-7-2019 ctia Toa an nhan déan tinh Lang Son vi
nhirng ly do sau:

Vé danh gia chimg ctr: Viée danh gia chimg ctir khong khach quan, toan dién
vi sau khi nhan chuyen nhuong, nam 1993 ba Hoang Thi X da xay dung cong trinh
trén phan dién tich dat c6 chiéu rong 07m mat dudng; nam 2002 tiép tuc xay cong
trinh d6i véi phan dién tich dét c6 chiéu rong 04m phia sau; da ké khai va dugc cap
GCNQSDb dbi vé6i toan bd dién tich nhan chuyen nhuong; viéc cap GCNQSDD la
cap dong loat, theo ké hoach cta toan huyén Van Lang, ba Hira Thi L biét nhung
khong phan dbi. Theo huéng dan tai phan I Nghi quyét sé 02/2004 cta Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan ti cao thi c6 cin cit dé cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra anh Ha Van N va ba Hoang Thi X. Ban 4n so thAm
nhan dinh anh Ha Van N khong c6 quyén ban dat cho ba Hoang Thi X nhung lai
cong nhan mot phan ndi dung ctia Hop déng chuyén nhuong dbi véi phan 07m mit
duong hién gia dinh ba Hoang Thi X dang & 1a mau thuan, khong phu hop noi dung
Gidy chuyén nhu’ong

Vé tham quyen va quan h¢ phap luat: Ban an so tham xac dinh Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau thao d& di doi tai san trén
dat, yéu cau hity mot phan GCNQSDD. Thuc té, 6ng Hoang Van Q khong mua dat
voi ba Hoang Thi X, yéu cau cua 6ng Hoang Van Q Ia yéu cau vé tranh chip quyen
str dung dat nhung chua qua hoa giai co sé theo quy dinh ctia Didu 203 Luat Dat
dai nam 2013, nén khong du diéu kién dé thu 1y vu an.

Xéc dinh thiéu ngudi tham gia t6 tung: Tai Gidy uy quyén lap ngay 30-8-
2018 c6 ghi chi Hoang Thi Bich M1 ty quyén cho ba Hoang Thi X nhung khong
co chur ky cua chi Hoang Thi Bich M1 trong Giy iy quyén. Mt khéc, chi Hoang
Thi Bich M1 13 nguoi dimg tén trén Ban dd dia chinh 2013 dbi voi dién tich dang
tranh chép va thuc té chi Hoang Thi Bich M1 dang sinh sdng trén dit tranh chép
nhung Toa an khong triéu tap chi Hoang Thi Bich M1 dé lay 10i khai, tham gia
phién hop, phién toa so tham 13 vi pham Piéu 73 cua B luat T6 tung dan su.

Ngoai ra, Ban an so tham con co sai sot trong viéc tuyén ba Hura Thi L cé
nghia vu thanh toan cho ba Hoang Thi X 35.697.000 dong 1a khong diing véi tri
gia tai san theo két qua dinh gia, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua duong su.

Sau khi thu Iy so tham lan 2:

Toa an da tong dat vin ban yéu cau ong Hoang Van Q thuc hién thu tuc
hoa giai tranh chip dat dai tai UBND xa/phuong/thi trin noi c6 dit tranh chip



theo quy dinh cua Diéu 203 Luét Dét dai 2013 (gtti don dén UBND xa Tan M)
d6ng thoi 4n dinh thoi han yéu cau éng Hoang Vin Q cung cdp bién ban hoa
gidi cia UBND xa Tan My cho Toa an nhan dan tinh Lang Son.

Toa an nhan dan tinh Lang Son da 1ay 10i khai cac duong su, nguoi lam
chung; két qua: Ngay 26-4-2021, ,nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don
la ba Vi Thi D va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Ha Van N ¢6
don trinh bay bao luu ¥ kién, 15i khai da trinh bay trude do; ngay 20-7-2021 ba
Vi Thi D ¢6 don bo sung v0i ndi dung yéu cau hiy Gidy chuyén nhuong dat. Bi
don va nhiing ngudi céd quyen loi nghia vu lién quan giit nguyén quan diém, y
kién d3 trinh bay nhu di tom tat & trén.

Tai Ban an Déan su so tham sb 25/2021/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh Lang Son quyét dinh: Cén ctr cac Diéu 5, 26, 34, khoan 1
Piéu 147, Bicu 157, 165, diém c, g khoan 1 Piéu 217, Piéu 227, Diéu 228, Piéu
244, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo ludt T tung dan su; Can cir cac Didu 164, 166,
169 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Cin ctr Diéu 166, Diéu 203 ctia Luat Dat dai
niam 2013; Cin ctr diém b tiéu muc 2.2 Muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HPTP ngay 10-8-2004 ctia Hi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Can cir
khoan 1, 6 Diéu 26; diém a khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 27; diém d khoan 1 Diéu
12; khoan 6 Diéu 15 ctua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén Xu:

1. Di v6i yéu ciu khéi kign ciia ba Hira Thj L:

1.1. Pinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Hira Thi L, cu thé: DPinh
chi giai quyét yéu cau ctia ba Hira Thi L dbi v6i 25,4m” dat, thudc mot phan
thira dat so 883, nay 12 mot phan thira dat s6 42, to ban do sé 122, Ban d6 dia
chinh xa Tan My, huyén Van Lang, tinh Lang Son (ky hiéu KLGHK trén trich
do); dia chi: Ngo 5, thon C N, xa TM, huyén V L, tinh Lang Son; do ba Hura Thi
L rat yéu cau khoi kién.

1.2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Hira Thi L, cu thé:

1.2.1 Khéng chip nhan yéu cau cua ba Hara Thi L vé viéc doi quan 1y st
dung 51,2m2 dat, thudc mot phén thira dat s6 883, nay la mot phﬁn thira dat sd
42, 1 ban dd sd 122, Ban d6 dia chinh xa Tan My, huyén Vian Léng, tinh Lang
Son, dia chi: Ngo 5, thon C N, xa TM, huyén V L, tinh Lang Son (ky hi¢u
ABCDEFGLMNA trén trich do).

1.2.2 Khong chip nhan yéu cau cta ba Htra Thi L vé viéc budc ba Hoang
Thi X thao d&, di doi tai san trén dién tich dat da néu tai tieu muc 1.2.1.

1.2.3 Khong chép nhan yéu cau ctia ba Hira Thi L vé viéc huy mot phén
Gidy chuyén nhuong dat lap ngay 20-3-1993 va yéu cau hay mot phan Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 00729 QbUB/26, ngay 16-01-2002 cua Uy
ban nhan dan huyén Van Lang, tinh Lang Son cap cho hd ba Hoang Thi X.

1.3 Ho ba Hoang Thi X duoc quyén quan 1y, st dung 51,2m* dat thudc
mot phén thira dat sb 883, nay la mot phén thira dat s 42, to ban d6 sé 122, Ban
dd dia chinh xa Tan My, huyén Van Lang, tinh Lang Son, dia chi: Ngo 5, thon C
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N, x& TM, huyén V L, tinh Lang Son (ky hiéu ABCDEFGLMNA trén trich do);
da dugc Uy ban nhan dan huyén Vin Ling cip Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 00729 QPUB/26, ngay 16-01-2002 mang tén ho ba Hoang Thi X va duoc
quyén quan 1y, st dung, s& hiru toan bd tai san gén lién voi 51,2m? dat noi trén.

1.4 Budc ba Hira Thi L va anh Ha Vin N cham dut viée tranh chip dién
tich dat néu tai muc 1.2.1.

2. D6i véi yéu ciu dc 1ap cia ong Hoang Vin Q:

Dinh chi giai quyét ddi voi yéu cau doc 1ap cua ong Hoang Vian Q vé viée
yéu cau dugc quan 1y sir dung 25,4m? dat thuoc mot phan thira dat sb 883, nay la
mot phﬁn thira dat s6 42, t& ban do sd 122, Ban do dia chinh x3 Tan MY, huyén
Van Lang, tinh Lang Son (ky hiéu KLGHK trén trich do); dia chi: Ngo 5, thon C
N, xa TM, huyén V L, tinh Lang Son; do 6ng Hoang Van Q rat yéu cau khoi
kién.

Dién tich dat da néu tai muc 1 va myc 2 ndi trén ¢6 do dai canh va tir can
tlep giap thé hién tai manh trich do dia chinh s6 88-2019 do Cong ty C6 phan Tu
van Tai nguyén s6 1 Lang Son thuc hién ( kém theo Ban an).

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi thim dinh va
thong bao quyén khang co theo quy dinh.

Ngay 28/9/2021, nguyén don 1a ba Hira Thi L c6 don khang cao ddi véi
ban 4n so thAm néu trén.

Tai phién toa phiic thim

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia Nguyén don va Nguoi bdo vé quyén, loi
zch hop phap cua Nguyen don c6 y kién: Giir nguyen noi dung khang cdo, yéu
cau Toa an cip phic tham sira ban an so tham, chap nhan yeu cau khoi kién cua
Nguyén don. Can ctr: Dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc 1a dat 6ng cha cua
Nguyén don cho Nguyén don st dung. Nam 1990 ba L c6 vay cua ba X
18.000.000d, sau d6 hai bén thda thuan ba L ban cho ba X thira dat c6 chiéu dai
mit dudng 1a 11m, gia 30.000.000 dong. Ngoai sb tién 18.000.000 dong cho ba
L vay trir vao tién dat thi ba X chua tra sb tién con lai, nén hai bén c6 thoa thuan
lai 1a chi chuyén nhuong cho ba X 7m mat dudng, con phan 4m cat dang sau
khong ban cho ba X thé hién tai gidy thoa thuan do anh Ha Van N (con trai ba
X, khi d6 méi 15 tudi) viét naim 1993. Do vay, khi biét ba X xay nha cap 4 trén
dat thi da xay ra tranh chap tir nim 2005 dén nay. Dé nghi Toa 4n cap phuc thim
giai quyét cho ba L duoc st dung 51,2m? theo so d6 xem xét thim dinh va chip
nhan cac yéu cau khai kién lién quan.

Bi don va Ngwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia Bi don c6 y kién: Giit

nguyén cac y kién da trinh bay, dé nghi Toa an cip phuc thim khong chap nhan
khang c4o cua Nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 y kién:
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- V& viéc chap hanh phap luat: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhiing
ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén, nghia vu theo quy dinh ctia phap
luat t6 tung.

- V& ndi dung khang cido: D& nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan
khang cao cua Nguyén don, gitr nguyén quyét dinh cau ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] Pon khang cao ctia ba Hira Thi L trong han luat dinh, dugc giai quyétg
theo thi1 tuc phiic tham.

[3] Vé quan h¢ phap lut tranh chip: Toa an Cap so thAm XAc dinh quan h¢
phép luat tranh chap cua vu an la “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat, tranh chap quyen str dung dat, yéu cau thao d& di doi tai san trén dat, yéu
cau huty mot phan Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a ding quy dinh.

[4] Xét khang cdo cua ba Htra Thi L, yéu cAu céng nhan ba co quyén sir
dung dién tich dt tranh chép la 51,2m°, thiy:

[5] Vé nguodn goc dat tranh chap Mac du ba Htra Thi L khong cung cap
dugc gidy t0, tai liéu chimg minh ngudn goc dat, tuy nhién qua trinh giai quyét
vu 4n cac duong su déu thira nhan ngudn gbc dat tranh chap trude khi ba Hoang
Thi X quén ly, sir dung la cua ba Haa Thi L.

[6] Nguyén don va anh Ha Van N cho rang, ba Hoang Thi X 1a nguoi du do
va doc cho anh viét Gidy chuyén nhuong dat ngay 20/3/1993 nhung ngoai 10i trinh
bay ctia minh nguyén don va anh Ha Van N khong dua ra dugc ching cr chimg
minh. Trong khi d6, ba Vi Thi D 13 ngudi dai dién theo ty quyén ctia Nguyén don
van thtra nhan ba Htra Thi L ¢ chuyén nhuong cho ba Hoang Thi X 01 manh dat
hinh chir “L”. Loi trinh bay ctia ba Vi Thi D phu hop véi Gidy chuyén nhuong dat
1ap ngay 20/3/1993 va so hoa kém theo. Theo d6, manh d4t ma ba Hoang Thi X
nhan chuyén nhuong v6i ba Htra Thi L toa lac tai thén C N, xd TM, huyén V L,
tinh Lang Son; c6 phia Nam la nha ¢6 Mon, phia dong béc giap nha 6ng L¢&, phia
Pong giap nha 6ng Quan, phia tay gidp qudc 10 4A; Gidy chuyén nhuong dat noi
trén da dugc UBND xa Tan My, huyén Van Lang xac nhan ngay 16/6/1995. Noi
dung Gidy chuyén nhuong dat néi trén khong thé hién phan dién tich dat ma ba
Hira Thi L khong chuyén nhuong cho ba Hoang Thi X. Vi vy, viéc nguyén don va
anh Ha Van N cho rang dién tich dat dang tranh chap khong nam trong dién tich
dat da chuyén nhuong cho ba Hoang Thi X 14 khong 6 can ci.

[9] Mat khéc, viéc ba Hira Thi L chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
gia dinh ba Hoang Thi X duogc thuc hién cdng khai, cac con cua ba Haa Thi L
déu biét va khdng co y kién phan dbi, diéu nay duoc thé hién tai loi khai caa anh
Ha Cam S va chi Chu Yén Lam. Mic du viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc thuc hién truéc ngdy Luat Dat dai nam 1993 c6 hiéu luc (15/10/1993)
nhung thuc té sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba Hoang Thi X da quan ly
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st dung 6n dinh, xay dung cdng trinh sinh sdng trén dién tich dat d6 va da dugc
UBND huyén Vin Ling cap GCNQSDPD vao nim 2002 ma khong nhan duoc su
phan d6i tir gia dinh ba Haa Thi L. Vi vay, theo quy dinh tai diém b tiéu muyc 2.2
Muc 2 phan 1l Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc glal
quyét cac vu &n dan sy, hon nhan gia dinh thi Gidy chuyén nhwong dét Iap ngay
20/3/1993 c6 gia tri phap ly, duoc phap luat thira nhan va cén cu Diéu 184 Bo
luat Dan sy quy dinh vé viéc nguoi dang chiém hitu dugc coi la chiém hitu ngay
tinh, thi nguoi tranh chap phai chiing minh viéc nguoi chiém hiru khdng cé
quyén tuy nhién Nguyén don khong cé can cu ching minh.

[10] Dbi véi yéu cau hiy GCNQSDBD, xet thay Ba Hoang Thi X 1a nguoi
quan ly, st dung dat 6n dinh, 1au dai dbi voi 267m? dat, thuoc mot phan thira 883
trong d6 c6 51,2m* dét tranh chip (nay thudc mot phan thira 42 t& ban dd 122,
Ban d6 dia chinh x4 Tan My, huyén Vin Lang, tinh Lang Son) nén ba Hoang
Thi X du diéu kién dé duogc cép GCNQSDD theo quy dinh cua Luat Pat dai nam
1993 va Thong tu 346/1998 cua B Tai nguyén va Moi truong. Mac du ba
Hoang Thi X ké khai khong dung vé ngudn gbc dién tich dat dugc cap
GCNQSDD nhung khong lam thay d6i ddi twong duge cap GCNQSDD. Vi viy,
viéc huty GCNQSDD ma UBND huyén Vin Lang da cip cho ho ba Hoang Thi
X d6i vai thira 883 1a khong can thiét.

[11] Khong chdp nhan yéu cau cia ba Hira Thi L vé viéc budc ba Hoang
Thi X thao d&, di doi tai san trén dién tich dat tranh chap. Béi nhu phén tich,
nhén dinh & trén thi khong c6 cin cir chip nhan yéu cau doi dat ctia ba Hira Thi
L.

[12] Do Nguyén don khoi kién khong duoc chdp nhan yéu cau, can cilr
Piéu 157, 165 Bo luat T tung dan sy thi Nguyén don phai chiu chi phi t6 tung
khac nhu ban an so tham xac dinh 1a dung. Ba H{ra Thi L khong dong ¥ chiu chi
phi té tung 13 khong c6 cin ctr chap nhan.

[13] Tur nhitng phén tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy
Ban 4n so thAm béac toan bd yéu cau khdi kién cua ba Htra Thi L 13 ¢6 can cu,
pht hop voi quy dinh. Tai cip phtc tham ba Hira Thi L khang cdo nhung khong
cung cap duoc tai lidu, chimg cr d@é chimg minh cho yéu cau ciia minh, do vay,
khéng c6 cin ctr chdp nhan khang céo cta ba L. Y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai ha Noi c6 ciing quan diém nhu nhan dinh néu trén va dé
nghi bac khang cdo cta ba L, giit nguyén ban 4n so tham.

[14] V& an phi phuc thim: Ba Haa Thi L 13 ngudi cao tudi, thudc ddi
tuong duogc mién an phi theo dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12, Diéu 14 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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2. Khdng chip nhan toan bo khang cdo cua ba Haa Thi L. Gitt nguyén
Ban an Dan sy so tham sd 25/2021/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2021 caa Toa
an nhan dan tinh Lang Son

3. V& an phi dan sy phuc thim: Ba Htra Thi L dwoc mién an phi dan su
phtic tham.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang

nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

“Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su”

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- TAND tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu Phong HCTP; HSVA;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Hoa
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