TOA AN NHAN DAN QUAN 10  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 407/2023/DS-ST
Ngay: 26/9/2023
V/v “tranh chap hop dong
tin dung”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Mai Hiéu Hanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Luu Puc Quang

2. Babam Van

- Thue ky phién toa: Ba Tran Quynh Mai, Thu ky Toa an nhan dan Quén 10.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dan Quén 10, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Phan Tran Vinh Phuc - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 09 nam 2023 tai tru so Toa an nhan dan Quén 10 mo phién toa xet

Xt so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 306/2022/TLST-DS ngay 23 thang 11
nam 2022 vé “Tranh chap vé hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu
s0 343/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa
s0 176/2023/QDST-DS ngay 06 thang 9 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A

Tru s&: Puong H, Phuong C, Quan B, Thanh phé Ha No1

Dia chi lién lac: Puong T, Phuong N, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh

Pai dién uy quyén: Ba Nguyén Thi T1 (gidy uy quyén s 916/GUQ-NHNo.10-
TH ngay 25/10/2022)

(c6 don xin xét xtr ving mit)
2. Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1976
(Vang mit 1an 2 khong 1y do)

Dia chi: Puong L, Phuong A, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Phan L& Thuyén T3, sinh nam 2004.

- Dai dién hgp phap cua tré Phan Lé Doanh D, sinh nam 2010.

- Ong Duong Vin B, sinh nim 1978.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1978.

- Pai dién hop phép cua tré Duong Khai M, sinh ndm 2016.



- Ong Nguyén Quéc C, sinh nam 1985.

- Ba Nguyén Thi Bé Na, sinh nim 1979.

- Pai dién hop phép cua tré Nguyén Vin P, sinh nim 2015.
- Ong Nguyén Vian T2, sinh nim 1985

- Ba Kim Thi O, sinh nam 1987.

- Ba Tang Ngoc Bich C, sinh ndm 1982.

- Ong Tran Qudc , sinh nam 1982.

- Anh Nguyén Phtc L, sinh nim 1993

- Chi Lé Thi My A, sinh nam 1992.

- Pai dién hop phép ciia tré Nguyén Lé Gia Hoang K, sinh nim 2020.
Cung dia chi: Puong L, Phuong A, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 20 thang 10 nam 2022 va ban tu khai, ngudi dai
dién iy quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ngay 11/12/2020, Ngan
hang A (sau day goi tat 1a A) ky v6i ba Lé Thi T hop dong tin dung s
6420LA V202000387 ngay 28/10/2020 va phu luc s6 6420-LAV-202000387/01/VBSPH
ngay 24/9/2021, s6 tién vay 8.000.000.000 dong, muc dich vay: Xay dung va hoan
thién ndi thit nha ¢ tai thira dat s6 439, t ban do 72, phudng An Lac, quan Binh Tén;
Tp. HO Chi Minh; thoi han vay: 240 thang; 13i suat cho vay la 10,5%/nam, 14i qua han:
150% 14i suét trong han.

Pé dam bao cho khoan vay trén, cac bén di ky Hop ddong thé chip sb
6420LCP202000253 ngay 28/10/2020 coéng chung tai Van phong céng chung Mai
Viét Cudng (s6 cong ching 019828, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HPGD) thé chap quyén
sir dung dat va tai san hinh thanh trong twong lai gin lién véi dat tai dia chi 428D H6
Hoc Lam, khu pho 3, phuong An Lac, quan Binh Tan, Tp. Ho Chi Minh theo glay
ching nhén quyén su dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
phat hanh BV 066619, s6 vao s6 cip GCN CH09367, do Uy ban nhan dan quan Binh
Tan cap ngay 24/9/2014 cho ba Lé Thi T, dugc dang ky giao dich bao dam tai chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Binh Tan, Tp.H6 Chi Minh ngay 28/10/2020.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba T méi tra dugc mot phan tlen gbc la
52.800.000 dong. A di nhiéu lan yéu cau ba T tat toan no nhung dén nay ba van khong
thuc hién va khong hop tac thanh todn toan bd ng cho Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 26/9/2023, ba T con ng A nhu sau:

- No goc : 7.947.200.000 ddng;
-No lai trong han :  1.795.056.362 dong;
- No 1i qué han : 12.111.482 ddng;
Tong ng © 0.754.367.844 dong.

‘ A dé nghi Toa an giai quyét, budc ba Lé Thi T phai thanh toan cho A téng sd
tien tam tinh dén ngay 26/9/2023 la 9.754.367.844 dong va tién 1ai tiep tyc tinh tur
ngay 27/9/2023 cho dén khi ba T thanh toan xong ng cho A theo muc 1ai suat thdoa



thuan trong hop dong tin dung da ky két.

Truong hop. ba T khong tra ng hodc tra khong déy du ng thi A dugc quyén yéu
cau Co quan cé thim quyén phat mai cac tai san thé chap 1a quyen sir dung dat va tai
san hinh thanh trong tuong lai gan lién v6i dat tai dia chi 428D Ho6 Hoc Lam, khu phd
3, phuong An Lac, quan Binh Tan, Tp. Hb Chi Minh theo glay chtrng nhan quyén st
dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét sb phat hanh BV 066619,
sO vao s6 cap GCN CH09367, do Uy ban nhan dan quan Binh Tan cap ngay 24/9/2014
cho ba Lé Thi T dé thu hoi no cho A.

Néu phat mai tai san bao dam khong du tra no thi ba Lé Thi T tiép tuc c6 nghia
vy thanh toan cho dén khi tra xong ng cho A. Pong thoi A yéu cau ba T phai tra lai chi
phi xem xét tham dinh tai cho vé1 s tién 1a 10.000.000 dong.

Sau khi thy Iy vu an, Toa an da tién hanh tong dat, niém yet hop 18, day du cac
van ban t6 tung cho bi don ba Lé Thi T va _nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan nhung bi don va nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khong ndp vin
ban trinh bay ¥ kién, khong dén Toa an. Toa an cling da tién hanh nhiéu phién hoa giai
nhung khong hoa giai duge do vang mit cac duong su. Tai phién toa hom nay, du da
tién hanh day du cac thu tuc tong dat xét xur lan 2 hop 18 nhung céc duong su van vang
mit nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mit duong sy theo dung quy dinh cua
phép luat.

Tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu y kién: Trong
qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, ThAm phan va Hoi dong xét xir da thyuc hién dung
trinh ty thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xur
giai quyét chap nhan don khoi kién cua Ngan hang Abudchba Leé Thi T phai tra ng cho
Ngan hang s6 tién no goc la 7.947.200.000 dong va chi phi xem xét thim dinh tai chd
la 10.000.000 dong, veé no la1 sé do Hoi dong xét x(r xem xét, tinh toan cu thé ké tir
ngay ba T vi pham dén ngay vu an dugc dua ra xét xur.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n di dugc thim tra
tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé quan h¢ phap ludt va tham quyén giai quyét vu an:

1.1 Xét thay nguyén don Ngan hang A khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ba
Lé Thi T phai tra tién dd vay theo hop dong tin dung, day 12 vu 4n dan sy “Tranh chap
hop dong tin dung”. Nguyén don cé dia chi chi nhanh tai Quan 10, Tp. Ho6 Chi Minh
nén theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 40 Bo luat tb
tung dan su thi vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Quén 10, Tp.
H6 Chi Minh.

1.2 Bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan di duoc triéu tap
hop 1€ dén lan thu hai ma van vang mat tai phién toa. Can ctr khoan 1 va diém b khoan 2
Diéu 227 B6 luat th tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Vang mat bi don, ngudi cod
quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung khoi kién, Hoi ddng xét xir thiy ring:

. 2.1 Can cu vao hgp dong tin dung xdc dinh ba T ¢6 vay cua A va da nhan du
tien. Ké tir khi nhan tién vay cho dén thoi diém xét xir, ba T mai thanh toan cho Ngan
hang mot phan tién goc cua hgp dong tin dung 1a 52.800.000 dong.



Sau do, ba T khong thyc hién nghia vy tra ng theo cam két do d6 co co sd xéac
dinh ba T con no ngan hang sé tién gdc cua cac hop déng tin dung 1a 7.947.200.000
dong.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Diéu 95 ctia Luét cac t6 chirc tin
dung quy dinh: “Té chirc tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé i suét, phi
cap tin dung trong hoat dong ngén hang cua t6 chire tin dung theo quy dinh cua phép
luat”. Can ctr Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Thong dbc Ngan
hang Nha nudc Viét Nam hudng dan t6 chtrc tin dung cho vay bang tién dong Viét
Nam d6i véi khach hang theo 13i suat thoa thuén, nén A la t6 chirc tin dung thuc hién
cho vay bang dong Viét Nam theo 14i suat thoa thuan d6i voi khach hang 1a khong trai
phap luat.

Cin ¢t vao cac hop dong tin dung gilta cac bén, tir ngay ba T khong thanh toan
141 theo thoa thuan thi ngan hang chuyén toan bo no sang no qua han 1a ¢6 co so dé
chéap nhan.

2.2 Vé yéu cau phat mai tai san thé chap:

Hoi dong xét xir nhan dinh: Quyén sir dung dat va tai san hinh thanh trong twong
lai gin lién voi dat tai dia chi 428D H6 Hoc Lam, khu phd 3, phuong An Lac, quan
Binh Tén, Tp. H6 Chi Minh theo glay ching nhén quyén sir dung dat quyen 8O htru nha
& va tai san khac gin lién voi dat sd phat hanh BV 066619, s6 vao so6 cap GCN
CH09367, do Uy ban nhan dan quan Binh Tan cép ‘ngay 24/9/2014 cho ba Lé Thi T. Ba
T da thé chap tai san trén cho A thdng qua Hop dong thé chap s 6420LCP202000253
ngay 28/10/2020 dugc cong ching tai Van phong cong ching Mai Viét Cudng (s6 cong
chting 019828, quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD), dang ky giao dich bao dam tai chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Binh Tan, Tp.HO Chi Minh ngay 28/10/2020
theo dung quy dinh phap luat. Do d6 khi ba Lé Thi T khong thanh toan thi tai san trén s&
dugc phat mai dé thi hanh tra so tién ng 1a ¢6 can ct.

Trong truong hop xu 1y c4c tai san bao dam van khong du thuc hién nghia vu thi
A ¢6 quyén yéu cau ba T tiép tuc thuc hién nghia vy thanh toan cho dén khi tra xong ng
cho A.

Tir nhitng phan tich néu trén, nguyén don Ngan hang A khéi kién yéu cau Toa
an budc bi don ba Lé Thi T phai tra cho Ngan hang cac khoan ng trén 1a c6 can clt nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

2.3 V& yéu cau bi don chju chi phi xem xét, tham dinh tai chd

Xét thdy yéu cau cua nguyén don duge chdp nhan nén cin ct vao khoan 1
bicu 157 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015 bi don phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho.

[3] Vé an phi: Bi don ba Lé Thi T phai chiu toan bo 4n phi trén sb tién phai tra
cho nguyén don.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 38; diém b khoan 1
bicu 40; biéu 147; khoan 2 Diéu 227; Di¢u 273 B luat To6 tung dan sy;



Cin ctr khoan 2 Piéu 91; khoan 3 Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung;
Can ctt Diéu 463; Diéu 468; khoan 2 Diéu 470 Bo luat dan su;

Cén cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhén toan bd yéu cau ciia nguyén don:

Budc bi don ba Lé Thi T c6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang A s

tién ng gbc va 14i tam tinh dén ngay 26/9/2023 14 9.754.367.844 (chin ty bay trim nim
muo1 bon tri¢u ba trdm sau muoi bay nghin tdm tram bon muoi bon) dong. Cu thé:

- No gbc : 7.947.200.000 ddng;
- No lai trong han : 1.795.056.362 déng;

- No 14i qua han tam tinh dén ngay 26/9/2023: 12.111.482 dong;

Ngay sau khi ba Lé Thi T thanh toan xong s tién con phai thi hanh cho Ngan
hang A thi Ngén hang c6 trach nhiém thanh ly, giai chap céc hop dong lién quan dén
s6 tién no va hoan tra toan bo ban chinh cac gidy to lién quan dén tai san thé chap (neu
khong con thé chip cho khoan vay nao khac) theo hop dong thé chip sb
6420LCP202000253 ngay 28/10/2020 dugc cong chung tai Van phong cong ching
Mai Viét Cuong (s6 cong ching 019828, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HPGD) giita bén
thé chap 12 ba Lé Thi T v6i bén nhan thé chap 1a Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam.

Truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat ma bi don ba T khong tra hoac tra
khong day du thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
hinh thanh trong tuong lai gin lién véi dat sé 6420LCP202000253 ngay 28/10/2020
dugc cong ching tai Van phong cong ching Mai Viét Cuong (s6 cong ching 019828,
quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD) dé thu hdi no.

Thi hanh 4n tai co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an, theo mirc
1i suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

Budc bi don ba Lé Thi T c6 trach nhiém tra cho nguyén don Ngan hang A sb
tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 10.000.000 (muoi triéu) dong.

2. V& an phi: Bi don ba Lé Thi T phai chiu an phi dan sy so thim la
117.754.368 (mot tram muoi bay triu bay tram nam muoi b6n nghin ba trim sau
muoi tam) d6ng. Hoan tra cho Ngan hang Ngan hang A s6 tién tam Gng an phi dan sy
so thAm d3 ndp 1a 58.497.768 (nim muoi tam triéu bdn tram chin muoi bay nghin bay
trim sau muoi tam) dong theo bién lai thu tién tam ung an phi sb AA/2021/0019158
ngay 11/11/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan 10.

3. Puong sy vang mit duoc quyén khang cdo trong han 15 (muoi lam) ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thda



thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hénh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &an dan su; thot hi¢u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Dicu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 10,
- Chi cuc THADS Quan 10,
- Cac duong sy,
- Luu VP, hd so.

Mai Hi¢u Hanh



