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“VIV Tranh chdp hop dong thé
chdp quyén sir dung dat; tranh
chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom:
Thdm phén - Chii toa phién tda: Ong Pham Dinh Hung
Céac Hgéi tham nhan dan: Ong Thai Hoang Long va 6ng Ly Vian Hoé

Thu ky phién toa: Ong Pham Duy Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pik Glong, tinh Pak Néng.

Dai dién vién kiém sdt nhin dan huyén Dik Glong, tinh Dik Nong
tham gia phién tda: Ong Lwong Hong Théi - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2023, tai phong xtr an, Toa &n nhan dan huyén Pak
Glong xét xir so tham cdng khai vu an thu 1y s6: 95/2021/TLST — DS, ngay 24
thang 12 nam 2021 vé: “ Tranh chap hop dong thé chip quyén sir dung dit,
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir so: 10a/2023/QDXXST — DS, ngay 09 thang 6 nim 2023;
Quyét dinh hodn phién toa s6: 04/2022/QDST -DS, ngay 30 thang 6 ndm 2023;
Quyét dinh hodn phién toa s6: 09/2023/QDST-DS, ngay 20 thang 7 nim 2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam — Chi nhanh huyén B, Pia chi: Bon R, xa Q, huyén D, tinh Pk Nong.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T, chire vu: Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Cong S — Chuc vu: Giam déc
Chi nhanh huyé¢n D.

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Tran Nguyén Duy S — Chuc vu: Pho
tredng phong khéach hang kinh doanh, c6 mat

- Bi don: Anh Ha N, chi Tran Thi Ngoc C, dia chi: Thén 3 (bon R), x4 Q,
huyén B, tinh Dk Nong, déu vang mat.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Truong Thi Anh H va ong
Tran Ngoc T, dja chi: S6 264F/1, B, phuong 24, quan B, thanh phé HS Chi
Minh, déu Véng mat.



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Anh Ding
Xuan K, dia chi: Thon 3 (bon R), xa Q, huyén D, tinh Pk Nong, ¢ mat.

Chi Boan Thi P, dia chi: Thon 3 (bon R), xa Q, huyén D, tinh bk Nong,
cO mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Piang Xuan K, dia chi: Thon 3 (bon
R), xi Q, huyén D, tinh Pak Néng, c6 mit.

Anh Pang Van C va chi Lé Thi T, dia chi: Thon 3 (bon R), xa Q, huyén
P, tinh Pik Nong, déu c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Lé Thi T: Anh Pang Van C, dia
chi: Thon 3 (bon R), xd Q, huyén D, tinh Pak Nong, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua anh Ping Xuan K, chi
Nguyén Thi P, anh Ping Vin C va chi Lé Thi T: Ong Phan Van C — Luat su
Vin phong luat su Phan Anh C thudc doan luat su tinh Pik Nong, dudng
Nguyén Vin T, phuong Nghia T, thanh phé G, tinh Pk Nong, ¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac ban khai co trong hd so va tai phién toa ngudi
dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don, 6ng Tran Nguyén Duy S trinh bay:

Ngay 28-4-2014 va ngay 24-4-2015 ba Tran Thi Ngoc C va dng Ha N ¢6
vay von tai Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - Chi
nhanh huyén D (sau day goi la Agribank Chi nhanh huyén D) tong sb tién
450.000.000 dong, tai hai hop dong tin dung s6 5306LAV201400877 Ky ngay
28-4-2014, s6 t1en vay 300.000.000 dong, muc dich vay: Xay dung chudng trai
va chan nudi ca sau nhom I1b, thoi han vay 1a 24 thang, 13i trong han 12%/nam;
|ai qua han 18%/mam, dinh ky tra no gbc 1a 02 ky (ngdy 27-4-2015 tra
150.000.000 ddng, da tra vao ngay 23-4-2015; ngay 27-4-2016 tra 150.000.000
ddng); dinh ky tra 1ai 06 thang/lan.

Tai hop dong tin dung s6 5306LAV201500831, ky ngay 24-4-2015, s
tién vay 150.000.000 dong, muc dich vay cham sdc ca phé kinh doanh, thoi han
vay 12 thang, 13i trong han 7%/nam; 14i qua han 10,5%/nam; dinh ky tra géc 01
ky vao ngay 24-4-2016; tra 1ai 06 thang/lan.

Pé dam bao hai khoan vay trén, ba C, 6ng N da thé chap cac quyén st
dung dat gom:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U 065876 do UBND huyén D,
tinh Pak Lak (cii) cap ngdy 27-01-2003, dién tich 8.120m? dat trong ca phé tai
dia ban xa Q

- Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 K544317 do UBND huyén D,
tinh Pak Lak (cii) cap ngdy 03-10-1997, dién tich 3.520m? dat trong ca phé tai
dia ban xa Q.



- Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 K521244 do UBND huyén D,
tinh Dak Lak cip ngay 03-10-1997, dién tich 10.670m? dit trdng ca pheé tai dia
ban xa Q.

Céc khoan non néu trén cua 6ng Ha N va ba Tran Thi Ngoc C da qué
han, Agribank Chi nhanh B d4 nhiéu 1an 1ién hé, yéu cau 6ng N, ba C phai tra
khoan ng néu trén nhung 6ng N, ba C khéng tra va da bo di khoi dia phuong,
sau d6 Agribank Chi nhanh huyén P da khai kién dén Toa &n nhan dan huyén
Pik Glong, tai Ban an sé 37/2019/DS-ST, ngay 29-11-2019 cta Toa an nhan
dan huyén Pik Glong da tuyén budc 6ng N, ba C phai tra tong sb tién
469.030.704 dong, dong thoi tiép tuc tinh i phat sinh

Sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, Agribank Chi nhanh B da yéu cau
thi hanh ban an theo ban an néu trén, tuy nhién dén nay 6ng N, ba C van khong
thuc hién nghia vu tra ng gbc va lai phat sinh, do vay Agribank Chi nhanh b
khoi kién, yéu cau Toa &n tuyén Agribank Chi nhanh huyén D c6 quyen Xt ly
tai san bao dam theo hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu theo hop dong thé chip sé 14480/TC,
ngay 18-7-2013 va phu luc hop dong thé chip ngay 23-4-2014 theo quy dinh
ctia phap luat dé thu hoi no.

Ddi véi yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a
anh Pang Xuan K, chi Nguyén Thi P, yéu cau Toa an cdng nhan mot phan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat 33782m? (khéng
bao gdm phan dién tich 3520m? thudc thira dat s6 K 544317 va 10670m? thudce
quyén str dung dat s K 521244) cua thira dat sd 45, to ban dd sb 64 giira gia
dinh anh K va gia dinh ba C, hop dong duoc ky ngay 28-4-2016 khong lién
quan dén phan dién tich dat ma gia dinh ba C thé chap tai Agribank Chi nhanh
P nén Agribank Chi nhanh huyén B khong c6 y kién gi.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa &4n nhan dan huyén Pak Glong di tién
hanh x&c minh tai Cong an x& Q ddi véi anh Ha N, chi Tran Thi Ngoc C, tai
thoi diém xac minh chi C, anh N ¢6 dang ky ho khau tai dja phuong va da bo di
khoi dia phuong khoang 03 dén 04 nim, do vay, Toa an khong ghi nhan dugc y
kién ctia bi don anh Ha N va chi Tran Thi Ngoc C. Ddi véi nguoi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan ba Truong Thi Anh H va ong Tran Ngoc T, tai thoi diém
thue hién hop dong thé chap 6ng T, ba H cu trl tai sé 264F/1 B, phuong 24,
quan B, thanh phé H6 Chi Minh, trong suét qué trinh giai quyét vu an, Toa &n
nhan dan huyén Dik Glong da tién hanh triéu tap, ra quyét dinh uy thac thu
thap chimg ctr ddng thoi théng bo trén phuong tién thong tin dai chung nhung
cac duong su néu trén van khong hop tac 1am viéc, vi vy Toa 4n tién hanh cac
thi tuc t6 tung va giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phép lut.

- Y kién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cd yéu cau doc 1ap anh
Ping Xuan K trinh bay: Nam 2016 gia dinh anh c¢6 nhan chuyén nhuong cua
anh Ha N, chi Tran Thi Ngoc C mot thtra dat voi dién tich 47929m? véi s tién
la 1.950.000.000 dong, tuy nhién thuc té ghi trong hop dong 1a 500.000.000
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ddng, thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat d8 duoc cdp gidy chimg nhén
quyén str dung dit, thira s6 45, t& ban do sb 64, cip ngdy 11-6- 2015, khi nhén
Chuyen nhuong c6 lap hop dong va cO Xac nhan cia chinh quyen dia phuong,
trén dat co trong cao su va cO mot cin nha khoang 40m? va c6 gac, sau khi
nhan chuyén nhuong gia dinh anh da nhén dat va canh tac, gia dinh da lién hé
dé 1am thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyen sir dung dat tuy nhién
duogc co quan ¢0 tham quyén cung cip thura dat sb 45, to ban do s6 64 dugc cap
chdng voi thira dat s6 41, 42 to ban d6 sd 05, cac thira dat ndy dang duogc thé
chap dé vay von tai Ngan hang, vi vay gia dinh anh khong thé 1am dugc tha tuc
sang tén trén giay chimg nhan quyén str dung dat.

Gia dinh anh d4 tién hanh thu tuc khoi kién vu an hanh chinh, tuy nhién
do thoi hiéu khoi kién dd hét nén vu an bi dinh chi. Gia dinh anh d& nhan dt,
canh tac tir khi nhan chuyén nhuong cho dén hién nay.

Hién nay Agribank Chi nhanh B khoi kién, yéu cau xu 1y tai san thé
chap, gia dinh anh dong y dé Agribank Chi nhanh D xir 1y tai san thé chap, tuy
nhién gianh quyén wu tién mua tai san thé cheip cho gia dinh anh, dong thoi anh
K lam don yéu Cau doc lap, yeu cau Toa an cbng nhan mot phan hop dong
Chuyen nhuong quyen str dung dat d6i v6i dién tich dat 33782m? cua thia dat
s6 45, to ban do sd 64 giira gia dinh anh va chi Tran Thi Ngoc C, anh Ha N, ky
két ngay 28-4-2016 tai Uy ban nhan dan x Q. P6i v6i phan dién tich dat nhan
chuyén nhuong ma anh Ha N, chi Tran Thi Ngoc C d4 chuyén nhuong cho gia
dinh anh nhung duoc thé chap tai Agribank Chi nhanh B thi gia dinh anh
khong yéu cau anh N, chi C phai boi thuong.

- Y kién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh bang Van C trinh
bay: Ngay 01-01-2014 gia dinh anh c6 thoa thuén nhan chuyén nhuong cia ong
Tran Ngoc T va ba Truong Thi Anh H (nguoi ding ra giao dich Chuyen
nhuong 12 Truong Thi Anh H) mot thira dat v6i dién tich 8120m? véi gia tién 1a
210.000.000 ddng, thoi diém nhan chuyén nhugng thira dat da dugc cap gidy
chtrmg nhan, thira s6 61, to ban d6 09, hai bén thoa thuan 14ap hop dong dit coc
viét tay, khdng c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong, hai bén tién hanh xem
Xét thyc té nhung khong do dac, c6 h¢ ba Hoa va chi Vy lam chimg, gia dinh
anh C da dat coc s6 tién 90.000.000 dong, ngay 29-01-2015 gia dinh anh giao
thém s tién 50.000.000 ddng, toan bo sd tién trén chi Cam 1a nguoi nhan tién.

Theo thoa thuan dén thang 6/2015 gia dinh 6ng T ¢ trach nhi¢m hoan tat
thu tuc sang tén gia dinh anh C trén gidy ching nhan quyén st dung dat, gia
dinh anh C tra s tién con lai 1a 70.000.000 dong, tuy nhién dén thang 6/2015
thi gia dinh anh khong lién lac duoc vai chi C va anh N.

Thoi diém nhan chuyén nhuong gia dinh anh khong duoc thong béo thira
dat nhan chuyén nhuong dang duoc thé chip tai Agribank Chi nhanh huyén b,
dén khoang nam 2016 thi gia dinh anh méi biét, ké tir khi nhan chuyén nhugng,
gia dinh anh d4 canh tac, sir dung dat 6n dinh.



Hién nay Agribank Chi nhanh huyén D khéi kién, yéu cau xu 1y tai san
thé chép, gia dinh anh dong y dé Agribank Chi nhénh huyén D xt 1y tai san
theo quy dinh, tuy nhién gia dinh anh dé nghi duoc mua lai theo trinh ty ban
dau gia. Boi voi giao dich dit coc nhan chuyén nhuong gitra gia dinh anh va
chi C, anh N, gia dinh anh da l1am don t6 céo guri ¢én Cong an huyén P nhung
Vin chua c6 két qua, truong hop khoéng duoc khoi td vu &n thi gia dinh anh s&
lam don khéi kién thanh vu an khac.

Déi v6i don khai kién yéu cau doc 1ap cua anh Pang Xuan K, anh khdng
c6 y kién gi.

- Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh Ping Vian
C, chi Lé Thi T, anh Pang Xuan K va chi Nguyén Thi P, 6ng Phan Vin C trinh
bay: Hién nay gia dinh anh C va gia dinh anh K d3 ty nguyén tra s6 tién gbc 1a
100.000.000 d6ng, muc dich dé 1am tha tuc sang tén, tuy nhién do anh N, chi C,
6ng T, ba H la nguoi ky céc hop ddng vay va thé chap nén khong thé 1am thu
tuc sang tén, do d6 dé nghi Toa an ghi nhan thién chi caa gia dinh anh K, gia
dinh anh C, dong thoi ghi nhan viéc gia dinh anh K, gia dinh anh C duoc quyén
wu tién mua tai san dau gia khi Agribank Chi nhanh huyén B phat méi tai san.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sét nhdan dan huyén Ddk Glong:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an cua
Tham phan, Hoi dong x¢t xur, nguyén don, dai dié€n theo iy quyén cua nguyén
don, nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan tir khi thu 1y vu an va tai phién toa
la dang quy dinh cua Bo luat td tung dan su, viéc chép hanh phat luat td tung
ctia bj don chi Tran Thi Ngoc C, anh Ha N; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Tran Ngoc T va ba Truong Thi Anh H 1a chua dung quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua
Agribank Chi nhanh huyén B; chp nhan mot phan hop dong chuyén nhuong
gilra gia dinh anh K ky véi anh N, chi C theo két qua do dac ctia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai D va gianh quyén wu tién nhan chuyén nhuong lai cac
thira dat cho gia dinh anh C, gia dinh anh K 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Vé quan h¢ phap luat tranh chép va tham quyén giai quyét: Hop dong
thé chap quyén sir dung dat giita Agribank Chi nhanh huyén D v6i ong Tran
Ngoc T, ba Truong Thi Anh H duoc xac 1ap va duoc Uy ban nhan dan xi Q,
chtng thuc ngay 23-07-2013 tai Uy ban nhan dan xa Q; tai san thé chap toa lac
tai xa Q, huyén D; nguyén don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Dak
Glong tuyén c6 quyén xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap sb
14480/TC, ngay 18-7-2013 va phu luc hop dong thé chap ngay 23-4-2014,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co yéu Cau doc lap, yeu cau Toa &n cong
nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 28-6-2016
gitta anh K, chi Phuong véi anh N, chi C, nén quan hé phap luat tranh chép 1a «
Tranh chép hop déng thé chap quyén stt dung dat va tranh chip hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat”, vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Pak Glong theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26, diém
a, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40 cta B
luat td tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don Agribank Chi nhanh huyén D
yéu cau T0a &n tuyén co quyén xir ly tai san bao dam theo hop dong thé chap
s6 14480/TC, ngay 18-7-2013 va phu luc hop dong thé chip sb 23-4-2014 dé
thu hoi no theo quy dinh.

Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[2.1]. Xét hop dong thé chip quyén st dung dat s 14480/TC giita
Agribank Chi nhanh huyén B, hop dong dugc ching thuc tai Uy ban nhan dan
x4 Q ngay 18-7-2013, Phu luc hop dong thé chap dugc ching thyuc tai Uy ban
nhan dan xa Q ngay 23-4-2014 ¢6 chit ky ctua Pho chu tich Uy ban nhan dan xa
Q; thoi diém ky két hop ddng thé chip cac bén tham gia giao dich co day du
nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cAm ctia phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi. Xét hop dong duoc 1ap dé ngay 18-7-2013 tuy
nhién hop ddng chi phat sinh hiéu luc khi duoc ching thuc va dugce dang ky
bao dam tai co quan Nha nudc c6 thim quyén

[2.2]. Cén cu gidy chung nhén quyen s dung dat luu trong ho so XaC
dinh, thira dat sd 41, to ban d6 s 05, b cap gidy chimg nhén K 521244, cap
cho ong K-D (chuyén nhuong cho ong Tran Ngoc T, ba Truong Thi Anh H;
thira dat s6 42, to ban dd 05, sé gidy chimg nhan K 544317, cp cho 6ng Diéu
K (chuyén nhuong cho ong Trén Ngoc T, ba Truong Thi Anh H); thira dat s6
61, to ban do 06, cap cho ho 6ng Lai Quang K (Chuyen nhuong cho ong Tran
Ngoc T, ba Truong Thi Anh H) dugc ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D ngay 25-7-2013.

Nhu vay, hop dong thé chip quyén sir dung dat sb: 14480/TC, ngay 18-7-
2013 giita Agribank Chi nhanh huyén P véi 6ng Tran Ngoc T, ba Truong Thi
Anh H khong vi pham cac Diéu tir 121 dén 130 cua B luat Dan sy nam 2015;
duoc ding ky thé chép tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén theo quy dinh tai
Piéu 322 B6 luat Dan sy nam 2015. Hop dong phat sinh hiéu luc ké tir thoi
diém giao két.

[2.3]. Can ctr ho so thé chap quyén sir dung dat thé hién, trudc khi ky két
hop dong thé chap, Agibank Chi nhanh huyén P da tién hanh xac minh, thim
dinh va dinh gia tai san dam bao ng vay, Tai Diéu 2 quy dinh vé nghia vu dugc
bao dam cua hop dong thé chap thé hién: “ Bén a (tic bén thé chap) tu nguyén
dem tai san ndi trén (ké ca khoan tién bao hiém cho tai san d6 -néu cd) thé chap
cho bén B (tc bén nhan thé chip) dé dam bao cho nghia vy trd ng cua Bén C
(tu’c bén dugc bao dam) tai bén B (bao gém no gbc, 1ai trong han, phat qua han,
cac khodn phi va chi phi phat sinh khéc lién quan — néu co) trong dé muc du no
hoidc sé tién cho vay theo cac hop dong tin dung do bén B va bén C ky két 1a
200.000.000 déng.



[2.4]. Tai Diéu 7 ctia Hop ddng tin dung quy dinh vé bao dam tién vay:
Tai san bao dam tién vay ghi tai Hop dong thé chip sé 14480/TC ngay 18
thang 7 nam 2013 da dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa Q ngay 23-7-
2013 va ding ky thé chip tai Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén D
ngay 25-7-2013.

Do chi Tran Thi Ngoc C, anh Ha N vi pham nghia vu trd ng, nén cén cu
theo quy dinh tai Diéu 4 quy dinh vé Xur ly tai san thé chap cua hO’p ddng thé
Chap, Agribank Chi nhanh D ¢0 quyen khoi kién, yéu cau Toa &n tuyen céd
quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no 1a phu hop v6i quy dinh tai Piéu 95
Luat cac to chirc tin dung va Diéu 335 quy dinh vé Bao 1anh cua Bo luat Dan
su nam 2015.

Xét yéu cau khai kién ctia Agribank Chi nhanh huyén P 14 ¢6 can cr, Hoi
ddng xét xtr chip nhan.

[3]. Xét yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh
Ping Xuan K, ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia anh
Ping Xuan K, chi Lé Thi T, yéu cau Toa 4n céng nhan mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich dat 33782m? (khdng bao
gom phan dién tich 3520m? thudc thira dat sé6 K 544317 va 10670m? thudc
quyén sir dung dat s6 K 521244) cua thira dat sd 45, to ban do s 64 da thé chap
tai Agribank Chi nhanh huyén D.

Hoi dong xét xir nhan dinh:

[3.1]. Cén ctr theo hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngdy 28-4-2016, duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan xi Q,
thé hién, Anh Pang Xuan K, chi Poan Thi P, nhan chuyén nhuong cta Chi
Tran Thi Ngoc C, anh Ha N, thua dat sd 45, to ban d6 sd 64, dién tich
47.929m? véi gia chuyén nhuong 14 500.000.000 dong.

Thoi diém Chuyén nhuong, cac bén cé day du nang luc trach nhiém dan
su; hop dong chuyen nhuong dugc lap thanh van ban, thira dt chuyén nhuong
da dugc cép gidy ching nhén quyén sir dung dat, dat khong bi tranh chép,
khong bi ké bién; gia dinh anh K d4 tra du tién, dd nhan dat va canh tac, st
dung 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay. Nhu vay hop déng
Chuyén nhuong dat dam bao theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 119 cta B luat
Dan su; Dicu 188 clia Luat dat dai.

[3.2]. Tuy nhién, tai thoi diém thyc hién viée chuyen nhuong, gia dinh
anh K khong biét mot phan ctia thira dat d4 dugc cp gidy chimg nhan quyén st
dung dit va da duoc thé chap tai Agribank Chi nhanh huyén B. Can ctr Bao céo
s6 75/BC-TNMT, ngay 30-6-2016 ciia Phong tai nguyén va méi truong huyén
b XaC dinh, thira dét s() 45, t& ban d6 sb 64 da duoc UBND ‘huyén ik G cap
glay ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh chj Tran Thi Ngoc C da
trong 18n dién tich 14190m? thudc thira dat s6 41, 42 td ban do sb 05 tai x3 Q
dang duoc thé chap tai Agribank Chi nhanh huyen b.



[3.3]. Cén ctr va0 so d6 16ng ghép hién trang thira dat sb 41, 42 t& ban d6
s0 05 véi thira dat s6 45, to ban d6 s6 64 xAc dinh, thira dat s6 41, 42 to ban do
s6 05 nam mot phﬁn trong dién tich dat cua thira dat sd 45, to ban do s 64 da
cap cho gia dinh chi Tran Thi Ngoc C.

[3.4]. Gia dinh anh K chi yéu cau c6ng nhan mot phan dién tich dit nhan
chuyén nhuong (theo két qua do dac, 16ng ghép ciia Chi nhanh Vian phong din
ky dat dai D), mat khac Agribank Chi nhanh huyén B khong cd yéu cau gi déi
vé6i dién tich dat ndm ngoai dién tich dat thé chap. Can ctr Diéu 130 cua B luat
Dan sy nam 2015, quy dinh vé giao dich dan su vo hiéu timg phan “Giao djch
dan sw v0 hiéu timg phan khi mét phan néi dung cia giao dich dan sw v0 hiéu
nhieng khong anh hwong dén hiéu lie ciia phan con lai ciia giao dich”.

Tur nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr cO can ctr cdng nhan mot
phan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28-4-2016 dugc chimg
thuc tai Uy ban nhan dan xa Q gitra gia dinh anh Pang Xuéan K va gia dinh chi
Tran Thi Ngoc C, Xét yéu cau caa anh K 1a ¢6 cin cir, Hoi ddng xét xir chap
nhan.

[3.5]. Can ctir Quyét dinh s6 1511/QD-UBND, ngay 11-7-2023 cua Uy
ban nhan dan huyén D, vé viéc thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap khong dung quy dinh theo quy dinh cua luat dat dai, thira dat d3 duogc cap
cho ba Tran Thi Ngoc C, sé gidy chtng nhan BU 320610, cap ngay 11- 6-2013,
thira dat sb 45, to ban do 64 d4 bi thu hdi do cip chong 1én thira dat sé 41 va
42, t ban d6 05 xa Q, nén khi ban &n c6 hiéu luc phéap luat, gia dinh anh K ¢6
quyén lién hé dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé ding ky cap gidy chimg
nhan theo quy dinh cua phép luat.

[3.6]. Dbi v6i phan dién tich dat d& thé chap cho Agribank Chi nhéanh
huyén D bi vd hiéu, tuy nhién do anh K khong yéu cau gi, nén Hoi dong xét xu
khong xem xét, anh K ¢ quyén khai kién thanh mot vu an khéc.

[4]. Xét y Kién cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pang Vin
C, chi Lé Thi T, d6i véi dién tich dat hién nay dang sir dung.

[4.1]. Cin ctr gidy dat coc mua dat ngdy 01-01-2014 thé hién, gia dinh
anh C c6 dit coc dé cam két nhan chuyén nhuong thira dat tai Km 40 véi dién
tich khoang 8120m?, hai bén cd lap hop déng dit coc viét tay, c6 chit ky caa
anh C, chi T, chi C, anh N, ba H, 6ng T, c6 ngudi 1am ching va c6 chir ky cia
thon truong, khong ¢ xac nhén cua chinh quyén dja phuong, sé tlén dat coc 1a
90.000.000 dong, ngay 29-1-2015 gia dinh anh C giao thém sé tién 50.000.000
ddng, tong s6 tién 140.000.000 dong; gia dinh anh C d4 nhan dat va canh tac su
dung.

Tuy nhién, tai thoi diém dit coc, thira dat néu trén dd duoc thé chap tai
Agribank Chi nhanh huyén D, nén hop dong dit coc bi v hiéu theo quy dinh
tai Diéul22 cua Bo luat Dan sy. Mit khéc anh C ciing d4 t6 céo hanh vi cua ba
C dén co quan Cong an huyén D, hién vu &4n dang duogc diéu tra nhung chua c6
két qua, gia dinh anh C dong y giao tai san hién nay dang quan 1y, sir dung dé
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Agribank Chi nhanh huyén B xur 1y theo quy dinh. Do d6 gianh quyén wu tién
dbi voi gia dinh anh C khi nhan chuyén nhuong lai thira dat theo trinh ty béan
dau gi4 cua co quan c6 tham quyén.

[4.2]. Dbi voi giao dich dit coc, hién gia dinh anh dang cho ket qua giai
quyét cua Cong an huyén b nén khong yéu cau gi, do d6 glanh quyén khoi kién
cua gia dinh anh C d4i véi giao dich dit coc thanh mot vu an khac.

[5]. Xét quan diém cua dai dién Vién klém sat nhan dan huyén Dik
Glong dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
y&u cau doc lap cuia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan; quan diém ngu’0’1
bao vé quyén va loi ich cua nguoi 6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an
la ¢6 can ctr, Hoi dong xét xir chap nhén.

[6]. Xét qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da triéu tap hop 18 dbi véi bi
don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng T, ba H theo dia chi ghi trén
hop dong, da uy thac dé 1ay 10i khai d6i v6i cac duong su néu trén, tuy nhién
khong xac dinh duoc cu thé noi cu tra cia cac duong sy, cac duong su khong
hop tac 1am viéc nén Toa 4n giai quyét vang mit theo quy dinh tai Diéu 179,
Diéu 207, diém b khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat T tung dan su.

[6]. V& chi phi xem xet tham dinh tai chd, chi phi do dac va chi phi t6
tung khac: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan duoc chap nhan nén bi don phai ndp chi phi xem xét tham dinh tai
chd, chi phi do dac, chi phi t6 tung khac la 9.000.000 ddng, s6 tién ndy dugc
hoan tra cho nguyén don do nguyén don da nop tam tng chi phi t6 tung.

V& 1¢ phi théng bao trén phuong tién thong tin dai chiing: Agribank Chi nhanh
huyén D phai chiu 1¢ phi thdng bao trén phuong tién thong tin dai chung la
1.500.000 dong, duoc khau trir VAo s tién tam tng 1¢ phi da nop

[8]. Vé an phi: Do yéu cau cla nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap dugc chap nhén nén bi don phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 ctia B9 luat t6 tung dan su; Diéu 117, Piéu
119, Diéu 130; Diéu 133 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 188 Luat dat dai
nam 2013; Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2
Piéu 27 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang néng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén D vé viéc xur 1y tai san thé chap
dbi véi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé U 065876 do UBND huyén D,
tinh Pak Lak (cii) cdp ngdy 27-01-2003, dién tich 8.120m? tai dia ban x3 Q va
tai san trén dat
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- Giéy ching nhan quyén str dung dat s6 K544317 do UBND huyén D,
tinh Dak Lak (cii) cdp ngay 03-10-1997, dién tich 3.520m? tai dia ban x3 Q va
tai san trén dat

- Glay Ch,ung nhan quyén sir dung dat s6 K521244 do UBND huyén D,
tinh DBak Lak cap ngay 03-10-1997, dién tich 10.670m? tai dia ban xa Q va tai
san trén dat

(theo so dd do dac cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai D).

Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua anh Déang Xuan K, vé viéc
cong nhan mot phan hgp dong chuyén nhugng quyen su dung dat ngay 28-4-
2016 duoc chung thuc tai Uy ban nhafm dan xa ,Q doi V(')’i’ dién tich dat 33782m?,
cO tr cin: phia Nam giap duong dat, phia bac giap dat ho gia dinh Hoa Vy;
phia Bong gidp dat ho ba Nguyen Thi Dan; phia Tay giap dat ho ong Ly, 0ng
Hung, 6ng bam, 6ng Thang, Sang va Dung.

Hop c‘}éng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28-4-2016 vO hi¢u
mot phan doi véi dién tich dat 1419Qm2 (phan dién tich dat da the chap tai
Agribank Chi nhanh huyén D) theo ket qua do dac, 16ng ghép cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai b.

Khi ban an co hiéu luc phap luat, gia dinh anh Déng Xuén K dugc quyen
lien hé dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thua tuc ding ky cép gidy
chirmg nhan quyén st dung dat d6i vai dién tich dat da duoc cong nhan.

Khi co quan c6 tham quyén tién hanh ban dau gia tai san thé chap theo
quy dinh, gia dinh anh Bang Xuan K, anh Bang Van C dugc quyén uu tién mua
lai tai san ban dau gié.

2. Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac va chi phi to
tung khac: Can ctr ‘Diéu 157, khoan 2 Dic¢u 158, Bi¢u 180 cua B luat 7t6 tung
dan sy. Budc chi Tran Thi Ngoc C, ar]h Ha N phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai cho, chi phi do dac la 9.000.000 dong, so6 tién nay duoc hoan tra cho Agribank
Chi nhanh huyén D do da ngp tam tmg cho phi.

V¢ I& phi thdng bao: Agribank Chi nhanh huyén B phai chiu 1¢ phi thdng
bao trén phuong tién thong tin dai chung la 1.500.000 dong, dugc khau trir vao
SO tien tam trng 1€ phi da nop.

3. Vé an phj: Cén cur Diéu 147 cta Bo luat t tung dan sy; khoan 3 Diéu
26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.
~ Budc chi Tr?m Thi Ngoc C, anh Ha N phai chiu ‘sé tién an phi dan su so
tham 12 300.000 dong doi vei an phi tranh chap hop dong tin dung va 300.000
dong doi vei an phi dan su so tham tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat.

_ Hoan tra Agribank Chi nhanh huyén D s6 tién tam tmg &n phi 300.000
dong da nop, theo bién lai s6 0004071 ngay 24-12-2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Bak Glong, tinh Bak Nong; hoan tra anh Pang Xuéan K s6 tién
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tam tng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai s6 0004403, ngay 09-2-2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dik Glong, tinh Bak Néng.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don (dai dién theo uy quyén cua
nguyen don), bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa co quyén khang cdo ban an trong han luat dinh 13 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so tham.

Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngdy, ké tir ngay nhin dugc ban an hoic
niém yét ban 4n theo quy dinh cua phap luat.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi
hanh én déan sw c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, ti
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pk Néng; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND huyén Pik Glong;

- CCTHADS huyén Dak (PA KY)

Glong;

- Cac dlg:ong su; Pham Dinh Hung

- Luu ho so.
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