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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong L& Phan Cong Tri.

CAac Hoi tham nhdn dén:

1- Ba Khuu Lién Dung - Nguyén can bo Hoi LHPNVN thanh phé B.

2- Ba Lam Thi Nguyét Ho - Chu tich Hoi LHPNVN phuong A, thanh phé B.

Thir ky phién toa: Ong Pang Vin Kép - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd B,
tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sdat nhén dan thanh phé B, tinh Bac Liéu tham gia phién
tda: Ba Tran My Linh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Bac
Liéu xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6: 160/2016/TLST-DS ngay 30 thang 11
nam 2016 vé tranh chap “Lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh &n” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 49/2017/QDXXST-DS ngay 24 thang 8 nim 2017
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Chi NTMH, sinh nam 1978 (C6 mat).

Dia chi: khom A, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Anh OP, sinh nam 1980.

Dia chi: khém A, phuong B, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi NTMP, sinh nam 1979 (Cé mat).

Dia chi: khom A, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi P, anh OP: Anh CTL, sinh nam 1978;
Pia chi: khdm C, phuong D, thanh phé B, tinh Bac Liéu (Van ban uy quyén ngay
11/01/2017) (C6 mat).

2. Em OMN, sinh nam 2007 (Vang mat).

3. Em OTN, sinh nam 2011 (Vang mat).

Cung dia chi: khém A, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién
theo phap luat: Anh OP la cha rudt va chi NTMP la me ruot (Chi NTMP cé mat, anh
OP ving mat).

4. Uy ban nhan din thanh phé B, tinh Bac Liéu.



bia chi: khom E, phuong F, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong LHL - Chtrc vu: Chu tich (Vang mat).

5.0ng TQ, sinh ndm 1952 - Chit DNTNN.

Pia chi: phuong F, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo ty quyén:
Chi TTH, sinh nim 1978. Pia chi: khdém G, phuong F, thanh phé B, tinh Bac Liéu
(Van ban ay quyén ngay 17/5/2017) (C6 mat).

6. Anh CHV, sinh nam 1977 (Vang mit).

Dia chi: khom A, phudng B, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

7. Ong PVS, sinh nam 1960 (Vang mit).

Dia chi: khom A, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

8. Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Pia chi: khém H, phuong |, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong LVT - Chuc vu: Phé Cuc truong Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Bac
Liéu, phu trach Chi Cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd B (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai “Don khéi kién” ngdy 21/11/2016, ban tu khai, bién ban 14y 16i khai va tai
phién toa hém nay, chi NTMH 1a nguyén don trong vu kién trinh bay: Ngudn gdc
dién tich dat 180m? toa lac tai xd B, thi x3 B (nay la phuong B, thanh phé B) 1a cua
ong nodi cua chi 1a ong NVD (da chét nim 2009) cho chi vao nim 2000, dén ngay
05/01/2004 ho chi NTMH duge Chu tich Uy ban nhan dén thi xd B cap gidy ching
nhan quyén st dung dat v4i dién tich 180m?; thira 1257; t& ban d6 sb 05; toa lac tai xa
B, thi x B (nay 1a phuong B, thanh phb B). Nam 2004, chi xin phép xay dung va xay
cat 02 can nha cap IV lién ké 1én phan déat 6ng ndi cho, cat 02 can nham muc dich sau
nay cho con cua chi sinh séng, gia dinh chi sinh song trén nha s6 242D/1, con lai can
242/1 thi sau khi xdy cat xong bo trong. Nam 2005, em rudt cta chi la NTMP két hon
v6i OP nhung khong c6 nha sinh séng nén chi c6 cho P va OP muon can nha s6 242/1
khom A, phuong B, thanh phd B cap bén can nha cua chi dé sinh song, do chi em
trong gia dinh nén khong c6 1am gidy to gi vé viéc cho mugn 6. Pén nam 2008, cau
rudt cua OP bdo lanh cho OP di du lich va lao dong & nudc Uc nhung lac d6 OP
khong c6 tai san, khong c6 ding tén trong ho khau nén khong thé 1am tha tuc xuét
canh di du lich va lao dong & Uc dugc, OP ¢6 ndi voi chi vé viéc ndy, OP ¢ yéu cau
chi cho dung tén cha ho khau nha sé 242/1 va nhd chuyén nhuong lai dién tich dat
90m? @& OP lam thu tuc xuét canh di Uc, chi cling dong v viéc nay voi anh OP. Ngay
21/7/2008, chi va anh OP ¢6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va theo
hop dong thi chi dong y chuyen nhu:ong cho anh OP dién tich dat 90m? nim trong
tong s6 180m? ma chi da duogc cap gidy néu trén, gia chuyen nhuong theo hop dong 1a
100.000.000 dong. Nam 2009 (khoang thang 02), OP xuét canh di Uc, sau d6 duoc 03
thang thi quay vé Viét Nam. Nam 2016, OP ¢4 no tién ctia ong TQ va phai thi hanh
an khoan ng nay, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B cora quyét dinh thi hanh
an theo don yéu cau cta 6ng TQ, quyét dinh cudng ché ké bién tai san cua OP 1a dién
tich dat 90m? ma chi di cho anh OP muon truéc day nén chi ndp don khai kién yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong gitra chi va anh OP dé 14y lai tai san ma chi dd cho



OP va P muon; mat khac 10 CVL hién nay dang mé rong nén chi mudn léy lai tai san
dé sira chita xay dyng lai trai ludi. Nha dat 242/1 khom A, phudng B, thanh phd B 1a
cua chi, vo chéng OP va P muon dé o, hop déng chuyén nhuong di¢n tich dat 90m?
cho OP chi 1a hop thirc hoa thil tuc cho OP xuét canh di Australia chir thuc té chi
khong c6 chuyén nhwong tai san gi cho OP, chi cling khong c6 nhén tién chuyén
nhuong gi tir anh OP nén nay chi yéu cau hay toan bd hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky két gitra chi voi anh OP va di dugc chimg thuc tai Uy ban
nhan dan phudng B, thanh phd B vao ngay 21/7/2008; chi H yéu cau vg chong NTMP
va OP phai c6 nghia vu tra lai cho chi cin nha s6 242/1 khém A, phudng B, thanh phd
B; yéu cau huay gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AN 676384 do Uy ban nhéan
dan thi x3 B cap cho OP ngay 09/9/2008. Ngoai ra chi yéu cau anh OP va chi P tra lai
toan bo dién tich dat dang quan 1y theo do dac thyc té 1 165 30m2 12 bao gom ca phan
phia trude nha (trong mai hién), 16 giéi quy hoach va phan dét tréng phia sau can nha
ma chua dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dit.

Tai ban tuy khai va bién ban hoa giai cung ngay 23/5/2015, anh OP la bi don va
chi NTMP 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an cuing trinh bay: Anh
va NTMP két hon nam 2005, sau khi két hon thi vo chéng anh c6 muon can nha cua
chi vo 1a chi NTMH dé sinh séng, khi muon khong c6 1am gidy to gi do nguoi quen
trong gia dinh. Pén nam 2008, cdu rudt caa anh 1a LHK c6 bao lanh cho anh di du
lich va lao dong & nudc Uc, cau ctia anh ¢ thué ngudi 1am thu tuc cho anh xuat canh
nhung lac d6 anh khong c6 tai san gi, 6ng K ¢6 néi véi anh 1a thu tuc dé nhap canh &
Australia thi can phai c6 tai san thi méi dugc nhap canh, sau d6 anh méi vé noi véi
chi H vé viéc muon dimng tén tai san cua chi H dé dugc di xudt canh, chi H cling déng
y. Pén ngay 21/7/2008, anh va chi H ¢6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi dién tich 90m? gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, hop dong duoc
chtng thyc tai Uy ban nhan dan phuong B, thi xa B. Ngay 09/9/2008, anh dugc Uy
ban nhén dan thi x4 B cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé AN 676384 véi dién
tich 90m?; thira s6 1470; to ban dd 50 05; toa lac tai khom A, phuong B, thi xa B. Den
khoang thang 02 nim 2009, anh xuét canh di Australia, sau 03 thang thi anh tro vé
Viét Nam cho dén nay, tir thoi gian d6 cho dén nay thi anh khong c6 xudt canh lan
nao nira. Nha s 242/1 khom A, phuong B, thanh phé B 1a vo chong anh muon cia
chi vo 1a chi H dé sinh song, hop dong chuyén nhuong dat gitra anh va chi H chi la
hinh thirc va dé hop thtrc hoa tha tuc cho anh di xuét canh ¢ Australia chir thyc té anh
khong c6 chuyén nhuong dat gi cua chi H, anh ciing khong ¢ tra tién chuyen nhuong
gi cho chi H. Nay chi H yéu cau huy hop dong chuyen nhu’Ung quyén st dung dat
dugc ky két gitta anh va chi H ngay 21/7/2008, yeu cau giao tra lai can nha s6 242/1
ma vo chong anh chi sinh song va yéu cau hily gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho anh thi anh OP va chi P dong y véi cac yéu cau cua chi H véi Iy do nhu anh
va chi P da trinh bay ¢ trén.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 16/8/2017 va tai phlen toa hom nay, anh CTL la
ngudi dai dién theo ty quyén caa bi don 1a anh OP va nguo1 c6 quyén loi, ngh1a vu
lien quan 1a chi NTMP trinh bay: Théng nhat véi loi khai, y kién cua OP va P ngay
23/5/2017. Phan dat thuc té ma OP nhan Itc ky hop déng chuyén nhuong 1a nhiéu
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hon so véi gidy chang nhan duoc cap, vi bao gom ca nha ma H d4 cat nam 2003 va ca
phan muong ma H da dap nen lién ke phia sau, ding nhu Toa an d& tham dinh ngay
07/3/2017. OP xuét canh di nudc ngoai nhiéu 1an, chir khéng phai mot lan nhu OP da
trinh bay. Nay, anh dong y huy hop dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dat dugc ky
két gitta anh OP va chi H ngay 21/7/2008, dong Y giao tra lai cin nha sb 242/1 ma vg
chong anh OP, chi H dang sinh séng va déng y hity gidy chting nhan quyén sir dung
dat cap cho anh OP.

Tai ban tu khai, bién ban hoa giai ngay 23/5/2017, chi TTH 1a dai dién theo uy
quyén cta 6ng TQ — Chu DNTNN la nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan trong
vu an trinh bay: OP c6 ng tién cua ong TQ vai so tién 1.468.041.000 dong, su viéc
nay da duoc giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su so
50/2016/QDST-DS ngay 27/9/2016 ctia Tda an nhan dan thanh phd B, theo quyét
dinh thi anh OP c6 nghia vu tra cho DNTNN do 6ng TQ lam chil véi sb tién
1.468.041.000 ddng, chia ra tra 02 lan, lan 01 vao ngay 19/10/2016 s& tra so tién
821.552.444 dong; lan 02 tra vao ngay 19/11/2016 voi sd tién 821.552.444 ddng
nhung sau d6 anh OP khong thuc hién nghia vu tra ng cho 6ng TQ. Sau d6 éng TQ c0
lam don dén Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd B dé yéu cau thi hanh an sé ng
ctia anh OP, Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thanh phé B da ra quyét dinh s6 49/QD-
CCTHADS ngay 24/10/2016, truéc d6 Co quan thi hanh an da cé ngan chan vi¢c anh
OP chuyén dich tai san cho ngudi khac 1a ong NVT 1a ba vo ctia anh OP. Sau khi Co
quan Thi hanh an ra quyét dinh cudng ché ké bién tai san ctia anh OP va thong bao vé
viéc cudng ché thi hanh an thi chi NTMH 1a chi vo caa anh OP ¢6 ndp don yéu cau
ngan chan viéc Thi hanh an dén Vién kiém sat nhan dan thanh phé B, su viéc nay do
co quan thi hanh 4n thong bao lai cho 6ng TQ biét, ngoai ra co quan thi hanh an con
thdng bao cho 6ng TQ biét viéc chi H ndp don khoi kién dén Toa an nhan dan thanh
phé B dé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra chi H va anh
OP. Péi véi viéc chi H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
chi H va anh OP, yéu cau vo chong anh OP tra lai cin nha s6 242/1 khém A, phuong
B, thanh phé B 14 nham dé tau tan tai cta anh OP, anh OP ¢6 muc dich trén tranh
nghia vu tra ng cho 6ng TQ, 6ng TQ khong ddng ¥ véi yéu cau nao caa chi H ddi véi
anh OP va chi P. Tir lac cho muon nha vao nim 2005 dén khi c6 quyét dinh thi hanh
an thi chi H lai khong yéu cau doi lai nha; hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thue hién nam 2008, dén nam 2009 thi anh OP xuét canh va 03 thang sau da quay
vé nhung dén nay chi H mé&i nop don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét; trong qué trinh giai quyét vu kién tranh chap ng gitta 6ng TQ va anh OP thi
anh OP lai lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng NVT nhung da bi
ngan chan lai; tir 6 cho thay hanh vi ctia anh OP 14 nham tau tan tai san va trén tranh
nghia vy d6i véi ong TQ.

Tai van ban ngay 05/9/2017, Uy ban nhan dan thanh phé B do 6ng LHL - Cha
tich 1am dai dién 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n trinh bay: Yéu
cau Toa &n nhan dan thanh phd B giai quyét vu tranh chip dung theo quy dinh cua
phap luat.

Tai bién ban 1ap 101 khai ngay 26/9/2017 ddi v6i 6ng PVS la ngudi c¢6 quyén
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loi, nghia vy lién quan trong vu an trinh bay: Phan dat ma H trudc day da dap nén nbi
lién dat ciia H duoc cip gidy chimg nhin quyén voi dat ciia 6ng thi trude gio 1a cia H
va H da xay dung cong trinh trén d6. Ong S xac dinh phan dat nay 1a cua H, khong
lién quan dén ong.

Trong qué trinh chuan bi xét xa, Toa &n da tién hanh tong dat cac van ban tb
tung cho OMN, OTN, anh CHV 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
hop 1é theo quy dinh ctia B¢ luat T4 tung Dan su nhung OMN, OTN, anh CHV ving
mit khong Iy do, khong giri ban trinh bay y kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an va ndi dung vu 4n:

- Vé thii tuc t6 tung: Tur khi thu 1y cho dén phién toa xét xur so tham hom nay,
Toa an da thu’c hién dung quy dinh cua phép luat t6 tung dan su. Giai quyét dung
tham quyén, cip, tong dat cac vin ban té tung dung quy dinh. Thanh phan Hoi dong
xet xu dung quy dinh khong thu¢e truong hop phai thay d6i ai. Viée chap hanh phap
luat cua duong su da thyc hién day du. Vi vdy, vé mit thu tuc t6 tung Vién kiém sat
khong co v kién hay kién nghi gi. D& nghi Toa an xac dinh lai quan hé tranh chap
“Lién quan dén tai san bj cudng ché dé thi hanh &n”.

- V& noi dung vu an: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc ky
két giira vo chong chi NTMH, anh CHV véi anh OP dugc chiing thuc ciia Uy ban
nhan dan phuong B l1a hop phap, nén khong chap nhan yéu cau cta chi H Ve yéu cau
huy hop dong, yéu cau giao tra nha dat, yéu cau hay gidy chiing nhan quyén st dung
dat. Ngoai ra, trong hop dong chi thé hién chuyen nhuong chi c6 90m?, nhung thyc té
dat chuyén nhuong nhiéu hon va khong c6 chuyén nhuong nha trén dat nén dé cong
nhan phan dat du va nha trén dat cho anh OP, anh OP phai tra gia tri nha va phan dat
du theo bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gié 1a 366.897.120 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Khi Toa an thy ly vy an ngay 30/11/2016,
xé&c dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”. Nhung trong qua trinh chuan bi xét xt, qua 1oi trinh bay cua cac duong su,
chting ct cac bén cung cap thé hién viéc phat sinh tranh chap gitta cac bén xuat phat
tir viéc tai san tranh chap bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh caa phéap luat thi
hanh an dan su, nén can xac dinh lai quan hé tranh chap ma Toa an giai quyét la
“Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an” theo quy dinh tai
Khoan 12 Diéu 26 Bo luat T6 tung Dan su.

[2] Vé tham quyén gidi quyét: Pay la tranh chap vé dan sy, bi don 1a anh OP va
tai san 1a bat dong san cd cung dia chi tai phuong B, thanh phé B, tinh Bac Liéu nén
vu kién thudc thim quyen gidi quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B theo quy dinh
tai Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung Dan
SU.

* Vé nodi dung vy an:



[3] Chi NTMH va anh OP déu thong nhat co ky tén vao hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 21/7/2008 duoc chu:ng thuc tai Uy ban nhan dan
phuong B ngay 24/7/2008, ngoai ra hop dong con ¢ chdng cta chi H 12 anh CHV ky
tén vao. Nay, chi H, anh OP cung théng nhat Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky két. Nhu vay, Hoi dong Xét Xt Xac dinh trén thyc té chi H,
anh OP c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 90m? thUOc
thira 1257, to ban d6 sé 5 dat toa lac tai khom A, phuong B la co that, chi H cung cap
ban Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[4] Qua xem xét tham dinh tai chd thi dién tich dit ma cac bén tranh chap c6
dién tich 165,30m? (Trong d6 dién tich nam trong 16 gi¢i quy hoach 1a 40,8m2, phan
dién tich dugc cap gidy chirng nhan 1a 90m?, phan dién tich chua duoc cap gidy chung
nhan la 34,5m?) thugc thira 1470, to ban do s6 05, muc dich sir dung la dat ¢ do thi
dugc Uy ban nhan dan thi xa B cap gidy chang nhan quyen st dung dét so AN
676384 ngay 09/9/2008 cho anh OP. Trén phan dat c6 cau tric can nha tai sé 242/1
khém A, phudng B, thanh phd B, tinh Bac Liéu thi theo Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 07/3/2017 thé hién nha dit nay dang do anh OP, chi P, em OTN va em
OMN dang quan ly, st dung.

[5] Xét dién tich ¢4t ma cac bén tranh chap theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat duoc cap 1a 90m?, nhung do dac thuc té 1a 165,30m2 Trong 165,30m? c6
40,8m? nam trong quy hoach 1§ gioi, dién tich 34,5m? nam trén phan dat cia ong
PVS, nhung 6ng S xac dinh phan dat nay tir Iic 6ng noi caa H cho H thi H da sir dung
o6n dinh dén nay va ong khang dinh day la phan dat cua H, cha khong phai caa 6ng.
Khi chuyén nhuong cho OP thi chi H cit phan nita dién tich ctia minh (180m?) tur
trudc ra sau, bao gom ca phan dat nam trong 16 giéi quy hoach va ca phan dat phia
sau chua duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat. Thuc té thi tir nam 2005 dén
nay, anh OP, chi P & nguoi st dung toan bo dién tich dat dang theo bién ban tham
dinh caa Toa an ngay 07/3/2017. Do d6, c6 du can cir xac dinh dién tich thyc té ma
chi H chuyén nhugng cho anh OP ngay 21/7/2008 la 165, 30m?2.

[6] Xét hop doéng chuyén nhuong duoc lap ngay 21/7/2008 dung theo mau quy
dinh, va duoc chung thuc cua co quan c6 tham quyén 1a Uy ban nhan dan phuong B.
Chi H yéu cau hay hop déng nay véi Iy do chi cho anh OP muon cha khéng c6
chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong chi 1a hinh thitc cho anh OP dang tén bat dong
san dé du diéu kién di xuat canh nudc ngoai. Hoi dong xét xir thay rang ca noi dung
va hinh thiac cia Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat dugc ky két ngay
21/7/2008 va dugc ching thuc ngay 24/7/2008 tai Uy ban nhan dan phuong B 1a dang
theo quy dinh tai cac Piéu 689, Piéu 694, Diéu 698, Piéu 699, Piéu 700, Piéu 701va
Piéu 702 Bo luat Dan sy nam 2005, nén khdng c6 can ci hiy hop dong theo yéu cau
cua chi H, anh OP.

Hon nita, chi H cho riang cho anh OP mugn nha dat dé ding tén nham muc dich
du thu tuc dé di xuat canh lao dong nuéc ngodi va dai dién theo ty quyén cia anh OP
va chi P 1a anh CTL thong nhat theo y kién chi H. Can ctr theo Cong vin s6 539/PA72
ngay 10/5/2017 cua Phong quan ly xuit nhap canh — Céng an tinh Bac Liéu cho biét
diéu kién dé mot cong dan duoc cap ho chiéu phd thdng & trong nude theo quy dinh

6



tai Piém a Khoan 3 Diéu 15 Nghij dinh 136/2007/ND-CP ngay 17/8/2007 cua Chinh
phu chi bao gom: T khai dé nghi cdp ho chiéu phd théng theo mau quy dinh; Khi
nop hod so phai xuét trinh gidy chizng minh nhan dan cua ngudi dé nghi cap ho chiéu
con gia tri ddi chiéu. Khi cong dan Viét Nam dugc cap ho chiéu thi duoc xuat canh,
nhap canh qua cé4c cira khau caa Viét Nam vai nhiéu muc dich nhu: Du lich, tham
than nhan hozic muc dich khac. Tai chitng ctr do anh CTL giao nop ngay 24/8/2017 vé
viéc hudng dan nop ho so xin thi thuc lao dong két hop véi ky nghi 1an mot (Dién thi
thuc 462) danh cho Viét Nam, anh L cho rang theo huéng dan nay bét budc phai minh
chung c6 tai san. Tuy nhién, anh L, anh OP ciing khdng cung cap duoc cac chung ci
anh OP di lao dong tai nudc Uc va dd dap ang nhiing diéu kién do hudng dan nay da
lict ké, bao gom: Thu gidi thiéu ciia Cuc Quan ly Lao dong Nudc ngoai, Bo Lao
dong, Thuong binh va Xa hoi Viét Nam; cac gidy to bang cap dai hoc; bang ching vé
kha nang thanh thao tiéng Anh;.

Theo loi trinh bay cua ch1 TTH dai dién theo uy quyen cua Ong TQ-Chu
DNTNN thi nam 2016 anh OP dugc xac dinh ng ctia 6ng TQ bang quyét dinh cua Toa
an da c6 hiéu luc. Tiép do, ngay 19/6/2016 anh OP lai ky hop d6ng tang cho quyén st
dung dat cho 6ng NVT Ia cha ruét cua chi H va 1a cha vo cua anh OP, thi bi co quan
thi hanh an ngan chan nén khong thuc hién dugc. Viéc anh OP dong y huy hop dong
thé chap 1a nham muc dich tau tan tai san dé khong tra ng. HOi ddng xét xir xét thay
chi H khai kién yéu cau hiay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va anh OP
chap nhan 1a khdng c6 co s phép ly.

Bén canh, tai phién toa anh L cho rang khi 1ap hop dong tang cho quyén sir
dung dat cho 6ng NVT vao ngay 19/6/2016 thi c6 ban bac cac thanh vién trong gia
dinh c6 ca 6ng NVT, anh OP va chi H, nhung chi H khong thtra nhan co viéc nay, ng
NVT va anh OP lap hop ddng tang cho chi hoan toan khdng biét. Mat khac, néu that
su chi H ¢ viéc cho anh OP muon nha dat dé dung tén thi da cé viéc tra lai nha, dat
cho chi H, chir khdng c6 viéc tang cho quyén sir dung dat cho dng NVT nhu vao ngay
19/6/2016. Cho nén khdng c6 can ct xéac dinh giao dich chuyén nhuong gitra chi H,
anh OP 1a giao dich gia tao theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2005,

Tu nhitng phan tich trén, khong chap nhan yéu cau hay hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua chi H ddi véi anh OP.

Ngoai ra, theo 16i anh OP trinh bay, khoang thang 02 nam 2009, anh xuét canh
di Australia (Uc), sau 03 thang thi anh tr& vé Viét Nam cho dén nay, tir thoi gian d6
cho dén nay thi anh khong c6 xuat canh lan nao nita. Tai phién toa, nguoi dai dién
theo iy quyén ctia anh OP xac dinh tir ldc dugc cap ho chiéu anh OP di xuat canh di
nudc ngodi khoang 10 lan, chir khdng phai mot lan. Ciing tai Cong van sé 539/PAT72
ngay 10/5/2017 cua Phong quan ly xuat nhap canh - Céng an tinh Bac Liéu xac dinh
tir ngay 07/3/2008 dén ngay 10/5/2017 thi anh OP da xuat, nhap canh Viét Nam 10
lan qua cira khau Tan Son Nhat. Nhu vay, 10 khai cia ngudi uy quyén va nguoi dugc
uy quyen mau thuan nhau, cang chang minh cho giao dich chuyen nhuong quyén str
dung dat glua chi H va anh OP 14 dung thuc chat, khéng nham che gidu muc dich
khac nhu cac duong su trinh bay.



[7] Ddi véi dién tich 34,5m? nam phia sau gidp dat éng PVS. Chi H, anh OP va
6ng PVS déu cho rang dién tich dat nay 1a caa chi H, chi H st dung dén nam 2005 thi
cho P va OP muon, dén nam 2008 thi 1am hop ddng chuyén nhugng chi dé 90m?,
nhung trén thyc té da giao ludn phan d4t ndy cho anh OP, chi P st dung. Xét thay, chi
P va anh OP d3 str dung 6n dinh tir ndm 2005 dén hay, nén cong nhan cho anh chi tiép
tuc sir dung va budc anh OP, chi P phai tra gid tri dat cho chi H theo bién ban dinh gia
tai san ngay 07/3/2017. Cu thé: Anh OP va chi P phai tra cho chi H 3.350.000d/m? x
34,5m? = 115.575.000d.

[8] Ddi vé6i yéu cau giao tra nha, dat caa chi H dbi véi anh OP, chi P, Hoi dong
Xét xir xét thdy: Chi H cho rang vao nam 2004 chi c6 xin gidy phép xay dung hai cin
nha lién ké nhau, chi ciing cung cap chang cu 1a gidy phép xay dung do chi H dung
tén. Pén nam 2005, thi cho vo chong OP va P & trén can nha dang tranh chap nhu
hién nay. Anh OP va chi P thdng nhat theo 1oi trinh bay caa chi H. Nhu vay, tir nam
2005 chi H, anh OP va chi P déu biét c6 can nha ton tai trén dién tich dat ma cac bén
dang tranh chap va thyc té thi gia dinh ctia anh OP, chi P ¢ tir nm 2005 cho dén khi
ky két hop. dong chuyen hhuong va & 6n dinh cho dén ngay chi H khai kién yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat (30/11/2016). Tuy nhién, theo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 21/7/2008 chi thé hién chuyén
nhuong dién tich dat, khong bao gom gia tri nha trén dat. Nhu da phan tich trén, thi
anh OP va chi P duoc quyén st dung dat, va anh chi da sir dung on dinh trén nha nay
tir trude dén nay nén giao nha cho anh OP va chi P tiép tuc st dung. Anh OP va chi P
co trach nhiém tra gié tri can nha cho chi H theo bién ban dinh gia tai san ngay
07/3/2017.

Nhu vay, anh OP, chi P c6 trach nhiém tra 222.881.400d + 11.907.000 & +
5.953.500d + 3.526.740d + 7.053.480d = 251.322.120d cho chi H.

[9] Qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi H, anh OP 1a hop
phap, viéc Uy ban nhan dan thanh phd B cip gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
anh OP ciing dung trinh ty thu tuc do phap luat quy dinh, nén khdng chap nhan yéu
cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AN 676384 do Uy ban nhan dan thi x&
B cip ngay 09/9/20108 cho anh OP.

[10] Vé chi phi tham dinh, dinh gi4: Chi NTMH phai chiu 780.000d theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 157, Khoan 1 Diéu 165 B¢ luat T6 tung Dan su.

[11] Vé an phi:

Chi NTMH khdng duoc chap nhan yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat nén chi H phai nop 200.000d (Hai tram ngan dong) an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 27 Phap lénh sb
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi,
I phi Toa an.

Anh OP va chi NTMP bj budc nghia vu tra gia tri nha dat nén phai chiu an phi
trén so tién 366.897.120d x 5% = 18.344.856 dong theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 27
Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

Vi céc I€ trén:



QUYET PINH:

- Can ct Khoan 12 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Piéu
39 cua BO luat TH tung Dan su.

- Can cu cac Piéu 256, Diéu 689, Piéu 694 va Piéu 698 B6 luat Dan sy nim
2005, Piéu 166, Biéu 500, Biéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015, Piém a Khoan 3 Diéu
167 Luat Bat dai nam 2013.

- Cian ct Khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Khong chap nhan yéu cia chi NTMH vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay 21/7/2008 giira chi NTMH, anh
CHV véi anh OP v6 hiéu.

~ 2.Giao dién tich dat 165,30m? c6 cau triic can nha gan lien vai quyén sir dung
dat toa lac tai so 242/1 khém A, phuong B, thanh pho B, tinh Bac Liéu cho anh OP,
chi NTMP duoc quyén so hitu, str dung.

Dién tich dat c6 vi tri nhu sau:

+ Huong Dong giap véi phan dét caa 6ng PVS ¢6 s6 do 4,50m.

+ Hudng Tay giap voi duong CVL c6 s6 do 4,26m.

+ Huéng Béc gidp véi nha dat caa chi NTMH ¢6 s6 do 9,31m + 20m + 7,67m.
+ Huéng Nam giap véi nha dat cia 6ng NVH c¢6 sé do 9,33m + 20m + 7,64m.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/3/2017 va ban vé ngay
28/4/2017).

3. Buoc anh OP va chi NTMP c¢6 trach nhiém tra cho chi NTMH sé tién
366.897.120d (Ba tram sau muoi sau triéu tam tram chin muoi bay ngan mot tram hai
muoi dong).

4. Khong chap nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyeén sir dung dat cua chi
NTMH doi véi giay ching nhan s6 AN 676384 do Uy ban nhan dan thi xa B (Nay la
thanh pho Bac Liéu) cap ngay 09/9/20108 cho anh OP.

5. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Chi NTMH phai chju 780.000d (Bay tram
tdm muoi ngan dong). Chi H d& nop va chi xong.

6. V& 4n phi so tham: Anh OP va chi NTMP phai nop 18.344.856 dong (Muoi
tam triéu ba tram bon muoi bon ngan tam tram ndm muoi sau dong) an phi dan sy so
tham.

~ Chi NTMH phai nop 200.000 dong (Hai tram ngan dong) &p phi dan sy so
tham, so tien 200.000d tam ung an phi theo bién lai thu so 0007156 ngay 30/11/2016
cuaa Chi cuc Thi hanh &n Dén su thanh pho B nay dugc chuyén thu an phi.

7. Ké tir ngay ban an, quyét dinh cé hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
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cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 ctua B luat
Dan sy nam 2015.

8. Trong truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xir cong khai, cac duong sy c6 mat co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an (ngay 27/9/2017). Cac dwong sy vang mat duoc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop I€.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noti nhgn - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu; ~ s
_VKSND Tp. B; (Pa ky)

- Chi cuc THA DS Tp. B;
- Cac duong su;

- Luu Toa an;

- Luu ho so.

LE PHAN CONG TRI
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