CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
HUYEN GIA B
TINH BAC NINH

S6: 15/2024/DSST
Ngay: 20/9/2024 ,
v/v Tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA B - TINH BAC NINH

Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Thach Thién Ha

Céac Hoi tham nhéan dan: 1. Ba Nguyén Thi Chinh.

2. Ba Tran Thi Lich

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Phuc - Thu ky TAND huyén Gia B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia B, tinh Bic Ninh tham gia phién
tda: Ba Vii Thi Huyén - Kiém sat vién

Trong ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Gia B,
tinh Bic Ninh tién hanh xét xr so thim cong khai vy an dan sy thy 1y $6:
06/2023/TLST-DS ngay 16/10/2023 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb: 15/2024/QDXXST-DS ngay
21/8 /2024 cua Toa an nhan dan huyén Gia B, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin S, sinh ndm 1971; tra tai: Thon 3, xd Kim
Lan, huyén Gia L, thanh phé Ha Noi (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh S: Anh Pham Thanh G, sinh nim 1995
va chi Pham Thi Thu, sinh nam 1994; cung dia chi: S6 47A ngd 105/2/35 Xuéan La,
Xuén Tao, Bac Tir Liém, thanh phé Ha Noi (c6 mat).

- Bi don: Ba Vii Thi L (tén goi khac Nguyén Thi L), sinh naim 1955; tru tai:
Thon Poan B, xa Pai B, huyén Gia B, tinh Bic Ninh (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Nguyén Vin K, sinh nim 1977 (c6 mit).
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2. Nguyén Vin N, sinh nam 1980 (c6 miit).

3. Chi Tran Thi T, sinh nim 1983 (c6 mat)

Cung trt tai: Thon Poan B, xa Pai B, huy¢n Gia B, tinh Bic Ninh.

4. Nguy@én Thi L2, sinh nam 1981 trt tai: Khu Phb Hd, thi tran HO, thi xa
Thuan Thanh, tinh Bic Ninh (chi L2 uy quyén cho ba L — c¢6 mat).

5. Chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1978; tra tai: Thon 3, xa Kim Lan,
huyén Gia L, thanh phd Ha Noi (chi H1 uy quyén cho anh S - ¢6 mit).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don anh Nguyén Vin S va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don anh Pham Thanh G trinh bay:

Nam 2004, anh Nguyén Vin S c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi L,
ong Nguyén Vin Ch mdt thira dét co dién tich 153m? thudc thira 414; to ban dd sb
03; loai dat thd cu; thoi han st dung dat 1au dai; dia chi tai thon Doan B, x3 |,
huyén Gia B, tinh Bac Ninh theo gidy chiing nhan quyén str dung dat so R 318175
dugc UBND huyén Gia B cip ngay 12/6/2001 mang tén hd ong Nguyén Vin Ch.
Hai bén c6 giao két hop dong chuyén nhuong bang van ban va c6 sy xac nhan cta
co quan c6 thAm quyén tai dia phuong.

S tién chuyén nhuong dat cac bén thoa thuan 1a 15.000.000d, sau khi ky hop
ddéng chuyén nhuong 6ng S di giao du tién cho vo chong ong Ch, ba L. S tién
mua dat 13 cia dng S va vo cia ong S 1a ba Nguyén Thi Thu H1 nén ong S xac dinh
thira ¢at nhan chuyén nhugng tir 5ng Ch 1a tai san chung ctia hai vo chong ong.

Sau khi thanh toan tién, cac bén khong xac dinh rd mbc gidi ma chi ban giao
dat bang miéng, 6ng Ch co6 chi méc gi6i tir dau nha thing ra muong. Theo trich luc
ban d6 dia chinh, phan dat 6ng S nhan chuyén nhuong co tir can tiép gidp 1a: Canh
Bic giap dat 6ng Nguyén Van Thuy dai 12,5m; canh Nam giap dat ong Nguyén
Van Ch dai 16,5m; canh Pong gidp muong tiéu dai 10,6m; canh Tay giap Puong
x6m dai 10,6m. Trong trich luc ban do dia chinh c6 chit k¥ x4c nhan cua ong S,
ong Nguyén Van Ch va nhitng ngudi c6 thim quyén vé quan ly dat dai tai dia
phuong. Ngoai ra cac bén con thoa thuin 6ng Ch 1a ngudi c6 nghia vy truc tiép di
tach thira dat va lam gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong S. Pén ngay
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20/9/2004 thi ong S dugc UBND huyén Gia B cip gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 Y 120212 ddi véi thira dat sb 414, t& ban d6 sb 03, dién tich 153m? tai dia
chi: Thon Poan B, xa DPai B, huy¢n Gia B, tinh Bic Ninh.

Thoi diém 6ng S nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong Nguyén
Vin Ch hién trang dat canh Nam tiép giap v6i hoi nha ctia ho ong Ch, ngdi nha d6
ong Ch xay dung va st dung tir trude khi 6ng S nhan chuyén nhuong dat. Phan
phia Tay giap dudng x6m co thé mé 16i di vao thira dat nhung do phan dat do triing
khong di lai duoc nén khi d6 gia dinh ong S di nhd qua 16i di cta gia dinh 6ng Ch.

Sau khi nhan chuyén nhuong, do vo chdng 6ng S & xa va khong c6 nhu cau str
dung ngay nén gia dinh 6ng khong xay dung hay 1am nha ma dé thira dat bo khong
va cling it trong nom thira dat. Pén khoang cudi nam 2021, con trai ong Thiy (ho
lién k&) 1a anh Nguyén Tudn Anh c6 nhu cau mudn mua lai thira dat ciia ong S
nhung khi do dac anh Tuin Anh phat hién thira dat cua 6ng S bi thiéu nhiéu qua
nén di yéu cau tra lai tién va khong mua thira dat d6 nita. Ong S c6 sang néi
chuyén véi ba L (6ng Ch da chét) thi ba L khéng chp nhan viéc ban dién tich dat
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng S. Do khong théa thuan dugc
v6i nhau nén ong S da lam don ra UBND xa Dai B d¢ dé nghi giai quyét nhung
cling khong co két qua.

Nay 6ng S lam don khéi kién dé& nghi Toa 4n budc ba L phai tra lai cho gia
dinh 6ng S phan dit di 1an chiém 13 93m?. Ong S xac dinh phan dat 6ng S nhan
chuyén nhuong chiéu rong duoc tinh tir hdi nha cii caa éng Ch, ba L chay hét dat
ti tiép giap dat ctia d6ng Thuy, chiéu dai chay tir dau dat dén muong tiéu. Trong
truong hop phan dat khong da ma phai 1an vao nha cii ctia 6ng Ch, ba L thi 6ng S
cling chi dé nghi ba L phai tra phan dat tinh tir mép hoi nha. Tai phién toa hom nay,
ong S thay d6i yéu cau khoi kién, ong chi yéu cau ba L phai tra lai 6ng phan dién
tich dat 14n chiém sau khi trir di phan dién tich 153m2 gia dinh ba L d4 ban cho ong
Thity, phan con lai tir tong s dién tich dt gia dinh ba L thira nhan d4 ban 1a 246m2
— 153m2 = 93m2 tinh tir phan dét tiép giap nha ong Thay cho dén phan dét tiép
giap nha ba L theo két qua Toa an da xem xét hién trang.

Bi don ba Vii Thi L va nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la anh Nguyén

Vin K, anh Nguyén Van N cung thong nhdt trinh bay:
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Niam 2002 vo chong ba L ¢6 ban cho ong Vii Hiru H3 va ong Cao Van Q1 tai
thon Poan B, xa Pai B, huyén Gia B, tinh Bic Ninh 10 thudc 6m? dat, twong duong
v6i 246m>. Hién trang trén phan dat ban c6 01 gian cong trinh phu.

Khi ban giita cac bén chi 1ap gidy viét tay vé viéc chuyén nhuong dat, khong
di cong chimg hop dong tai co quan ¢ tham quyén. Hai bén thoa thuan chi ban 10
thude 6m? dat véi gia 1a 17.070.000d, don gia 50.000/m> Vo chdéng ba L dd nhan
du tién ctia anh H3.

Sau khi l4p gidy viét tay va nhan tién hai bén co ra thira dat dé chi moc gisi
phan dat chuyén nhuong. Phan dit ban cho anh H3, anh Q1 duoc tinh tir chan gian
phan mong cong trinh phy, mdi bén mot nira chin moéng d6. Phan dat tir giita chin
mong kéo vé phia Pong 1a ban cho anh Q1, anh H3 con phan tir giita chan mong
kéo vé phia Tay con lai 14 ciia gia dinh toi sir dung. Gia dinh t6i thoa thuan ban ca
10 thudc 6m2 dit tai vi tri theo théa thuén trude do, khong thoa thuan ban cho bat
ky ai phan dat nao khac. Pé xac dinh mdc gidi, ong H3 di chém danh dau vao
tuong, hién van con vét chém nay. Viée chi mdc gidi c6 sy chimg kién ctia hang
xo6m la ong Nguyén Pang H5, ong Nguyén Pang K3. Sau khi chuyén nhuong, ban
giao dit thi cac bén tu quan 1y va khong xay ra bat ky tranh chép gi.

Dbi v6i yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Van S, gia dinh ba L khong dong
vi tir trude t6i nay, vo chong ba L chua ban dat cho anh S. Vo chdng ba L chi ky
vao gidy chuyén nhuong dat viét tay cho anh H3, anh Q1 ma khong ky vao bt ky
thil tuc cong chimg hay hop dong chuyén nhuong & co quan Nha nudc. Phan dat
anh S dang kién doi, gia dinh ba L van dang str dung tir truéc cho téi nay, khong
chuyén nhuong cho ai. Ngoai ra, phan dat dang tranh chip con lan vao phan nha
ctia vo chong ba L dang st dung, day ciing 1a ngdi nha duy nhat ma gia dinh ba L
&, nén khong c6 chuyén gia dinh ba L ban dét c6 ca phan nha 6.

Tai phién toa hom nay, ba L, anh K va anh N khang dinh chi ban cho anh H3
va anh Q1 téng s6 246m2 nhu ba L trinh bay va chi tra lai phﬁn dién tich da ban
téng s6 1a 246m2 cho ngudi mua. Mit khac phia gia dinh ba L tu nguyén thao d&
phan cong trinh xay dung trén phan dat da ban cho nguoi mua.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Toa dn cé céng vin giri dén Phong Tdi

nguyén va Méi truong huyén Gia B va Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
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Gia B dé ldy y kién vé viéc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng
Nguyén Vin S déi véi phan dat nhdn chuyén nhuwong cia gia dinh éng Ch thi cdc
co quan chuyén mon co cong van tra loi voi ngi dung:

Thir nhat, gidy chimg nhan quyén st dung dét cp cho anh Nguyén Vin S sb
Y 120212 cap ngay 20/9/2004 c6 ngudn gbc do nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét ctia ho 6ng Nguyén Vin Ch theo hop dong chuyén nhuong sé 1154/CN
dugc UBND xa Pai B xac nhan ngay 17/7/2004.

Thit hai, 1y giai 1y do chua tach thira mic du di chia tach dién tich dat chuyén
nhwong cho dng S, phong Tai nguyén va moi truong giai thich do so suét trong qua
trinh 1am viéc nén gidy ching nhan quyén sir dung dat cp cho anh Nguyén Vin S
tai phan dat mua ctia ong Nguyén Vian Ch van chung thira dat s6 414. Nhung viéc
diéu chinh s hiéu thira dat khong thay do6i ban chat su viéc do d6 dé nghi Toa an
nhan dan huyén Gia B xem xét phan quyét trén co s hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cta ho.

Thir ba, trinh ty thu tuc khi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Y
120212 d6i v6i thira dét s6 414, to ban d6 s6 03, dién tich 153m? tai dia chi: Thon
Doan B, xa Dai B, huyén Gia B, tinh Bic Ninh cho ong Nguyén Vin S dam bao
theo quy dinh ctia phap luat

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Gia B tien hanh t6 tung tai phién toa:
d3 phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap lut ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién tda va viéc chip hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an 1a dung cac quy dinh ciia B9 luat t6 tung dan su.

Vé néi‘ dung Vu‘én dé nghi Ho1 déng xét xu: Can cu khqén 9 Piéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35, biéu 39, 147, 155, 158, 165, 166, B luat t6 tung dan sy; Cén cu
biéu 115; Diéu 158, Dicu 163, 164, 166, 169, B) luat dan sy; Can cir Dicu 97, 202,

203 Luat dat dai nam 2013; Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thu:O’ng vu Qudc hoi.

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Vin S.
Bugc bi don ba Nguyén Thi L (Vi Thi L), anh Nguyén Vén N va chj Tran Thi
T phai tra lai dién tich dat 93m?2 thu@c thira d?lt sQ 414, t6 ban do 03, & thon Doan
B, xa Pai B, huyén Gia B, tinh Bac Ninh. Phan dat 93m2 dugc hinh thanh bdi cac
diém (3,4,7,8). Buoc ba Nguyén Thi L (Vii Thi L) anh Nguyén Van N va chi Tran
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Thi T phai thao d& toan bo tai san va cong trinh xay dung trén dién tich dat 93m?2
thudc quyén str dung cua 6ng Nguyen Van S.
*V& an phi va chi phi t6 tung:

+ An phi dan su so thAm: Mién toan bd 4an phi dan su so tham cho ba
Nguyen Thi L (Vi Thi L).

+ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi L
(Vii Thi L) phai chiu toan bo 10.000.000 dong chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va dinh gia tai san. X4c nhan anh Nguyén Vin S di ndp da 10.000.000 déng tam
trmg chi phi t6 tung, budc ba Nguyén Thi L (Vi Thi L) ¢ nghia vu tra lai cho anh
Nguyén Vin S 10.000.000 dong.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, trén co sé két qua tranh luan tai phién tod, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Theo ndi dung don khoi kién anh Nguyén Vian S dé
nghi Toa an budc ba Nguyén Thi L phai thio d& toan bo phan cong trinh xay dyung
trén dat va tra lai cho ong S dién tich 93m? dat thudc thira dat sb 414, to ban do sd
03 ¢ thon Poan B, xa Pai B, huyén Gia B, tinh Béc Ninh. Nhu vay, can cu theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 B luat td tung dan sy thi quan h¢
tranh chip trong vu an duoc xac dinh 13 “Tranh chip quyén sir dung dat” va thuodc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Gia B.

Ngay 06/9/2024, TAND huyén Gia B dua vu an ra xét xu, tai phién toa ngay
06/9/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Vin N ving mit,
HDPXX quyét dinh hodn phién toa theo quyét dinh sé 10/2024/QDST — DS ngay
06/9/2024. Bén ngay 20/9/2024 Toda 4n tiép tuc xét xr vy an. Tai phién toa ngay
hoém nay, chi Tran Thi T (vo anh Nguyén Vin N c¢6 mit) chi T x4c nhan, ngay
15/6/2009, vo chdng chi ¢6 duoc ong Ch, ba L 1am tha tuc ting cho 184m2 dbi véi
thira dat dang c6 tranh chdp véi anh Nguyén Vian S. Chi déng ¥ tham gia té tung
v6i tu cach ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan tai phién toa ngdy hom nay. Tai
phién toa, HDXX da tién hanh cong bd tha tuc cong khai ching cir va hoa giai

truée do, chi T dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi. V& ndi dung vu an, chi (T) hoan toan



dong ¥ véi quan diém cua chong chi 13 anh Nguyén Vin N chi dé nghi HDXX tiép
tuc xét x1r vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, ba L, anh K va anh N yéu cau Tda an tién hanh
giam dinh chir ky ctia ong Nguyén Vin Ch trong Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat xac 1ap ngay 17/7/2004 vi cho rang ong Ch khong ky vao hop dong do.
Toa an nhan dan huyén Gia B di tiép nhan don yéu cau cia duong su va ra quyét
dinh cung cip nhiing tai liéu lién quan dé tién hanh giam dinh chir ky nhung duong
su khong cung cap duogc cac tai liéu chimg ctr theo yéu cu ctia Toa 4n. Toa an da
khong hoan tit dugc bd hd so giam dinh nén khong 6 cin ctr dé ra quyét dinh
trung cau giam dinh dén co quan chuyén mon. Do d6, Toa an da ra Thong bao vé
viéc khong tién hanh gidm dinh chit ky, chir viét theo yéu cau cia duong sy theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 22 Luét giam dinh tu phap; Diéu 102; Piéu 103 Bo luat
t6 tung dén suy.

[2] Vé ndi dung vu an:

- Xem xét yéu cau ctia anh Nguyén Van S dé nghi Toa 4an budc gia dinh ba
Nguyén Thi L phai tra lai dién tich 93m? dat thudc thira dat s6 414, to ban d6 s6 03
& thon Poan B, x4 Pai B, huyén Gia B, tinh Bac Ninh.

Thir nhit, theo nguyén don trinh bay va cin cr vao cac tai liéu chimg ci thi
ngay 17/7/2004 tai UBND x4 Pai B; 6ng Nguyén Vin Ch, ba Nguyén Thi L ¢6 ky
mot hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit v6i anh Nguyén Vin S; cu thé
anh Nguyén Vin S nhin chuyén nhuong cua 6ng Ch, ba L dién tich 153m> dét
thudc thua dat sd 414, t& ban dd sb 03; thira dat d3 duogc cép giéy chirg nhén
quyén sir dung dat s6 R318175 do UBND huyén Gia B cap ngay 12/6/2001 cho ho
ong Nguyén Vin Ch; gia chuyén nhuong 1a 15.000.000 dong; cac bén da ban giao
tién day du; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co chit ky xac nhan cia
bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Ch, ba L, bén nhan chuyén nhuong 1a ctia anh
Nguyén Vin S; cung ngay ky hop dong chuyén nhuong thira dat anh S nhéan
chuyén nhuong cua 6ng Ch, ba L da dugc 1ap so dd k¥ thuat c6 xac nhan cua bén
chuyén nhuong la 6ng Ch, bén nhan chuyén nhuong la anh S, ban Dia chinh xa Dai
B va UBND x4 Pai B; sau khi cac bén ky két hop dong chuyén nhuong dén ngay
16/8/2004 thi hop dong chuyén nhuong cua cac bén da dugc UBND x4 Dai B xéc
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nhan hop déng, Phong GT-XD-PC huyén Gia B x4c nhan két qua thim tra cling
ngay 16/8/2004. Trén co sé xac nhan va tham tra cia co quan c6 thim quyén thira
dat anh S nhan chuyén nhuong cta 6ng Ch, ba L da duoc UBND huyén Gia B cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y 120212 ngay 20/9/2004 ddi voi thira dat
s0 03, to ban do s6 414, dién tich 153m? tai thén Poan B, xa Pai B, huyén Gia B,
tinh Bic Ninh cho ong Nguyén Vin S.

Theo nhu phan trinh bay cua 6ng Nguyén Cong Poan — Cong chuc dja chinh
xa Pai B trong bién ban lam viéc ngay 13/5/2022 cia UBND xa Pai B v6i1 cac bén
thi: Tai hop dong chuyén nhuong sé 154 (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dét) 1ap ngay 17/7/2004 tai UBND xa DPai B, huyén Gia B, tinh Bic Ninh va duoc
UBND huyén Gia B x4c nhan chuyén nhuong ngay 16/8/2004 giita cac bén lién
quan gdm: Bén ban (bén chuyén nhuong) vo chéng éng Ch, ba L; bén mua ong
Nguyén Vin S - sinh nim 1971 c6 ding ky thuong tra tai thon 4, xa Kim Lan,
huyén Gia L, thanh phé Ha N¢i. Hai bén di dong y chuyén nhuong cho nhau
153m? dat thd cu tai thon Poan B, x3 Pai B, huyén Gia B, tinh Bic Ninh. Thua dat
sO 414, to ban d6 s6 03; gidy ching nhan quyén st dung dat s R 318175 do
UBND huyén Gia B cip ngay 12/6/2001 viéc mua ban thé hién rd bang hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita cac bén. Hién trang xay dung
ctia gia dinh 6ng Ch ba L tai thoi diém giai quyét 1a co su chong chéo.

Ciing trong vin ban nay ba L ¢6 161 trinh bay thé hién viéc ba L ¢6 ky vao hop
ddng chuyén nhuong dat véi anh Nguyén Vian S dé 1dy tién ban 10 thude dit ¢ véi
anh Q1, anh H3 khong phai 12 ky dé ban dat cho anh S.

Nhu vdy, Hoi dong xét xtr xac dinh ngay 17/7/2004 giita anh Nguyén Vin S
va ba Nguyén Thi L ¢6 viéc cac bén ky két mot hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dit.

Thir hai, ba L, anh K, anh N cho rang khi chuyén nhuong quyén sir dung dét
ong Ch, ba L khong ky vao Hop dong chuyén nhuong s6 1154/CN. Cac duong sy
d3 yéu cau Toa an giam dinh chit ky cta ong Ch trong Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trén. Toa an da tiép nhan yéu cau giam dinh chit ky cua duong
su va yéu cau duong su cung cap tai lidu dé giam dinh nhung cac duong sy khong

cung cap duoc cac tai liu theo y€u cau cua Toa an nén khong c¢6 co s& dé tién hanh

8



giam dinh. Mat khdc, tai bién ban lam viéc ngay 13/5/2022 cia UBND xa Dai B
v6i cac bén thé hién ndi dung ba L thira nhan gia dinh ba c6 ban dat nhung chi ban
10 thudc dat cho 6ng Vil Viét H3 va 6ng Cao Xuan Q1 1a nguoi lién quan tryc tiép,
viéc ba L ky 1a ky dé lay tién ban 10 thudc dat trén (twong duong véi 240m?) va
cho thém 6m? dt, con ba L khong c6 mua ban gi voi anh S nén dé nghi co quan
chtrc nam 1am rd. Mit khéc, bi don va nhiing nguoi lién quan cho rang, thoi diém
ky hop dong s6 154/CN, 6ng Ch dang 14 bénh binh 2/4 13 tim thin ngd ngan nén
6ng Ch thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong hop phap. Qua
nghién ctru hd so, Hoi déng xét xir nhan théy viéc ong Ch méc bénh tAm than
nhung khong c6 Két ludn giam dinh cta co quan c6 tham quyén ciing khong cd
quyét dinh ctia co quan nao tuyén bd ong Ch bi mat hodc han ché nang luc hanh vi
dan su. Vi vdy, khong c6 cin ctr xac dinh ong Ch 1a nguodi mat nang luc hanh vi
dan sy theo DPiéu 24 Bo luat dan sy nam 1995. Nén viéc ong Ch tuy minh tham gia,
thuc hién cac giao dich dan su 1a van du diéu kién vé chua thé theo quy dinh cia

phép luat.

Bén canh d6, anh K va anh N con cho rang thira dat cap cho ho gia dinh 6ng
Ch nén toan bd cac thanh vién déu c6 quyén loi, ké ca trong trudng hop ong Ch va
ba L ¢6 ky vao hop dong chuyén nhuong thi van khong hop phap vi khi chuyén
nhuong mot phan quyén sir dung thira dat s6 414, to ban do s6 03 cac thanh vién
khac trong gia dinh khong biét, khong dugc tham gia ky két 1a vi pham quyén loi
nhirg thanh vién con lai trong ho gia dinh. Xét thiy, gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 R 318175 do UBND huyén Gia B cip ngay 12/6/2001 dtimg tén ho 6ng
Ch nén khi chuyén nhuong QSDD thura dat s6 414 vé nguyén tic can co su dong y
clia tat ca thanh vién trong ho. Tuy nhién, theo ndi dung tai bién ban 1am viéc ngay
13/5/2022 ctia UBND x3 Dai B va trong qua trinh giai quyét vu an gia dinh ba L
déu thira nhan c6 viéc chuyén nhuong dat vao nam 2004 dién tich chuyén nhuong
1a 10 thudc 6m?® dat . Cac thanh vién trong ho gia dinh ba L déu biét c6 viée
chuyén nhuong dat va tir thoi diém chuyén nhuong dén nay déu khong cé v kién gi
veé viéc chuyén nhuong do. Viéc gia dinh ba L biét co viéc chuyén nhuong dét con
duoc thé hién tai chinh chirng cr ma do gia dinh ba L quan 1y tor nam 2004, do6 1a

nhitng thay ddi sau khi cdp gidy chting nhan trong gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat ciia ho 6ng Ch, cu thé: Ngay 16/8/2004 ong Ch, ba L ky 02 hop dong chuyén
nhuong s6 154 va 155 dé chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin S 153m? dat o,
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian Thuy 153m? dat &; dén ngay 18/02/2008 gia
dinh ba L sir dung gidy chirng nhan nay di thé chip véi Quy tin dung nhan dan Pai
B dé vay tién dén ngay 09/6/2009 x6a thé chap; ngay 15/6/2009 ho ong Nguyén
Vian N va ba Tran Thi Thuy nhén ting cho 184m? dét cua thira dat sb 414, to ban dd
s6 03; ngay 31/7/2009 thé chap quyén sir dung dit va tai san gin lién trén dat véi
Ngén hang phat trién nha Péng Bang Song Ctru Long dén ngay 03/6/2011 xo6a thé
chap; ngay 03/6/2011 tiép tuc thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién trén
dat voi Ngan hang phat trién nha Pong Bang Séng Ciru Long dén ngay 04/6/2012
x6a thé chip; ngay 08/6/2012 tiép tuc thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat voi Ngan hang phat trién nha Péng Bang Song Curu Long dén ngay
13/3/2014 x6a thé chap; ngay 13/3/2014 tiép tuc thé chap quyén s dung dat va tai
san gan lién trén dat véi Ngan hang phat trién nha Pong Bang Song Ctru Long dén
ngay 10/3/2016 x6a thé chap; ngay 23/3/2016 cap dbi tir chi sir dung 1a ho ong N
sang cho ¢4 nhan ong N; ngay 24/3/2016 tiép tuc thé chip quyén st dung dét va tai
san gan lién trén dat v6i ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét
Nam dén ngay 29/01/2019 x6a thé chap. Nhu vay, trong mot thdi gian dai tir ndm
2004 dén nam 2019 tai trang nhiing thay d6i bo sung sau khi cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctiia ho 6ng Ch c6 rat nhidu bién dong do gia dinh 6ng Ch thuc
hién trude thoi diém bién dong chuyén nhuong dit cho anh S va éng Thuy, viée gia
dinh ba L cho rang khong biét viéc chuyén nhuwong quyén s dung dat 13 khong
thoa dang.

Ngoai ra, gia dinh ba L con cho rang khong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho anh S ma chi chuyén nhuong truc tiép cho anh Vii Viét H3 va anh Cao Xuan
Q1. Ddi véi ¥ kién nay, Toa an da tién hanh lam viéc véi ong Vii Viét H3 thi dugc
cac ong cho biét vao khoang nim 2002 dng H3 c6 lam méi gidi nha dat. Puoc biét
gia dinh 6ng Ch ba L ¢6 nhu cau chuyén nhuong dit nén ong c6 gidi thiéu khach
dén gia dinh 6ng Ch, ba L dé mua ban. Thuc té mua ban nhu thé ndo va dién tich
bao nhi€u 6ng cling khong nhd va khi hai bén mua ban c6 nho anh Q1 lac d6 1a

truong thon dén ching kién, con hai bén thoa thuin mua ban nhu thé ndao ong
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khong biét. Toa an tiép tuc lién hé vdi ong Q1 thi tai ban tu khai cua 6ng Cao Xuan
Q1 thé hién khoang nim 2004 6ng Q1 lam truong thon Poan B, x4 Dai B, huyén
Gia B, tinh Bic Ninh khi d6 c6 rat nhiéu nguoi mua ban, dit coc tién dat va khi d6
déu nho 6ng Q1 dén lam ching trong d6 ¢6 6ng Vil Viét H3 14 ngudi nho ong Q1
lam chimg viéc mua ban dét giira ngudi 6ng H3 giéi thiéu véi gia dinh ba L. Pén
nam 2019 thi ba L ¢6 hoi lai 6ng Q1 vé viéc ban dét thi it ma c6 nhidu ngudi dén
mua dat. Ong Q1 khing dinh ong khong phai 1a ngudi mua ban dat cia ong Ch, ba
L; khong phai 14 ngudi mang dat ciia 6ng Ch, ba L mang di ban nhu viéc ba L trinh
bay; 6ng Q1 chi 13 nguoi 1am chimg vé viée gia dinh ba L chuyén nhuong dét; phan
dat hién trang da duoc gia dinh ba L thay d6i. Can ctr vao 10i trinh bay ctia ong Q1,
ong H3 va viéc gia dinh ba L khong dua dugc ra chung cr nao chiimg minh gitra
gia dinh ba L va 6ng Q1, 6ng H3 c6 thoa thuan hay bat ky giao dich dan su nao lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nén o6ng QI1, 6ng H3 khong co
quyén loi lién quan gi dén viéc chuyén nhuong dat cua gia dinh ba L, viéc ba L cho
rang can phai dua ong Q1 va 6ng H3 vao tham gia t6 tung dé lam rd viéc mua ban
dat 1a khong c6 can ci.

Péi voi ¥ kién cia gia dinh ba L vé viéc tach thira va cép gidy chung nhan
quyén st dung dat cho anh S 1a khong dting quy dinh cta phap luit, Toa an da co
cong vin trao doi véi cac co quan chuyén mon vé ndi dung nay. Theo cong van sd
995 ngay 07/5/2024 cia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Gia B va cong
vian 257 ngdy 25/4/2024 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Gia B thi
GCNQSDBD cép cho anh Nguyén Vin S s6 Y 120212 cép ngay 20/9/2004 c6 ngudn
gbc do nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ctiia ho 6ng Nguyén Vin Ch theo
hop dong chuyén nhuong sd 1154/CN dugc UBND x4 Pai B xac nhan ngay
17/7/2004. Ly giai 1y do chua tach thira mic du dé chia tach dién tich dat chuyén
nhuong cho ong S, phong Tai nguyén va moi truong giai thich do so suét trong qua
trinh lam viéc nén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cp cho anh Nguyén Vin S
tai phan dat mua ctia ong Nguyén Vin Ch van chung thira dit sé 414. Nhung viéc
diéu chinh s hiéu thira dit khong thay d6i ban chat su viéc do d6 dé nghi Toa an
nhan dan huyén Gia B xem xét phan quyét trén co s hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat cua ho. Trinh tu tha tuc khi cdp gidy chimg nhin quyén sit dung
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dat s6 Y 120212 ddi vé6i thira dat sb 414, to ban d6 s6 03, dién tich 153m? tai dia
chi: Thén Poan B, x3 Pai B, huyén Gia B, tinh Bic Ninh cho éng Nguyén Vin S
dam bao theo quy dinh cua phap luat

Thir ba, trong qué trinh giai quyét vu 4n gia dinh ba L déu thira nhan c6 ban 10
thudc 6m? dat o tuong duong véi dién tich 246m>. Trong d6 phan dat gia dinh ba L
ban duoc hai ngudi 1a 6ng Nguyén Vin Thuy va ong Nguyén Vin S mua. Theo
nhu phan chinh 1y sau khi cdp gidy chiing nhan quyén st dung dét trong so cua ho
6ng Ch thi dién tich 6ng Thuy mua 1a 153m?, dién tich 6ng S mua la 153m> tong
dién tich hai 6ng mua la 306m> Qua so sanh thi thiy dién tich ma ho éng ba L trinh
bay d3 ban 1a nho hon véi dién tich thuc té chuyén nhuong. Pé 1am rd dién tich dat
chuyén nhuong va hién trang thira dat cta 6ng S theo hop dong chuyén nhuong ky
v6i gia dinh ba L, Toa 4n da tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd va xac dinh dugc
néu tinh tir dau phia Bic cta thira dat ho ba L, tir diém giap miéu kéo xudng phia
Nam, phan 153m? dau tién 1a dugc chuyén nhuong cho 6ng Thity (khong co tranh
chap voi ai); tiép dén 1a phan 153m? tiép theo duoc chuyén nhuong cho ong S;
phan dat con lai 13 ctia ho ba L. Theo nhu s6 lidu trong hop dong chuyén nhuong 1a
153m? duoc xac dinh theo hién trang thi phan dat 6ng S nhan chuyén nhuong sé cat
vao mot phan nha cip bon cua gia dinh ba L dang sir dung. Do do, trong qua trinh
t6 tung ong S da thay doi yéu cau, chi dé nghi Toa an budc gia dinh ba L phai tra
lai ¢u s6 dat ma ma gia dinh ba L d3 thira nhan ban 14 246m>. Cuy thé: 246m? (thira
nhan c6 ban) — 153m? (ban cho 6ng Thuy phan giap miéu) = 93m? dat con lai 6ng S
xéac dinh 13 phan dat ma gia dinh ba L d4 chuyén nhuong va chi dé nghi gia dinh ba
L phai ban giao phan dét nay.

Trén thuc té phan dat 93m? c6 hién trang 1a 02 phan duoc phan dinh béi birc
tuong ngan do gia dinh ba L xay dung; phan dat tha nhat tiép giap v6i dat cua ong
Thuy va tudng ngan, phan dat thir hai tiép giap tuong ngin va dat cua gia dinh ba L
str dung. Qua lam viéc gia dinh ba L xéac dinh ddi voi phan dat thir nhat gia dinh ba
khéng c6 tranh chip voi anh S néu anh S doi ba L sé tra lai nhung trén phan dat nay
gia dinh ba L van x4y dung 01 lan ton dé xe, con phan dat thr hai thi gia dinh ba L

cho ring khong ban nén can xac dinh gia dinh ba L dang 14 ngudi quan 1y ca hai
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phan dat néu trén. Nhu vay, viéc anh S yéu cau Toa an budc ba L phai tra lai 93m?
dat 13 c6 cin cir chip nhan.

Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, phén d4t 93m? dugc hinh thanh boi
cac diém (3-4-7-8-3) co tir can tiép giap cu thé: canh phia Pong giap muong tiéu 1a
doan (3-4) dai 7,1 1m; canh phia Tay giap duong di ciia xo6m 1a doan (7-8) dai 7,1m;
canh phia Nam giap dat ho ba L 1a doan (7-4) dai 15,26m; canh phia Béc giap dit
ho 6ng Thuy la doan (8-3) dai 12,55m.

Th@r tu, theo nhu phan tich ndi dung trén do phan dién tich dat 93m? dd duoc
chuyén nhuong hop phéap cho anh Nguyén Vin S, nén anh S duoc xac dinh 1a chu
st dung hop phép cta thira dat nay. Trong qua trinh giai quyét vu n thi phia bi don
cling khang dinh néu c6 cin ctr xac dinh thira dat dang co tranh chap 1a cia nguyén
don thi bi don s& chap nhan thio d& cac cong trinh xay dung trén phan dat d6. Nay
anh S c6 yéu cau gia dinh ba L phai tra lai dat va thao d& cac cong trinh x4y dung
trén dat 1a c6 can clr, can chap nhan yéu cau cia nguyén don budc gia dinh ba L
phai c6 nghia vu thdo d& toan bd cac cong trinh xay dung trén phan dat 93m? cia
anh S.

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, cac bén duong sy cd quyén dén co quan nha
nude ¢6 tham quyén dé chinh Iy GCNQSDBD cho phu hop véi dién tich dat cua cac
bén tranh chap da duoc xac dinh trong ban 4n.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung:

- V& 4n phi dan sy so tham: Theo quy dinh Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an cua Uy ban thuong vu Qudc hoi thi
bi don ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi dan sy so thim do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duge chap nhan, do ba L 14 ngudi cao tudi nén dugc xem xét mién toan
bd an phi.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do nguyén don duoc chdp nhan yéu
yéu cau khai kién, nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy

dinh phap luat.
Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH:
13



Cian ct Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 96, 102, 103, 144, 147, 158, 166, 220, 227,
228,264, 273 B0 luat to tung dan su;

Diéu 117, 163, 164, 166 Bo luat dan sy nim 2015;

Piéu 97, 202, 203 Luat Dét dai;

Diéu 88 Nghi dinh s6 43/ND-CP Ngay 15/5/2014 “Quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Dat dai 20137;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an, xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin S.

Budc ba Nguyén Thi L (Vi Thi L) ), anh Nguyén Vin N va chi Tran Thi T
phai tra lai dién tich dat 93m? thudc thira dat s6 414, to ban d6 03, ¢ thon Poan B,
x4 Pai B, huyén Gia B, tinh Bac Ninh. Phan dit 93m> dugc hinh thanh béi cac
diém (3-4-7-8-3) ¢o tir can tiép giap cu thé: canh phia Pong gidp muong tiéu 1a
doan (3-4) dai 7,1 1m; canh phia Tay giap duong di ctia xo6m 1a doan (7-8) dai 7,1m;
canh phia Nam giap dat ho ba L 1a doan (7-4) dai 15,26m; canh phia Bic giap dat
ho 6ng Thuy 1a doan (8-3) dai 12,55m (c6 so dd kém theo).

Buoc bi don ba Nguyén Thi L (Vi Thi L) anh N va chi T thdo d& toan bg tai
san va cong trinh xdy dung trén dién tich dit 93m?> thudc quyén st dung cta ong

Nguyén Vin S.
2. V& 4n phi va chi phi t6 tung:

- An phi déan su so thAm: Mién toan bd an phi dan su so thim cho ba Nguyén
Thi L (Vi Thi L).

Tra lai cho anh Nguyén Vin S 6.645.000 dong tién tam tng an phi tai bién lai
thu tam Gng 4n phi s6 phiéu thu AA/2021/0007252 ngay 16/10/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Gia B, tinh Bac Ninh.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi L
(Vii Thi L) phai chiu toan b 10.000.000 dong chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
va dinh gia tai san. X4c nhan anh Nguyén Van S di nop du 10.000.000 déng tam
tmg chi phi t6 tung, budc ba Nguyén Thi L (Vii Thi L) ¢ nghia vu tra lai cho anh
Nguyén Vin S 10.000.000 dong.
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Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n, cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

3. Puong su ¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén 4n. Puong sy ving mit, c6 quyén khang cdo ban 4an trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc téng dat ban an hodc ngdy ban 4an dugc niém yét

theo quy dinh cua phép luat.

Noi nhan: TM HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bac Ninh; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh, *
- VKSND huyén Gia B;

- Chi cuc THADS huyén Gia B;
- Cac dwong su;

- Luu van phong, ho so

Thach Thién Ha
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