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TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYENC Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban an s6: 54/2019/DS-ST
Ngay: 18/10/2019
V/v: Tranh chap hop dong
dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C - TINH LONG AN

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hitu Loc.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh.

2. Ong Huynh Kim Son.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan huyén
C, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén C: Ba Nguyén My Vi — Kiém sat
vién.

Ngay 18 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén C xét xur so
tham c6ng khai vu an dan sy thu 1y s6: 63/2019/TLST-DS ngay 20 thang 02 nim
2019, vé viéc: Tranh chap hop dong dit coc. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur
s6: 73/2019/QBXXST-DS ngay 05 thang 9 nim 2019 giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu H, sinh ndm: 1985; dia chi: s6 104, Khu 1,
ap C, x4 P, huyén B, tinh Long An.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong V6 Hoa T, sinh nam: 1984.
La ngudi dai dién theo ty quyén (van ban oy quyén ngay 15/11/2018); dia chi: Ap
6, Xa N, huyén B, tinh Long An. ’

2. Bi don: Ong Vo Vin D, sinh ndm: 1966; dia chi: Ap 4, xa P, huyén C, tinh
Long An.

(Ong T c6 mit, 6ng D vang mit)

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 03/10/2018, nguyén don trinh bay: Ngay
27/01/2018, 6ng Nguyen Hiru H va 0ng V6 Van D ky két hop dong dit coc Ve viéc
mua ban ddi véi thira dat 6217, to ban d6 s6 3, loai dit lta, dién tich 300m?, toa
lac tai x3 P, huyén C, tinh Long An, gia tri chuyén nhuong 13 200.000.000 déng.
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Ong H da dit coc cho 6ng D 100.000.000 dong. Hen dén ngay 27/3/2018, 6ng D
c6 nghia vu hoan tit thu tuc chuyén nhuong, 6ng H s& giao du tién. Do dng D
khéng thuc hién thi tuc chuyén nhuong nén 6ng H yéu cau 6ng D phai tiép tuc
thuc hién hop déng dat coc néu trén.

- Trong don khei kién bd sung ngay 25/7/2019 va tai phién toa, nguoi dai
dién theo Gy quyén nguyén don trinh bay: Yéu cau huy hop dong dat coc mua ban
dat ngay 27/01/2018 giita ong Nguyen Htru H va 6ng Vo Van D Ve viéc mua ban
ddi voi thira dat 6217, to ban dd sb 3, loai dt laa, dién tich 300m?. Yéu cau ong D
tra lai s6 tién da nhan 12 100.000.000 dong va phat coc 1a 100.000.000 dong, 6ng
Nguyén Hiru H ddng v tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng V4 Vin
D.

- Béi voi bi don 6ng V4 Van D: Toa 4n da tién hanh tong dat Thong bao thu
Iy va cac van ban tb tung khac hop 1& nhung 6ng D khong 1am ban tudng trinh va
khong tham gia giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém vé viéc giai quyet vu an:

1. Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi déng x¢ét x1r nghi an:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xt: Tham phéan duoc
phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién dung, day du quy dinh cua B luat
t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phéap luat cua Hoi dong xét xu, Thu ky tai phién toa: Hoi
ddng xét xtr da tudn theo dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan su vé viée xét
XUr so thAm vy an.

2. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua ngudi tham gia td tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xu nghi an: Nguyén don da thyc hién day di quyén va nghia vu t6 tung, dong thoi
chap hanh t6t ndi quy phién toa. Ong V4 Vin D da duoc Toa an triéu tap hop 18
nhung Vang mat khong co ly do chinh dang nén cén ctr quy dinh tai Piéu 227, 228
B luat T6 tung dan sy nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr xét xir ving mit bi don.

3.Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong
ho so thay rang, vé hinh thirc cia hop dong dat coc thi day 1a giao dich ma phap
luat khong quy dinh vé diéu kién hinh thtc, tac 1a khong bat budc phai cong
chtng, chimg thuc. Khi ky két hop dong cac bén déu 13 ngudi ¢ du ning luc hanh
vi dan sy. Xét vé noi dung ctia hop dong dit coc khong vi pham diéu cam ctia phap
luat va khong trai dao dirc xa hoi nén phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tir
thoi diém ky két. Theo ndi dung thoa thuin cua hop ddng dit coc thi dén nay thoi
han dit coc d3 hét nhung 6ng D khong thuc hién thu tuc chuyén nhugng theo dung
cam két, vi pham hop dong da giao két v6i 6ng H. Can ct quy dinh tai Diéu 328
B0 luat Dan sy nam 2015 thi 6ng D c¢6 trach nhiém hoan tra tién coc dd nhan va
chiu phat coc theo thoa thuan hop dong, do d6 yéu cau khai kién ctua éng H 1a co
co s& dé chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung: Ong Nguyen Hiru H khoi kién Ong Vo6 Van D 1a vu kién
“Tranh chap hop dong dat coc” thude thAm quyén giai quyet cua Toa an theo quy
dinh Diéu 26 va Diéu 35 Bo luat td tung dan sy ndm 2015. Ong Vo Van D da duoc
Toa an téng dat Thong bao thu 1y va cac van ban tb tung khac hop 1& nhung 6ng D
khong 1am ban tuong trinh va khong tham gia giai quyét vu an. Can cir khoan 2
Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng V4 Van D.

[2] Vé noi dung: Ngay 27/01/2018, dng Nguyén Hiru H va 6ng V4 Vin D ky
két hop dong dit coc vé viéc mua ban d6i v6i thira dat 6217, to ban do sb 3, loai
dét laa, dién tich 300m?, toa lac tai x3 P, huyén C, tinh Long An. Gia tri chuyén
nhuong 1a 200.000.000 déng, ong Vo Van D da nhan 100.000.000 déng tién coc,
6ng Nguyén Hiru H dang gitr gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP 396286
ma Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng V& Van D ngay 19/7/2013.

[3] Xét thdy: Vé hinh thirc ctua hop dong dit coc thi day la giao dich ma
phap luat khong quy dinh vé diéu kién hinh thirc, tic 13 khong bat budc phai cong
chtmg, chimg thuc. Khi ky két hop dong cac bén déu 13 ngudi co du nang lyc hanh
vi dan sy. Xét vé noi dung ciia hgp dong dit coc khong vi pham diéu cam ctia phap
luat va khong trai dao dirc xa hoi nén phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén tir
thoi diém ky két. Theo noi dung thoa thuan cta hop dong dit coc thi dén nay thoi
han dat coc da hét (da qua 02 thang) nhung ong D khong thyce hién thu tuc chuyén
nhuong theo dung cam két, vi pham hop ddng da giao két véi 6ng H. Can ctr quy
dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su ndm 2015 thi 6ng D c6 trach nhiém hoan tré tién
coc da nhan va phai chiu phat coc cho ong H theo thoa thuan hop déng. Do 6ng D
khong tiép tuc thuc hién hop dong va 6ng H dé nghi huy hop dong dat coc nén Hoi
dong xét xtr chap nhan. Bdi voi glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 BP 396286
ma Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng V6 Van D ngay 19/7/2013 (s6 thira
6217, to ban d6 sb 3, loai dét 1ua, toa lac tai Ap 4, xa P, huyén C, tinh Long An),
hién 6ng Nguyén Hiru H dang giit nén budc 6ng Nguyén Hitu H phai tra lai cho
ong VO Van D.

[4] V& an phi: Budc dng V& Vin D phai chiu an phi dan su so tham theo
Piéu 147 B6 luat t6 tyng dan sy nim 2015 vd Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an
phi, 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016. Hoan tra tam ng an phi cho ong
Nguyén Hiru H.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH

- Can ctr Diéu 26, 35, 147 va khoan 2 Piéu 227 B6 luat té tung dan sy nim
2015;

- Cin cr Picu 328 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia dng Nguyén Hitu H vé tranh chap hop
ddng dat coc voi dng V4 Van D.

- Tuyén huy hop dong (dit coc) mua ban dit ngay 27/01/2018, giita ong V3
Vian D va ﬁng Nguyén Hiru H tai thtra dat 6217, t& ban d6 s6 3, loai dit lta, dién
tich 300m?, toa lac tai xd P, huyén C, tinh Long An.

- Buoc 6ng Vo Van D hoan tra cho 6ng Nguyen Hiru H sd tién coc di nhan
1la 100.000.000 ddng va 100.000.000 dong tién phat coc. Toéng cong la:
200.000.000 dong.

- Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong
bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh
theo murc 13i sudt quy dinh khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

- Budc 6ng Nguyén Hitu H phai tra lai ban chinh giéy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 BP 396286 ma Uy ban nhan dan huyén C cép cho 6ng Vo Van D ngay
19/7/2013 (s6 thira 6217, t& ban d6 so 3, loai dat lua, toa lac tai Ap 4, xa P, huyén
C, tinh Long An).

2. V& an phi: Budc 6ng V& Van D phai chiu 10.000.000 dong 4n phi dan sy
so tham. Tra lai cho 6ng Nguyén Hiru H s6 tién tam tng an phi 1a 5.300.000 dong
tai bién lai s6 0000820 ngay 15/02/2019 va bién lai s6 0001493 ngay 09/8/2019
cta Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C.

3. Quyén khang céo: Nguyén don duogc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Bi don dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
ban an duogc tong dat hop 18 hodc ban an niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su duoc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh 4an dan su, thot hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU
-TAND tinh Long An; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND huyén C;

-THA huyén C;

-Céac duong su;
-Luu ho so, luu an van.

Lé Hiru Loc



