TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPONG ANH Poc lap - Tw do - Hanh phtc
THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 193/2025/DS-ST

Ngay: 30/6/2025
VIv: Tranh chap hop dong
tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH, THANH PHO HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngec Lan

- Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ning Tan

Ba Hoang Thi An

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Xuan Hiéu — Can bo Toa an nhan dan huyén
Dong Anh.

- Pai dién Vién Kiém st nhan dan huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi tham
gia phién toa: Ba Dwong Thi Hiép - Kiém sét vién.

Ngay 30/6/2025, tai Tru so Toa an nhan dan huyén Pong Anh, Thanh ph6 Ha
Noi Xét Xt so tham vu &n Dan su thu ly s6: 272/2025/TLST-DS ngay 03 thang 10
nam 2024 vé viéc: Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt s0: 40/2025/QDXXST-DS ngay 19/5/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so:
/2025/QDST-DS ngay 03/6/2025, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ngédn hang Thwong mai cé phan V1 (V2).
Tru s¢: S6 H L, phuong L, quan b, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D — Chu tich Hoi dong quan tri
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Do Hoang L — Giam dbc Trung tam T5 va X
ly no phap 1y theo Vin ban ay quyén sé 38a/2024/UQN-CTQT ngay 01/6/2024 cua
Chu tich Hoi ddng quan tri V2.
Nguoi dai dién theo ay quyén tham gia t tung: Ong Pao Tuan V vaba Vi Thi T —
Chuyén vién xir Iy ng theo Van ban ay quyén s6 2911/2024/UQN-VPBank ngay
29/11/2024 (Co don xin ving mit)

- Ngudi ké thira mot phan quyén, nghia vu cia nguyén don la: Cong ty cé phan
M2
Tru sé: Tang A, tda nha V, s6 1, D, phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Bui Cong T1 - Giam Bdc
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Ngoc T2, 6ng Tran Ngoc H, éng Truong
Quang M — Chuyén vién xi Iy no theo Vin ban ay quyén s6 1049/2025/UQ-MARS
ngay 27/3/2025 (C6 don xin vang mat)

- Bi don: 1. Ong Trdn Vin DI — Sinh nam 1977

2. Ba Vii Thi Thanh H1 — Sinh ndm 1983

Cung noi thudng trd: Thén N, x V, huyén D, thanh phd Ha Noi.
(Péu c6 don xin vang mat)



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Cong ty cé phén P1.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Trung T3 — Tong giam dbc
Tru sé: SO B, duong A, phuong T, quan G, thanh phd HO Chi Minh (Ving mit).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai Kign ngay 28/8/2024 va cac o1 khai tgi Toa dn, nguyén don
la Ngan hang TMCP V1 va ngwoi dai dign theo ziy quyén cria nguyén domn, ngu’o’l
ké thira mét phan quyén, nghta vu Ciia nguyén don la Cong ty cé phan M2 va
nguwoi dgi dign theo sy quyen cuing théng nhdt trinh bay:

Ong Tran Vin D1 va ba Vii Thi Thanh H1 c6 vay vén tai Ngan hang thuong
mai c6 phan V1 (Sau diy goi tit la V2) theo Hop dong tin dung s
LLN2202175223381 ngay 03/03/2022 va Phu luc Hop dong sé6 01/PLHD ngay
03/3/2022, cu thé nhu sau: S tién cho vay: 6.150.750.000 d¢6ng (Bang chit: Sau ty,
MOt tram nam muoi triéu, bay tram nam muoi nghm déng chan). Thoi han cho vay:
24 thang (bing chir: Hai muoi bon thang) tinh tir ngay tiép theo cua ngay Bén Ngan
hang giai ngan von vay dau tién cho bén vay. Muc dich sir dung von vay: Thanh
toan tién theo hop dong tu van mdi gidi mua ban can nha phé S tai Dy an t6 hop du
lich nghi dudng Thanh Long B dia chi X& T, huyén H, tinh Binh Thuan. Li suat:
L&i suat cho vay (trong han): LAi suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan la
10,9%/nam (13i suat dugc tinh theo nam véi Mot nam 13 365 ngay). Co ché diéu
chinh 13i suat vay trong han: Li suét cho vay trong han s& duoc c6 dinh 24 thang
ké tir ngay giai ngan (Thoi gian co dinh). LAi suat qua han: lai suat cho vay &p dung
d6i voi du no goc qua han: Bang 150% muc lai suat cho vay trong han ap dung tai
thoi diém chuyén no qua han. Muc 13i suat nay dugc ap dung ké tir thoi diém khoan
no gbc cua Bén vay bi chuyén qua han dén khi bén vay thanh toan hét no goc quéa
han. Léi suat cham tra 4p dung doi vai tién 1ai cham tra: bang 150% Iai suét cho vay
trong han ap dung tai thoi diém cham tra 14i nhung tdi da khong qua 10%/nam tinh
trén sé du 1ai cham tra twong ung vé6i thoi gian tram tra. Muc 18i suat nay duoc &p
dung ké tir thoi diém khoan tién 13i caa Bén vay bi chuyén qua han dén khi Bén vay
thanh toan hét khoan tién Iai qué han.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a: Toan bo quyén tai san phat
sinh tir Hop dong tu van, mdi gigi mua ban nha pho sé: B05-021/HDDV/NLD-TLB
ngay 03/01/2022 gitra Cong ty c6 phan D1 va dng Tran Van D1, bao gom tat ca cac
phu luc, vin ban stra d6i, bo sung, thudc quyén so hitu/str dung caa Ong Tran Vin
D1 va vo 1a ba Vii Thi Thanh H1. Cuy thé tai san hinh thanh trong twong lai 1a Nha
phd thuong mai c6 ma s6 B5-21, s6 B05-021/HDDV/NLD-TLB véi dién tich dat
108m2, dién tich san xay dung la 287.2m2. Tai san nay cua Du an T6 toa lac tai
thén V, x& T, huyén H, tinh Binh Thuan theo Hop dong thé chap quyen tai san sd
LLN220175223381 ngay 03/3/2022 giita V2 véi 6ng Tran Van D1 va ba Vil Thi
Thanh HL1.

Qua trinh thuc hién cac Hop ddng trén, 6ng Tran Van D1 vaba Vi Thi Thanh
H1 di vi pham nghia vu tra no tir ngdy 11/03/2024 d6i voi V2 va phai chiu muc I4i
suat ng qué han theo thoa thuan trong cac Hop ddng tin dung.

Tir ngay 30/09/2024 V2 ddng y ban va Cong ty co phan M2 (sau day goi tat Ia
“Cong ty M2”) ddng y mua mot phan khoan no phét sinh theo (céc) Hop dong tin



dung/Hop dong cho vay ky giita V2 vai Ong Tran Vian D1 va ba Vii Thi Thanh H1,
cu thé nhu sau:

Mot phan (90%) khoan no phéat sinh theo Hop Bong Cho Vay sb
LLN2202175223381 ky ngay 03/03/2022 va khé uéc nhan no kém theo;

Cin ctr vao quy dinh cua phap luat, Céng ty M2 ké thira mot phan quyén, nghia
vu cua V2 phét sinh tir cac hop dong nay va céc bién phap bao dam kém theo. Trong
d6, c6 quyén thuc hién khai kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao
dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Bong thoi, V2 tiép tuc 1a chi ng va bén
nhan bao dam twong &tng véi phan khoan ng chua ban cho Cong ty M2. V2 va Cong
ty M2 déu c6 vin ban yéu cau xac dinh Céng ty M2 1a ngudi ké thira mot phan
quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don va tham gia t6 tung theo quy dinh cua phap
luat.

Tinh dén ngay 06/5/2025, Ong Tran Van D1 va ba Vii Thi Thanh H1 con no
Cong ty M2 va V2 tdng sé tién, cu thé nhu sau:

- No V2 gdom: No gdc: 615.063.987 dong (Sau trim mudi ldm triéu, khéng
trdm sau muoi ba nghin, chin trim tdm muoi bay d6ng). No I3i: 121.634.599 dong
(M@t tram hai muoi mét triéu, sdu trim ba muoi tu nghin, ndm traim chin muoi chin
d6ng). No 13i cham tra: 8.290.477 déng (Tam triéu, hai trim chin muoi nghin, bon
tram bay muoi bay déng). Tong cong: 744.989.063 dong (Bay traim bén muoi bon
triéu, chin trim tam muoi chin nghin, khéng trim sau muoi ba déng.

- No Cong ty M2 gom: No gbc: 5.535.575.882 déng (Nam ty, nim trim ba
muoi 1am triéu, nim trim bay muoi ndm nghin, tAm tram tdm muoi hai dong). No
|3i: 1.094.711.392 dong (Mat ty, khong tram chin muoi bon triéu, bay trim muoi
Mot nghin, ba trdm chin muoi hai dong). No 14 cham tra: 74.614.293 dong (Bay
muoi bon triéu, sdu trim mudi bon nghin, hai trim chin muoi ba dong). Tong cong:
6.704.901.567 ddng (S&u ty, bay trdm linh bdn triéu, chin trim linh mot nghin, nim
trim sau muoi bay dong).

Tong cong 6ng D1, ba H1 con no ca V2 va Cong ty M2 s tién 1a: No géc:
6.150.639.869 df’)ng (Sau ty, mot tram nam muoi triéu, sau tram ba muoi chin nghin,
tam trim sau muoi chin d6ng). No 14i: 1.216.345.991 d¢6ng (Mot ty, hai traim muoi
S&u triéu, ba tram bon muoi 1dm nghin, chin trim chin muoi mét dong). No 1ai cham
tra: 82.904.770 dong (T4 muoi hai triéu, chin traim linh bon nghin, bay tram bay
muoi dong). Tong cong: 7.449.890.630 dong (Bay ty, bn tram bén muoi chin triéu,
tam tram chin muoi nghin, sau trim ba muoi dong).

Ngay 31/12/2024, tai Toa an, 6ng Tran Van D1 ¢6 xuét trinh 01 Vian ban thoa
thuan cham duat va thanh Iy hop dong sé6 B5-21/TTTLHDDV/NLD-TLB vé viéc
thanh ly Hop dong tu van, méi gigi B05-021/HDDV/NLD-TLB giita 6ng Tran Vin
D1 va Cong ty c6 phan D1, khi hai bén ky két van ban nay khong trao ddi voi
nguyén don va ciing khong thuc hién tat toan khoan vay theo thoa thuan caa hai bén
nén phia Nguyen don khong chap nhan vin ban nay, day la thoa thuan cua ca nhan
6ng D1 va Cong ty c6 phan b1, nguyén don khong yéu cau giai quyet

Nay, Cong ty M2 va V2 dong khoi kién Ong Tran Van D1 va ba Vii Thi Thanh
H1 ra Toa an dé nghi:

- Buoc Ong Tran Van D1 va ba Vii Thi Thanh H1 phai thanh toan cho Cong
ty co phan M2 va V2 tong s tién tinh dén ngay 06/5/2025, cu thé nhu sau:
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- No V2 gom: No gdc: 615.063.987 dong (Sau tram muoi lam triéu, khong
trdm sau muoi ba nghin, chin trim tdm muoi bay d6ng). No I3i: 121.634.599 dong
(Mot tram hai muoi mét triéu, sdu tram ba muoi tu nghin, nam tram chin muoi chin
d6ng). No 13i cham tra: 8.290.477 ddng (Tam triéu, hai traim chin muoi nghin, bon
trim bay muoi bay ddng). Tong cong: 744.989.063 dong (Bay tram boén muoi bon
triéu, chin tram tam muoi chin nghin, khong tram sau muoi ba ddng.

- No Coéng ty M2 gom: No gdc: 5.535.575.882 dong (Nam ty, nim trim ba
muoi 1dm triéu, nim trim bay muoi ndm nghin, tdm trim tdm muoi hai dong). No
14i: 1.094.711.392 d6ng (Mot ty, khong trdm chin muoi bon triéu, bay tram muoi
Mot nghin, ba trdm chin muoi hai ddng). No 14 cham tra: 74.614.293 dong (Bay
muoi bon triéu, sdu trim mudi bon nghin, hai trim chin muoi ba dong). Tong cong:
6.704.901.567 ddng (S&u ty, bay trim linh bon triéu, chin trim linh mot nghin, nim
trim sau muoi bay dong).

Téng cong 6ng D1, ba H1 con ng ca V2 va Cong ty M2 s6 tién 1a: No géc:
6.150.639.869 d6ng (Sau ty, mot trim ndm muoi triéu, sau trim ba muoi chin nghin,
tam trim sau muoi chin d6ng). No 14i: 1.216.345.991 d¢6ng (Mot ty, hai trim muoi
S4u triéu, ba trim bon muoi 1dm nghin, chin trim chin muoi mébt dong). No 14i cham
tra: 82.904.770 dong (T4 muoi hai triéu, chin traim linh bon nghin, bay trim bay
muoi dong). Tong cong: 7.449.890.630 dong (Bay ty, bn tram bén muoi chin triéu,
tam tram chin muoi nghin, sau trim ba muoi dong).

- Bi don tiép tuc chiu 13i ké tir ngay 07/5/2025 theo diing théa thuan trong Hop
dong tin dung, khé udc nhan no va vin ban tin dung cta khoan vay cho dén ngay
thuc té thanh toan hét ng cho Cong ty M2 va V2. Lai phat sinh phai tra cho M1 va
V2 twong tng véi ty 18 so hitu cia mdi bén ddi voi timg khoan ng.

- Truong hop bi don khéng tra ng day du cho M1 va V2 thi M1 va V2 ¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan ng
cho M1 va/hoac V2.

- Trong truong hop tai san bao dam sau khi k& bién, phat mai khong du tra no,
bi don van tiép tuc phai tra hét sd no con lai cho nguyén don.

- V& an phi: Theo quy dinh cta phép luat.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac: Khong yéu cau Toa an giai
quyét.

* Bi dom 6ng Tran Vin D1 va ba Vii Thi Thanh H1 cing trinh bay:

Ong Tran Van D1 va vo 1a Vit Thi Thanh H1 ¢6 vay von tai V2 theo Hop dng
tin dung s6 LN2202175223381 ky ngay 03/03/2022 va Phu luc Hop ddng sé
01/PLHD ngay 03/3/2022, cy thé nhu sau:

S6 tién cho vay: 6.150.750.000 déng (Bing chir: Sau ty, mot trim nim muoi
tricu, bay tram nam muoi nghin dong chan). Thoi han cho vay: 24 thang (bang chir:
Hai muoi bon thang) tinh tir ngay tiép theo cua ngay Bén Ngan hang giai ngan vén
vay dau tién cho bén vay. Muc dich st dung vén vay: Thanh toan tién theo hop
ddng tu van mdi giéi mua ban can nha phd S tai Dy &n té hop du lich nghi dudng
Thanh Long B dia chi X& T, huyén H, tinh Binh Thuan. L4i sut: LAi suat cho vay
(trong han): L&i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 10,9%/nam (lai
suat dugc tinh theo ndm véi mot nam 1a 365 ngay). Co ché diéu chinh 14 suat vay
trong han: L4i suat cho vay trong han sé& duoc ¢6 dinh 24 thang ké tir ngay giai ngan
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(Thoi gian ¢6 dinh). Lai suat quéa han: 14i suat cho vay &p dung d6i véi du ng goc
qua han: Bang 150% muec 14i suat cho vay trong han &p dung tai thoi diém chuyén
no qué han. Muc 13i suat nay duoc ap dung ké tir thoi diém khoan no géc cia Bén
vay bi chuyén qua han dén khi bén vay thanh toan hét no goc qua han. Lai suat
cham tra ap dung dbi vai tién 13 cham tra: bang 150% l4i suat cho vay trong han ap
dung tai thoi diém cham tra 13i nhung téi da khong qua 10%/nam tinh trén sO dur 13i
cham tra twong ang vai thoi gian tram tra. Mic 13i suat nay duoc &p dung ké tir thoi
diém khoan tién 14i caa Bén vay bi chuyén qué han dén khi Bén vay thanh toan hét
khoan tién 14i qua han.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a: Toan b quyén tai san phat
sinh tir Hop dong tu van, mdi gigi mua ban nha pho s6: B05-021/HDDV/NLD-TLB
ngay 03/01/2022 gitta Cong ty c6 phan 1 va 6ng Tran Van D1, bao gém tat ca cac
phu luc, vin ban stra d6i, bo sung, thudc quyén so hitu/str dung caa Ong Tran Vin
D1 va vo 1a ba Vii Thi Thanh H1. Cuy thé tai san hinh thanh trong twong lai 1a Nha
phd thuong mai c6 ma s B5-21, sé6 B05-021/HDDV/NLD-TLB véi dién tich dat
108mz2, dién tich san xay dung la 287.2m2. Tai san nay cua Du an THANH LONG
BAY toa lac tai thén V, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan theo Hop dong thé chap
quyén tai san s6 LN220175223381 ngay 03/3/2022 ky giita V2 va 6ng D1, ba H1.

Qua trinh thuc hién cac Hop dong trén, ong ba da vi pham nghia vu tra ng tir
ngay 11/03/2024 doi véi V2 va phai chiu mac 13i suat ng qua han theo thoa thuan
trong cac Hop dong tin dung.

Tir ngay 30/09/2024 V2 da ban cho Cong ty co phan M2 90% khoan no phat
sinh theo Hop Bong Cho Vay s6 LN2202175223381 ky ngay 03/03/2022 va khé
u6c nhan no kém theo;

Tinh dén ngay 06/5/2025, Ong Tran Vian D1 va ba Vi Thi Thanh H1 con no
Cong ty M2 va V2 tong sé tién, cu thé nhu sau:

- No V2 gom: No gdc: 615.063.987 dong (Sau trim muoi ldm triéu, khéng
trdm sau muoi ba nghin, chin trim tdm muoi bay déng). No 13i: 121.634.599 d6ng
(M@t tram hai muoi mét triéu, sdu trim ba muoi tu nghin, ndm tram chin muoi chin
d6ng). No 13i cham tra: 8.290.477 ddng (Tam triéu, hai trim chin muoi nghin, bon
tram bay muoi bay déng). Tong cong: 744.989.063 dong (Bay traim bén muoi bon
tri¢u, chin traim tdm muoi chin nghin, khéng trim sau muoi ba dong.

- No Cong ty M2 gom: No gdc: 5.535.575.882 dong (Nam ty, nim trim ba
muoi lam triéu, nim trim bay muoi ndm nghin, tAm trim tdm muoi hai dong). No
|4i: 1.094.711.392 dong (Mot ty, khong tram chin muoi bon triéu, bay tram muoi
mot nghin, ba trim chin muoi hai dong). No 14i cham tra: 74.614.293 dong (Bay
muoi bbn triéu, sau trim mudi bdn nghin, hai trim chin muoi ba dong). Tong cong:
6.704.901.567 ddng (Sau ty, bay trdm linh bén triéu, chin trim linh mot nghin, nim
tram sau muoi bay dong).

Téng cong 0ng D1, ba H1 con no ca V2 va Cong ty M2 s6 tién 1a: No gdc:
6.150.639.869 d6ng (Sau ty, mot trim ndm muoi triéu, sau trim ba muoi chin nghin,
tam trim sau muoi chin déng). No 14i: 1.216.345.991 déng (Mot ty, hai trim muoi
S4u triéu, ba trim bon muoi 13m nghin, chin trim chin mwoi mébt dong). No 1ai cham
tra: 82.904.770 dong (T4 muoi hai triéu, chin traim linh bon nghin, bay trim bay



muoi dong). Tong cong: 7.449.890.630 dong (Bay ty, bn tram bén muoi chin triéu,
tam tram chin muoi nghin, sau trim ba muoi dong).

Ngay 31/12/2024 giira 6ng Tran Van D1 va Céng ty ¢ phan P1 ¢6 ky Vin
ban thoa thuan cham dut va thanh Iy hop dong sé6 B5-21/TTTLHDDV/NLD-TLB
vé viéc thanh Iy Hop ddng tu van, méi giéi B05-021/HDDV/NLD-TLB, khong trao
d6i voi Ngan hang va ciing khong thuc hién tat toan khoan vay theo thoa thuan caa
hai bén nén phia Nguyén don khoéng déng y.

Nay, nguyén don khéi kién, bi don dong ¥ xtr 1y tai san thé chap dé thanh toan
toan bd khoan no theo quy dinh ctia phap luat.

- V& an phi: Theo quy dinh cua phap luat.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan da dwgc triéu tap hop 1€ lan thir 2
nhung vén viang mit khong ly do, khong c6 10 khai.

Tai phién toa:

- Nguyén don c6 don xin ving mit va giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don c6 don xin vang mat, gitr nguyén 1oi khai.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1€ 1an thir 2 dén
phién toa nhung vang mat khdng ly do.

~ bai dien Vien Kiém sat nhan dan huyén Béng Anh tham gia phién toa phat
biéu:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phép luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir 1 diing
quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Toa &n thu ly vu an 1a dung tham quyén, xac
dinh dung quan hé phap luat tranh chap, xac dinh ding tu cach phép luat cia nhiing
nguoi tham gia to tung. Tai phién tda, Hoi dong xét xtr da thuc hién ding cac quy
dinh cta Bo luat T4 tung dan su vé trinh tu, thi tuc tai phién toa so tham.

V& noi dung: D4i voi yéu cau cua nguyén don: Can cir VAo céc tai lidu, chung
ctr ¢6 trong hd so vu an va trinh bay cta nhitng ngudi tham gia té tung tai phién toa,
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dong Anh nhan thiy yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a ¢6 cin ctr phap luat va dé nghi Hoi ddng xét xur: Xac dinh khoan no
theo Hop dong tin dung sé LN2202175223381 ky ngay 03/03/2022 va Phu luc Hop
d6ng s6 01/PLHD ngay 03/3/2022 duoc Ky két V2 va éng Tran Vin D1, ba Vii Thi
Thanh H1 la dang quy dinh cua phép luat, 6ng D1, ba H1 co trach nhiém thanh toan
toan bo khoan ng cho V2, trudng hop khong thanh toan dugc yéu cau xu ly tai san
thé chap la: Toan bo quyén tai san phat sinh tir Hop dong tu van, méi gidi mua béan
nha phé sb: B05-021/HDDV/NLD-TLB ngay 03/01/2022 giira Cong ty c¢6 phan D1
va 6ng Tran Van D1, bao gom tat ca cac phu luc, van ban sta ddi, bé sung, thudc
quyén s& hitu/st dung caa Ong Tran Van D1 va vo 12 ba Vil Thi Thanh H1. Cy thé
tai san hinh thanh trong twong lai 1a Nha phé thuong mai c6 ma s B5-21, s B05-
021/HDDV/NLD-TLB véi dién tich dat 108m2, dién tich san xay dung 1a 287.2m2.
Tai san nay cua Du an T6 toa lac tai thdn V, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan theo
Hop dong thé chip quyén tai san s6 LN220175223381 ngay 03/3/2022.

Bi don phai chiu an phi va cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c chtng cw, tai lidu ¢ trong hd so; can cir két qua tham tra chang ctr

tai phién toa; can cr viéc hoi tai phién toa; cin ctr két qua tranh luan cong khai tai
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phién toa; trén co s& xem xét day da, toan dién ching ctr, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyet va quan hé phap luat: Ngan hang thuong mai co
phan V1 (V2) khoi kién yéu cau 6ng Tran Vin D1 va ba Vi Thi Thanh H1, cung
cur trti tai: Thon N, x4 V, huyén D, thanh phd Ha Noi vé viéc yéu cau thanh toan cac
khoan ng theo cac hop dong tin dung da ky. Cac bi don déu cu tra tai huyén D,
thanh pho Ha Noi, do vay, Toa an nhan dan huyén Dong Anh, thanh pho Ha Ndi ¢6
tham quyén thu ly, giai quyét vu an dan su theo quy dinh tai Diéu 35, khoan 1 Biéu
39 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015. Tda 4n xéac dinh quan h¢ phap luét la tranh
chap hop ddng tin dung 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan
su.

[2] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa ngay hom nay, nguyén don va bi don déu
xin vang mat, nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan da dugc triéu tap hop 1& den
phién toa lan thr 2 nhung van vang mit khong 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xur Vang mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227 B6 luat T6 tung dan
SU.

Qua trinh giai quyét vu an, truéc thoi diem me phién hop kiem tra viéc giao
nop, tiép can, cdng khai chiing ctr va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan td,
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc lap nén Toa an
khong xem xét. Néu sau nay giira cac bén cé tranh chap thi c6 quyén khai kién bang
mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé phép luat &p dung: Quan hé vay tai san giita nguyén don va bi don phat
sinh trong linh vuc hoat dong tin dung cia ngan hang tir nam 2022, ngi dung hinh
thirc cua giao dich dan su trén phu hop véi quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015.
Do bi don vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi kién dén Toa an. Vi vay,
phap luat duoc ap dung giai quyét trong vu an 1a Bo luat Dan sy ndm 2015 va Luat
C4cC t6 chuc tin dung nam 2010, sira d6i ndm 2017.

[4] V& ndi dung vu &n:

[4.1] Vé Hop dong cho vay:

Xét thay:

Ong Tran Van D1 va ba Vii Thi Thanh H1 ¢6 vay vén tai V2 theo Hop dong
tin dung s6 LN2202175223381 ky ngay 03/03/2022 va Phu luc Hop ddng sé
01/PLHD ngay 03/3/2022, S6 tién cho vay: 6.150.750.000 déng (Bang chit: Sau ty,
Mot tram ndm muoi triéu, bay tram nam muoi nghin df)ng chin). Thoi han cho vay:
24 thang (bang chir: Hai muoi bon thang) tinh tir ngay tiép theo cua ngay Bén Ngan
hang giai ngan von vay dau tién cho bén vay. Muyc dich sir dung vén vay: Thanh
toan tién theo hop ddng tu van mdi gidi mua ban can nha phé S tai Dy &n t6 hop du
lich nghi dudng Thanh Long B dia chi X& T, huyén H, tinh Binh Thuan. L4i suét
cho vay (trong han) 13 10,9%/nam. Lai suat qua han: I4i suat cho vay ap dung ddi
véi du ng gbe qua han: Bang 150% mic 13i suat cho vay trong han. L&i suat cham
tra 4p dung ddi véi tién 1ai cham tra: bang 150% l4i suat cho vay trong han nhung
t6i da khong qua 10%/nam tinh trén sé dur 13i cham tra twong ang véi thoi gian tram
tra. Cac bén di ky két déu c6 dy du ning luc hanh vi dan sy, diéu khoan cua hop
d6ng khong vi pham diéu cam, khdng trai phéap luat va dao dic xa hoi. Vi vay, hop
ddng trén c6 hiéu lyc phép luat theo Biéu 117 Bo luat dan sy. Ca phia Ngan hang
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va 6ng Tran Van D1, ba Vii Thi Thanh H1 déu khang dinh bén vay sir dung ding
muc dich. Do vdy, c¢6 cin ct khiang dinh day 1a khoan ng chung ctia 6ng Tran Vin
D1 va ba Vii Thi Thanh H1. Nguyén don khai kién yéu cau bj don phai tra so tien
no goc, sb tién no ai theo Hop ddng tin dung sé6 LN2202175223381 ky ngay
03/03/2022 la phu hop véi Diéu 466; 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va cac Biéu
91, 95 Luét céc to chuc tin dung stra d6i nam 2017 nén dugc chip nhan. Viéc thoa
thuan 1ai cham tra gitta c4c bén phi hop véi quy dinh tai khoan 2, Biéu 8 Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctiia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 14i suat, phat vi
pham nén dugc chip nhan.

Ngay 30/09/2024 V2 ban cho Cong ty c6 phan M2 90% khoan no phat sinh
theo Hop Pong Cho Vay sé LN2202175223381 ky ngay 03/03/2022 va khé udc
nhan ng kem theo;

Can ctr vao quy dinh cta phap luat, Céng ty M2 ké thira mot phan quyén, nghia
vu cua V2 phét sinh tir cac hop dong nay va céc bién phap bao dam kém theo. Trong
d6, c6 quyén thuc hién khai kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén bao
dam tai Toa an theo quy dinh phap luat. Bong thoi, V2 tiép tuc 1a chi ng va bén
nhan bao dam twong ung v4i phan khoan no chua ban cho Cong ty M2.

Tinh dén ngay 06/5/2025, Ong Tran Vian D1 va ba Vii Thi Thanh H1 con no
Cong ty M2 va V2 tong sé tién, cy thé nhu sau:

- No V2 gom: No gdc: 615.063.987 dong (Sau tram mudi lam triéu, khéng
trdm sau muoi ba nghin, chin trim tdm muoi bay dong). No 13i: 121.634.599 dong
(Mot tram hai muoi mét triéu, sau trim ba muoi tu nghin, ndm trim chin muoi chin
déng). No 13i cham tra: 8.290.477 ¢éng (Tam triéu, hai trim chin muoi nghin, bon
trim bay muoi bay ddng). Tong cong: 744.989.063 dong (Bay traim bén muoi bon
tri¢u, chin traim tdm muoi chin nghin, khong trim sau muoi ba dong.

- No Cong ty M2 gom: No gdc: 5.535.575.882 dong (Nam ty, nim trim ba
muoi lam triéu, nim trim bay muoi ndm nghin, tim trim tdm muoi hai déng). No
1ai: 1.094.711.392 ddng (Mét ty, khong trdm chin muoi bon triéu, bay traim muoi
Mot nghin, ba trdm chin muoi hai ddng). No 1&i cham tra: 74.614.293 dong (Bay
muoi bon triéu, sdu trim mudi bon nghin, hai trim chin muoi ba dong). Tong cong:
6.704.901.567 dong (Sau ty, bay trdm linh bon triéu, chin tram linh mot nghin, nam
trim sau muoi bay dong).

Tong cong ©ong D1, ba H1 con ng ca V2 va Cong ty M2 s6 tién 1a: No gdc:
6.150.639.869 dong (Sau ty, mot trim ndm muoi triéu, sau trim ba muoi chin nghin,
tam trdm sau muoi chin d6ng). No 14i: 1.216.345.991 d6ng (Mot ty, hai trim muoi
sau triéu, ba tram bon muoi 1am nghin, chin tram chin muoi mbt déng). No lai cham
tra: 82.904.770 ddng (T4 muoi hai triéu, chin traim linh bon nghin, bay trim bay
muoi d6ng). Tong cong: 7.449.890.630 dong (Bay ty, bn trim bon muoi chin triéu,
tam tram chin muoi nghin, sdu trim ba muoi dong).

Do d6 viéc V2 va Cong ty M2 khai kién yéu cau 6ng Tran Van D1 va ba Vi
Thi Thanh H1 tra sb tién no trén 1 ¢6 can cir va can chap nhan.

[4.2] Vé hop ddng thé chap:

Xét yeu CAU Cla nguyén don vé viéc ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an xur
ly tai san thé chap dé thu hoi no trong truong hop bi don khéng tra ng dung han, xét
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thay: Hop dong thé chap quyén tai san s6 LN220175223381 ngay 03/3/2022 giira
V2 véi dng Tran Vian D1, ba Vii Thi Thanh H1 duoc cac bén ky két déu co day du
nang luc hanh vi dan sy, diéu khoan cua hop dong khdng vi pham diéu cam, khong
trai phap luat va dao duc x& hoi. Tai san thé chap di duoc dang ky bién phap bao
dam tai Trung tim dang k}'l giao dich, tai san tai thanh phé Da Ning ngay 11/3/2022.
Vi vy, hgp dong trén c6 higu luc phap luat theo Piéu 117 B§ luat dan su.

Theo Hop ddng the chap nGi trén, bi don da ty nguyén dem tai san thé chap la
Quyén tai san la quyén yéu Cau thanh togan, quyen nhan cac khoan tién hoan tra,
phat, bdi thudng thiét hai; quyén thu hudng bao hiém phét sinh tir Hop dong tu van,
moi gigi va mua ban nha phd Du &n T6 hop Du lich nghi dudng Thanh Long bay
s6 B05-021/HDDV/NLD-TLB ngay 03/01/2022 giita dng Tran Van D1 va Cong ty
co phan D1 tai Dy &n T7 tai x& T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nhu vay, hop ddng thé chap phu hop phap luat vé ca hinh thic va noi dung.
Vi vay, yéu cau xtr ly tai san thé chap dé thanh toan toan b¢ khoan ng chung cua Bi
don ddi v6i Nguyén don va nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vy té tung caa
nguyén don la phu hop phap luat, duoc Chap nhan.

Y&u cau cua V2 va Cong ty M2 dé nghi Toa an tuyén khi ban &n c6 hiéu luc
phap luat ma 6ng D1, ba H1 khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thuc hién
khong day du khoan ng thi V2 va Cong ty M2 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén xir ly tai san bao dam dé thi hanh 4n 14 ¢6 can c nén dugc chap
nhan.,

[5] Vé &n phi: Yéu cau khoi kién caa nguyén don dugc chap nhan nén khong
phai chiu &n phi, bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap
luat. Cy thé: Bi don phai chiu an phi d4i v&i khoan ng 7.449.890.630 dong tinh dén
ngay 06/5/2025 1a: 115.449.890 ¢6ng (M6t trim muoi 13m triéu, bon traim bén muoi
chin nghin, tdm tram chin muoi d6ng) &n phi dan su so tham.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac: Nguyén don, nguoi ké thira
quyén, nghia vu ctia nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé hudng giai quyét vu &n ph hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét
Xt nén ghi nhan.

[6] Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy
dinh tai Diéu 271, 273 Bo luat t tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr cac Piéu 299, 317, 318, 323, 466, 468 va 470 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

- Can cur cic khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Piéu 144,
Diéu 147, Biéu 200, khoan 2 Piéu 201, diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu
228, Piéu 266, biéu 271, biéu 273, Diéu 278, Diéu 280 Bo luat T4 tung dan su
2015;

- Can clr cac Diéu 91, 95 va 98 Lut c4c td chuic tin dung nam 2010, sta doi
b sung nim 2017;



- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2017 caa Uy ban
Thuong va Quéc Hoi vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi,
I¢ phi Toa an.

- Can cir khoan 2, Biéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cuia Hoi déng tham phan Toa an nhan dan Ti cao hudéng dan &p dung mot sb quy
dinh caa phap luat vé 14i, |4 suat, phat vi pham

- Can ctir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam; nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé stra
d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 163 ngay 29/12/2006.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢ phan V1 va
Cong ty ¢ phan M2 d6i véi 6ng Tran Van D1 va ba Vii Thi Thanh H1 vé viéc tranh
chap Hop d6ng tin dung sé LN2202175223381 ky ngay 03/03/2022 va Phy luc Hop
dong s6 01/PLHD ngay 03/3/2022.

Budc bi don 1 6ng Tran Van D1 va ba Vil Thi Thanh H1 phai tra cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan V1 va Cong ty c¢6 phan M2 khoan no ca gbc va I&i tinh
dén ngay 06/5/2025 la:

- No V2 gom: No gdc: 615.063.987 dong (Sau tram muoi lam triéu, khong
trdm sau muoi ba nghin, chin trim tdm muoi bay d6ng). No 13i: 121.634.599 dong
(M6t tram hai muoi mét triéu, sau trim ba muoi tu nghin, ndm trim chin muoi chin
ddng). No 13i cham tra: 8.290.477 ¢éng (Tam triéu, hai trim chin muoi nghin, bon
trim bay muoi bay dong). Tong cong: 744.989.063 dong (Bay tram bon muoi bn
triéu, chin trim tdm muoi chin nghin, khong trim sau muoi ba déng.

- No Cong ty M2 gom: No gbc: 5.535.575.882 déng (Nam ty, nim trim ba
muoi 1im triéu, nim trim bay muoi ndm nghin, tdm trim tdm muoi hai déng). No
1ai: 1.094.711.392 ddng (Mét ty, khong trdm chin muoi bon triéu, bay tram muoi
Mot nghin, ba trdm chin muoi hai ddng). No 1&i cham tra: 74.614.293 dong (Bay
muoi bon triéu, sdu trim mudi bon nghin, hai trim chin muoi ba dong). Tong cong:
6.704.901.567 ddng (S&u ty, bay trim linh bon triéu, chin trim linh mot nghin, nim
trim sau muoi bay dong).

Tong cong 6ng D1, ba H1 con no ca V2 va Cong ty M2 s tién 1a: No géc:
6.150.639.869 d6ng (Sau ty, mot trim ndm muoi triéu, sau trim ba muoi chin nghin,
tam trdm sau muoi chin d6ng). No 14i: 1.216.345.991 déng (Mot ty, hai trim muoi
S&u triéu, ba trim bon muoi 1dm nghin, chin trim chin muoi mét dong). No 1ai cham
tra: 82.904.770 dong (T4 muoi hai triéu, chin traim linh bon nghin, bay tram bay
muoi dong). Tong cong: 7.449.890.630 dong (Bay ty, bn tram bén muoi chin triéu,
tam trim chin muoi nghin, sau trim ba muoi dong).

Ké tir ngay 07/5/2025, bi don con phai tiép tuc tra 13 cho Ngan hang thuong
mai ¢4 phan V1 va Cong ty ¢ phan M2 theo hop ddng tin dung néi trén cho dén
khi thanh toan xong toan b6 khoan no.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, néu bi don khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du khodn ng néu trén thi Ngén hang thuong mali ¢ phan V1
va Cong ty. cd phan M2 cd quyén xu ly tai san the chép theo quy dinh cua phap luét
hoac yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen xu ly tai san thé chap dé thu hoi
no 12: Toan bo quyén tai san phat sinh tir Hop dong tu van, méi gigi mua ban nha
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phd sé: B05-021/HDDV/NLD-TLB ngay 03/01/2022 gitra Cong ty c6 phan D1 va
6ng Tran Vin D1, bao gdm tat ca c4c phu luc, vin ban stra doi, b6 sung, thudc quyén
s& hitu/st dung caa Ong Tran Vian D1 va vo 1a ba Vii Thi Thanh H1. Cu thé tai san
hinh thanh trong twong lai 1a Nha phd thuong mai c6 ma s6 B5-21, s6 B05-
021/HDDV/NLD-TLB véi dién tich ¢at 108mz2, dién tich san xay dung la 287.2m2.
Tai san nay cua Du an T6 toa lac tai thdn V, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan theo
Hop ddng thé chap quyén tai san s6 LN220175223381 ngay 03/3/2022 giita V2 va
6ng Tran Van D1, ba Vii Thi Thanh H1.

Truong hop sb tién thu duoc sau khi phat mai tai san thé chip khong du thanh
toan hét khoan no thi bi don van phai c6 nghia vu tiép tuc tra no cho dén khi tat
toan. Néu phéat mai tai san thé chap gia tri Ion hon khoan ng thi s6 tién chénh léch
phai tra lai cho chu s¢ hiru. Truong hop néu bi don thanh toan duoc no thi nguyén
don c6 nghia vu lam thu tuc giai Chap theo quy dinh.

2. Do bi don khong dua ra yéu cau phan t6, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong dua ra yéu cau doc 14p nén Toa an khdng xem xet. Néu sau nay giita
cac bén co tranh chép thi c6 quyén khai kién bang moét vu an khac theo quy dinh
cua phap luat.

3. Vé an phi dan sw so tham: Ong Tran Van D1 va ba Vii Thi Thanh H1 phai
lién d6i chiu &n phi dan sy so tham la: 115.449.890 dong (Mot tram muoi lam triéu,
bén tram bon muoi chin nghin, tam tram chin muoi dong) an phi dan sy so tham.

Nguyén don va ngudi ké thira mot phan quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén
don khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai Ngén hang thuvong mai co phan
V1 s6 tién tam tng an phi da nop 1a 57.549.000 dong (Nam muoi bay triéu, nim
tram bén muoi chin nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, & phi Toa an s6:
0071210 ngay 26/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bong Anh, thanh
phd Ha Nai.

Truong hop ban &n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 va 9A Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

An xtr cong khai so tham. Nguyén don, nguoi ké thira mot phan quyén, nghia
vu ctia nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
c&o ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop Ié ban an hoic ban
an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND h.Péng Anh.
- TAND TP. Ha Noi;
- Chi cuc THADS huyén Péng Anh;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.
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Nguyén Thi Ngec Lan



HO SO KY THUAT THUA PAT TRONG VU KIEN
Nguyén don: Ngan hang TMCP Q
Bi don: Chi Lwong Thi Thu L1, sinh nam 1979;
Anh Trinh Xuan D, sinh nam 1974;
Dia chi thira dat: Thon T, x3 M, huyén D, thanh phd Ha Noi.
Dién tich dat theo pham vi trong gidy chang nhan quyén sir dung dat la:
420,7m? (gidi han boi cac diém 1,2,3,4,5,6,7,1).
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