TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 175/2020/DS - PT
Ngay: 10 - 9 - 2020

“V/v: Tranh chdp chuyén nhwong quyén
sir dung ddt va hiy GCNOSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén -Chii toa phién toa:  Ong Truong Minh Tuin

Cdc tham phan Ong Lé Tu

Ong Pham Viét Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Pa Nang

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhéin déin cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa. C)ng L& Phudc Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 199/2020/TLPT-DS
ngay 21 thang 5 nam 2020 vé: “Tranh chdp chuyén nhwong quyén sir dung ddt
va hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 1394/2020/QP-PT ngay 27 thang
8 nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong VO Thanh T; Dia chi: Théon V, xa N, thi xa N, tinh
Khanh Hoa; c6 mat.

* Bi don: Ba Tran Thi B; Dia chi: Nha s6 06, khu tap thé lang tré SOS,
phuong V, TP.N, tinh Khanh Hoa; c6 don xin xét xir vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Lé Van T,
Vién phong luat su Van Truong thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa; Dia chi:
thanh phd N, tinh Khanh Hoa; c6 mit.

* Ngwoi cé quyén li, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi R; Pia chi: Thon V, xa N, thi xa N.

Ba Nguyén Thi Thi R chét ngay 23/11/2018, nhitng nguwoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cia ba Nguyén Thi R dong thoi la nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan gom:

1. Ba V5 Thi Thu H; Dia chi: Thén V, xa N, thi x N; ving mat.

2. Ba Vo Thi Thu H1; Bia chi: huyén C; Véng mat.

3. Ba Vo6 Thi Thu M; Dia chi: Théon Tan T, xa Ninh Ldc, thi xa N; Véng
mat.

. Ba V& Thi Thu H2; Pia chi: TP.C; viang mat.
. Ong Vo6 Thanh L; Pia chi: Thon V, xa N, thi xa N; Véng mat.
. Ong Vo Thanh T; Dia chi: xa N, thi xa N; c6 mat.
. Ong Vo Thanh T; Pia chi: Thon V, xa N, thi xa N, Véng mat.
. Ong V& Thanh K; Dia chi: thi xd N; vang mat.

. Ong V& Thanh N; Dia chi: Korea; c6 mit.

10. Ong V& Thanh T; Dia chi: Thon V, x4 N, thi xd N, tinh Khanh Hoa;
Véng mat.

- Uy ban nhan dan xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pang A, chitc vu: Phé Chu tich Uy

o 0 N N L b

ban nhan dan xa N; Véng mat.

- Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Mai Hong H — Truéng Phong Tai
nguyén va moi trudng thi xa N; vang mit.

- S& Tai nguyén va moi truong tinh Khanh Hoa; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban ty khai, B ban hoa gidi nguyén don ong Vo
Thanh T va nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ngay 18/11/2015, cha ciia 6ng 1a ong Vo Thanh L tu ¥ ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat di véi thira dat s6 1600, to ban d6 sé 14 dién
tich 165m? tai thén V, xd N, thi x& N cho ba Tran Thi B véi gia 100.000.000d
(mot tram triéu dong). Hop dong nay duoc Uy ban nhan dan xa N chimg thuc.
Tuy nhién, ngay 18/11/2015, me 6ng 1a ba Nguyén Thi R bj tai bién nam liét
giwdng nén khong thé dén Uy ban xi dé diém chi, ngoai ra trong hop dong con
co chir ky cua ong va cac anh chi em. Tuy nhién, vao ngay 18/11/2015 6ng va

cac anh chi em khong c¢6 mit tai Uy ban nhan dan xa N dé ky hop dong, vao thoi



diém nay 6ng V4 Thanh N khong c6 mit tai Viét Nam ma ong N dang lam viéc
tai Han Qudc.

Vi vay, ong yéu cau Tda an hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira bén chuyén nhuong ho 6ng V& Thanh L, ba Nguyén Thi R v6i bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Tran Thi B duoc Uy ban nhan dan xa N, thi xa N ching
thue s 192; Quyén s6 01-SCT/HD,GD ngay 18/11/2015 va hiy gidy chung
nhan quyén str dung dat sd CA 827653 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh
Khanh Hoa cip ngay 03/02/2016 cho ba Tran Thi B.

- Bi don ba Tran Thi B trinh bay:

Viéc ba nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cia vo chong ong Vo
Thanh L, ba Nguyén Thi R 1a dang theo quy dinh ctia phap luat vi hop dong nay
da duoc Uy ban nhan dan xa N chung thuc s6 192, quyén s6 01-SCT/HP-GD
ngay 18/11/2015. Pay 1a tai san ciia vo chong ong V& Thanh L chir khong phai
ctia ho ong Vo Thanh L, ba Nguyén Thi R nén vo chong ong L duoc quyén dinh
doat tai san ctia minh theo quy dinh cta phap luat. Mic du gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap cho ho 6ng Vo Thanh L va ba Nguyén Thi R nhung trong
hop dong chuyén nhugng chi can ngudi dai dién cé tén trong gidy chimg nhan
va bén nhan chuyén nhuong ky tén hodc diém chi va dugc co quan c6 tham
quyén chimg thuc 1a ¢6 gia trj phap 1y.

Vi véy, ba dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don 6ng VO Thanh T,

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Thanh L trinh bay:

Ngudn goc thira ¢t ma 6ng chuyén nhuong cho ba Tran Thi B 1a do 6ng
dugce ¢ rudt 1a ba V& Thi M cho. Nam 1992, ong duoc nha nudc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat 646 to ban d6 8a c6 dién tich
1045m? (thira dat nay nha nudc cip riéng cho ong). Nam 1997, 6ng ké khai lai
va duoc nha nudc cap dat theo Nghi dinh 64 nhap thira dat 646 thanh thira 582
to ban d6 s6 14 va nhiéu thira dat khac. Nam 2007, ong tach thia dat s6 582
thanh 03 thira gdm: Thtra 1545, 1546 va thira 1547 trong d6 thira 1545 va thta
1546 6ng cho hai con trai 1a VO Thanh N va Vo Thanh T con thtra 1547 6ng git
lai dé sinh séng va lam noi thd cang. Ngay 18/11/2015, do can tién dé chira
bénh nén ong tach mot phan thira 1457 thanh thira 1600 to ban d6 s6 14 dién
tich 165m? chuyén nhuong cho ba Tran Thi B, hop ddng chuyén nhugng duoc
Uy ban nhan dan xa N ching thyuc. Tuy nhién, tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhugng cac con cua 6ng la VO Thanh T, V6 Thi Thu H, V6 Thanh K, V6 Thanh



N, V& Thi Thu H1 khong c6 mit tai Uy ban nhan dan xa N va ciing khong ky
tén vao hop dong ma chit ky cta cac con 1a do ong tu ky va viét.

Nay 6ng V& Thanh T khoi kién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong ho 6ng V4 Thanh L, ba
Nguyén Thi R v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi B duoc Uy ban nhan
dan xa N, thi xd N chimg thuc s6 192; Quyén sé6 01-SCT/HD,GD ngay
18/11/2015 va hiy gidy ching nhan quyén st dung dat sé CA 827653 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh Khanh Hoa cép ngay 03/02/2016 cho ba Tran Thi B,
ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cdc éng, ba Vé Thi Thu M, Vé
Thanh T, Vo Thanh T, Vo Thi Thu H, Vo Thi Thu H2, Vo Thanh K trinh bay:

Cac ong, ba 1a con ciia 6ng VO Thanh L, ba Nguyén Thi R. Ngay
18/11/2015, 6ng V& Thanh L ty y chuyén nhuong mot phan thira dat s6 1547, to
ban dd sb 14 tai thon V, xa N, thi x4 N cho ba Tran Thi B ma khong c6 su dong
¥ ctia cac Ong ba, tai thoi diém ky hop ddng ba Nguyén Thi R bi bénh khong con
minh man. Cac 6ng ba dong y voi yéu cau khdi kién cia nguyén don ong Vo
Thanh T yéu cau Tda 4n hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
bén chuyén nhuong ho dng V& Thanh L, ba Nguyén Thi R voéi bén nhan chuyén
nhuong 12 ba Tran Thi B duoc Uy ban nhan dan xa N, thi xi N chung thuc s6
192; Quyén s6 01-SCT/HD,GD ngay 18/11/2015 va hity gidy chimg nhan quyén
dir dung dat s6 CA 827653 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Khanh Hoa
cap ngay 03/02/2016 cho ba Tran Thi B. Cac 6ng ba dong y thanh toan lai cho
ba Tran Thi B s tién 100.000.000d (m6t trim triéu dong) 1a gia tri hop dong ma
6ng Vo Thanh L d3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi R.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xa N trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan x4 N chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 18/11/2015 giita bén nhan chuyén nhuong éng V5 Thanh L, ba
Nguyén Thi R v6i bén nhan chuyén nhuong ba Tran Thi B 1a ding quy dinh cua
phap luat.

Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Uy ban nhan dan xi N dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an dan sy so' thim s 36/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nim
2019 ciia Toa 4n nhéan dan tinh Khanh Hoa d3 quyét dinh:

Can ctr Biéu 131, 132, 133 B6 luat t6 tung dén suy.

Can ctr Diéu 106, Diéu 107, Diéu 110 Bo lut dan sy.



Cin ctr Didu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai ndm 2013.

Cian cir Van ban sd 3272/BTP — VP, ngay 09/9/2015 ctia Bo Tu phap
huéng dan thi hanh Diéu 64 Nghi dinh 43/2014.

Can cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vo Thanh T
vé viéc: Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gira 6ng Vo
Thanh L, ba Nguyén Thi R véi ba Tran Thi B dugc Uy ban nhan dan xa N, thi
xa N chimg thuc s6 192; Quyén sé 01-SCT/HD,GD ngay 18/11/2015 va huy
gidy ching nhan quyén st dung dat sb CA 827653 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cép ngay 03/02/2016 cho ba Tran Thi B

Ngay 9/12/2019 nguyén don 6ng VO Thanh T khang céo v61 ndi dung:
Khang c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham ong Vo Thanh T gilt nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang cdo, 6ng T va ong V6 Thanh N, V5 Thanh T cho rang cac Ong
mudn chudc lai dién tich ¢at ma cha 6ng V4 Thanh L da chuyén nhuong cho ba
B trén dé lam noi tho cing ong ba nén dé nghi Toa an phiic thim xem xét.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Tran Thi B cho
rang hop dong chuyén nhugng dat dung phap luat, ong V& Thanh L ban cho ba
B 165 m* 1a méi ban mot phan dién tich dat, dat ong L ba R van con. Ong dé
nghi khong chap nhan khang céo giit nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Necmg
phat biéu quan diém nhu sau: Vé chap hanh phéap luat: Toa an cap phuc tham
chip hanh day du va dang phap luat vé t6 tung dan sy. Vé noi dung: Hop dong
chuyén nhuong dat giira 6ng L, ba R va ba B 1a ding phéap luat Toa an so tham
d3 bac toan bo yéu cau khoi kién cta ong V4 Thanh T 13 ¢6 cin cir dung phap
luat; ong T khang cdo nhung khong c6 ching ¢t nao méi khac, do d6 dé nghi ap
dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS bac toan bo yéu cau khang co cia 6ng T giir

nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao cac tai liéu, chiing cur co6 tai hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tda va cic quy dinh cta phap
luat Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang cdo ctia ong V5 Thanh T, thay: Ngudn gdc thira dat
ma 6ng V6 Thanh L va ba Nguyén Thi R chuyén nhuong cho ba Tran Thi B 1a
do 6ng L dugc c6 rudt 1a ba Vo Thi M cho. Nam 1992, 6ng L dugc nha nude
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat 646 to ban d6 8a cd
dién tich 1045m? (thtra dat nay nha nude cap riéng cho éng). Nam 1997, ong ké
khai lai va duoc nha nudc cap dat theo Nghi dinh 64 nhap thira dat 646 thanh
thira 582 t& ban d6 s6 14 va nhiéu thira dat khac. Nam 2007, ong V& Thanh L
tach thira dat s6 582 thanh 03 thira gdm: Thira 1545, 1546 va thira 1547 trong d6
thura 1545 va thua 1546 Ong cho hai con trai Ia VO Thanh N va Vo Thanh T, con
thira 1547 Ong giit lai dé sinh séng va 1am noi thd ciing. Do can tién dé chita
bénh nén ong L tich mot phan thira 1457 thanh thira 1600 to ban d6 sé 14 dién
tich 165m? chuyén nhuong cho ba Tran Thi B, Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1ap ngay 18/11/2015 giita bén chuyén nhuong 1a ong Vo Thanh L,
ba Nguyén Thi R va ba Tran Thi B duoc Uy ban nhan dan xi N, thi xa N chiing
thuc s 192; Quyén sd 01-SCT/HD,GD ngay 18/11/2015 va dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CA 827653 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Khanh Hoa cap ngay 03/02/2016 cho ba Tran Thi B 1a dung theo quy dinh
tai Piéu 106, 107, 110 BLDS 2005; Diéu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai nam 2013; Van
ban s6 3272/BTP-VP ngay 9/9/2015 hudéng dan thi hanh trong linh vyuc ching
thue hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do d6 dung phép luat.

[2] Sau khi 6ng L chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba B, ba B di tra
du tién nhan dat va xay tuong do dat nang cao mit bang duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo dung quy dinh ctia phap luat, cac thanh vién trong
gia dinh 6ng L khong ai co ¥ kién gi. Mit khac, nguyén don 6ng V5 Thanh T da
dugc 6ng L tach thira va chia dat cho Ong tai thira 1546 vao nam 2007.

[3] Toa an so tham da bac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ong
V6 Thanh T 13 ¢ cin ctr ding phap luat. Tai cdp phuc tham 6ng V& Thanh T
khang céo nhung khong cung cap thém dugc ching ctr ndo méi khac, do d6 Toa
an phuc tham khong chap nhan khang céo ciia 6ng T giit nguyén ban an so tham.
Quan diém cua kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai

Pa Ning phu hop voi quan diém cua Hoi dong xét xtr duge chip nhan.



[4] Ong T phai chiu an phi phiic thAm duoc trir vao tién tam tng an phi da
nop.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy.

Can ctr Bidu 131, 132, 133 Bo luat t6 tung dén suy.

Cin ct Diéu 106, Pidu 107, Piéu 110 B luat dan sy nam 2005.

Cin ctr Didu 64 Nghi dinh s6 43/2014/NP — CP ngay 15/5/2014 quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat dat dai nam 2013,

Can cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan don khang céo cta ong V6 Thanh T; Giir nguyén Quyét
dinh ban an dan su so tham sd 36/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nim 2019 cua
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Vo Thanh T
vé viéc: Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita éng Vo
Thanh L, ba Nguyén Thi R véi ba Tran Thi B dugc Uy ban nhan dan xa N, thi
xd N chung thuc s6 192; Quyén sé 01-SCT/HD,GD ngay 18/11/2015 va hiy
Gidy chung nhan quyén st dung dat sb CA 827653 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cép ngay 03/02/2016 cho ba Tran Thi B.

2. V& 4n phi:

An phi dan su so thim 6ng V& Thanh T phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) dong nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi 2.500.000 dong di ndp
theo B lai thu s6 AA/2016/0012966 ngay 22/12/2016 cua Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa N. Ong T da nop du an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ong
V6 Thanh T 2.200.000 (Hai triéu hai trim nghin) dong tién tam Gng 4n phi da
nop.

An phi dan su phic thim: Ong V& Thanh T phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) ddng an phi dan sy phuc tham; dugc trir vao tién tam ung an phi phuc
tham da ndp theo B lai s6 0001151 ngay 11 thang 2 nam 2020 tai Cyc thi hanh
an dan sy tinh Khanh Hoa. Ong V& Thanh T da ndp du an phi dan su phtc thim.

3. Chi phi t6 tung: Ong V& Thanh T phai chiu 6.000.000 (Sau triéu) dong
chi phi t6 tung, ong T d& nodp sb tién nay.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: A , h < hy
: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa;
- Cac duong sy;

- Luu hd so; P.HCTP; LT.

(Pa ky)

Trwong Minh Tuén



