TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2024/DS-PT
Ngay: 09 - 01 - 2024
VIV “Tranh chip hop dong ,chuyén
nhuong QSDD va tranh chap boi
thuong thiét hai ngoai hop dong”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién Toa: Ong Lé Viét Phong
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga

Ong Nguyén Viét Hing

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va ngay 09 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xtr phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y sb
214/2023/TLPT-DS ngay 07/11/2023 vé viéc: “Tranh chap hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dét va tranh chap bdi thuong thiét hai ngoai hop dong”.
Do Bén 4n déan su so tham s6 84/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa &n nhan
dan huyén B bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr sb
214/2023/Qb-PT ngay 27/11/2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Truong Nhat N; sinh nam 1999. Vang mit

Pia chi: t6 4, khu phé 1, phuong H, thi xd Ch, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Nguyén Thanh Th, sinh nim 1977. C6 mit

Dia chi: Khu D, thij trin Dtrc Ph, huyén B, tinh Binh Phudéc

Bi don: Anh Tran Thanh Q; sinh nam 1982. C6 mat

Chi Vii Thi V ; sinh nim 1983. C6 don xin ving mit

Dia chi: Thon 3, xa Ngh, huyén B, tinh Binh Phudc

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho anh Q, chi V 1a Luat su
Duong Vinh T — Vian phong luat su Duong Chi. Co mat



Dia chi: Pudng Nguyén Hué, to 3, khu phd 01, phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Phudc.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Van N (D), sinh nam 1969. Vang mat

Dia chi: Thon 3, xa Ngh, huy¢n B, tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ong Nguyén Thanh Th, sinh ndm 1977. C6 mat

Dia chi: Khu D, thij trin Puc Ph, huyén B, tinh Binh Phudéc

2/ Ong Pham Vin H; sinh nam 1985. Vang mat

bia chi: Thon Ph, xa Tr, huyén R, tinh Binh Phuéc

Nguoi khang c&o: Bi don Anh Tran Thanh Q , Chj Vii Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 17/10/2022, don sira chita bé sung don khdi kién
ngay 25/04/2023 va cdc loi khai tiép theo nguyén don Anh Trwong Nhdt N va
nguoi dai dién uy quyén nguyén don trinh bay:

Ngay 07/11/2021, nguyén don cé nhan chuyén nhugng cia vo chong Anh
Tran Thanh Q chi Thi V. mét dién tich dat khoang 1500 m?, thudc mot phan
thira dat s6 472, to ban do sb 29, toa lac tai thon B, xa Ngh, huyén B, tinh Binh
Phudc dat da dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Phudce cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 DC 056423 ngay 26/8/2021 dung tén Anh
Tran Thanh Q va Chi Vii Thi V. Gia chuyén nhuong |a 460.000.000 dong da
dit coc sb tién 50.000.000d vao trudc do la ngay 29/10/2021. Pén ngay
08/01/2022 nguyén don nho cha vg la dng Nguyen Vian N (D) thanh toéan cho
anh Q tlep s tién 410.000. 000d. Nhu vay, tong cong nguyén don da thanh toan
cho vo chdng anh Qva chi V s tién 460.000.000 dong. Nguyén don di thanh
toan dii tién cho bi don va d4 nhan dat quan 1y, sir dung.

Sau khi mua ban, vo ché)ng anh Q chi V da chi ranh giéi dat, giao dét cho
nguyén don quan 1y sir dung tir &6 cho dén nay. Vao thang 07/2022, vo chong
anh Q ciing cho nguoi do dac dién tich dat néu trén dé lam thu tuc chuyén
nhuong. Tuy nhién, tr d6 dén nay anh N di nhiéu 1an yéu cau vo chong anh Q
chi V phai tiép tuc lam cac thu tuc dé tach thira va chuyén nhuong quyén str
dung dat nhung anh Qchi V cd tinh khong tlep tuc thuc hién.

Nhén thiy viéc vo chf)ng anh Q chi V sau khi sang nhuong dat cho
nguyén don va da nhan du tién nhung lai khong lam thu tuc sang nhuong
quyén sir dung dat nhu da thoa thuan 1a d¢a xam pham dén quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don.

Do vay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Céng nhan viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta Anh Truong Nhat N véi vo chdng Anh Tran
Thanh Q chi Thi V theo gidy viét tay lap ngay 08/01/2022, ddng thoi tuyén
budc vo chong anh Q chi V phai tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong
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quyén st dung dat, sang tén ddi véi dién tich dat 1505,6m?, thudc mot phén
thira dat s6 472, to ban dd 29, toa lac tai thén Binh Tién, xa Nghia Binh, huyén
B , tinh Binh Phudc. Pat di dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DC 056423 ngay 26 thang 8
nam 2021, dung tén Anh Tran Thanh Q chi Thi V (theo so d6 do dac méi thudc
thira dit s6 477, to ban dd sb 29).

Tai phién toa nguyén don riit mot phan yéu cau khoi kién vé van dé tuyén
budc vo chéng Anh Tran Thanh Q chi Thi V phai tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dét, sang tén d6i voi dién tich dat 1505,6 m2.

Bi don Anh Tran Thanh Q chi Thi V trinh bay:

Ngay 29/10/2021 vo chong anh Q chi V chi ky hop dong dit coc voi Anh
Truong Nhat N d6i véi mot phan thira dat sé 472 to ban dd sb 29, chua xac
dinh dugc dién tich, theo hop dong dit coc anh Qdi nhan 50 triéu dong, dong
thoi thoa thuan hen dén ngay 05/11/2021 sé& dwa sd tién 410 triéu dong con lai,
nhung hét ngay 05/11/2021 khong dua tién theo hop dong dit coc nén chiing
t6i dd huy hop dong dit coc, sau khi huy hop déng dit coc thi chung t6i thoa
thuan lai hop déng dit coc khac vao ngay 07/11/2021 thi coi nhu toi da nhan
coc 50 triéu dong, sé tién 410 triéu dong con lai khi nao anh N dung tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung « dat thl chung t61 s€ nhan tlep 410 tri€u dong va
khong xac dinh thot han, khi viét gidy dat coc lan 2 thi viét chong Ién gidy dit
coc lan thtr nhat.

Pén ngay 08/01/2022 ching t6i ¢ nhan thém so tién 400 triéu dong cua
6ng D 12 b vo anh N dua. T6i da nhan tién ly do la tir hop dong dit coc cua
Anh Truong Nhat N va chiing t6i ¢6 thoa thuan Khi nao ra phong Cong ching
s& nhan thém 10 triéu dong, nhung khong xac dinh thoi han, ngay 08/01/2022
t61i déng ¥ ban cho anh Nam.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau céng nhin hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat thi chiing t6i khong dong ¥, Iy do anh N ¢6 cam két néu bén
mua khong dung thi mat coc. T6i ban dat cho anh N nhung khi ra Van phong
cong ching Bui Nghi thi gitra nguoi mua lai 1a anh Pham Van H nén chdng toi
khong dong ¥ ban, nay t6i ¢ y kién tra lai 410 trigu dong cho anh D , t6i lay lai
dat.

Chung tdi cho ring hop déng vo hiéu vi 1y do nhu sau:

1/ Bén mua vi pham phép luét trong viéc giao két hop dong déan su, cu thé
c¢6 hanh vi Iira ddi, cudng ép, vi pham diéu cdm cua phép luat khi chua co gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma dem nhéan coc, chuyén nhuong cho ngudi
khac, vi pham Diéu 117 Bo luat dan sy 2015.

2/ Bén mua vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc, hop dong co viét
cam doan néu bén mua khong ding thi mét coc, hanh vi Ira déi cu thé: Vo
chong ching t61 nhan dat coc cua Anh Truong Nhat N, dén luc ra Phong cong
chtng BUi Nghi ¢ xi Dtrc Liéu dé ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng D dua
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hop ddng chuyén nhuong ngudi mua 1a nguoi khac ma khong bao cho ching
t0i biét.

Néu ky xong hop dong nay tién dau toi tra lai 400 triéu dong cho ong
Diing, hanh vi cudng ¢p cu thé: Theo trong hop dong cd in san, sau khi co gidy
chung nhan quyén st dung dat bén B thanh toan s tién con lai cho bén A Ia
410 triéu dong nhung do anh H ngudi mua dat ma ong D ban da cua hét tat ca
s6 cdy diéu trén dat, it hdm sau 6ng D moi dem 400 triéu dong dén nha vo
chdng t6i, tirc 1a dua tién sau khi anh H cua cdy Diéu, vo chong ching toi cling
khong biét anh H cua cay Piéu ldc ndo, nham muc dich gi?, vo chdng ching
t61 vao thé sy da roi, ong D cho rang néu vo chdng chung t6i khong ban nita s&
phat coc gip ba lan, c6 nghia 1a 50 triéu ddng cong vai 400 triéu dong tién tra
trwée nhan 1én 3 thanh 1 ty 350 triéu dong, ép vo chdng chung t6i khong dugce
bé coc vi sb tién qua 16n.

Ong D tu ¥y ban, vi pham diéu cAm cua phap luét, cu thé khi chua c6 gidy
ching nhén quyén su dung dat, 6ng D dugc sy dong v y cua anh N nhén coc cua
ngudi khac va hta chuyén nhuong sang tn manh dat tir vo chong chung toi
dang diung tén cho nguoi khéc.

Thir hai vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc, cu thé hop dong dat
coc dau tién giao két giita hai bén ngay 29/10/2021 c6 thoa thuin nhu sau:
Ngay 29/10/2021 dit coc sb tién 50 triéu, ddng hen dén ngay 05/11/2021 s&
giao du s tién con lai tc 1a 410 triéu déng, diéu do co nghia la dén ngay
07/11/2021 hop dong tha hai nay dugc thiét 1ap thi sb tién dit coc 50 triéu
ddng ctia hop dong thir nhat di mat.

Ngoai ra, trong hop dong c6 ghi rd la 6ng D da viét ra va cam doan néu
bén mua khong dung thi s& mat coc, trong hop dong nay c6 in san truong hop
bén B khdng dung hen theo thoa thuan dat coc s& mat toan bo sd tién dit coc
cho bén ban, dén ngay 05/11/2021 thi khong giao tién dii cho dén khi anh H
mua duoc thi lai dua trude, diéu nay c6 nghia hop dong ngay 07/11/2021 bén B
chua dua tién dit coc cho bén A 13y gi bat bén A den gép ba lan va trong hop
ddng da in 13, trudng hop bén A khong cung cip gidy to lién quan vé thira dat
hay thtra dat bi tranh chap hodc d6i y khdng béan thi phai bdi thuong nhiéu lan
sb tién bén B da dat coc thi vo chéng tdi biét dén cho bén B méy lan, thoa
thuan trong hop dong ghi rd tai san gan lién trén dét 1a cay lau nam, cay diéu
trén 25 nam tudi, khi vg chéng chung t61 nhan dat coc cia Anh Truong Nhat N
van con cay Diéu, nay da bi anh H cua mat, Xxam pham tai san quyén va ich
hop phap cua vo chong chung t6i theo Diéu 38 Nghi dinh s6 2021 ciia Chinh
phu, lic d6 1a mua diéu, lam that thu ciia v chong chung 61, vo chong ching
t61 chua lam hop dong chuyén nhuong, chua dugc Uy ban nhan dén tinh Binh
Phudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho mot ai khac ma Ong D da
dtng ra nhan danh anh N ban cho ngudi khac, anh H cua hét cay diéu cua vo
chdng chiing t6i, ciu thanh toi huy hoai tai san cta nguoi khac, than cay Diéu



thi dem di ban cau thanh ti trom cip, gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng
D van dang chiém giit ciia vo chong chung toi.

Vi véy bi don phan t, ndi dung yéu cau nhu sau:

1/ Yéu cau Toa 4n Nhan dan huyén B tuyén hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat duoc lap ngay
07/11/2021 gitra vo chong ching t6i v6i Anh Truong Nhat N 1a vo hiéu.

2/ Yéu cau Ong Nguyen Van N (D) phai tra lai gidy chung nhan quyén sir
dung dt cho t6i, s vao sb cp gidy chirng nhan CF 03147 cip ngay 26 thang 8
nam 2021.

3/ Yéu cau Ong Pham Vian H dén bu thiét hai do ¢6 hanh vi cua 7 cay
diéu trén 25 nim tudi tri gia 1a 7 triéu dong.

Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Van N (tén thuong
goi la Diing) vang mdt tai phién toa nhung qua 1oi khai trinh bay:

Ong 1a cha vo cia Anh Truong Nhat N vao ngay 07/11/2021 anh N ¢6
nhan chuyén nhugng ctia vo chong Anh Tran Thanh Q va Chi Vii Thi V. mot
dién tich dat khoang 1505,6 m?, thudc mot phan thira dat s6 472, to ban dd sd
29, toa lac tai thon B, xa Ngh, huyén B, tinh Binh Phudc dat da dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cap Gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 DC 056423 ngay 26/8/2021, dung tén Anh Tran Thanh Q va Chi Vi
Thi V . Gid chuyén nhuong la 460.000.000d. Anh N da dit coc sb tién
50.000.000d vao trude d6 1a ngay 29/10/2021 dén ngay 08/01/2022 anh N nho
t6i thanh toan cho anh Qsb tién 410.000.000d. Nhu vay, tong cong anh N da
thanh toan cho vg chong anh Q chi V s tién 460.000.000d. Pay la sb tién
thanh toan cho viéc anh N nhén chuyén nhuong dat tir anh Q chi V sau khi da
thanh toan du tién thi anh Qchi V d3 giao s6 d6 cho anh N va anh N d4 nhin
dat quan 1y, st dung.

Sau khi nhan dat quan 1y, sir dung thi anh N c¢6 nho tdi ban cho dng Pham
Vin H va tién hanh giao dat cho anh H quén 1y, s dung thi anh H tién hanh
cua cdy diéu dé trong cdy khac thi anh Qvao tranh chip, yéu cau anh H va toi
phai dua cho anh Q thém 15.000.000 dong thi 6ng méi chiu sang tén tir vo
chdng 6ng qua cho 6ng H, phia tdi khong dong ¥ nén xay ra tranh chip nhu
hién nay.

Do vy, hién nay anh N khoi kién anh Q yéu cau tiép tuc thyc hién hop
ddng chuyén nhuong, 6ng dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia Anh Truong Nhat
N va khong co yéu cau gi khéc.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan Ong Pham Vin H ving mdt tai
phién toa nhung qua loi khai trinh bay:

Vao ngay 5 thang 01 nim 2022 6ng Nguyén Vin N ¢6 ban cho toi mot
thira dat s6 472 to ban d6 s6 29, dién tich 25 x 60 m, la thira dat (dang dung tén
Anh Tran Thanh Q , chung to1 Vlet gidy to dit coc sd tién chuyén nhu’ong 925
tri¢u dong Té1 da giao du s tién va da surdung dat mot thoi gian. T6i ¢ cua 7
cay diéu, toi khong dong ¥ theo yéu cau cua anh N vi ong Nguyén Van N 13
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nguoi ban cho toi, con su viéc sang nhuong gitra t6i vai Anh Truong Nhat N,
ong Nguyén Vin N toi khong ¥ kién gi, néu can thiét thi toi s& khai kién trong
mot vu an khac. Toi dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat toi.

Tai Ban dn dén s so tham sé 84/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén B da quyét dinh:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat ngay 08/01/2022 gitta Anh Truong Nhat N véi Anh
Tran Thanh Q chi Thi V 13 hop phép.

Dién tich dit 1505,6m? thudc thira dat sb 486, t& ban dd sb 29, dat toa lac
tai thon B, xa Ngh, huyén B, tinh Binh Phudc thudc quyén stt dung ctia Anh
Truong Nhat N . (c6 so dd toa dd kém theo).

Dé nghi co quan c6 thim quyén thu hdi phan dién tich dit 1505,6m?2 néu
trén va cép lai cho anh Nam, Anh Truong Nhat N lién hé co quan c6 tham
quyén dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

Anh Truong Nhat N sau khi hoan thién thu tuc cip gidy chung nhan
quyén st dung dét moi thi 6ng Nguyén Van N (D) tra ngay cho Anh Tran
Thanh Q chi Thi V glay chtng nhan quyén sir dung dat sd vao sd cap gidy
ching nhan CF 03147 cap ngay 26 thang 8 nam 2021.

[2]. Khong chip nhan yéu cau phan té cua bi don vé van dé tuyén hop
dong dit coc vo hiéu va boi thuong thiét hai.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh an
va quyén khang cdo ciia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 02/10/2023, bi don Anh Tran Thanh Q chi Thi V nop don khang cao
yéu cau Toa an cip phiic tham Stra Ban an dan su so tham sd 84/2023/DS-ST
ngay 29/9/2023 cuia Toa an nhan dan huyén B theo hudng khong chap nhén
yéu cau khoi kién cia Anh Truong Nhat N, chap nhan yéu cau phan té cia
Anh Tran Thanh Q,ChiViThi V.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don anh Qthay d6i mot phan ndi dung yéu Cau khang cao dé nghi
Hoi déng xét xtr huy ban &n so tham va giao hd so vé cip so tham xét xir lai
theo thu tuc chung.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khai
Kién.

- Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép cua bi don dé nghi Hoi dong xét
Xu huy ban an so tham va giao hd so vé cap so tham xet xu lai theo thu tuc
chung Vi cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung lam anh huong
quyén loi ich hop phép cua bi don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xur
phuc thidm, Tham phan va Hoi ddng xét xir di tuan thu dung cac quy dinh cua
B luat t6 tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy
dinh cta Bo luat td tung dan sy.
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Vé noi dung:

Vi nhiing chung cur da dugce thém tra tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
xtr can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy khdng chip nhan khang cao
ctia bi don Anh Tran Thanh Q chi Thi V giitr nguyén Ban 4n dén sy so tham s6
84/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén B .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cu trong hd so vu 4n va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng x€t x1r phuic thaAm nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cao:

Pon khang céo cua bi don Anh Tran Thanh Q chi Thi V lam trong thoi
han luat dinh, hinh thirc va n6i dung phu hgp cac quy dinh cta B luat tb tung
dan sy nam 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don anh Qchi Van. Hoi dong xét xur
phiic thim thay rang;

[2.1] Vé quan hé tranh chap:

Can ctr don yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau Toa &n cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta Anh Truong Nhat N voi vo
chéng Anh Tran Thanh Q chi Thi V theo gidy viét tay 1ap ngay 08/01/2022
hop phap. Do vay, Tod an cap so tham cin ctr khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung
dan sy xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 12 tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat 1a phi hop véi quy dinh cua phap luat. Tuy nhién,
d6i véi yéu cau phan té cua bi don anh Qchi V yéu cau Toa an tuyén hop dong
dit coc chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat duoc 1ap
ngay 07/11/2021 gilta vo chong anh Qchi V v6i Anh Truong Nhat N 1a vo
hiéu, bUOc Ong Nguyen Vian N (D) phai tra lai glay chtng nhan quyén st dung
dat, sb vao sb cap gidy chimg nhén CF 03147 cap ngay 26/8/2021; buge Ong
Pham Vian H dén bu thiét hai do ¢6 hanh vi cua 7 cdy diéu trén 25 nam tudi, tri
gia 1a 7 triéu dong cho anh Qchi Van. Hoi dong xét xt phlc tham, cin cu
khoan 6 Diéu 26 B luat T4 tung dan su xé&c dinh quan hé tranh chép “tranh
chap bdi thuong thiét hai ngoai hop dong”. Nhu vay, quan hé phap luat “tranh
chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap boi thuong
thiét hai ngoai hop dong”.

[2.2] Cin ¢t hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat lap ngdy 07/11/2021 (but luc sd 05) xéac dinh ngay
29/10/2021 Anh Truong Nhat N ¢6 ky hop dong dat coc chuyén nhugng
quyén st dung dat véi vo chong Anh Tran Thanh Q chi Thi V. mét phan thira
dat s6 472, to ban do s6 29, toa lac tai thon B, xd Ngh, huyén B, tinh Binh
Phudc cling ngay vo chong anh Qchi V da nhan s6 tién dit coc 50.000.000
dong.

Can cu hop dong chuyén nhu:ong dat bang gidy tay dé ngay 08/01/2022
(but luc 06) vo chéng anh Qchi V ¢d ky gidy va xac nhan da ban dat riy diéu
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va nhéan thém s6 tién 400.000.000 ddéng cua anh D (bd vo anh Nam) dua, sb
tién con lai 10.000.000 ddng cac bén co hen khi nao ra phong cong chimg sé
nhan s tién du. Tuy nhién, dén ngay 02/08/2022 khi ra Vin phong cong chimg
dé ky hop dong chuyén nhuong nguoi mua la Ong Pham Van H ba Vi Thi
Huong thi bén phia anh Qchi V khong dong y chuyén nhugng nita vi cho rang
khong ding nguoi mua la anh N nén anh Qchi V khong thuc hién theo hop
dong da ky két.

Can cur 101 khai ctia anh Nam, 161 khai ctia 6ng Nu (Diing) va loi khai cta
anh Qchi V tai cac bat luc 34, 55 va bt luc 58 thi anh Q, chi V thira nhan anh
Q, chi V ¢ chuyén nhuong cho anh N mét phan thira dat s6 472, to ban d6 sb
29, toa lac tai thon B, xa Ngh, huyén B, tinh Binh Phudc va anh Q, chi V da
nhan du sd tién 460.000.000 dong cua anh N do 6ng Nu (b vo anh N dua).

Mac du, trong hop dbng dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gin lién vGi dat lap ngay 07/11/2021 (bat luc so 05) va hop dong
chuyen nhuong gidy tay lap ngay 08/01/2022 hai bén khdng ghi dién tich dat
cu thé. Tuy nhién, trong hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat lap ngay 07/11/2021 cac bén c6 thoa thuan nhu
sau: "Bén A (ttrc 1a bén Anh Tran Thanh Q va Chi Vii Thi V) phai hoan tat
cac thu tuc dén khi ra phong cong chimg va giao hd so cho bén B (tirc Anh
Truong Nhat N ), hen dén ngay ra cong ching" nhung khong hen ngay cu thé.

Tai bién ban doi chat ngdy 07/9/2023 tai Toa an nhan dan huyén B (bt
luc s6 55) anh Qchi V trinh bay ngay 02/8/2022 tai Vin phong cong ching
Bui Nghi chling tdi ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng Nguyén Van Thi, ba
Nguyén Thi Ngoc Hanh thira dat s6 487 to ban d6 29 dién tich 309m thi dién
tich con lai méi chuyén nhuong cho anh Nam.

Tur nhimg phan tich néu trén du co s¢ xac dinh Anh Tran Thanh Q chi Thi
V chuyén nhuong mot phan thira dat s6 472, to ban do sb 29, toa lac tai thon
B, xd Ngh, huyén B, tinh Binh Phudc cho Anh Truong Nhat N va anh Q, chi
V da nhan dua sb tién 460.000.000 dong cta anh N do dng Nu (bd vo anh N
dua).

Nhu vay, thira dat s6 472, to ban do s6 29 sau khi hoan thanh cac thi tuc,
du cac diéu kién tach thira sau d6 ky hop dong cong chimg chuyén nhuong thi
thira dat s6 472, t& ban d6 sb 29 da dugc tach thira thanh thira 477, sau d6 thira
477 tach tiép thanh thira 486, thira 486 ¢6 dién tich 1a 1505,6m?. Qua trinh Toa
an Cép so tham di xem xét, thém dinh tai chd, xac dinh vi tri, di¢n tich dat
chuyén nhuong 14 ding thyuc té. Do d6, phia anh Qcho rang minh chuyén
nhuong quyén sir dung dat chua xac dinh vi tri, dién tich 1a khong dung.

Ngoai ra, can cir hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 07/11/2021 (bat luc s6 05) cac bén con
thoa thuan: "Bén B ¢é quyén thay déi nguoi dirng tén trén hop dong khi ra
cong chirng".



Ngay 08/01/2022 bén phia anh Qthira nhan di ban dét, nhan du sé tién
chuyén nhuong 460.000.000 dong, tirc 1a phia anh N da thyc hién duoc hon 2/3
nghia vu ctia minh, mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 08/01/2022 khong theo mau, khong dugc cong chimg hodc chung thuc
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Luat dat dai nam 2013 va Diéu 502 Bo luat
dan sy nim 2015 nhung theo quy dinh tai Pidu 129 Bo luat dan su 2015 quy
dinh nhu sau: Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh
thiee thi vo hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich dan sy dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin bdn
nhung van ban khong dung quy dinh cua luat ma mét bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich din sy da dwoc xdc ldp bang vin ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot bén
hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung
thuce”.

Vé chu thé khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dét viét
gidy tay 18p ngay 08/01/2022: Khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat viét gidy tay lap ngay 08/01/2022 Anh Truong Nhat N va Anh Tran
Thanh Q , Chi Vii Thi V déu c6 du nang luc hanh vi dan su, trén tinh than tu
nguyén, muc dich cia hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap lut,
khong trai dao dirc x4 hoi. Do do, chi thé ciia ky két hop dong 1a phu hop voéi
quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119 va Diéu 328 cta Bo luat Dan sy nim

2015.

V& noi dung hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat viét gidy tay lap
ngay 08/01/2022: Cac bén lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat viét
gidy tay lap ngdy 08/01/2022 mot phan thira dat s6 472, to ban do s6 29, toa lac
tai thon Binh Tién, x4 Nghia Binh, huyén B, tinh Binh Phudec.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat viét gidy
tay lap ngdy 08/01/2022 thi thira dat sb 472, to ban d6 s6 29 di duoc tach thira
thanh thtra 477, sau do thira 477 tach tiép thanh thira 486, thira 486 c6 dién tich
la 1505,6m?. Cin cr Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa &n nhan dan
huyén B (but luc 45) thi tai san, vi tri, dién tich dat chuyén nhuong 1a dung
thuc té v6i dat anh N nhan chuyen nhuong cua anh Quang, chi Van. Nhu vay,
tai thoi dlem cac bén ky két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung
dat viét glay tay 1ap ngay 08/01/2022 thi dat thudc quyén sd hitu ctia bén anh
Qchi Van, dat khong c6 tranh chap, khong quy hoach, khong ké bién, thé chap,
khong bi Nha nuéc thu hoi giai phong mat bang nén du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh tai Pidu 167 Luat dat dai 2013, cac diéu 500, diéu 501,
diéu 502, diéu 503 ctia B¢ luat dan sy nam 2015.
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Mt khéc, tai phién toa phlc thim ngay 02/01/2024, anh Qthira nhéan dién
tich dat trong hop dong dit coc ngdy 07/11/2021 va hop dong chuyén nhuong
gidy tay lap ngay 08/01/2022 tuy khdng ghi ré dién tich, sé thira cu thé nhung
dung la dién tich 1505,6m? thira 486 ghi trong hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dét tai Van phong cong chimg Bui Nghi ma anh Qchi V d4 ky 2 trang
sau d6 phat hién ra bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng H ba Huong nén anh
Qchi V khong ky hop dong chuyén nhu:Q’ng niia.

Tir nhimg phén tich néu trén Toa &n cap so thim cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat viét gidy tay lap ngay 08/01/2022 va tai san
gan lién voi dat ky két giita Anh Truong Nhat N va Anh Tran Thanh Q , Chj
Vi Thi V 14 ¢6 can ctr, ding phap luat. Cong nhan dién tich dit 1505,6m?
thudc thira dit sd 486, to& ban dd sb 29, dit toa lac tai thon B, x3 Ngh, huyén B,
tinh Binh Phudc thudc quyén str dung ctia Anh Truong Nhat N . Do vay, khang
cdo caa anh Q chi V khéng c6 can cir khdng duoc Hoi ddng xét xir cap phuc
tham chap nhan.

[3] An phi dan sy phiic thim: Bi don anh Q, chi V phai chiu theo quy dinh
phap luat.

[4] Quan diém cua ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don dé
nghi Hoi dong xét xir hUy ban &n so tham va giao hd so vé cap so tham X€t Xt
lai theo thu tuc chung Vi cap so thadm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1am
anh huong quyén loi ich cia bi don khéng dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc tai
phién toa pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir duoc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Khéng chap nhan khang céo cta bi don Anh Tran Thanh Q , Chi Vii Thi
V : gitt nguyén Ban an dan su so tham s 84/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudec.

- Can cu vao cac didu 116, 117, 118, 119, 129, 500 va biéu 501 Bo luat
dan su 2015.

- Can ct vao khoan 3 khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1, Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Can ctr cac diéu 95, 100 va biéu 105 Luat dat dai 2013.
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Anh Truong Nhat N |
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/01/2022 giita Anh
Truong Nhat N v6i Anh Tran Thanh Q va Chi Vii Thi V 14 hop phap.

Dién tich dat 1505.6m? thudc thira dét s 486, to ban do sb 29, dat toa lac
tai thon B, xa Ngh, huyén B, tinh Binh Phuéc thudc quyén sir dung ctia Anh
Truong Nhat N . (c6 so dd toa dd kém theo).

Pé nghi co quan co6 thAm quyén thu hdi phan dién tich dat 1505.6m? néu
trén va cap lai cho Anh Truong Nhat N, Anh Truong Nhat N lién hé co quan
c6 tham quyén dé cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat.

Anh Truong Nhat N sau khi hoan thién thu tuc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat méi thi Ong Nguyén Vian N (D) tra ngay ChO Anh Tran
Thanh Q va Chi VUi Thi V gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao so cap
gidy chimg nhan CF 03147 ngay 26 thang 8 nam 2021.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vé van dé tuyén hop dong
dit coc vo hiéu va boi thuong thiét hai.

3. V& 4n phi déan sy so tham:

Bi don Anh Tran Thanh Q va Chj Vii Thi V phai lién d6i nop tong sb
tién an phi dan sy 12 950.000 déng dugc khau trir vao sd tién tam Gmg an phi da
nop 750.000 dong theo bién lai thu tién tam ung an phi s 0000817 ngay
15/12/2022, s tién con lai bi don phai lién d6i ndp 1a 200.000d.

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B hoan tra cho nguyén don Anh
Truong Nhat N sd tién tam (mg an phi da ndp 300.000d theo Bién lai thu tién
tam Ung 4n phi s6 0000752 ngay 16/11/2022.

Chi phi do dac 5.800.000 dong ma nguyén don Anh Truong Nhat N da
ndp can budc bi don Anh Tran Thanh Q va Chi Vi Thi V lién d6i hoan tra
cho nguyén don Anh Truong Nhat N .

4. An phi dan su phtic tham:

Bi don Anh Tran Thanh Q va& Chj V@i Thi V phai chju sb tién 300.000d
(ba traim nghin ddng) duoc khau trir s tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam
mg 4n phi d3 nop theo Bién lai thu tién sé 0001197 ngay 03/10/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudéec.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong co khang cio, khang
nghi ¢0 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;

- Toa an ND huyén B;

- VKSND huy¢n B;

- Chi Cyc THADS huy¢n B;

- Luu: hd so vu 4n, Vin thu, T6 HC-

TP.

Lé Viét Phong
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