TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1idp — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 04/2020/DSPT
Ngay 15-01-2020
VIV tranh chép doi lai tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Téng Van Vién
Ong Lé Thanh Trung

Cdc Tham phdn: A . - . A
Ong Huynh Van Hoang Van

- Thuw ky phién toa: Ba Lam Thi Mai Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn déan tinh Tra Vinh tham gia phién tda: Ong
Thach Vi - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 01 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh,
tién hanh mé phién toa xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 01/2020/TLPT-
DS ngay 02 thang 01 nam 2020, vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Do ban an déan sy so tham s6: 52/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2020/QD-PT ngay 02 thang 01 nim
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi L, sinh nam 1953 (C6 mit)

Dia chi: Ap M, xd M, thi xa C, tinh T

Tam tra: ap P, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh

Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don: Luat su Lam Khic
S — Van phong luat su Lam Khac S, thudc Poan luat su tinh Tra Vinh

- Bj don: 1/ Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1979 (Cé don xin xét xir vang
mat)

2/ Ba Lé Thi T, sinh nam 1979 (C6 mat)
Cung dia chi: ép P, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh
- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Chi Nguyén Thuy H, sinh nim 1981 (C6 mit)



2/ Ba Tran Thi B, sinh nim 1957 (Cé don xin xét xtr vang mit)
Cung dia chi: ép P, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh

3/ Ong Tran Van R, sinh nim 1955 (C6 mat)

DPia chi: ép P, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh

4/ Anh Tran Chi L1, sinh ndm 1983 (Cé don xin xét X{r ving mit)
Tam tru: ép P, xa H, huyén T, tinh Tra Vinh

- Nguoi khdng cao: Ba Lam Thi L, 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién, ban tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Lam Thi L trinh bay:

Ba L diang ky ho khau thuong tra tai tinh T, con trai ba 12 Tran Chi L1 c6
x4c 1ap quan hé hon nhan véi chi Nguyén Thay H, sau khi két hon anh chi vé
chung sdng bén gia dinh chi H tai 4p P, xa H, huyén T. Nam 2017 chi H néi véi
Vo chf)ng Ba L 16n tudi khong ai cham séc nén thu xép gia dinh & T vé T sinh
séng dé tién cham soc cha me. Do tin tudng chi H va gia dinh xui gia nén ba ban
véoi Ong R (chong ba L) ban hét tai san & T va tién gianh dum tong cong so tién
800.000.000 dong vé T song. Puoc bén xui gia cho biét ba Luu Thi M cho chi
H dién tich dat khoang 01 cong dat nén ba bo tién ra cat nha séng chung anh L1
va chi H, vi ¥ dinh néu sau nay ong ba trim tuoi gia thi ciing dé lai cin nha cho
vo chong chi H. Trén phan dat nay trudc dy c6 san 01 cin nha caa anh Nguyén
Van P 1a anh rudt cua chi H va chi Lé Thi T 1a chi dau cua chi H. Can nha co két
cAu cot xi mang, vach tol, lgp tol, nen gach tau da ct, phia trudce co san dal thung
nhiéu chd, bé mit mong thap, bé gan hét san. Cin nha nay duoc do ra dé xay
dung lai can nha cap 4, co tran lai san dal phia truéc va san dal cap 2 bén hong
nha. Tong cong chi phi ba bo ra xay dung 1a 428.453.283 dong bao gdm cac
khoan nhu: tién thué tho xay dung nha; tién vat liéu xay dung; tién mua cat san
lap mat bang; tién cir tram; ctra sat; chi H va anh L1 khong phu tién xay nha. Sau
khi nha xay xong séng chung duogc vai ngay thi giita ba va chi H thuong xuyén
phét sinh mau thuin, nguyén nhan do chi H c6 thai do khong tot voi ba, hai bén
161 qua tiéng lai khong thé chung song mot nha dugc nén chi H cit quan nudc &
phia trude ¢, ba va ong R ¢ trong nha moi.

Thoi diém cat nha ba khong biét dién tich dat xay dung nha thudc quyén su
dung cta anh P, chi T ma chi biét 1a ctia ba M, nay gitta ba, chi H va gia dinh
Xui gia méu thuan tram trong nén ba mudn 14y lai tién ct nha dé di noi khac sinh
séng. Do nha dugc xay dung trén dat anh P, chi T nén ba dong y giao nha cho
anh P, chi T va yéu cau phai tra gia tri can nha vi mau thuin cua ba va chi H
trudc day anh P, chi T htra néu chi H dudi ba ra khoi nha thi anh P, chi T s& hoan
lai tién cAt nha cho ba.

- Bi don anh Nguyén Vin P, chi Lé Thi T trinh bay:
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Anh chi thong nhat vé6i 101 trinh bay cta ba L, hai bén c6 quan h¢ xui gia,
sau khi chi H va anh L1 két hon thi Ba L theo vé T sinh séng. Trén phan dat c6
can nha dang tranh chap, trudc day 1a cin nha ctua anh P va chi T c6 két ciu nhu
Ba L trinh bay. Ngoai ra c6 sin chudng trai chan nudi heo, nudi c4, do lam in
thua 16 nén anh chi di noi khac 1am an sinh séng, can nha bo tré)ng nén chi H va
anh L1 muon nha ¢ tam. Sau mot thoi gian nghe chi H néi 1 bén gia dinh chong
cho tién cit nha tudng nén vo chdng chi H qua hoi xin anh chi d& nha cii dé xay
nha ma&i. Anh P, chi T ddng ¥ cho muon dat cat nha &, 1a thoa thuin miéng khong
c6 van ban. Can nha dugc xay dung trong nam 2017, ba L, 6ng R cling don vé
day song chung voi chi H, anh L1 nhung cling khong néi gi v6i anh chi vé viée
BaL vé 0. Vi nghi rang chuyén gia dinh chong ctia chi H nén dé chi Hva Ba L
tu thu xep, anh P chi T chi cho muon dt cit nha nén khong c6 mau thuan hay
dudi Ba L ra khoi nha. Can nha cua anh L1, chi H duoc xay dung trén cac thia
dat 636, 637, 638 cung td ban d6 so 8 toa lac tai 4p P, x4 H, trong d6 thira 636,
637 anh chi nhan chuyén nhuong ciia ngudi khac chua lam tha tuc, doi voi thia
638 da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Anh chi khong dong ¥ nhan cin nha va hoan gia tri cho Ba Lvi khong c6
nhu ciu s dung, théng nhét cho Ba L ¢ cho dén khi Ba L va chi H gidi quyét
xong viéc cho tién cat nha. Anh chi khong yéu cau giai quyét phan dat cho chi
H va anh L1 muon x4y dung nha, néu ¢ s& khoi kién bang mot vu 4n khac.

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thiiy H trinh bay:

Chi va anh Tran Chi L1 két hon ndm 2015, sau khi két hon anh L1 vé song
bén gia dinh chi trong cin nha cii ctia anh P, chi T. Chi thong nhat voi 101 trinh
baycuaanh P,chi T vé viéc cho vo chéng chi muon dat cit nha &. Trude d6 trén
dat da c6 san can nha ctia anh P, chi T bo tréng, thang 9/2017 am lich Ba L ban
dat & tinh T cho tién vo chéng chi stra lai cdn nha cii dé & nén chi da hoi xin anh
P, chi T d& nha cii dé xay dung mdi cin nha cap 4, thoi diém nay anh L1 ciing
c6 ¥ dinh hoi mua dién tich dat cing cin nha cii nhung anh P, chi T khong ban
ma chi cho vo chéng chi muon &, dugc su déng y cua anh P, chi T vo chéng chi
da do nha cti xay dung can nha mai.

Vé ngudn gbc dat dé xay dung nha, nam 2018 hoa giai tai ap chi chi biét dat
ctia ba ngoai chi, nhung khong noi 1a ba ngoai chi cho dat cat nha nhu Ba L trinh
bay. Chi ciing khong biét anh P va chi T dung tén gidy chung nhan quyén su
dung dét, sau nay c6 hoi anh P thi méi biét dat cua anh P duoc ba ngoai cho. Tur
khi xay dung nha xong Ba L thuong xuyén cu cai vdi chi, khong cho chi va con
séng chung nha nén chi ra & tam trong quan nudc phia trudce, cin nha nay hién
Ba L va 0ng R dang ¢. Trong qua trinh xay dung nha, chi ¢6 bo ra 62.000.000
ddng, s tién con lai do Ba L cho vo chong chtr khong phai 14 nha cua ba L, d6i
v6i yéu cau cua Ba L thi giita Ba L va anh P, chi T giai quyét.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Chi L1 trinh bay:

Anh v6i chi H I vg chong, sau khi két hon anh vé song bén gia dinh vo,
nam 2017 gia dinh c6 ban tinh cat nha ¢ chung vdi 0ng R va Ba L (1a cha me cua
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anh) nén Ba L 6ng R ban dat ¢ tinh T vé cat nha séng chung vo chong. Trudc
day anh va chi H ¢c6 mugn 01 can nha cta anh P, chi T & tam, sau nay nghe ba
ngoai noéi dién tich dat anh P dtng tén 1a ctia ba ngoai, sau nay anh P chuyén tra
ba ngoai s& cho vo chdng anh 01 cong dat; con Ba L co tién thi bo ra cit nha &
chung. Ban dau anh ciing c6 y dinh mua ludn phan nha va dat nhung anh P khéng
ban ma n6i cir d& nha ra rdi cat lai nha mai. S6 tién xay dung nha do Ba L bo ra
toan bo, anh va chi H khdng phu tién. Sau khi sdng chung duoc vai thang thi chi
H thuong xuyén cu cdi véi me anh, khong thé chung sdng duoc nén chi Hcat
quéan nuéc phia trude ¢ tam, con ba L, 6ng R van ¢ trong can nha hién tai. S6
tién Ba L bo ra xdy duyng nha dé Ba L tu giai quyét, anh khong co yéu cau gi
trong vu an nay.

- Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Vian R trinh bay: Ong
théng nhat vai 10 trinh bay ciia ba L.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi B trinh bay:

Ba 1a me rudt cua chi H, sau khi anh L1 va chi H két hon vé song voi gia
dinh ba, H ¢6 hoi mugn can nha cua anh P, chi T la con cua ba ¢ tam, con dat
thudc quyen su dung hop phap cua anh P, chi T. Sau do6 co nghe chi H noi lai la
Ba L cho tién vo chong cat nha, nén ba c6 néi véi anh L1, chi H 1a di hoi anh P
di vi dat cua anh P nén anh L1, chi H hoi muon dat anh P & nho. Anh P ¢c6 néi
dat cho chi H muon & néu mua dugce chd khéc thi don di tra dat lai, con khéng
thi van cho & sudt doi chir khong ban dat cho chi H. Sau khi Ba L vé séng chung
voi chi H dugc mot thoi gian thi hai bén mau thuan, cu cii thuong xuyén, khi
Ba L vé & day khong ai n6i dat nay 1a cuia ba ngoai cho chi H ma 1a dat cua anh
P, chi T, d6i v6i yéu cau ctia Ba L thi dé hai bén tu giai quyét.

Tai ban an dén su so tham s6: 52/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén T da xu: Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba L.
Ngoai ra an so tham con tuyén nghia vu chiu an phi dan su so tham, quyén khang
cdo va thoi hi¢u thi hanh &n theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 03/12/2019 ba Lam Thi L khang c4o yéu cau anh P, chi T tré s0 tién
428.453.283 dong, ba dong y giao nha cho anh P, chi T; hodc yéu cau cong nhan
quyén st dung dat dién tich 258,7m? tai cac thira 636, 637, 638.

Tai phién toa phuc tham hom nay, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién,
giit nguyén yéu cau khang cdo, bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
nguyen don. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don cho rang: Yéu cau
ctia Ba L 1a c6 can ctr, Toa an so tham khong tién hanh dinh gia dat ma chi dinh
gia can nha, khéng xem xet giai quyet hét néi dung vu an nén dé nghi Hoi dong
xét xr huy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Tra Vinh phat biéu quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan thy 1y vu an va Hoi dong xét xtr da tuan thu
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dung céc trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Vé noi dung: Toa an so
thadm chua xac minh 1am rd cac tai liéu chimg ct chirng minh cho yéu cau khai
kién ctia ba L; c6 nhiéu thiéu sét trong khong tién hanh tham dinh gia dat dé giai
quyét hét noi dung vu an va toan bo tai san trén dat. Dé nghi Hoi ddng xét xir cin
cr khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, huy toan bo ban an so thAm cua Toa
an nhan dan huyén T.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur c6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién,
nguoi bao v¢ quyén va loi ich hgp phép cua nguyén don, bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé‘ hinh thire khang cao: Don khang cao cua ba Lam Thi L con trong han
luat dinh, vé hinh thirc nd1 dung hop 1€ dugc chap nhan.

[2] Vé noi dung tranh chép: Theo Ba L cho rang ba bo tién ra xdy dung cin nha
cap 4 toa lac 4p P, xd H muc dich chung song voi anh L1, chi H, nhung gilta ba va
chi H phét sinh mau thuin khong chung song duoc nén yéu cau anh P, chi T nhan
nha va hoan tra gia tri can nha 1a 428.453.283 dong duoc x4y dung trén céac thia
dat ciia anh P, chi T. Xét thay, ban 4n so tham cho rang qua trinh ba L, 6ng R str
dung can nha phia anh P va chi T khong c6 tranh chip khong dudi Ba L nén
quyén loi cia Ba L khong bi xdm pham tir 6 bac yéu cau cua Ba L 1a chua xem
xét hét toan bo nodi dung vu an. Boi 18, theo tai liéu ching cr ¢ trong ho so vu
an, cling nhu 16i khai ctia ba L, anh P, chi T, chi H, nhan thay Ba L cho rang ba
b6 tién ra xay dung can nha cip 4 1a do chi H cho biét ba Luu Thi M 14 ba ngoai cua
chi H cho khoang 01 cong dét, nén bo ra tién ra xy dung cin nha ¢ cing véi chi H,
anh L1. Ba L cung cap cho Toa &n ching ctr 1 bang ké chi phi xdy dung nha; hoa
don ban hang, bang chi tiét nguyén vat liéu, hoa don gia tri gia tang, chi H, ba B,
anh L1 xac dinh Ba L c6 bo tién ra xay dung can nha nhu Ba L trinh bay nhung Vén
dé nay chua dugc Toa an so tham xem xét 1am r@. Poi v6i anh P, chi T cho rang
phan dién tich dat xay dung nha trong d6 c6 thira 638 vo chong da duoc cap gidy
ngay 14/10/2009; cac thira con lai 1a 636, 637 clng to ban d6 s6 8 do nhan chuyén
nhuong ctia nguoi khic chwa lam thi tuc sang tén. Tai phién toa phiic tham, chi H
thira nhan Ba L c6 cho tién vo chong chi cit nha nhung cho rang d6 1 tién cho vo
chong, qua trinh xay dung nha chi bo ra 62.000.000 dong dé phu Ba L nén yéu cau
ba L, 6ng R phai tra s6 tién nay cho chi. Xét thiy mac du ba L chi tranh chép 50 tién
xdy dyng nha nhung can nha tranh chap duoc xay dung trén cac thua dat cia anh P,
chi T c6 mot phan duoc cap gidy, 6 phan nhan chuyen nhuong cua nguoi khac, nay
chi T yéu cau Ba L va dng R phai doi nha tra dat. Nhu vay, gia tri cin nha va dat co
mdi lién quan v&i nhau, do d6 can phai tién hanh tham dinh dinh gia cac thira dat va
tai san gan lién véi dat dé lam co s& cho viée giai quyét vu an, dong thoi phai xem
Xét giai quyét hét cac yéu cau cuia chi T, chi H méi dam béao giai quyét triét dé vy an
nay. Toa an so tham khong tién hanh dinh gia dat ma chi tién hanh tham dinh dinh,
dinh gi4 can nha gan lién véi dat, cling chua xem xét hét ni dung vu an nhu da phan
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tich néu trén. Tur nhitng thiéu sot cua Toa an so tham va dién bién tai phién toa phiic
tham hom nay xét thay Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc dugc, nghi nén
huy toan bd ban an so thim giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén T giai quyét
lai vu an.

[3] Khi giai quyét lai vu an, Toa 4n so thim ciing cAn x4c minh 1am rd van dé
ba Luu Thi M ¢6 ting cho dét chi H, anh P hay khong; ting cho tai vi tri nao; hoic
nhu anh P, chi T cho rang céc thira dat nay c6 2 thira 1a 636, 637 cung to ban d6 sb
8 nhan chuyén nhuong cua ngudi khac chua lam thu tuc sang tén; chi H ciing cho
réng cha chi c6 nhan chuyén nhuong dat tir nguoi khac trude khi anh P, chi T su
dung. Tai but luc sé 118 thé hién 2 thura dat nay do nguoi khéac ké khai, nén can thu
thap ho s0 cap gidy chting nhan quyén st dung dat, dua nguoi lién quan vao tham
gia t6 tung 1am rd viéc chuyen nhuong dat dé giai quyét hau qua lién quan dén van
dé cong nhan dat va tai san gan hen v6i dat vi néu giai quyét can nha thi phai xem
xét dén gié tri quyén sir dung dat gan lién voi tai san moi dam bao quyen va lgi ich
hop phap cua ciac duong sy. Pong thoi ho so the hién duong su cung cap tai ligu
chtng cr cho Toa an nhu héa don ban hang, gidy nhan tién (tir bat luc s6 180 dén
188) déu 1a ban pho to nhung khong dugc Toa an so sanh doi chiéu ban goc nén can
rut kinh nghiém.

[4] Ttr nhitng phan tich néu trén, can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat té tung dan
s, hily toan bg ban 4n so thdm s6 52/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 ctia Toa 4n nhan
dan huyén T. Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich ciia nguyén don c6 can cir
nén chap nhan. Y kién ctia kiém sat vién 1a pht hop véi nhan dinh trén nén chap
nhan.

[5] V& an phi, chi phi thim dinh dinh gi tai san: Do hily 4n so thdm nén cac
duong sy khong phai chiu an phi. S tién tam tng an phi va chi phi thim dinh dinh
gia tai san s& dugc xem xét khi Toa an nhan dan huyén T giai quyét lai vu 4n.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 308, Piéu 313 B luat T tung dan su

Huy toan bd ban an dan su so tham sd: 52/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam
2019 ctia Toa &n nhan dan huyén T.

V& &n phi, chi phi thdm dinh dinh gi4 tai san: Do hity 4n so' thAm nén cac duong
sw khong phdi chiu én phi so tham va phic tham. So tién tam (mg an phi va chi phi
tham dinh dinh gié tai san s€ dugc xem xét khi Toa an nhan dan huyén T gidi quyét
lai vu an.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tra Vinh;

- TAND huyén T,

- CCTHADS huyén T,
- Cac duong su;

- Luu hs.

Téng Vin Vién



