TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 287/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025

V/v Tranh chip yéu cau xac dinh
phan quyén sé hiru tai san, phan
quyén st dung dat ciia nguoi phai
thi hanh an.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam.

CAc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Vin Téo;

Ong Lé& Thanh Hai.

Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Nhut Quang - 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan khu vuc 12 - Tay Ninh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vye 12 - Tay Ninh tham gia phién
toa: Ong Hoang Dinh Ludng — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhén dan khu vuc 12 -
Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu 4n thy ly 5O 107/2025/TLST- DS ngay 13
thang 6 ndm 2025 vé viée “Tranh chap yéu cdu xdc dinh phan quyen SO hitu tai
sdn, phan quyen s dung ddt ciia nguwoi phdi thi hanh dn”, theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xur sd 166/2025/QbXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2025 va Quyet
dinh hoan phién toa s6 115/2025/QDST-DS ngay 15 thang 9 nam 2025, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Pinh Thi L, sinh nam 1956. Dia chi: ap P, xa P, tinh Tay
Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Trﬁ‘n Van T, sinh nam
1959. bia chi: khu pho L, phuong H, tinh Tay Ninh (Hop dong tty quyén ngay
16/6/2025). C6 mat.

- Bi don: Ba Giap Thi P, sinh nam 1973. Pia chi: 4p L, xa L, tinh T4y Ninh.
Viang mat khong 1y do.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

ot Ong L& Minh C, sinh nim 1971. Dia chi: 4p L, xd L, tinh Tay Ninh.
Viang mat khong 1y do.



+ Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12, tinh Tay Ninh. Dia chi: G, N,
phuong G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh S - Chirc vu: Trudng
phong Thi hanh an dan sy khu vyuc 12, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Hoang S1 - Chirc vu: Chap hanh
vién Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 12, tinh Tay Ninh (QDBUQ 07/Qb ngay
26/8/2025). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ngay 15/4/2025, qud trinh giai quyét vu dn nguyén
don — dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don éng Trin Vin T trinh bay: Ba
Giap Thi P no ba L sd tién 300.000.000 dong va da duoc Toa an nhan dan huyén
Bén Cau cong nhan két qua hoa giai thanh tai Quyét dinh sb: 02/2023/QP-
HGTTTA-DS, ngay 19/01/2023. Ba L yéu cau Thi hanh an budc ba Giap Thi P
c6 nghia vu trd cho ba L s6 tién no 300.000.000 déng da dugc Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Bén Cau ra quyét dinh thi hanh an s6: 687/QD-CCTHA, ngay
21/7/2023. Ngay 16/7/2024, Chap hanh vién ra quyét dinh sé: 21/QD-
CCTHADS vé cudng ché ké bién, xtr Iy tai san.

Trong qua trinh td chtrc thi hanh an, nguoi bi thi hanh an 1a ba Gidp Thi P
khéng co tai san riéng, ma toan bd tai san thudc quyén sd hitu chung cua ba
Giap Thi P va dng Lé Minh C, nén co quan Thi hanh 4n chua c6 du co sé dé to
chtrc thi hanh an, budc ba Gidp Thi P trd ng cho ba L.

Theo thong bao s6: 100/TB-THADS, ngay 14/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bén Cau. Hién nay, ba Giap Thi P va dng Lé Minh C dong so
hitu phan dat c6 dién tich: 450m? (dién tich cii 464,50m?), thira dat sb: 61 (sb
thura cii 50), ban do sb: 42 (sé thura cii 24), toa lac tai: ép L, xa L, huyén B, tinh
Tay Ninh.

Nay ba L khéi kién yéu cau Toa an giai quyét phan chia xac dinh tai san
riéng cua ba Giap Thi P trong khoi tai san chung doi voi phan dat dién tich:
450m?, thura dat so: 61, ban do so: 42, toa lac tai: ap L, xa L, huyén B, tinh Tay
Ninh.

Bi don ba Giap Thi P, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong L& Minh
C da dugc Toa an niém yét cac van ban t6 tung nhiu 1an nhung khéng dén Toa
an dé tham gia t6 tung nén Toa an khong ghi nhén 16i khai ctia ba P, 6ng C.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan khu vue 12 - Tay Ninh:

V& t6 tung: Tham phéan dugc phan cong thu 1y giai quyet vu an, Hot dong
xét xur, Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh cua B§ luat T tung
Dan sy. Duong su thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai
B0 luat T tung Déan su. Riéng bi don ba Giap Thi P, nguoi co quyén loi, nghia
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vu lién quan ong L& Minh C chua thyc hién dung quyén va nghia vu cua minh
theo quy dinh tai Bo luat T tung Dan su.

Vé noi dung vu an: cur cac Piéu 208, 213 Bo luat Dan sy nam 2015Diéu 33,
34 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014Diéu 74 cua Luat Thi hanh an déan sy
nam 2008 (sua d6i, bd sung2012, 2014); Piéu 147 B luat t6 tung dan sy Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Dinh Thi L vé yéu cu “Tranh
chap yéu ciu xac dinh phan quyén so hitu tai san, phan quyén sir dung dat cia
ngudi phai thi hanh an” di véi ba Giap Thi P vé tai san 13 quyén st dung dat
phﬁn dét co dién tich 464,5m2, thira 50, t& ban do sb 24, toa lac ép L, xa L, tinh
Tay Ninh.

- An phi dan sy so thim: Ba Pinh Thi L duoc mién tién an phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdac chung cuw, tai lieu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, can cwr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat, xet thay:

[1] V& td tung:

[1.1] Bi don ba Giap Thi P, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ong Lé
Minh C di duoc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung vang mit khong
ly do; Phong Thi hanh an dén sy khu vye 12, tinh Tay Ninh c6 don yéu cau giai
quyét xét XU vang mit. Can cur vao khoan 1, 3 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan sy
Toa 4an tién hanh xét xir vang miat bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan.

[1.2] Vé tham quyen giai quyét vu an: Xét thay tai san ma ba L yéu cau
yéu cau xac dinh phan quyén so hiru tai san, phan quyén sir dung dat ciia nguoi
phai thi hanh an dia chi: ap L, xd L, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 1a a apL,xaL,
tinh Tay Nlnh) nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh)
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6
tung dan su

[1.3] V& quan hé phép luat: Xét don khai kién cua nguyen don, Toa an xdc
dinh quan hé phap luat tranh chap 13 “Tranh chp yéu cau xac dinh phan quyén
s& hiru tai san, phan quyén sir dung dat ctia ngudi phai thi hanh 4n” theo quy
dinh tai khoan 12 Diéu 26 B6 luat t6 tung Dan su.

[2] Ba L khoi kién ba Giap Thi P yéu cau Toa 4n giai quyét phan chia xéac
dinh tai san riéng cta ba Giap Thi P trong khéi tai san chung ddi v6i phan dat
dién tich: 450m2, thira dat sb: 61, ban dd sb: 42, toa lac tai: ép L, xa L, huyén B,
tinh Tay Ninh. Xét thay:

[2.1] Ba Giap Thi P c6 nghia vu tra cho ba Pinh Thi L sé tién ng 1a
300.000.000 ddng (ba tram triéu dong) va 1ai suat theo Quyét dinh cong nhan két
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qua hoa giai thanh sé: 02/2023/QD-HGTTTA-DS, ngay 19/01/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Bén Cau (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh). Qua
trinh thi hanh an ba P da thi hanh duoc sb tién 37.933.000 dong, con lai phai thi
hanh s tién 262.067.000 déng va 13i suat theo quy dinh cho ba L.

[2.2] Qua x4ac minh diéu kién thi hanh an cta ba Giép Thi P, Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy
khu vuc 12 - Tay Ninh), xac dinh ba Giap Thi P c6 tai san chung véi ong Lé
Minh C 1a quyén sir dung dat dién tich 464,5m2, thira 50, to ban d s6 24, toa lac
ap L, xd L, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 13 4p L, x4 L, tinh Tay Ninh). Gidy
CNQSDD sé D480125, vao sd cip GCN sb6 00038 QSDD/1111/2003/QD-
UB(HL), do UBND huyén B (cii) cép lan dau cho 6ng L& Minh C ngay
24/6/2004 (BL 61). Hién phan dat dién tich 464,5m?, thira 50, t& ban d6 s6 24
(thtra méi 61, to ban do s 42), toa lac ép L, xa L, tinh Tay Ninh da dugc Co
quan thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Tay Ninh (nay la Phong Thi hanh an dan
su khu vyc 12 - Tay Ninh) ra quyét dinh ké bién xur 1y tai san ngay 16/7/2024.

Theo Luat Dét dai nim 1993 (dugc sura d6i bd sung nam 1998, 2001) quy
dinh nguoi st dung dat duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat, do d6 xac
dinh 6ng L& Minh C 1a ngudi sir dung dat. Tuy nhién, tai thoi dlem nay chua
quy dinh viéc vo chdng ciung dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

[2.3] Ba P va ong C la vo chéng, ¢o dang ky két hon, _khong phén chia tai
san chung ctia vo chong va dang chung song voi nhau tai ap L, x4 L theo Gidy
dang ky két hon ngay 19/ 10/2009 (theo Trich luc két hon s6 cua Uy ban nhéan
dan xa L, tinh Tay Ninh s6 729/2025/TLKH-BS ngay 16/9/2025) viéc két hon
gitra ba Giap Thi P va ong Lé Minh C.

Theo quy dinh tai Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014:

“ Piéu 33. Tai san chung cia vo chong

1. Tai san chung ciia vo' chong gom tdi san do vo, chong tao ra, thu nhdp
do lao déng, hoat déng san xudt, kinh doanh, hoa loi, loi tikc phdt sinh tir tai san
riéng va thu nhdp hop phdp khac trong thoi ky hon nhan, trir truong hop dwoc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 cia Ludt nay; tai san ma vo chong dwoc thira ké
chung hodc dwoc tang cho chung va tai san khac ma vo chong thoa thudn la tai
san chung.

Quyen sir dung ddt ma vo, chong cé dwoc sau khi két hén la tai san chung
ciia vo' chong, trir truong hop vo hodc chong dwoc thira ké riéng, dwoc ting cho
riéng hodc cé dwoc thong qua giao dich bang tdi san riéng.

2. Tai san chung cua vo chong thudc sé hitu chung hop nhat, dwoc ding dé
bdo dam nhu cdu cia gia dinh, thyc hién nghia vu chung ciia vo chong.

3. Trong truong hop khong c6 can cie de ching minh tai san ma vo, chong
dang ¢ tranh chdp la tai san riéng ciia méi bén thi tai san dé dwoc coi la tai
san chung.”
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Nhu vay, quyén su dung dat co dién tich 464,5m2, thira 50, t& ban d6 sb 24,
toa lac 4p L, x4 L, huyén B, tinh Tay Ninh (nay 1a ap L, xa L, tinh Tay Ninh)
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D480125 vao sé cap GCN s6 00038
QSDD/1111/2003/QD-UB(HL), do Uy ban nhan din huyén B cip lan du cho
6ng L& Minh C ngay 24/6/2004 14 tai san thudc quyén cta ong C trude khi ong
C két hon véi ba P, khong phai tai san tao ra trong thoi ky hon nhan cua 6ng C
va ba P. Qua trinh chung sdng véi ba P, 6ng C khong nhép tai san 1a quyén su
dung dit phan dt ndy vao tai san chung ctiia vo chong nén day khong phai 1a tai
san chung cua 6ng C voi1 ba P.

Theo béo céo sd 26 /BC- VPPKPDCN ngay 01/3/2023 cia VP DPKPD
tinh T - Chi nhanh B xac dinh: “Thira dat 46 dién tich 4. 938, Im?, thira 57 dién
tich....; thira 61 dién tich 450m? to ban do 42 van con thé hién thong tin chu su
dung dat la éng L& Minh C va ba Gidp Thi P” nhung khong c6 can ct, tai liéu
kém theo nén khong c6 co sd xac dinh quyén sir dung dat phan dat c6 dién tich
464,5m2, thira 50, to ban dd sd 24, toa lac 4p L, x4 L, huyén B, tinh Tdy Ninh
(nay 13 4p L, xa L, tinh Ty Ninh) thudc s& hitu _chung cua 6ng Lé Minh C va ba
Giap Thi P. Vi theo ho so keé khai dang ky quyén st dung dét thi phan dat thua
50, to ban do s6 24 ¢6 ngudn gbe cha me dng C cho dng tir ndm 1994,

Viéc ba P phai thi hanh an trén co s tai san riéng va tai san chung cua ba P
trong khoi tai san chung dam bao dé thuc hién viéc thi hanh theo quy dinh cta
phap luat. Tai san 1a quyén sir dung dat phan dat c6 dién tich 464,5m?, thira 50,
to ban do s6 24, toa lac 4p L, xa L, huyén B, tinh TAy Ninh (nay la 4p L, xa L,
tinh Tay Ninh) khong phai 13 tai san cta ba P chung véi 6ng C. Do d6, yéu cau
ctia ba Pinh Thi L giai quyét phan chia xac dinh tai san riéng ctia ba Giap Thi P
trong khoi tai san chung d6i voi phan dat dién tich: 450m?, thira 50, to ban d6 s6
24 (nay la thira dat so: 61, ban do s6: 42), toa lac tai: 4p L, xa L, huyén B, tinh
Tay Ninh 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Tay Ninh dé
nghi khong chap nhan yéu cau khaéi kién cia nguyén don ¢6 can clt va phu hop
v61 nhan dinh trén nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

[4] V& 4an phi: Cin c vao 12, 14 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hdi, quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an phi va 1¢ phi Toa an; ba L¢
thu¢c dién nguoi cao tudi va co don xin mién 4n phi nén ba L dugc mién an phi
dan su so tham theo quy dinh phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 147, Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta B luat tb tung dan su;
Diéu 208, 213 Bo luat Dan sy nim 2015Piéu 33, 34 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2014Diéu 74 cta Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bod sungnam
2012, 2014, 2020, 2022, 2025); biéu 12, 14 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-

5



UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé
muc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chép nhan yéu ciu khoi kién cua ba Dinh Thi L Vé yéu cau
“Tranh chip yéu cau xac dinh phan quyén sé hiru tai san, phan quyén st dung
dat cla nguoi phai thi hanh an’ > @61 voi ba Giap Thi P vé tai san la quyén su
dung dat phan dét c6 dién tich 464,5m2, thira 50, to ban do sb 24 (nay la thira 61,
td ban d6 sb 42), toa lac 4p L, xa L, huyén B, tinh Tay Ninh (nay la 4p L, xd L,
tinh Tay Ninh).

2. An phi dan su so thadm: Mién an phi dan su so thadm cho ba Pinh Thj
L.

3. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy ¢6 mit tai phién
toa co quyén khang cao dén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng duong su
vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céic duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuc 12 -Tay Ninh;
- THADS tinh Tay Ninh;
- Luu: an van, ho so vu an.

Nguyén Thi Cam



