TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN' HOC MQN Poc 1ap — Tw do — Hanh Phuc
THANH PHO HO CHi MINE

Ban 4n sb: 177/2024/DS-ST
Ngay: 24-4-2024

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON

Thanh phdn Hji dong xét xit so thim gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Thong

- Cic Hpi tham nhén din:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ba Lé Thi Khanh

- Dai dign Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ong Nguyén Quang Tuin — Kiém sat
vién.

- Thu ky ghi bién bdn phién Toa: Ong Nguyén Hiru N, cin bd Toa dn nhan dan
huyén H.

Ngay 24/4/2024 tai Phong xt 4n Tda 4n nhan dan huyén H, ti€n hanh xét x sd
thAm cdng khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 450/2022/TLST-DS ngay 01/11/2022 vé viéc
“Tranh chdp hdp dong chuyén nhuong quyén su dung dat” theo Quyé€t dinh dua vu 4n ra
xét Xt s0: 74/2024/QDXXST-DS ngay 25/3/2024 giita:

- Nguyén don: Ong Pham Duy C
Dia chi: F T, x4 X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh (cé mit).

- Bi don: Ba Tran Thi Mj L
bia chi: AT, xa T, huyén H, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Duy T (ving mit).

bia chi: A Puong s6 A, Phuong H, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Ong Pham Ngoc H (vang mit).

3. Ong Pham Tran Hoang H1 (ving mat).

4. Ba Tran Thi My L: Dai dién theo phap luat tré Pham Tran Hai L1, sinh ndam 2007
(ving mat).

Cung dia chi: A T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdi kién dé ngay 10/10/2022 va don bd sung yéu cau khoi kién dé ngay
30/3/2023 cuing céc 13i khai ctia 6ng Vii Duy T 1a dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
6ng Pham Duy C trinh bay: Ngay 02/3/2022, 6ng Pham Duy C va ba Tran Thi My L dong
thu,éln !é.p hop dong sang nhugng can nha va dat tai dia chi s6 A T, )55 T, huyén H, Thanh
phé H6 Chi Minh va dugc Van phong Thira phat lai huyén H 14p vi bang sang nhuong.

Do hoan canh gia dinh ba L chua sip xép, b tri dugce chd & méi dé giao nha dat theo
hop dong di ky nén hai bén ciing théa thuan cho ba L thué lai cin nha va dat da sang nhuong,
thoi gian la 03 thang ké tir ngay ky sang nhuong (tirc ngay 02/3/2022) dén hét ngay
02/6/2022, 14i suat thué nha dat 1a 20.000. 000 ddng/thang. Nhu viy, hop ddng cua 6ng C
thué nha tinh dén nay da qué 4 thang, riéng tién thué nha ba L con thiéu ciia 6ng C thang 8
nam 2022.

D3 nhiéu 1an 6ng C yéu cau ba L giao tra nha cho ong C hodc ¢6 mudn thué lai thi
phai t6i 1ap hop dong gla han nhung ba L dut khoat khong toi, co tinh chay y, thiéu thién
chi ma con thach thirc: Ong mudn di thua kién dau tily 6ng, toi s& theo, ton tién an phi 6ng
rang chiu.

Nay 6ng C yéu cau ba Tran Thi My L giao lai cho 6ng C cin nha va dat s6 120/1A
T, Xxd T, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh nhu hop dong da sang nhuong (tri gia sang
nhuong 13 400.000.000 dong). Trudng hop ba L vi Iy do nao d6 khong thé giao tra nha dét
theo hop dong da ky két sang nhuong thi yéu cau ba L phai hoan tra day du mot lan so tién
gbc 400.000.000 dong da truc tiép nhan cia ong C va tién thué nha con lai chua thanh toan
tir thang 7 nam 2022 t&i nay (1a 130.000.000 dong) va dé nghi tra mot 1an (theo quy dinh tai
Diéu 131 B6 luat dan su 2015 giao dich mua ban nha dit bang vi bang) tai Toa an noi thy
ly.

- Bi don ba Tran Thi My L trinh bay: Bat dau thang 3 ndm 2022, ba L cim vi bang
cho 6ng C cin nha véi sb tién 400.000.000 dong, mdi thang dong 1o 20.000.000 dong. Do
tinh hinh dich bénh 1am an thua 16 nén ba L khong con kha ning dong 15i nira (ké tir thang
11 nam 2022 ba L méi ngung dong 101).

Hién tai ba L dang rat kho khan khong thé tra tién mot 1an cho ong C, ba L xin tra
gbc mdi thang 5.000.000 dong trong thoi gian ba chd ban cin nha ba sé& tra hét.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Duy T trinh bay: Vao thang 5 nim
2022, 6ng T c6 dén nha 6ng C choi thi duoc biét 6ng C c6 mua mot cin nha cia ba L voi
gia 400.000.000 dong va 6ng C c6 dé cho ba L thué lai can nha dén hét hop dong thué nha
thi ba L khong giao nha va ciing khong dong tién. Khi ong C néi néu khong giao nha thi tra
lai tién 12 400.000.000 dong thi dugc ba L néi néu chiu lay lai 300.000.000 dong thi ba L
chay dua cho con 1y di 400. 000.000 dong thi khong o, nén t61 c6 noi néu vy ong C phai
khoi kién dé toa an giai quyét va 6ng C néi dé ong C ndp don khai kién va ay quyén cho
6ng T gilip dng C, dng T chi biét nhu thé ngoai ra khong biét gi thém.

- Ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Pham Ngoc H (chong ba L), 6ng Pham
Tran Hoang H1 (con ba L) trinh bay: Do ca hai di lam xa 1au lau méi v€ nén xin Toa én
dugc vang mit trong cac phién toa, ngoai ra khong c6 ¥ kién nio khéc.

Tai phién tda ngdy hom nay phia nguyén don éng C yéu ciu ba L: Budc giao tra nha
dat nhu da ky két, truong hop khong giao tra nha dat thi yéu cau ba L tra lai sb tién gdc
400.000.000 d6ng mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat va hay bo hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét va hop dong thué nha di ky gitta 6ng C va ba L.



Con bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit khéng cé 1y
do mac du Toa an da tién hanh tong dat day du cac van ban t6 tung theo quy dinh cta phéap
luat.

Céc duong sy khiang dinh di cung cip day dui ching cit cho viéc gidi quyét vu dn,
ngoai nhirng tai liéu, chimg ctr d ndp tai hd so, khong con ching ctr ndo khac.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Hoc Moén tham gia phién toa phat biéu vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n va phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Toa 4n tién hanh dung quy dinh cta phap lut.

- NoO1 dung: Day la hop dong vay muon ky ngay 02 thang 3 nam 2022 voi s tién
400.000.000 dong, tién thué nha 1ai suat 1a 20.000.000 dong/thang. Néu bi don khong giao
nha thi nguyén don bugc ba L tra lai s tién 400. 000.000 ddéng mot lan. Dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng C Ve viéc budc ba L tra lai s tién 400.000.000
ddng va huy cac hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong thué nha di ky
gitra 6ng C va ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu cdc tai liéu c6 trong hd sd vu 4n dugc thdm tra tai phién toa
v cin ctf vio k&t qua tranh ludn tai phién tdoa. Hoi ddng xét xif sd thim Tda 4n nhin
dan huyén H nhin dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Xét nguyén don 6ng
Pham Duy C c6 nguoi dai dién theo uy quyén 14 6ng Vi Duy T va bi don ba Tran Thi My L
trong viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat toa lac tai dia chi s6 A
T, xa T, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc tham quyén cta Toa an theo lanh tho can
¢t khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 3, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luét to tung dan sy
nam 2015. Do viy Hoi dong xét xtr xét théy day 1a tranh chap thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh Phd HO Chi Minh.

[2] Bi don, ngudi co quyén lo1 va nghia vu lién quan vang mit khong 1y do mic du
Toda an da tién hanh téng dat, niém yét day du cac thu tuc t tung, cin ctr vao khoan 2 Diéu
227 va Diéu 228 ctia Bo lugt t6 tung dan sy nam 2015; mat khac bi don cling da tryc tiép ky
nhan c4c vin ban nhung van khong dén Toa, vi vay Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n ving
mat d6i véi bi don, nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan.

[3] V& ndi dung tranh chip:

Xét yéu cau cua ong C yéu cau ba Tran Thi My L giao lai cho 6ng C cin nha va dat
s6 120/1A T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh nhu hop dong da sang nhuong (tri gia
sang nhuong 1 400.000.000 dong). Trudng hop ba L vi Iy do nao d6 khong thé giao tra nha
dat theo hop dong da ky két sang nhugng thi yéu cau ba L phai hoan tra ddy di mot 1an sd
tién goc 400.000.000 dong da truc tiép nhan ciia ong C. Hoi dong xét xir xét thay:

- Ngay 02 thang 3 nam 2022, gitra 6ng Pham Duy C va ba Tran Thi My L da tién
hanh ky van ban thoa thuan (glay tay) vé vige dat coc, chuyén nhuong quyén st dung dét va
nha ¢ thuoc mot phan thira dat sO 787, to ban dd s 11 (theo GCN) toa lac tai xa T, huyén
H, Thanh phd H6 Chi Minh, s nha hai bén xac dinh 1a A 4p T, xa T, huyén H, Thanh phd
H6 Chi Minh, dién tich hai bén xac dinh theo ban v¢ la 126,2m2, két cAu nha 13 nha cép 4,



tuong gach, mai ton, nén gach ; gia chuyén nhugng 13 400.000.000 dong thanh toan lam 2
dot, dot 1 trudc ngay hai bén ky vin ban ong C giao cho ba L s6 tién 20.000.000 dong, dot
2 ngay 02/3/2022 dng C giao cho ba L sb tién 380.000.000 ddng, ngoai ra trong vin ban nay
con ghi nhin éng C c6 nghia vu thuc hién viée dang ky quyén st dung dét tai co quan c6
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat khi c6 du diéu kién va duoc nha nudc cho phép.

- Ngay 02/3/2022, 6ng Pham Duy C va ba Tran Thi My L ¢6 thyc hién vi bang sd
2319/2022/VB TPL tai dia chi Van phong thira phat lai huyén H s6 A ap D, duong B, xa T,
huyén H vé viéc  giao nhan bang tién mit sb tién 380. 000.000 dong, trong d6 c6 néu cac bén
tham gia cam két da hiéu rd va tu chiu trach nhiém vé hau qua phéap 1y lién quan dén viéc
giao nhén tién nay. Hiéu rd vi bang khong ching nhan hay xac thue viée chuyén nhuong
nha, dét.

- Hoi dong xét xir xét thay, viée ky két hop ddng van ban thoa thuan (glay tay) vé
viéc dat coc, chuyen nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ toa lac tai diachi s6 A T, xa T,
huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh va vi bang s6 2319/2022/VB-TPL ciia Van phong thira
phat lai huyén H 1a c6 that theo quy dinh tai cac biéu 91, 92 B luat td tung dan sy nam
2015 nén Ho1 déng x€t xtr cong nhan sy viéc trén.

Tuy nhién, viéc thyc hién mua ban quyén st dung dét toa lac tai dia chi s6 A T, xa T,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh néi trén da vi pham cac quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
167 Luat dat dai nim 2013 va Piéu 122 Luat nha ¢ nam 2014 "Hop d‘ong chuyén nhurong,
ting cho, thé chdp, gép vén bang quyén sir dung dat, quyen st dung ddt va tai san gdn lién
Vi dat phai duoc cong chung hodc chung thuc, ....... , hgoai ra tai khoan 2 Piéu 117 B
luat dan sy nam 2015 quy dinh “Hinh thire giao dich cia giao dich déan s la diéu kién c6
hiéu lyc cua giao dich dan su trong triwong hop ludt ¢é quy dinh” va khoan 2 Diéu 119 Bo
luat dan sy nam 2015 quy dinh “Treong hop ludt quy dinh giao dich dan sw phdi dwoc thé
hién bang van ban co6 cong chitng, chumg thiee, dang ky thi phai tudn theo quy dinh ds”. Do
do, Hoi dong xét Xt x6t thay khong chap nhan yéu cau cua phia nguyén don la tlep tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat & va nha o toa lac tai dia chi s6 A T, xa T,
huyén H, Thanh pho Ho6 Chi Minh ngay 02 thang 3 nim 2022, gitra 6ng Pham Duy C va ba
Tran Thi My L d3 tién hanh ky vin ban thoa thuan (glay tay) vé viéc dit coc, chuyén nhuong
quyén str dung dat va nha ¢ thudc mot phan thira dat s6 787, to ban d6 s6 11 (theo GCN) toa
lac tai x4 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 nha hai bén xac dinh 1a A ap T, xa T,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich hai bén xac dinh theo ban v& 1a 126,2m? két
ciu nha 13 nha cép 4, tuong gach, mai t6n, nén gach 13 c6 co s, cac bén hoan trd cho nhau
nhiing gi d nhan quy dinh tai khoan 1, 2 Biéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 “Giao dich dan
sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doz cham dvt quyén, nghia vy ddn sy ciia cdc bén ké
tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp. Khi giao dich ddn sw vé hiéu thi cdc bén khéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan”. Hoi ddng xét xir xét thay viéc
thuc hién hop dong noéi trén khong dung quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xu nghi
nén huly van ban thoa thuan (glay tay) vé viée dat coc, chuyén nhuong quyén st dung dét va
nha ¢ thudc mat phan thura dat s6 787, to ban dd s6 11 (theo GCN) toa lac tai xa T, huyén
H, Thanh pho Ho Chi Minh, sé nha hai bén xac dinh 1a A 4 ap T, xa T, huyén H, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, dién tich hai bén xac dinh theo ban v& 12 126,2m?, két cau nha 1a nha cép 4,
tuong gach, mai tén, nén gach; gia chuyén nhuwong 13 400.000.000 ddng 14 ¢6 co sd va chip
nhan.

Xét yéu cau ctia nguyén don 6ng C trudong hop ba L vi ly do nao d6 khong thé giao
tra nha dat theo hgp dong da ky két sang nhuong thi yéu cau ba L phai hoan tra day du mot



1an s6 tien gbe 400.000.000 dong da tryc tiép nhan cia ong C va dé nghi tra mot lan. Hoi
dong xét xir xét thay, khoan 1, 2 Dieu 131 B ludt dan sy ndm 2015 “Giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phdt sinh, thay doi, cham durt quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi
diem giao dich dwoc xac ldp. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan trd cho nhau nhiing gi da nhdn’, xét nghi nén chap nhan.
~ Tai hd so vu 4n xét thay s6 tién ma ba L da chuyén khoan cho 6ng C 114.000.000

dong tir ngay 02/3/2022 dén ngay xét xu 24/4/2024 l1a 25 thang 22 ngay it hon s6 tién tinh
theo 1ai suat 20%/ndm ma Bo luat dan su quy diph: 20%/nam x 2 nam + 1,666%/thang x 1
thang + 0,055%/ngay x 22 ngay = 171.504.000 dong la c6 loi cho phia bi don ba L cling nhu
phu hop voi céc tai liéu ching ctr c6 trong ho so vy an ma céac bén da ky.

[4] Tir nhitng nhéan dinh trén, Hi dong xét xir xét thiy 6ng C yéu cau ba L tra sb tién
goc 1a 400.000.000 dong la co can ctr nghi nén chap nhan.

[5] V& an phi:

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quodc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an;

Xét an phi dan sy so tham c¢6 gia ngach 1a 400.000.000 dong 12 s6 tién ma bj don ba
L phai chiu do tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat toa lac tai dia chi s6
120/1A Tan Théi 2, xa Tan Hi€p, huyén Hoc Mon, Thanh phoé H6 Chi Minh

Xét chi phi thim dinh 12 yéu cdu ciia nguyén don, ghi nhan nguyén don ty nguyén
chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3, 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
biéu 68; bicu 70; Dieu 71; Dieu 72; Diéu 73; Dicu 147; Khoan 3 Di€u 155; biéu 225; Diéu
227; bicu 228; Diéu 264; bicu 266; Dicu 267; Diéu 269; bicu 271; Dieéu 273; Diéu 278;
bicu 280 B luat To tung dan su;

Cin ctr vao cac Diéu 117, 119, 131, 274, 278, 280, khoan 2 Diéu 468 cua Bo lut dan
su nam 2015;

Cin cr vao diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim 2013;
Can cr vao Diéu 122 Lu4t nha & nam 2014;

Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quoc héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhin mot phan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don dng Pham Duy C doi véi
bi don ba Tran Thi My L, budc ba Tran Thi My L phai hoan tra so tién 400.000.000 (Bon
tram tri€u) dong cho 6ng Pham Duy C. Thyc hi¢n Ol lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc
phép luat tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

2. Tuyén bd vin ban thoa thuan (gidy tay) ngay 02/3/2022 vé viée dat coc, chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ thudc mot phan thira dat s6 787, td ban d6 s6 11 (theo

GCN) toa lac tai xa T, huygn H, Thanh pho Ho Chi Minh, sd nha hai bén x4c dinh 1a A & ap
T, x4 T, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh, dién tich hai bén x4c dinh theo ban v& 1a 126,2m?,



két cau nha 1a nha cip 4, twong gach, mai ton, nén gach; gia chuyén nhuong 1a 400.000.000
dong va hop ddng thué nha giita ong Pham Duy C va ba Tran Thi My L v6 hiéu. Budc 6ng
Pham Duy C hoan tra nha dat toa lac tai dia chi s6 A T, xa T, huyén H, Thanh phé Hb Chi
Minh dién tich hai bén xac dinh theo ban vé 1a 126 ,2m?, két cAu nha 1a nha cip 4, tudng
gach, mai ton, nén gach cho ba Tran Thi My L. Thuc hién ngay khi ban an ¢6 hi€u luc phap
luat tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén.

3. V¢ 4n phi dan sy so thdm: 20.000.000 (Hai muoi trigu) dong, ba Tran Thi My L
phai chiu an phi dan sy so tham 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong; ong Pham Duy C duoc
mién an phi dan su so tham.

K& tir ngdy dng Pham Duy C c6 don yéu ciu thi hanh 4n, n€u ba Tran Thi My L
khong chiu thanh todn sd tién trén thi hang ba L con phai tiép tuc chiu tién 13i trén sb no
chua thi hanh theo murc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

An xir cong khai, bao cho duong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén khdng cdo trong
han 15 (muoi lim) ngay k€ tit ngay tuyén dn, duong sy ving mit co quyén khang céo trong
han 15 (muo1 1am) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ni€ém yét, téng dat hop 1€ ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé HS Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoc Mon;

- Chi cyc THADS huyén Héc M6én;
- C4c duong su;
- Luu hé sd vu an.

Tran Vin Thong



