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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Tho Vién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Tai

Ba Luu Thi Poan Trang
- Thu ky phién toa: Ba Phan Tam Thao — Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 6 va ngay 01 thang 7 nam 2026 tai try s¢ Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an kinh doanh

thu’()’ng mai thu 1y sb: 27/2026/TLPT-KDTM ngay 12 thang 01 nam 2026 vé
viéc: “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 100/2025/KDTM-ST ngay
09 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc Y, Thanh phé H6 Chi Minh
bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sb 2745/2026/QDPT-
KDTM ngay 28 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong Ty C(R), Phin W (goi tit Cong ty WP). Dbia chi:
Duong A3, phuong B2, Thanh ph6 D4, (nay la phuong C5), Thanh phd HO6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Pham Thi Bich H - Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: - Ong Nguyén Chi D. Pia chi lién lac:
buong E3, phuong J2, Thanh phd Ha Noi;

- Ba Lé Thi Thanh T, 6ng Lé Hong Q. Cung dia chi: Toa nha Al, duong
U4, phuong N5, Quan 1, (nay la phuong N5), Thanh phd H6 Chi Minh.

(Cung Gidy ty quyén ngay 24/4/2026).



- Bi don: Cong ty Co phan Cong vién S (goi tit Cong ty SSC). bia chi:
buong D1, phuong L3, Thanh phd D4, (nay la phuong K2), Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp lugr: Ong Pham Anh V — Giam doc; Dia chi:
DBuong F1, khu pho W2, phuong O3, Thanh phd D4 (nay la phuong V3), Thanh
phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc C. Dia chi: Puong 15,
phuong R1, quén TS (nay la phuong S3), Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Giay
uy quyen ngay 07/9/2023)

- Nguoi khdng cdo: Cong ty Co phan Cong vién S (goi tat Cong ty SSC),
la b1 don

- Vién kiém sat khang nghj: Vién kiém sat nhan dan Khu vyc Y, Thanh
pho Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trinh bay cua dai dién nguyén don:

Ngay 19/10/2016, Cong ty C6 phan Cong vién S (goi tit Cong ty SSC) va
Cong Ty C6 Phan W (goi tat Cong ty WP) ky két Hop dong thué dat sd 001-
2016/HDTD/SSC, theo d6 Cong ty WP thué lai khu dét c6 dién tich 11.467 m? tai
thira 29 thudc Lo 16, Puong DI tiép giap v6i duong D10, phudong L3, quan P4,
Théanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién cho Cong ty SSC dé ky két Hop dong thué dat 1a ong
Nguyén Minh Hiéu - Chu tich Hoi dong quan tri cia Cong ty SSC (theo Bién
ban hop cua Hoi dong quan tri ngay 18/10/2016 vé viéc uy quyen cho ong
Nguyen Minh Hiéu ky két hop dong voi Cong ty WP). Ong Nguyén Minh Hiéu
cling ddng thoi 1a dai dién theo phap ludt cua Cong ty SSC, theo Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép thay doi 1an thir nhat ngay 10/8/2016 ma Céng ty
SSC cung cip cho Cong ty WP trong qu4 trinh 1am viéc.

Theo Piéu 2 Hop dong thué dat va Phu Luc sé 001A-2016/PLHD-SSC,
tong gia tri hop dong 1a 49.961.762.000 (Bon muoi chin ty chin trdm sau muoi

mot triéu bay trim sdu muoi hai nghin) dong s& dugc Cong ty WP thanh toan
thanh 02 (hai) dot nhu sau:

- Dot 1: Cong ty WP thanh toan 15.000.000.000 dong ngay sau khi ky két
hop dong (tién coc).

- Bot 2: Cong ty WP s€ thanh toan hét sé tién con lai sau khi dugc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat doi vai Khu dat, cham nhat ngay 20/11/2016.

Ngay 21/10/2016, Cong ty WP hoan thanh vi¢c thanh toan tién coc,\chuyén
15.000.000.000 dong vao tai khoan ngan hang cua Cong ty SSC. Theo Diéu 5.1.1
cua Hop dong thué dat, Cong ty SSC c6 nghia vu ban giao Khu dat cho Cong ty
WP trién khai cham nhat ngay 20/11/2016. Tuy nhién, ba nam sau, Cong ty WP



cling van chua dugc nhan ban giao Khu dat. Mic du Cong ty SSC cam két voi
Cong ty WP tai Diéu 3.2.2 cua Hop dong thué dat rang: Cong ty WP thué lai Khu
dat 1a du diéu kién va phu hop v6i quy dinh caa phap luat ciing nhu hop dong
thué voi Khu cong nghé cao. Tuy nhién, tai Céng van sd 776/KCNC-QLDN ngay
05/07/2019 va Coéng van s6 967/KCNC-XTDT ngay 28/08/2019, Ban Quan Iy
khu cong nghé cao Thanh phé H6 Chi Minh khang dinh rang Cong ty SSC khong
¢6 chirc niang cho thué lai khu dat nhu Cong ty SSC da cam két va viéc Cong ty
SSC cho thué lai Khu dat v6i myc dich sir dung: xdy dung kho bai xuat nhap,
thuc hién dich vu téng hop, dich vu logistics, trung tam logistics 1a sai quy dinh,
khong phii hop chiic ning quy hoach 1a khu san xuat cong nghé cao va quy hoach
chi tiét 1/500 du 4n Silicon ctia Cong ty SSC.

Cong ty SSC da vi pham Hop ddng thué dat va Cong ty WP co quyén cham
dut Hop ddng thué dat, yéu cau Cong ty SSC phai tra tién dit coc, phat vi pham
va boi thudng thiét hai theo quy dinh ctia Hop dong thué dat, nhung Cong ty WP
da rat thién chi trao d6i nhiéu 1an véi Cong ty SSC vé cach thirc xtr 1y Hop dong
thué dat va khoan tién coc 15.000.000.000 dong ma Céng ty WP da thanh toan
cho Cong ty SSC. Sau hon 03 ndm thanh toan tién coc 15.000.000.000 dong cho
Cong ty SSC va trai qua rat nhiéu lan lam viéc gitra cac bén, ngay 21/10/2019,
cac bén da co budi lam viéc dé ban bac vé hudng giai quyét cac vuéng mac
trong viéc trién khai thyc hién Hop dong thué dat. Theo d6, Cong ty SSC s& xay
dung nha kho theo thiét ké ciia Cong ty WP va Cong ty SSC sé& cho Cong ty WP
thu€ nha kho d6 sau khi hoan thanh xay dung. Ngay 22/10/2019, 6ng Hiéu da ky
Gidy uy quyén sb 2210/2019/GUQ-SSC (duge dong con ddu caa Cong ty SSC)
uy quyén cho Ong Nguyen Hiru H duoc quyén thay mét ong Hiéu lam viéc véi
Cong ty WP dé giai quyét moi van dé lién quan dén hop dong hop tac gitta Cong
ty SSC va Cong ty WP ky tén va dong dau vao cac van ban giai quyét lién quan
dén sy hop tac nay.

Ké tir khi Cong ty SSC uy quyén cho dng H, moi trao dbi giita Cong ty WP
va Cong ty SSC du truc tiép hodc thong qua van ban, thu dién tir, déu do ong H
thuc hién, thay mat va dai dién Cong ty SSC (c6 ky tén 6ng H va dugc Cong ty
SSC déng dau) dé thuc hién cac ndi dung néu trong Bién ban ngay 21/10/2019,
Tuy nhién, sau mot thoi gian dai thao ludn va 1am viéc, ca hai bén van khong thé
di dén ky két hop dong thué kho nhu di thong nhét tai Bién ban ngay
21/10/2019, vi chi phi du toan ma Cong ty SSC dua ra cao hon rat nhiéu lan so
v6i gia thué t6i da ma cong ty SSC dd dam bao va cam két véi Cong ty WP tai
Bién ban ngay 21/10/2019. Do vay, Cong ty SSC da thira nhan trong Cong van
207/2020/CV/SSC-WP ngay 20/7/2020 rang: “mic du dd rat thién chi va ch
gang phdi hop v6i WP nhung két qua van chua dat duge nhu mong mudn. C6 18
do s& hiru va muyc tiéu cua hai bén chua gap nhau”; va thira nhan rfmg “viéc ky
Hop ddng cho WP thué dat, ching t6i di sai va gip nhiéu ric rdi vi ching t6i
khéng c6 chirc nang cho thué lai dat”.

_ Sau do, cac bén da phiéu lan trao d6i, tim cach thire khac dé xir Iy Hop
dong thué dat va khoan tién coc 15.000.000.000 dong ma Cong ty WP da thanh



toan cho Cong ty SSC. Cudi cung, tai cudc hop ngay 29/07/2020, (tirc la hon 4
nim ké tir ngdy Cong ty WP thanh toan tién coc cho Cong ty SSC) voi su co mit
cua dai dién cac bén gom 6ng Nguyén Hiru H (dai dién cho Cong ty SSC) va
ong Pham Ba T (dai dién cho Cong ty WP), cac bén da théng nhét rang Cong ty
SSC s& hoan tra tién dat coc 15.000.000.000 dong cho Cong ty WP cung tién 1ai
10% trong thoi gian 45 ngay tinh tor ngay 29/07/2020. (“Bién ban ngay
29/07/2020”).

Tu khi Cong ty SSC ban hanh uy quyen cho ong Nguyen Hiru H, 6ng H 1a
nguoi duy nhat dai dién Cong ty SSC lam viée truc tiép véi Cong ty WP, diéu
nay dugc chimg minh théng qua viéc cac vin ban email trao doi, 1am viéc gitra
Cong ty WP va Cong ty SSC déu théng qua va c6 sy tham gia ctia 6ng H, ngay
cd cac Cong van ma Cong ty SSC gui cho Cong ty WP nhu Cong van
115/2020/CV-SSC-WP ngay 11/5/2020, Cong van 207/2020/CV-SSC-WP ngay
20/7/2020, Coéng van 046/2020/CV/SSC-WP ngay 04/6/2020, Coéng van
608/2020/CV-SSC-WP ngay 06/08/2020, Cong van 1208/2020/CV/SSC-WP
ngay 12/08/2020 déu do 6ng H thay mat Cong ty SSC ky tén va déng diu cua
Cong ty SSC.

Cong ty SSC da hoan toan biét viéc 6ng Nguyén Hiru H dai dién Cong ty
SSC lam vige voi Cong ty WP trong khoang thoi gian rat dai, tr ngay
22/10/2019 cho dén khi két thuc qua trinh xét xtr so thAm lan dau vao ngay
17/6/2022, tirc 1a hon 03 nam va Cong ty SSC chua bao gio ¢é ¥ kién phan d6i
vé viéc dai dién nay cua ong H va cling da cong nhan céc thoa thuan, trao ddi do
ong H dai dién lam viéc vé1 Cong ty WP thong qua viéc Cong ty SSC da thuc
hién cac ndi dung ma ong H di trao doi.

Trong sudt qua trinh gidi quyét vu viéc so tham va chuan bi xét xur _phtc
tham, phia Cong ty SSC van khong c6 ¥ kién ddi voi Gidy uy quyén sd
2210/2019/GUQ-SSC ngay 22/10/2019 va Bién ban ngay 29/07/2020. Chi dén
khi bit dau xét xir phiic thdm, phia Cong ty SSC méi ndp bd sung ching ctr 1a
Bién ban hop s6 502/2021/BBH-SSC va Quyét dinh sé 502/2021/QD-SSC cung
dé ngay 05/02/2021, theo d6 Hoi dong quan tri Cong ty SSC da huy Gidy uy
quyén s6 2210/2019/GUQ-SSC ngay 22/10/2019, nhim ching minh 6ng H
khong c6 tham quyén dai dién cho Cong ty SSC va pha nhén gi tri phap 1y cia
Bién ban ngay 29/07/2020. Bén canh dé, cic vin ban, quyét dinh ndy cua Céng
ty SSC dé ngay 05/02/2021, tuy nhién, trong sudt qua trinh xét xir vu an O giai
doan so tham trong nim 2021 Cong ty SSC lai khong giao ndp cac tai licu
chting ctt nay. Do do6, c6 co s¢ de nghi ngo tai thoi diém do, viéc uy quyén cho
ong H hoan toan hop phap va chi dén giai doan phic thim, da ty ban hanh cac
van ban nay nham chimg minh viéc ty quyén khong c6 co so. Vi cac tai liéu ma
Cong ty SSC cung cap noi trén déu 1a bién ban hop, quyét dinh cua cong ty 13
nhirmg van ban quan ly néi bd trong doanh nghi¢p, Cong ty SSC hoan toan co
thé tu 1én ndi dung va ban hanh tai bat ky thoi diém nao ma Cong ty SSC mudn
ma khéng can bat ky mot co quan, to chirc ndo xac nhan/chting nhan. Do d6 tinh
khach quan cua céc tai liéu nay 1a hoan toan khong c6. Gia sir rang, cac tai liéu



Cong ty SSC cung cap ndi trén 1a c6 that di ching nita, thi Cong ty SSC van phai
c6 trach nhiém thi hanh Bién ban ngay 29/7/2020. Do ngay ctia Bién ban hop va
Quyét dinh ctia Hoi déng quan tri 1a ngay 05/02/2021 nén Bién ban hop ngay
29/07/2020 do 6ng H ky van c6 hiéu lyc rang budc véi Cong ty SSC. V& nodi
dung, ly do hiy Gidy uly quyén s6 2210/2019/GUQ-SSC ngay 22/10/2019 cho
ong H duoc Cong ty SSC ghi rat ro trong bién ban hop la do ong H da tu y quyét
dinh nhitng van dé vuot qua tham quyén uy quyen Nhu vay, Cong ty SSC da
thira nhan viéc uy quyén cho 6ng H dé lam viéc v6i Cong ty WP theo Gidy uy
quyén $6 2210/2019/GUQ-SSC ngay 22/10/2019 1a ¢6 gia tri hi€u lyc nén moi
hay viéc ty quyén theo Quyét dinh s6 502/2021/QP-SSC dé ngay 05/02/2021.
Can ctr quy dinh tai Piém ¢ khoan 1 Piéu 143 B luat Dan su 2015 trong truong
hop “nguoi da giao dich khéng biét hodc khong thé biét vé viéc nguoi da xdc lp,
thuc hién giao dich dan sy voi minh vueot qua pham vi dai dién thi giao dich nay
van phat sinh quyén va nghia vu ciia nguoi dwoc dai dién”. Do d6, ké ca trong
truong hop 6ng H thuc hién giao dich vuot qua pham vi dai dién, Cong ty SSC
van c6 trach nhiém thuc hién cac ndi dung da duoc théng nhét tai Bién ban ngay
29/07/2020.

Nhu vy, viéc xir 1y tién dat coc va tién 1ai 10% di duoc cac bén théng nhat
tai Bién ban ngay 29/7/2020. Pay 1a bién ban 1am viéc gan nhét, thé hién y chi
thong nhat sau cung giita cic bén, co gia tri phap 1y rang budc Cong ty SSC phai
c6 trach nhiém thuc hién cac ndi dung da dugc théng nhét tai bién ban nay.

Cong ty WP yéu cau Toa an bugc Cong ty SSC phai c6 nghia vy hoan tra
cac khoan tién ma cac bén da thong nhat va Cong ty SSC da cam keét thanh toan
theo Bién ban ngay 29/07/2020, cu thé:

- Khoan tién coc 15.000.000.000 dong ma Cong ty WP da thanh toan.

- Khoan tién 13i 10%/ndm tam tinh tir ngdy 19/10/2016 dén thoi diém cua
Bién ban hop ngay 29/07/2020 (3 ndm 9 thang 10 ngay): 15.000.000.000 x 10%
X (3 +(9:12) + (10:365)) = 5.666.095.890 dong.

Budc Coéng ty SSC tra khoan i chidm thanh toan trén sb tién
20.666.095.890 dong ké tir ngay 12/9/2020 (thdi diém két thuc thoi han 45 ngay
tinh tir ngay 29/07/2020) dén ngay Toa an xét xir so tham 04/09/2025, thoi gian
cham thanh todn 1a 4 nam, 11 thang, 23 ngay. Khoan lai cham thanh toén =
20.666.095.890 x 10%/nam x (4 + 11:12 + 23: 365) = 10.291.055.193 ddng.

Téng cong Cong ty SSC phai thanh toan la (20.666.095.890 +
10.291.055.193) = 30.957.151.083 dong (Ba muoi ty chin tram nam muoi bay
tri¢u mot tram ndm muoi mot nghin khong tram tdm muoi ba) dong.

Pai dién cho bi don 6ng Nguyén Ngoc C trinh bay:

_ Xac nhén ngay 19/10/2016 Coéng ty SSC va Cong ty WP co ky két Hop
dong thué dat s6 001- 2016/HDTD/SSC dé Cong ty WP thué lai khu dat c6 dién
tich 11.467 m? tai thira 29 thudc L6 16, Buong DI tiép giap voi duong D10,
phuong L3, quan P4, Thanh phé H6 Chi Minh. Tong gid tri hop dong la



49.961.762.000 (Bén muoi chin ty chin trim sdu muoi mét triéu bay trim sau
muoi hai nghin) déng. Ngay 21/10/2016 Cong ty WP dd chuyén sb tién coc 1a
15.000.000.000 (Muoi 1im ty) dong. Muc dich thué dé 1am khu kho xuit nhap
va dich vu tong hop.

Ngay 21/10/2019 Cong ty WP va Cong ty SSC hop va théng nhét lai s6
tién dat coc 15.000.000.000 déng chuyén thanh tién thué kho. Viéc xay dung
kho do Coéng ty SSC xay dung theo ban vé thiét ké cua Cong ty WP cung cap.
Thot han Cong ty WP cung cap ban v€ la 10 ngay ké tir ngay 21/10/2019 nhung
bén Cong ty WP khong cung cap Ngoai ra Céng ty WP phai dit coc s tién
5.000.000.000 (Nam ty) dong bang ching thu bao lanh tai ngan hang dé bao
dam viéc thuc hién hop dong thué kho nhung nguyén don van khong thuc hién.

Dbi voi van ban thoa thuan ngay 29/7/2020 gitta Cong ty SSC do 6ng
Nguyén Hitu H dai dién ky voi Cong ty WP, 6ng khong chip nhan. Cin ctr theo
Piéu 1é cua Cong ty SSC va can cu theo Luat doanh nghi¢p thi Chu tich hoi
ddéng quan tri Cong ty c6 phan khéng c6 thdm quyén ky ty quyén cho 6ng
Nguyén Hitu H do Chu tich hoi déng quan tri khéng phai 1a ngudi dai dién theo
phap luat cua Cong ty. Do d6 6ng H thay mat Cong ty SSC ky bién ban ngay
29/7/2020 x4c nhan sb tién 15.000.000.000 dong tir tién thué kho thanh s tién
dit coc va cam két hoan tra cho Cong ty W s tién 15.000.000.000 dong va 1ai
suat phat sinh do cham thanh toan 1a khong dang, Cong ty SSC khong biét viec
nay.

Tda 4n cap so tham di cin cr vao bién ban nay ma khong xem xét dén bién
ban thoa thudn co gia tri phap 1y ngay 21/10/2019 va dong thoi khong xem xét
16i cua hai bén dan dén hop dong khéng thuc hién dugc 13 phién dién, khéng co
cin ctr, khong khach quan. Viéc cin cir vao bién ban nay lam thay dbi co ban
viéc giai quyét vu an.

Nhu vy, Ban 4n phtic thAm da tuyén phai can cir vao “bién ban thoa thuin
c6 gia tri phap 1y ngay 21/10/2019” vé6i ndi dung: “ 1. Hai bén thng nhat thay
d6i noi dung Hop dong sd 001-2016/HDTH/SSC ngay 19/10/2016 (HPTP”); va
phu luc hop ddng s6 001A-2016/PLHP/SSC va phu luc hop dong s 001B-
2016/PLHD/SSC thanh lap hop dong thué kho theo ndi dung chi tiét nhu sau:

“_ Bén A phai xdy dung nha kho theo thiét ké do Bén B cung cdp va dwoc
cap phép xdy dung khu kho véi dién tich 11.467 m?, (theo s6 thir tw 29 ciia Quyét
dinh phé duyét dé dn quy hoach 1/500 sé 178/0P-KCNC do Ban qudn Iy khu
Cong nghé cao qudn P4 cdp cho Silicon ngay 12/07/2016.

- Muc dich thué: Bén B thué nha kho dé sir dung vao muc dich lam “Khu
kho xudt nhdp-dich vu tong hop” dung voi quy hoach tai Diéu 5, khodn 5.2, s6
thit tw 29 cia Quyét dinh sé 178/0D-KCNC va phii hop véi nganh nghé kinh
doanh cua Bén B. Phwong thirc thanh toan. “Bén B (WP) sé dat coc cho Bén A
theo hop dong thué kho mét khodn tién 5.000.000.000 dong bang chimg thir béo
lanh ngan hang”



- Nghia vu ciia Bén B, cung cdp cho Bén A tdt cd cd cdc bdn vé lién quan
dén layout, cong nang, cao do cho viéc xdy dwng nha kho trong vong 10 (muoi)
ngay ké tir thoi diém ky két bién ban nay dé Bén B tién hanh hoan thién thiét ké
va thii tuc cdp phép xdy dung theo diing quy dinh ciia phép ludt”.

Cho dén nay, Cong ty WP khong thuc hi¢n bat clr nghia vu nao theo thoa
thudn tai Bién ban thoéa thuan ngay 21/10/2019 Ia dat coc thém 5.000.000.000
ddng va cung cap cho Cong ty SSC hd so thiét ké theo ding véi quy dinh tai sd
thtr tw 29 ctia Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach 1/500 sé 178/QD-KCNC.
Viéc vi pham nay ctia Cong ty WP 1am Hop dong khong thuc hién dugc.

Tai van ban s6 99/2019/CV-WP ngay 11/7/2019 cua Cong ty WP gui Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Dé xuat duoc thuc hién
hop tac dau tu, xay dung dy 4n trung tdm Logistic tai khu Cong nghé cao quan
P4”. Tai vin ban nay Cong ty WP d3 xac nhan: “Qua tham vin ludt sw phia lién
doanh Nhdt Bdan va vin phong Ludt sw Trilaw tai thoi diém ky két hop dong so
001-2016/HPTD/SSC gitta Cong ty WP va Cong ty SSC la du co so phap Iy”.

Tir khi ky hop dong dén nay, Cong ty SSC van phai tra tién thué dat cho
nha nudc ddi véi phan dat dién tich 11.467 m? theo hop ddong thué giita Cong ty
WP va Cong ty SSC. Do d6, s6 tién 15.000.000.000 dong dugc xem nhu 1a mot
phan chi phi thué dat (Tién thué kho bao gdm chi phi thué dat + Chi phi xay
dung nha kho + Li vay tinh trén chi phi xay dung theo DPiéu 4 cta Bién ban lam
viéc ngay 21/10/2019).

Can ctr vao diém h, Piéu 6 cta Bién ban lam viéc ngay 21/10/2019 quy
dinh “Bén nao don phwong cham dirt hop dong thué kho trudc thoi han sé phdi
dén cho bén con lai toan bé s6 tién thué kho theo thoi gian con lai cia hop
dong”; Can cit Khoan 8.1 Piéu 8 cua Hop Dong thi Cong ty WP da vi pham
Hop Dong nén phai chiu phat 8% gia tri Hop Pdng. Cong ty WP khong dit coc
cho Cong ty SSC 5.000.000.000 dong bang ching thu bao 1anh ngan hang theo
Diéu 5 cta Bién ban lam viéc ngay 21/10/2019; Khéng cung cap cho Céng ty
SSC tat ca cac ban vé& lién quan dén layout, cong ning, cao do cho viéc xay dung
nha kho trong vong 10 ngay ké tir ngay ky két bién ban ngay 21/10/2019 theo
Piéu 7 ciia Bién ban lam viéc ngay 21/10/2019, do c6 15i lam cho Hop dong
thué kho khong thyc hién duge nén Cong ty WP khong co quyén doi lai s6 tién
d3 thanh toan dbi vai viéec Cong ty WP thué dat cua Cong ty SSC.

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 1 00/2025/KDTM-ST ngay
09 thdng 9 nam 2025 cua Toa an nhdn dan Khu vuc Y, Thanh pho H6 Chi Minh
da quyeét dinh:

1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don Cong Ty C6 Phan W.

Budc Cong ty Co phan Cong vién S tra cho Cong Ty C6 Phan W sé tién
30.957.151.083 (Ba muoi ty chin tram nam muoi bay triéu mot tram nam muoi
mot nghin khong tram tdm muoi ba dong) dong ngay sau khi ban dn nay c6 hi¢u
luc phap luat.



Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua Cong Ty C6 Phan W cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tlen hang thang Cong ty C6 phan Cong
vién S con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
sudt ng qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan twong Gng
v6i thot gian cham tra.

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty C6 phan Cong vién S phai chiu 4n phi 1a 138.957.151 dong ndp
tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

- Hoan tra lai cho Céng Ty C6 Phan W tién tam ung an phi 1a 64.645.698
dong theo bién lai thu tién s AA/2019/0047464 ngay 04/02/2021 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phd D4 (nay 1a Phong Thi hanh 4n Déan sy Khu vuc 2
- Thanh phd Hb Chi Minh).

3. V& chi phi t(é tung: Budc bi don phai tra lai cho nguyén don chi phi xem
x¢ét tham dinh tai cho 1a 10.000.000 dong ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cua duong su theo luat dinh.

Ngay 18/9/2025, bi don Cong ty Co phan Cong vién S khang cao toan bd
ban an so thdm véi yéu cau: Stra an so tham, khong chap nhan toan b yéu cau
khoi kién cua nguyén don, nguyén don mat tién coc va bi don dugc huong tién
coc 15.000.000.000 dong do 16i vi pham hop dong cua nguyen don. Trong
truong hop Toa 4n cap so thim vi pham thu tuc to tung theo ndi dung khang
nghi cua Vién kiém sat thi dé nghi hily ban an so thim, chuyén giao ho so vé
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Ngay 15/9/2025, Vién kiém sat nhan dan Khu vyc Y, Thanh phd Hd Chi
Minh ra Quyét dinh khang nghi phuc thaim s 298/QDKNPT-VKS-KDTM dbi
v6i Ban an kinh doanh thuwong mai so thdm sé 100/2025/KDTM-ST ngay 09
thang 9 nim 2025 cta Toa 4n nhan dan Khu vuc Y, Thanh phé H6 Chi Minh véi
dé nghi: Huy ban an kinh doanh thuong mai so tham, vi:

Tda 4n cép so tham chua lam rd tham quyén cting nhu pham vi uy quyén
giao dich cua nhiing ngu:oq dai dién, nguyén nhén cham dat hop dong, thoa
thuan gitra cac bén veé viéc xu ly sO tién 15.000.000.000 dong ciling nhu xem xét
16i ctia cac bén dan dén hop dong khong thuc hién duwoc ma di tuyén chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién nguyén don 1a chua xem xét toan dién vu 4n nhu da
phan tich tai n¢1 dung khang nghi.

Tai phién toa phtic thim:
Bi don van giit nguyén yéu cau khang cio.

Nguyén don khong ddng ¥ v6i yéu cau khang cao cta bi don va khang nghi
ctia Vién kiém sat, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai di¢n Vién kzgm sdt nhan ddan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:



- Vé thu tyc to tung: Tham phan, thu ky, Hoi déng xét xur va duong su tai
cap phuc tham thuc hién dung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: D& nghi chdp chdp nhin yéu cau khang cdo cua Bi don
Cong ty Co phan Cong vién S. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sd
298/QPKNPT-VKS-KDTM ngay 15/9/2025 ctia Vién kiém sat nhan dan Khu
vuc Y, Thanh phé Ho Chi Minh; Huy ban 4n Ban an kinh doanh thuong mai so
tham s6 100/2025/KDTM-ST ngay 09 thang 9 nim 2025 cua Toa an nhan dan
Khu vyc Y, Thanh phé H6 Chi Minh; Giao hd so vé cip so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an duge thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung, tranh luadn tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don Cong ty C6 phan Cong vién Sva
Quyét dinh khang nghi cua Vién ki€ém sat nhan dan Khl} vuc Y, Thanh pho H6
Chi Minh thyc hién trong thoi han luat dinh nén dugc chap nhan.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don va khang nghi ciia Vién ki€m sat
nhan dan Khu vuc Y ¢6 du can cu dé xac dinh:

Ngay 19/10/2016, Cong Ty C6 Phan W va Cong ty Co6 phan Cong vién S
ky Hop dong thué dat s6 001-2016/HDTDH/SSC. Theo hop ddng, cong ty WP
thué lai khu dat co dién tich 11.467m? tai thira 29 thudc 16 16, dudng D1 tiép
giap v6i duong D10, phuong L3, quan P4, Thanh phé H6 Chi Minh. Céong ty
WP d3 hoan thanh viéc thanh toan cho cong ty SSC sd tién 15.000.000.000 dong
vao ngay 21/10/2016.

Do cong ty SSC khéng c6 chirc ning cho thué lai dat nhu da cam két nén
vao ngay 21/10/2019, cong ty WP va cong ty SSC cung ky bién ban lam vi¢c
théng nhit thay d6i noi dung Hop ddng thué dit s6 001-2016/HDTD/SSC ngay
19/10/2016 thanh hop dong thué kho. Bén nim 2020, hop dong thué kho van
chua duoc ky két nén ngay 29/7/2020, cong ty WP va cong ty SSC c6 bién ban
hop va két luan cong ty SSC s& hoan tién coc 15.000.000.000 dong cung tién 1ai
10% ndm trong thoi han 45 ngay tinh tir ngay 29/7/2020.

Cong Ty Co6 Phan W khéi kién yéu cau cong ty SSC tra sb tién theo thoa
thuan tai Bién ban hop ngay 29/7/2020.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 2176/2022/KDTM-ST ngay
17/6/2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd D4 nhan dinh nhu sau:

Can cu bién ban hop ngay 29/7/2020 gitta cong ty WP va cong ty SSC ¢
gia tri phap ly, rang budc quyen va nghia vu cac bén nén tuyén xu chap nhan
toan b yéu cau cua nguyén don: budc cong ty SSC tra cho cong ty WP s tién
24.302.233.795 dong, bao gdm tién gbc 1a 15.000.000.000 dong, tién 1ai la
5.658.333.333 ddng, tién 13i cham tra 1 3.643.900.462 dong.



Tai Ban 4n kinh doanh thuwong mai phtic thAm s 59/2023/KDTM-PT ngay
04/01/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tuyén huy Ban 4n
kinh doanh thuwong mai so thim s6 2176/2022/KDTM-ST ngay 17/6/2022 cua
Tda an nhan dan Thanh phd D4, chuyén hd so vé cho Toa an cip so tham giai
quyét lai voi 1y do:

Tda 4n cap so tham cin ctr vao Bién ban lam viéc ngay 29/7/2020 giita ong
Nguyén Hitu H 13 dai dién uy quyén cong ty SSC ky thoa thuan voi cong ty WP
dé budc bi don phai hoan tra cho nguyén don s tién 15.000.000.000 dong va sd
tién 13i phat sinh do cham thanh toan 13 khong c6 cin cir. Bdi can cr theo Didu
1¢ ctia cong ty SSC va Luat doanh nghiép thi Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty
C6 phan khéng c6 thim quyén ky ty quyén cho éng Nguyén Hitu H thay mit
cong ty SSC ky bién ban ngay 29/7/2020. Toa 4n cap so thdm da cin ¢ vao
bién ban nay ma khong xem xet dén bién ban thoa thuin cé gia tri phap ly ngay
21/10/2019 va ddng thoi khong xem xét dén 161 cua hai bén dan dén hop dong
khong thuc hién dugc 1a khong khach quan.

Tuy nhién tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 100/2025/KDTM-
ST ngay 09 thang 9 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan Khu vuc Y, Thanh phd Ho
Chi Minh lai van cin cir vao Bién ban lam viéc ngay 29/7/2020 giita ong
Nguyén Hitu H 14 dai dién uy quyén cong ty SSC ky thoa thuan voi cong ty WP
dé budc bi don phai hoan tra cho nguyén don s tién 15.000.000.000 dong va sd
tién 13i phat sinh do cham thanh toan ma chua xem xét tinh hop phap cua Hop
dong thué dat s6 001-2016/HDTH/SSC va Bién ban thoa thuan ngay 21/10/2019
1a chua danh gia, thu thip day da chimg ctr dé giai quyét toan dién, khach quan
ndi dung vu an vi quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chdp hop dong chu
khong phai tranh chip doi tai san.

Viéc Tda an cép so thdm chwa 1am 13 giita cong ty WP va cong ty SSC ky
thoa thuin chuyén tir hop dong thué dat khong thuc hién duoc sang hop dong
thu€ kho theo Bién ban ngay 21/10/2019 c6 phu hop véi du an va quy dinh phap
luat hay khong? Cong ty SSC c6 quyén dugc xay dung kho dé cho cong ty WP
thué lai hay khong? Do do, can tiép tuc ¢ vin ban xac minh tai co quan c6 tham
quyén dé 1am o cac van dé trén.

Truong hop thoa thuan ngay 21/10/2019 gitra cong ty WP va cong ty SSC
c6 gid tri phap 1y, rang budc quyén va nghia vu giita cac bén thi can xac dinh vi
sao thoa thuan gitta hai bén lai chim dut, xac dinh 1 s6 tién 15.000.000.000
ddng 1a tién dat coc hay tién thué kho, cac chi phi phat sinh do hai bén thoa
thuan trong hop dong thi phai dugc giai quyét nhu thé nao? Bén nao 13 bén co
16i dé dan dén viéc chdm dit hop dong trong truong hop xac dinh giai quyét hop
ddng vo hiéu.

Can clr Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22 thang 3 nim 2025 cta
Tda an nhan dan Thanh phé D4 (nay 13 Toa 4n nhan dan Khu vuc Y, Thanh phd
Hb Chi Minh) tai khu dat dién tich 11.467m? tai thia 29 thudc Lo I6 cua
phuong L3, quan P4, Thanh phd H6 Chi Minh x4ac dinh Cong ty C6 phan Cong
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vién S co chon 7 coc bé tong ly tam D400 cling can 1am rd khi giai quyét tranh
chap.

Can x4c minh thu thap thém chung ci, tai liu Gléy ching nhén dang ky
doanh nghiép cua Cong ty SSC tir 1an ding ky 1an dau va cac lan dang ky thay
d6i dé xac dinh ai 1a nguoi dai dién phap luét cua cong ty dé 1am rd tham quyén
cling nhu pham vi iy quyén giao dich cua nhiing nguoi dai dién, cling nhu thyce
hién thi tuc uy quyén ctua Cong ty SSC.

Mit khéc ciing can dwa 6ng Nguyén Hitu H vao tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan vu 4n vi 6ng H 13 nguoi ky bién ban
ngay 29/7/2020.

Tuy nhién, Toa 4n cap so thim chua 1am rd nhitng van dé trén ma di tuyén
chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don khi chua xac minh thu
thap ching cur day du, danh gia toan dién ching cir 1a vi pham quy dinh tai Diéu
97, Biéu 108 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén can thiét phai huy ban an so

tham, giao Toa an cap, so thAm xu lai dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua
duong su khi giai quyét tranh chap.

[3] Vé an phi phuc tham: Bi don khong phai chiu 4an phi phic tham do yéu
cau khang céo duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:
~ Can clr Khoan 3 Dicu 148, Bicu 293, Khoan 3 Diéu 308, Dicu 313 BJ luat
T6 tung dan sw nam 2015.
Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don Cong ty C6 phan Cong vién S.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi phuic thim sb 298/QDKNPT-VKS-
KDTM ngay 15/9/2025 cua Vién kiém sat nhan dan Khu vuc Y, Thanh pho H6
Chi Minh;

Huy Ban an kinh doanh thwong mai so tham s 100/2025/KDTM-ST ngay
09 théqg 9 nam 2025 cua Toa ép nhan dan Khu vuc Y, Thanh th Ho6 Chi Minh;
Giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham: s& dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an.

3. An ph1 kinh doanh thuong mai phic tham: Hoan lai cho Cong ty Co
phan Cong vién S sO tién tam ung an phi phuc tham da nop 1a 2.000.000 (Hai
triéu) ddng theo Bién lai thu s6 0038059 ngay 13 thang 11 ndm 2025 cua Thi
hanh an dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t0i cao;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- TAND khu vuc Y;

- Phong THADS khu vuc Y;
- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vy an.
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