TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 355/2023/DS-PT

Ngay: 19 - 6 - 2023

V/V: Tranh chip quyén sir dung dat; huy
Gidy chung nhan QSDD va yéu cau
tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu.

NHAN DANH_
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Hi dong xét xi phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Long

Ong Nguyén Vin Tiau

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhén dan cp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phéd H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu 4n dan su thu 1y sb
546/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap quyén sir
dung dat; hiy Gidy chimg nhan QSDD va yéu cau tuyén bd vin ban céng ching
vO hiéu”.

Do Ban an dan sy so thim s6 625/2022/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1361/2023/QDPT ngay
31 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1940

2/ Ba Duong Thi D, sinh nam 1946

Dia chi thuong tra: 148 Lac Long Q, Phuong 3, Quan 11, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Anh T, sinh nam 1991; dia chi:
750 P, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh (Vian ban uy quyen sO

24296, quyén sd 8, ngay 26/8/2017 1ap tai Van phong céng chimg Pam Sen,
Thanh phd H6 Chi Minh). (c6 mit)



Bi don: Ba Tran Thi Thuy T, sinh ndm 1974 (ving mit)

~ H¢ khéu thuong tra: 18/01 t6 11 khu phd L, phuong L, thanh pho T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Thanh M, sinh nim 1968.
Dia chi: 46 Little RD Bankstown NSW 2200 Australia.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén H; dia chi: 204 K, phuong H,
thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh; (Van ban Gy quyén s cong ching
199/18 ngay 08/3/2018 lap tai Toéng Lanh sy quan Viét Nam tai Sydney -
Australia) (vang mat)

2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1984 (ving mit)

Pia chi: 98 Puong sé 7, phudong Binh Tri Pong B, quan B, Thanh ph Ho
Chi Minh.

3/ Ngan hang TMCP Q (NCB)

Tru so: 28C-28D Ba Tri¢u, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Hoang D, 6ng Pinh Vian V va ong
Vo Dinh A; dia chi‘: 11 5 Khanh Ho1, Phuong 13, Quan 4, Thanh phé H6 Chi
Minh; (Giay uy quyén so 142/2023/UQ-NCB ngay 16/6/2023).

4/ Cong ty TNHH Djch vy Pau gia Van Thanh A

Tru s6: 3 Ly Van Phue, phudng T, Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Binh M, sinh nam 1997; dia chi
lién lac: 3 Ly Van Phuc, phuong T, Quén 1, Thanh ph6é H6 Chi Minh; (Giay uy
quyeén so 1060 ngay 31/12/2020) (vang mat)

5/ Ba Luyén Thi Ta A, sinh nam 1971

Pja chi: D17-06 Chung cu Hung Phiic 1, phudng P, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén:

5.1/ Ong Nguyén Quang P, sinh nam 1977; dia chi lién lac: 17 M, phuong
A, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh; (Vin ban uy quyen 50 2662, quyén s6
5, ngay 07/5/2020 1ap tai Van phong cong chimg Nguyén Qudc Cudng, Thanh
phé Ho6 Chi Minh) (c6 mit);

5.2/ Ba L& Thi Phuong Y, sinh nam 1985; dia chi lién lac: 14 Duong ; 5O 5,
KP5, phuong H, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh; (Van ban ty quyen sO
3561, quyén sd 6, ‘ngay 10/6/2020 lap tai Van phong cong chimg Nguyén Qudc
Cuong, Thanh phé H6 Chi Minh). (c6 mit)

6/ Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Tru sé: 521 K, phudng A, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyép: Ba V& Thi Kim H; (Van ban oy quyén sb
4003/UBND ngay 23/11/2017). (vang madt)

7/ Phong cong chimg s6 3, Thanh phd HO Chi Minh
Tru sé: 12 Théng Nhat, phudng B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngu’(‘?i dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Lé Th; chtuc vu: Trudng
phong; (vang mat).

8/ Phong cong chimg sé 4, Thanh phd H6 Chi Minh

Tru s6: 25/5 H, Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh C, chic vu: Trudng
phong; (vang mat).

9/ Phong cong chimg s6 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tru s6: 47A N, Phuong 6, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyé,n: Ba Tran Béao T; (Van ban uy quyén ngiy
28/10/2021 cua Truong phong) (vang mat).

10/ Cong ty c6 phan Xuat nhap khau T

Tru so: 79 Pudng D2, Phuong 25, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Trac Ho, chirc vy: Tong
giam doc; dia chi: 177A Khu pho 3, phuong T, thanh ph6 T, Thanh pho H6 Chi
Minh; (vang mat)

11/ Van phong cong ching N

Tru s6: 235 Tran Quang Khai, phuong T, Quén 1, Thanh phd Hb Chi
Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba N, chirc vu: Truong van phong; (Vrfmg
mat)

Nguoi lam chimg: Ba Duong Thi T, sinh nim 1978 (ving mit)

Dia chi: Ap S, A, Btic H, tinh Long An.

Ngwoi khdng cdo: Nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Q (NCB) va ba Luyén Thi Ta A.

NOI DUNG VU AN:
~ Nguyén don 0ng Nguyén Minh H va ba Dwong Thi D do 6ng Pham Anh
Tuan dai dién trinh bay:

Ong Nguyén Minh H va ba Duong Thi D 1a ngudi ¢6 quyén st dung doi
v6i 16 dat c6 dién tich 200m* thudc thira 512-1019 t& ban dd sé 9 (TL 02/CT-
UB) toa lac tai phuong Binh Tri Pong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh,
theo Gidy chimg nhan QSDD s6 H01092/BINH TRI BPONG B do Uy ban nhan
dan quin B cép ngay 07/10/2005.



Khoang thang 6/2017 dng H ba D dén phong cong chung dé thuc hién
viéce chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén cho ngudi mua thi phat hién ra
quyen su dung dat néu trén da chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thuy T rdi.
Ong H ba D dén tim ba T dé hoi thi ba T cho rang toan bd dién tich thira 512-
1019 t& ban do s6 9 tai phuong Binh Tri Dong B, quéan B thudc quyén st dung
cua ba T, ba T da duogc Uy ban nhan dan quén B cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CH 01827 ngay
25/11/2011.

Sau khi tim hiéu thi 6ng H ba D biét dugc ba T dung tén quyén sir dung dat
noi trén xuat phat tu: Hop dong uy quyén s6 3915 ngay 05/3/2010 do Phong
cong ching s6 3 chimg nhan, vé viéc 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi D
cing Uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh M dugc quan 1y, cho thué, chuyén
nhuong, cho ting hodc thé chip thira dat 512-1019 to ban d6 sé 9 (TL 02/CT-
UB) toa lai tai phuong Binh Tri Bong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh;
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 041259 ngay 07/10/2011 do
Phong cong ching s6 4 chimg nhan, v€ viéc ong Nguyen Minh H, ba Duong Thi
D (do ong Nguyen Thanh M 1am dai dién) chuyén nhuong cho ba Tran Thi
Thiy T toan bo quyén sir dung dat noi trén.

Ong H ba D cam két chua tung dén Phong cong ching s6 3 ky uy quyen
cho con trai 6ng ba la dng Nguyén Thanh M dugc quyén dinh doat quyén su
dung dat néu trén cho bét ctr ai. Ba Tran Thi Thuy T 1a vo Ong M, c6 thé da loi
dung Iuc 6ng H ba D khong canh giac, cung voi 6ng M lién két tao ra cac gidy to
khong dtng vé6i ¥ chi ctia dng ba dé chiém dung tai san.

Hién nay toan bd phan dat néu trén 6ng H ba D da cho ba Nguyén Thi H
thué trong nhiéu nim qua s dung dé & va kinh doanh. Tién thué 6ng H ba D
van thu déu din va khong c6 ai khiéu nai.

Nay 6ng Nguyén Minh H va ba Duong Thi D yéu cau Toa an giai quyét
cac van de¢ sau:

1/ Cong nhan 6ng Nguyén Minh H va ba Duong Thi D ¢6 quyén sir dung
dat d6i véi toan bo phan dat tai thira 512-1019 td ban d6 s6 9 (TL 02/CT-UB)
toa lac tai phuong Binh Tri Pong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy
chimg nhan QSDb s6 H01092/BINH TRI PONG B do Uy ban nhan dan quan
B cap ngay 07/10/2005 cho 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi D);

2/ Huy Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai
san khac gin lién véi dat s CH 01827 do Uy ban nhan dan quan B cip ngdy
25/11/2011 cho ba Tran Thi Thuy T;

3/ Tuyén v higu Hop dong uy quyén s6 3915 ngay 05/3/2010 do Phong
cong chung s6 3 Thanh ph6é H6 Chi Minh chirg nhén, gitta 6ng Nguyén Minh
H, ba Duong Thi D va 6ng Nguyén Thanh M;

4/ Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 041259
ngay 07/10/2011 do Phong cong chimg sd 4 Thanh phd HO6 Chi Minh ching



nhén, gitta 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi D (do 6ng Nguyén Thanh M
lam dai di¢n) va ba Tran Thi Thuy T.

5/ Tuyén vo6 hiéu Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 016/12/HPTC-
BDS/109-11, s6 cong ching 6777 ngay 29/3/2012 do Phong coéng chimg sb 6
Thanh phé HO6 Chi Minh ching nhén, gitta bén nhan thé chip 13 Ngan hang
TMCP Q (trudc day 1a Ngan hang TMCP Nam Viét — chi nhanh Binh Duong)
v6i bén thé chip 1a ba Tran Thi Thuy T, bén duoc cap tin dung 13 Cong ty cd
phan Xuat nhap khau Thay Tién.

Bi don ba Tran Thi Thiy T: Ving mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Céng ty cé phan Xudt nhdp khau
Thuy Tién: Vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh M trinh bay:

Cha me 6ng Nguyén Thanh M 1a 6ng Nguyén Minh H va ba Duong Thi D
1a ngudi ¢6 quyén sir dung dbi voi 16 dat c6 dién tich 200m® thudc thira 512-
1019 t& ban do s6 9 (TL 02/CT-UB) toa lac tai phuong Binh Tri Péng B, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Gidy ching nhan QSDP s6 H01092/BINH
TRI DONG B do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 07/10/2005.

Khoang nim 2010 6ng M va vo 1a ba Tran Thi Thuy T (d3 lam 1& cudi
nhung chua ding ky két hon) ban tinh voi nhau, quyét dinh lay toan bo Gidy
ching nhan QSDD s6 H01092/BINH TRI PONG B do Uy ban nhan dan quan
B cap ngay 07/10/2005 dé thé chap vay ngan hang lay tién kinh doanh. Ong M
da nho nguoi dén Phong cong ching s6 3 de gia chir ky Ong H ba D vao Hop
dong Uy quyén cho 6ng M duogc toan quyen dinh doat quyén su dung dat noi
trén. Pén ngay 07/11/2011 ong M Va ba T dén Phong cong chimg s6 4 ky hop
ddéng chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat noi trén cho ba T dung tén.
Sau d6 ba T tién hanh viéc thé chap vay tién.

Sau khi sang tén cho ba T va vay tién ngan hang xong, 6ng M da d¢é lai
Gidy chimg nhan QSDD s6 H01092/BINH TRI PONG B do Uy ban nhéan dan
quan B cap ngay 07/10/2005 va cac gidy to lién quan vao chd cii nhung khi
ong chua kip sang tén lai thi 6ng H ba D phat hién ra. Sau d6 6ng M va cha me
da nhiéu 1an yéu cau ba T sang tén lai nhung ba T khong dong ¥, ndi rang ba
da dung tén 16 dat trén thi thudc quyén sir dung cia ba.

Ong Nguyén Thanh M nhan ra viéc 1am cuia ong 12 sai trai nén ong dong y
véi toan bo yéu cau khaoi kién ctia ong Nguyeén Minh H va ba Duong Thi D.

Tai ban khai ngay 20/4/2018, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Nguyeén Thi H trinh bay:

Vao ngay 30/4/2015 ba H c¢6 ky hop dong thué mit bang tai phan nha s 98
Puong sb 7, phuong Binh Tri Pong, quan B ciia 6ng Nguyén Minh H véi ba
Duong Thi D dé kinh doanh cdt toc nam nit, hop dong thué do cac bén tu lap
khong co cong ching chung thuc, thdoi han thué 1a 01 nam, tién thué 1a



lg.OO0.000déng/théng bang hinh thirc chuyén khoan cho ba D. Hién nay ba H
van dang thué va str dung.

Dbi voi viée tranh chdp nay ba H khong c6 ¥ kién va xin ving mit trong
cac budi hoa giai, xét xur tai toa.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP Q do éng Pinh
Van Viéet dai dién trinh bay:

Ngay 24/6/2011 gitra Ngan hang TMCP Q (truéc day la Ngan hang TMCP
Nam Vi¢t — chi nhanh Binh Duong) va Cong ty CP XNK Thuy Tién da ky Hop
déng cap han mirc tin dung s6 020/11/HPHM/109-11, s6 tién cdp han mic
20.000.000.000d. Pé dam bao cho khoan vay nay ba T da ky hop dong thé
chap s6 016/12/HDTC-BDS/109-11 ngay 29/3/2012, cdng chimg ngay
29/3/2012 tai Phong cong chimg s6 6, Thanh phé HO Chi Minh. Tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
toa lac tai thira 512-1019 t& ban dd sd 9 (TL02/CT-UB), ¢6 Gidy chimg nhan sd
CH 01827 ngay 25/11/2011 do Uy ban nhan dan quan B cap cho ba Tran Thi
Thay T, dugc diang ky thé chap ngay 04/4/2012 tai Phong ding ky quyén st
dung dat quan B.

Do Cong ty T da vi pham nghia vu tra no dan dén khoan vay qua han, du
ng hién nay cua Cong ty T tai NCB tam tinh dén ngay 20/5/2020, tong cdng no
goc va lai cua khoan vay 1a 66.318.003.9594.

Do Céng ty T va ba T khong thanh toan cac khoan ng néu trén cho NCB
nén NCB di xt 1y tai san trén thong qua ban dau gia. Ba Luyén Thi Ta A 1a
nguoi mua dugc tai san dau gia voi gia 19.048.000.000d, di thanh toan day du
tién mua tai san, NCB d4 hach toan thu ng theo quy dinh

Ngan hang khong ddéng y voi toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don
va dong y voi yéu cau doc lap cua ba TU A. Truong hop Toa an xac dinh giao
dich chuyén nhuong nha dat gitta 6ng M va ba T v6 hiéu, nhung ba T da duoc
cap GCN QSHNO QSDD va da thé chap cho Ngan hang theo ding quy dinh
thi giao dich d6 khong vo hicu.

Pé nghi Toa an chip nhan yéu cau doc 1ap ctua Ngan hang TMCP Q vé
viéc: Cong nhan Hop dong thé chap quyén st dung dat so6 016/12/HDTC-
BDS/109-11, s6 cong chung 6777 ngay 29/3/2012 lap tai Phong cong chimg so
6, Thanh phé Ho Chi Minh; giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Q
(truoc day la Ngan hang TMCP Nam Viét — chi nhanh Binh Duong) v6i bén
thé chdp 1a ba Tran Thi Thuy T, bén dugc cap tin dung 13 Cong ty cd phan
Xuéat nhap khau Thuy Tién 1a ding quy dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - Céng ty TNHH Dich vu ddu gid
Van Thanh A trinh bay:

Ngay 24/5/2018 Ngan hang TMCP Q tién hanh thu giir tai san, phat mai dé
thu hoi no vay.

Ngay 08/6/2018 Cong ty Van Thanh A ¢ ky hop dong dich vu dau gia tai
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san sd 1830/HDDG-VTA voi Ngéan hang TMCP Q — Chi nhanh Binh Duong —
Chu tai san dé t6 chure dau gia tai san 1a: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khic gin lién voi dat toa lac tai thura dat sb 512- -1019, t0 ban dd sd
9 (TL 02/CT-UB) theo gidy ching nhan s BE 536405, s6 vao so cap GCN
CHO01827 do UBND quan B cép ngay 25/11/2011 thudce quyén s& hitu, str dung
ciia ba Tran Thi Thuy T thé chap tai Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Binh
Duong theo hop dong thé chap quyén sur dung dat s6 016/12/HDTC-BPS/109-
11 ngay 29/3/2019, s6 cong chimg 6777, quyén sd 3 ngay 29/3/2012 tai Phong
cong chtng sb 6, Thanh phd HO Chi Minh.

Qua trinh t6 chirc ddu gia tai san néu trén, Cong ty Van Thanh A di 3 lan
tién hanh thong bao trén phuong tién dai ching va niém yét thong bao ban dau
gia theo quy dinh cua phap luat, cu thé vao ngay 11/6/2018, 28/6/2018,
24/7/2018.

Pén hét ngay 03/8/2018 c6 02 khach hang dang ky tham gia d4u gia tai san
trén, 12 ba Luyén Thi T A va ba Luu Thi Hai Yén.

Nguoi mua trang dau gia 1a ba Luyén Thi Ta A véi gia trang la
19.048.000.000d6ng. Sau khi d4u gia thanh ba T4 A da ndp da 100% tién mua
tai san, Cong ty Van Thanh A va Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh Binh Duong
da tién hanh ky va cong chimg Hop dong mua bén tai san dau gia sé cong ching
la 007706 ngay 17/10/2018 tai Van phong cong chimg N. Vi vay ba Tu A la
ngudi mua trang dau gia tai san ngay tinh va dugc phap ludt bao vé. Tir cin clr
néu trén, Cong ty Van Thanh A dé nghi Toa 4an nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh bac toan bd ndi dung khéi kién ctia dHng Nguyén Minh H va ba Duong Thi
D.

Cong ty Van Thanh A xin ving mit cac budi hoa giai, xét xur tai toa an
nhan dan cac cap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Luyén Thi Tii A do 6ng Nguyén
Quang P va ba Lé Thi Phuong Yén dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba Luyén Thi TG A di mua tai san d4u gia tai san 13 16 dat co dién tich
200m? thudc thira 512-1019 t& ban d6 sé 9 (TL 02/CT-UB) toa lac tai phudng
Binh Tri Pong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo ding quy dinh va da
thanh toan du tién (ho so mua dau gia da nop cho Toa an) thé nhung khi lién hé
v6i Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan B dé cap nhat sang tén thi khong
thé thuc hién duoc do Toa an dang giai quyét vu an nay. Do d6 ba Luyén Thi Ta
A c6 yéu cau doc lap vé viéc:

1/ Cong nhan cho ba Tu A cé quyén stt dung d6i voi 16 dat c6 dién tich
200m? thudc thira 512-1019 t& ban d6 sb 9 (TL 02/CT- -UB) toa lac tai phuong
Binh Tri Dong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh (co Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 01827
ngay 25/11/2011 do Uy ban nhan dan quan B cap cho ba Tran Thi Thuy T). Ly
do: ba T A 14 ngudi mua dau gia ngay tinh tai san ndi trén.

2/ Trudng hop Toa 4n hity két qua dau gia tai san ciia Cong ty TNHH Dich
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vu Pau gia Van Thanh A d6i voi 16 dat c6 dién tich 200m® thudc thira 512-1019
td ban do s6 9 (TL 02/CT-UB) toa lac tai phuong Binh Tri Dong B, quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh va tuyén v6 hiéu Hop dong mua ban tai san ddu gia sd
007706 ngay 17/10/2018 lap tai Van phong cong chimg Nguyén Kim Chi, thi ba
Ta Anh yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu. Cu thé: Ngan
hang TMCP Q phai tra lai cho ba Ta Anh s tién mua dau gia 1a 19.048.000.000
déng va bodi thuong thiét hai gia tri tai san chénh léch so véi hién tai 1a
15.247.537.000 dong cho ba Tt Anh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn qudn B do ba Vo
Thi Kim Hién trinh bay:

Nguon gbe nha dat c6 dién tich 200m? thudc thira 512-1019 to ban d6 s6 9
Bo dia chinh xa Binh Tri Dong, huyén Binh Chanh (TL 02/CT-UB), nay thudc
phuong Binh Tri Pong B, quan B ¢6 ngudn gbc do ong Nguyen Minh H va ba
Duong Thi D st dung theo Gidy chting nhian QSDD sé H01092 ngay
07/10/2005 do Uy ban nhan dan quan B cép.

Ngay 07/10/2011 ong Nguyén Thanh M (1a nguoi dai dién cho ong
Nguyén Minh H — ba Duong Thi D theo Hop ddng Gy quyén s6 3915, quyén sO
1 dugc Phong cong chung s6 3 chumg nhan ngay 05/3/2010) lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Thi Thuy T theo hop dong s6
041259, quyén sb 10, dugc Phong cong ching sb 4 ching nhan.

Ngay 26/10/2011 ba Duong Thi D 1ap Gidy cam két dugc Uy ban nhan
dan phuong Binh Hung Hoa A xac nhan ngay 28/10/2011.

Ngay 19/10/2011 Uy ban nhan dan phudong Nguyén Théi Binh, Quéan 1 ¢
Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan s6 590/UBND-XN cia ba T. Ngay
27/10/2011 Uy ban nhan dan phuong L, Quan 9 c6 Gidy xac nhan tinh trang
hén nhan s6 6592/UBND-XN cua ba T.

_Ngay 28/10/2011 Ngan hang TMCP Nam Viét — chi nhanh Binh Duong
ho tro ’khégh hang Tran Thi Thuy T thuc hién tha tuc cap GCN QSH d6i voi tai
san thé chap tai Ngan hang.

Ngay 29/10/2011 ba T ndp phiéu dé nghi cap mdi GCN.

Ngay 25/11/2011 Uy ban nhan dan quin B cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 01827 cho
ba Tran Thi Thuy T dung quy dinh.

Do d6 Uy ban nhan dan quan B dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh.

. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chirng s6 3, Thanh phé
Ho Chi Minh trinh bay:

Phong cong chimg s6 3 dd cong chimg Hop dong uy quyén sé 3915 ngay

05/3/2010, giita 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi D va ong Nguyén Thanh M la

theo dung trinh ty, tha tuc luat dinh, thanh phan hd so day di. buong su ky hop
d6ng néu trén cé day du nang luc, hanh vi dan sy va ding véi cac gidy to xuat trinh
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tai thoi diém ky két va phai duong su phai tu chiu trach nhiém vé tinh xéc thyc cia
cac gidy to nay. Trong truong hop duong su c6 gian doi thi tuy tinh chat, mrc do vi
pham s€ chiu trach nhiém trudc phap luat

Phong cong chimg s6 3 dé nghi Toa an giai quyét vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chiing sé 4 Thanh pho
Ho Chi Minh trinh bay:

Phong cong chimg s6 4 thuc hién viéc cong ching Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat s6 041259 ngay 07/10/2011, giita 6ng Nguyén Minh H, ba
Duong Thi D (do 6ng Nguyén Thanh M 1am dai dién) va ba Tran Thi Thuy T theo
dung trinh ty, thu tyc. Truong hop Toa an xac dinh Hop dong uy quyén sd 3915
ngay 05/3/2010 do Phong cong ching s6 3 chung nhén v6 hitu, dan dén vo hiéu
chung Hop déng chuyén ‘nhugng quyén st dung dat sb 041259 ngay 07/10/2011
cua Phong cong ching s6 4 thi Phong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Tuy nhién Phong cong chung s6 4 dé nghi Toa an x4c dinh 1o Cong ching
vién Phong cong chung s6 4 khong c6 13 trong viéc Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat s6 041259 ngay 07/10/2011 ctia Phong cong ching sd 4 vo hiéu.

Con cac yéu céq khoi kién khac nguyén don thi Phong cong chimg sb 4 dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Phong cong chimg sd 4 dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chiing sé 6 Thanh pho
Ho Chi Minh trinh bay:

Ngay 29/3/2012 ba Irén Thi Thuy T c6 yéu cau Phong cong chimg s6 6
chirng nhan Hop dong thé chap s6 cong ching 6777 ngay 29/3/2012 la hoan
toan dung trinh ty, thu tuc va ndi1 dung theo quy dinh ctia phap luat.

Hién nay, hop dong thé chap so cong chimg s6 6777 ngy 29/3/2012 da
dugc giai chap.

Phong cong ching s6 6 dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng N, Thanh
phé Hoé Chi Minh trinh bay:

Viéc cong chimg Hop dong mua ban tai san ddu gia sé6 007706 ngay
17/10/2018 da dugc Cong chimg vién Van phong cong ching N thyc hién theo
dang trinh ty va quy dinh cta phép luat.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Td A vé viée dé nghi Toa an tuyén vo hiéu
Hop déng mua ban tai san d4u gi néu trén thi van phong cong chitng N khong
cOy klen Pé nghi Toa an can clr vao cdc tai li¢u, ching clr c6 trong vu an dé
giai quyét yéu cau ctia ba TU A theo quy dinh cua phap luat. Truong hop hop
ddng bi tuyén v0 hiéu thi Van phong cong chimg N dé nghi Toa an xac dinh rd
trong ban an vé viéc Cong chimg vién ctia Van phong cong chimg N khong co
16i trong viéc cong ching hop déng mua ban tai san. Van phong xin duoc ving
mat trong toan b qua trinh t6 tung tai toa ddi véi vu an nay.



Tai ban dn din sy so ‘thtfm s6 625/2022/DS-ST ngay 16/5/2022 cua Toa
dn nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Can cu:

Khoan 2, 3, 11 va 13 Diéu 26, Khoan 4 Diéu 34, khodn 1 va Khodn 3 Diéu
228, Khoan 2 Piéu 244 Bo ludt To tung dan su nam 2015;

Piéu 128, Piéu 219 BJ ludt Dan sw nam 2005;

Piéu 15, Piéu 123, Piéu 131, Diéu 300, Diéu 301, Piéu 303, Piéu 306
Bo luat Dan sw nam 2015;

Piéu 188 Ludt dat dai 2013;
Piéu 33, Diéu 46 Ludt ddu gid tai san 2016;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sw dung dn phi, Ié phi Toa an,
co hiéu luc twr ngay 01/01/2017.

Tuyén xu:

L Chdp nhén yéu cau khoi kién ciia 0ng Nguyén Minh H, b& Dwong Thi D
vé viéec:

- Cong nhan 6ng Nguyén Minh H va ba Duong Thi D c0 quyén sir dung
dat doi voi toan bg phan dat tai thiea 512-1019 to ban do so 9 (TL 02/CT-UB)
toa lac tai phuong Binh Tri DONg B, qudn B, Thanh pho Ho Chi Minh (Giay
chimg nhdn OSDD so H01092/BINH TRI DONG B do Uy ban nhan dan qudn
B cap ngay 07/10/2005 cho 6ng Nguyen Minh H, ba Duong Thi D);

- Huy Gzay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gdn lién véi dat s6 CH 01827 do Uy ban nh@n dan qudn B cdp ngdy
25/11/2011 cho ba Trdn Thi Thiy T;

- Tuyén vo hiéu Hop d&ng iy quyén sé6 3915 ngdy 05/3/2010 do Phong
cOng chirng so 3 Thanh pho Ho Chi Minh chiing nhdn, gitta 0ng Nguyen Minh
H, ba Dwong Thi D va 6ng Nguyén Thanh M;

- Tuyén vé hiéu Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat sé 041259
ngay 07/10/2011 do Phong cong chitng so 4 Thanh phé Ho Chi Minh chitng
nhdn, gita 6ng Nguyén Minh H, bd Dwong Thi D (do 6ng Nguyén Thanh M
lam dai dién) va ba Tran Thi Thiy T.

- Tuyén vé hiéu Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 016/12/HPTC-
BPS/109-11, s6 cOng chitng 6777 ngay 29/3/2012 do Phong cOng chirng sé 6
Thanh phoé Hé Chi Minh chimg nhdn, giita bén nhdan thé chdp la Ngan hang
TMCP Q (truoc day la Ngan hang TMCP Nam Viét — chi nhanh Binh Duong)
vé6i bén thé chdp la ba Tran Thi Thiy T, bén duwoc cdp tin dung la Cong ty co
phan Xudt nhdp khau Thity Tién.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia Ngan hang TMCP Q (trudc day
la Ngan hang TMCP Nam Viét — chi nhanh Binh Dwong) vé viéc: Cong nhdn
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Hop dong thé chip quyén sir dung ddt sé 016/12/HPTC-BPS/109-11, s6 cOng
ching 6777 ngay 29/3/2012 ldp tai Phong céng chitng sé 6, Thanh phé Ho Chi
Minh; giita bén nhdn thé chdp la Ngan hang TMCP Q (trude déy la Ngdn hang
TMCP Nam Viét — chi nhdanh Binh Dwong) véi bén thé chap la ba Tran Thi
Thiy T, bén dwoc cdp tin dung la Céng ty CP Xudt nhdp khdau Thiy Tién la
dung quy dinh.

3. Chép nhan yéu cau déc ldp cua ba Luyén Thi Tu A vé viéc:

- Huy ,ké't qua dc,iru gid tai san cia Cong ty TNHH Dich vu Ddu gid Van
Thanh A doi voi I6 dat co dién tich 200m? thuoc thwa 512-1019 to bdn, dé‘so” 9
(TL 02/CT-UB) toa lac tai phuwong Binh Tri Pong B, quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh.

- Tuyén vé hiéu Hop dong mua bdn tai_san ddau gia so 007706 ngay
17/10/2018 ldp tai Van phong cong chung Nguyén Kim Chi.

‘ 4. Chcfp nhan 1 phd‘n )‘/éu cau déc ldp cua ba Luyén Thi Tu A vé viéc yéu
cau Ngan hang TMCP Q boi thuong thiét hai.

Buéc Ngan hang TMCP Q phdi thanh todn cho ba Luyén Thi Ti A sé tién
mua ddu gid tai san la 19.048.000.000d6ng va tién béi thuong la 8.005.268.500
dong; téng céng Ngdn hang phdi thanh todn 27.053.268.500d6ng (Hai muroi
bay ty, khong tram nam muoi ba triéu, hai tram sau muoi tam ngan, nam tram

dong).
Thoi han thanh toan: Khi ban dan co hiéu lyc phap ludt.
Thi hanh tai co quan thi hanh dn dan si ¢6 tham quyén.

Ké tir ngay ba Luyén Thi Tii A ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu Ngan hang
TMCP Q chdm thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi con phai tra thém cho
ba TU A tién ldi twong iing véi thoi gian chdm trad tai thoi diém thanh todn theo
quy dinh tai Diéu 357 va khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015,

5. Dinh chzj doi voi yéu ,cd‘u cua bc? Luyén Thi Tu A vé viec: Cong nhdn cho
ba TG A co quyeén su dung doi voi 16 dat co dién tich 200m” thuéc thira 512-1019
to ban do sé6 9 (TL 02/CT-UB) toa lac tai phwong Binh Tri Dong B, quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh (co_ Gidy chimg nhdn quyén s dung dat, quyén sé hitu
nha o va tai san khac gan lién VOi ddt sé6 CH 01827 ngay 25/11/2011 do Uy ban
nhan dan qudn B cap cho ba Tran Thi Thuy T).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 25/5/2022 Ngan hang Thuong mai ¢ phan Quéc dan khang céo toan

bd ban an dé nghi cip phuc thAm huy toan bd ndi dung ban an so tham va
chuyén hé so cho co quan diéu tra xem xét c6 dau hiéu hinh sy.

, Ngay 27/5/2022 ba‘Luyen Thi Ta A khang cao dé nghi stra ban an so tham
chap nhén toan bo yeu cau doc 1ap cua ba do ba khong co 161 trong viéc mua ban
tai san dau gia.
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Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién cia ngan hang NCB tranh luan vu an cé d4u hiéu vi pham
hinh sy d& nghi chuyén vu an cho Co quan diéu tra giai quyét. Viéc thé chip
giita ngan hang NCB, Céng ty c6 phan XNK Thuy Tién va ba Tran Thi Thuy T
1a dung quy dinh, dugc cong chimg chimg thuc, tai thoi diém ky hop ddng tai
san khong bi ngan chan chuyén dich, ddi vai tai san trén dat tai thoi diém thé
chap khong ghi nhén tai san trén d4t nén khi tham dinh, dinh gia NCB khong mo
ta chi tiét trong hop dong Trong hop dong ciing quy dinh vé hién trang thé chap
khac v61 mo ta trong. ho so phap ly thi cling khong lam thay d6i hanh vi thé chap
va cac tai san thé chap gan lién v6i quyén sir dung dat ciing dugc xem thé chap
cho ngan hang du khong mo ta cac tai san d6. Ba T 1a con dau cua nguyén don
nén sau khi thé chap giao nguyén don quan 1y 1a binh thuong, vé hop dong thué
nha khéng cong chimg nén dy 1a chimg ctr c6 thé nguy tao. Do vdy, ngan hang
NCB la nguoi ngay tinh khong biét hop dong ty quyén 1a gia mao nén hop dong
thé chap 1a diing quy dinh. V& dau gia tai san do Cong ty T vi pham nghia vu tra
ng nén NCB tién hanh thu giit tai san theo quy dinh va tai thoi diém thu giit
NCB khéng nhan duogc thong bao nao lién quan dén tai san thé chap nay. Sau
d6, NCB ky két hop dong dich vu véi cong ty du gia hop danh Van Thanh A dé
ban dau gia tai san, nguoi mua dugc tai san ddu gia 1a ba Luyén Thi Ta A, ba
Anh d3 thanh toan du tién mua va ngan hang ciing ban giao gidy chting nhan
quyén str dung dat cho ba T4 A, hop dong mua ban tai san déu gia ciing duoc
cong chimg, tai thoi diém cong chung tai san khong bi ngan chin hay ap dung
BPKCTT, ngan hang cing khong nhan dugc van ban thong bao thu Iy vu an nao
vé viéc dang giai quyét tranh chap tai san trén. Do vdy, viéc xtr Iy tai san thé
chap cua NCB 1a diing quy dinh, NCB khong c6 16i gay thiét hai cac bén, Toa an
tuyén NCB phai boi thuong thiét hai cho ba Anh va hoan tra s6 tién ba Anh da
thanh toan 1a khéng cé co sé. Pé nghi HDXX stra toan bd ban an so tham khong
chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap cia
Ngén hang.

Ba Luyén Thi Ta A tranh luan ba khong c6 161 trong viéc hop dong mua
ban tai san dau gia bi vo hiéu, 16i hoan toan thudc vé Ngan hang. Két qua ban
dau gia bi hity do Ngan hang chwa dap tng duoc diéu kién chil sd hitu. Hop
dong mua ban dau gia duoc cong chimg hop phap. Do vy, Toa an so thAm nhan
dinh ba c6 15i dan dén hop ddng v6 hiéu dé budc ba phai chiu 1/2 phan thiét hai
phat sinh do hop dong v6 hiéu 1a khong c6 can cir. Dé nghi HDXX stra mot phan
ban an, chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba.

Dai dién Vién kiem sat nhan ddn cap cao tai phién toa phat biéu:

Vé tb tung: HO1 déng x€t xur va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy.

Vé nodi dung: Xét thiy quyén st dung dat dién tich 200m” thudc thira 512-
1019 toa lac tai phuong Binh Tri Pong B, Binh Téan 14 tai san chung cua vo
chong 6ng H, ba D nén viéc dinh doat tai san phai co su thoa thuin bang vin
ban, do ¢6 Hop dong uy quyén khong co chit ky cta ba D 13 vi pham diéu cAdm
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nén vo hi¢u. Hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng H, ba D va ba T cin ca
Hop ddng uy quyén trén nén giao dich nay la v6 hi¢u. Ba T thé chip thira dat
trén cho Ngén hang dé vay s6 tién 20.000.000.000 dong va bi vi pham nghia vu
tra ng. Xét thay, tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa phic thim hém nay ngan
hang khong xuét trinh duoc ching ¢t chimg minh c6 thim dinh tai san trude khi
cho vay (thdm dinh tai san chtr khong phai thAm dinh gia) vi khi cho vay trén dat
d3 c6 can nha do 6ng H va ba D cét, nhung ngan hang khong ghi nhan. Do do,
Ngan hang khong thudc truong hop nguoi tht ba ngay tinh theo quy dinh tai
Piéu 138 Bo luat Dan su. Ngay 10/11/2017 Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh thu 1y giai quyét tranh chap dan su gitta 6ng H, ba D véi ba T nhung dén
ngay 24/5/2018 Ngan hang ban du gia tai san khi c¢6 tranh chip 1a khong dung
quy dinh. Pong thoi, trinh ty tht tuc xtr 1y tai san dam bao va ban dau gia cua
Ngéan hang khong dung quy dinh, ba Ta A 1a khach hang mua dau gia tai san
nhung thyc hién khong ding, day du trach nhiém ngudi mua phai co trach
nhiém nghién ctru vé nguédn goc, ho6 so phap 1y, hién trang tai san va cac thu tuc
chuyén nhuong tai san ban dau gia. Do vdy, ca Ngan hang va ba Tu A déu c6 16i
lam hop dong vo hiéu nén mdi bén phai chiu trach nhiém % gia tri thiét hai. Toa
an so tham da xem xét dénh gia toan dién vu an ding quy dinh, ngan hang va ba
TU A khang céo nhung khong cung cap chtmg ctr méi lam thay d6i ndi dung vu
an. Pé nghi HDXX khong chip nhan khang céo cua Ngan hang TMCP Q va ba
Luyén Thi Ta A, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

1] Vé t6 tung: Vé thAm quyén, quan hé tranh chap da duoc Toa an cap so
tham xac dinh va thyc hién dung theo DPicu 26, 34, 37 Bo luat to tung dan su
nam 2015.

[2] V& ndi dung;

[2.1] Cin c Gidy chimg nhan QSDD s0 AD 342845, s6 vao so
H01092/BINH TRI PONG B do Uy ban nhéan dan quén B cip ngay 07/10/2005
thé hién ong Nguyén Minh H va ba Duong Thi D 1a ngudi co quyén su dung d6i
v6i 16 dat co dién tich 200m? thudc thira 512-1019 t& ban do sd 9 (TL 02/CT-
UB) toa lac tai phuong Binh Tri Pong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Theo Hop dong uy quyén ngay 05/3/2010 do Phong cong chung s 3, Thanh
phé H6 Chi Minh cong chimg c6 ndi dung: “Ong H, ba D uy quyén cho 6ng
Nguyén Thanh M, dwoc quan Iy sir dung, cho thué, chuyén nhwong, ting cho
hodc thé chap thira dat s6 512-1019.”

Tuy nhién, theo cadc Thong bao két luin giam dinh s 3384 ngay
19/10/2018, s6 3297 ngay 24/8/2020, sb 3607 ngay 26/8/2020 cua Phan vién
Khoa hoc Hinh sy tai Thanh phé HO Chi Minh ¢6 co sé xac dinh ong H ¢co diém
chi, ky tén va viét chir ho tén trén Hop ddng iy quyén, con ba Duong Thi D
khong diém chi va ky tén. Nhu vay, QSDD la tai san chung cua 6ng H, ba D vo
chong mudn dinh doat phai cung nhau ban bac, thoa thuan v6i nhau nhung Hop
dong uy quyen khong phai do ba D ky. Vi vay Hop dong uy quyén néu trén Vi
pham diéu cam cta luat nén vo hiéu.
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[2.2] Phong cong chung can ctr vao Hop dong ty quyen noi trén dé cong
chtmg Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sé 041259 ngay
07/10/2011 giita dng Nguyén Minh H, ba Duong Thi D (do 6ng Nguyén Thanh
M lam dai dién) va ba Tran Thi Thuy T.

Nhu da phan tich thi hop dong iy quyén ngay 05/3/2010 ctia 6ng Nguyén
Minh H, ba Duong Thi D uy quyén cho 6ng Nguyen Thanh M v6 hiéu. Hop
d6ng chuyén nhuong QSDP gitta 6ng H, ba D va ba T can cit Hop dong uy
quyén vo hiéu nén giao dich nay 1a vo hiéu.

[2.3] Do Hop dong uy quyen va Hop dong chuyén nhuong QSDD v6 hiéu
nén can xem xét Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 016/12/HDTC-
BDS/109-11 ngay 29/3/2012 giira Ngan hang TMCP Q véi ba Tran Thi Thuy T
dé xac dinh Ngan hang c6 thudc truong hop ngudi th ba ngay tinh theo hudng
dan tai Cong van sd 64/TANDTC ngay 03/4/2019 hay khong?

Xét thay, trong qua trinh giai quyct vu an dai dién ngén hang trinh bay:
Khi Ngan hang nhan thé chap c6 xudng tham dinh tai san va biét viéc trén dat
c6 nha, tuy nhién Ngan hang chi ghi nhan theo GCN d cap cho ba T vao Hop
dong thé chap. Tuy nhién Ngan hang khong cung cip dugc cho Toa 4n bién
ban tham dinh va xac minh dé ching minh truéc khi nhan thé chip da biét viec
trén dat c6 nha, cling nhu nha ai dang str dung, ttc 1a khong c6 bién ban tham
dinh tai san thé chap hién ai dang quan ly su dung dé chting minh rang quy
trinh thuc hién hop dong thé chap dung quy dinh phap luat. Ngoai ra tai phién
toa Ngan hang thira nhan trén phan dat thé chap co can nha do nguyén don cit,
nhung do chua dugc cap quyén so hitu nha nén khong ghi vao hop dong thé
chap Xeét, mac du quyén s& hiru nha chua dugc cap, nhung thuc té khi thé chap
quyén st dung dat c6 nha thi trong hop ddng thé chap van c6 quy dinh thé chap
la quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat. Thé nhung hop dong thé chap
trén khong thé hién diéu nay (vi lic bay gid tai san di c6 trén dat, cht khong
phai c6 sau khi thé chap). Pong thoi tai thoi diém nay ba D va dng H van dang
quan 1y, st dung va di cho ba H thué cin nha mang s6 98 duong s6 7, phuong
Binh Tri Pong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh; tién thué nha hang thang
ba H tra cho ba D; cho dén nay thi 6ng H 13 ngudi dong tién dién, tién nudc
hang thang. Tl nhitng phén tich trén, nhan thay Ngan hang TMCP Q khdng
ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 ctia Bo luat dan sy nam 2015 va
muc 1 phan 11 cua Cong van 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ciia Toa an
nhan dan tdi cao, din dén hop dong thé chip tai san giita Ngan hang TMCP Q,
bén duoc cap tinh dung 13 Cong ty CP Xuat nhap khau Thuy Tién; bén thé chap
la ba Tran Thi Thuy T vo hiéu. Do d6, Toa an so thim tuyén Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat trén vo hiéu 1a co cin cir. Nén yéu cau khang céo cia
Ngan hang khong c6 can cir chip nhan.

Truong hop Ngan hang cho rang quyen va loi ich hop phap ctia minh bi xam
pham thi dugc quyén khai kién ba T va 6ng M bang mdt vu an khac.

[2.4] D6i v6i Hop dong mua ban tai san dau gia s6 007706 ngay
17/10/2018:
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Ngay 10/11/2017 Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dang thu 1y
giai quyét tranh chip quyén sir dung dat bang vu 4an gitta nguyén don la 6ng
Nguyén Minh H, ba Duong Thi D va bi don 1a ba Tran Thi Thuy T, phan dat
tranh chap thudc thtra 512-1019 nhung ngay 24/5/2018, Ngan hang da tién hanh
1ap bién ban thu gitt tai san tranh chap nay (khdng c6 su tu nguyén ban giao tai
san dé xu 1y cua ba T) va dem ban dau gia khi dang c6 tranh chap 1a khong
ding theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013. Déng thoi trinh tu, thu tuc
xtr 1y tai san bao dam cua Ngan hang khong dung quy dinh tai Diéu 300; 301;
303; 306 cta Bo luat dan sy 2015. Do d6, Hoi dong xét xir so tham huy két qua
dau gia ngay 06/8/2018 giita Cong ty TNHH Dich vu Pau gia Van Thanh A;
Ngan hang TMCP Q va ba Luyén TU A 13 ¢6 cin ci. Do vay, Hop dong mua
ban tai san dau gia sé 007706 ngay 17/10/2018 1ap tai Van phong coéng chimg
Nguyén Kim Chi vo hiéu.

Vé yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Theo quy dinh khoan
2 Piéu 137 B6 luat Dan su nam 2005 quy dinh: “Khi giao dich ddn sy vo hiéu
thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da
nhdn...Bén c6 16i gay thiét hai phdi boi thuwong.”

Xac dinh 16i: Phia Ngan hang TMCP Q tién hanh lap bién ban thu giir tai
san dem ban dau gia khi chua c6 sy dong thuan ciia cha so hitu. Pong thoi tai
san trén dang tranh chép tai Toa an. Trinh ty, thi tuc dau gia, phat mai, mua ban
tai san ddu gia Ngan hang khong thuc hién ding quy dinh cta phéap luat. Phia ba
TU A ngudi mua tai san thong qua hinh thite ddu gia budc phai biét trinh tu, tha
tuc ddu gia, phat mai, mua ban tai san du gia theo bién ban dau gia “Khach
hang dang ky mua ban tai san co trach nhi¢m nghién ciu vé nguon goc, ho so
phap Iy, hién trang tai san va cdc thu tuc vé chuyén nhuong quyen s dung,
quyén sir hitu truoc khi ngp khoan tién ddt triede tham gia ddu gia.” Hop dong
thé chap quyén st dung dat ngay 29/3/2012 chi thé chap Quyén st dung dat,
nhung khi ban dau gia va hop dong mua ban tai san dau gia la “Tai san quyén su
dung dat, quyén sé hitu va tai san khac gin lién véi dat toa lac tai thira dat sd
512-1019, to ban d6 s6 9 (TL 02 /CT-UB) theo gidy chting nhan s6 BE
536405, s6 vao so cap GCNCHO1827 do UBND quan B cap ngay 25/11/2011”.
Céac bén thong nhat véi nhau dé mua ban tai san trén dat khong co ghi trong
hop dong thé chap 1a hoan toan khong dung. Xét trong vu an nay thi ca hai bén
déu c6 16i 1am cho hop dong vo hiéu nén mdi bén phai chiu trach nhiém Y gid tri
thiét hai. Do d6, khong chdp nhan yéu cau khang cdo ciia ba Tu A vé viéc Ngan
hang c6 16i 100%.

Toa 4n so thAm xé4c dinh thiét hai: Theo huong dan tai diém b.3, diém c.1,
tiéu muc 2.4 muc 2 phan 1 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
ciia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan t6i cao thi thiét hai bao gdm khoan
chénh léch gia nha gan lién voi gia tri QSD tai thoi diém tai thoi diém xét xur so
tham 13 c6 can cu.

Theo két qua tham dinh gia cia Cong ty TNHH Tham dinh gia MHD va
Cong ty TNHH tu van va thim dinh VASKA xéc dinh: Gia tri quyén st dung
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thira dat 512-1019 va gia tri x@y dung can nha trén ‘dét tong cong
35.058.537.000d0ng, ba TU A da thanh toan 19.048.000.000d0ng, chénh l¢ch
16.010.537.000dong. Hai bén deu c6 16i nén Ngan hang TMCP Q phai boi
thuong cho ba Tu A % gia tri tai san chénh Iéch la 8.005.268.500 dong. Tong
cong Ngan hang TMCP Q phai thanh toan cho ba Luyén Thi Ta A la
27.053.268.500d6ng la c6 can cu.

Do vay, Toa an so tham chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, bac
yéu cau doc 18p ctia ngudi ¢6 quyen lgi va nghia vu lién quan 1a ¢6 can ca. Ngan
hang va ba Luyén Thi Ta A khang céo nhung khong cung cap duge cén cu,
ching cir m6i nén Ho1 dong xet xir khong chap nhén khang céo, gitr nguyén ban
an so tham.

[3] Vé an phi phiic thim: Do ban an dugc gitt nguyén nén Ngan hang
TMCP Q va ba Luyén Thi Ta A phai chiu an phi.

Boi cac le trén,

QUYET PINH

I/ Can ¢t khoan 1 DPiéu 308; khoan 1 Piéu 148 Bo luat to tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia Ngan hang TMCP Q va ba Luyén
Thi Tu A.

Giir nguyén ban an so tham.

Tuyén xu:

Can cu:

Khoan 2, 3, 11 va 13 Diéu 26, Khoan 4 Diéu 34, khoan 1 va Khodn 3 Diéu
228, Khoan 2 Diéu 244 B¢ luat To tung dan sy nam 2015;

Diéu 128, Diéu 219 B luat Dan sy ndm 2005;

Diéu 15, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 300, Diéu 301, Diéu 303, Diéu 306
B0 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 188 Luat dat dai 2013;

Piéu 33, Piéu 46 Luat diu gia tai san 2016;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
quy dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an, co hi¢u lyc tir ngay 01/01/2017.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi D
ve viéc:

- Codng nhén 0ng Nguyén Minh H va ba Duong Thi D c6 quyén str dung
dat doi voi toan by phan dat tai thira 512-1019 to ban do so 9 (TL 02/CT-UB)
toa lac tai phuong Binh Tri Bong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (Giay
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chimg nhan QSDD s6 H01092/BINH TRI PONG B do Uy ban nhan dan quan
B cap ngay 07/10/2005 cho 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi D);

- Huy Glay ching nhan quyén s dung dat, quyén so hitu nha o Va tai san
khac gin lién v6i dit sé CH 01827 do Uy ban nh&n dan quan B cip ngdy
25/11/2011 cho ba Tran Thi Thuy T;

- Tuyén v hi¢u Hop ,dér}g ty quyén sd 3915 ngdy 05/3/2010 do Phong
cOng chirng s6 3 Thanh pho H6 Chi Minh chiing nhan, gitra 60ng Nguyén Minh
H, ba Duong Thi D va 6ng Nguyén Thanh M;

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 041259
ngay 07/10/2011 do Phong cOng ching so0 4 Thanh pho HO Chi Minh chtng
nhan, gitta 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi D (do 6ng Nguyén Thanh M
lam dai dién) va ba Tran Thi Thuy T.

- Tuyén v6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 016/12/HPTC-
BDS/109-11, s6 cOng ching 6777 ngay 29/3/2012 do Phong cbng chung sb 6
Thanh phd H6 Chi Minh chtng nhén, giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP Q (trudc day la Ngan hang TMCP Nam Viét — chi nhanh Binh Duong)
v6i bén thé chap 1a ba Tran Thi Thuy T, bén duoc cap tin dung 1a Cong ty co
phan Xuat nhap khau Thuy Tién.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP Q (trudce day
la Ngﬁp héng TMCP Nglm Viét — ch@ nh’énh Binh Duong) vé viéc: Céng nhan
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 016/12/HDTC-BDS/109-11, sé‘cﬁng
ching 6777 ngay 29/3/2012 lap tai Phong cong chung s6 6, Thanh pho H6 Chi
Minh; gitra bén nhén the chap la Ngan hang TMCP Q (truée day 1a Ngan hang
TMCP Nam Viét — chi nhanh Binh Duong) voi bén thé chép la ba Tran Thi
Thuy T, bén dugc cap tin dung la Cong ty CP Xuat nhap khau Thuy Tién 1a
ding quy dinh.

3. Chap nhén yéu cau doc 14p ctia ba Luyén Thi T A vé viéc:

- Hﬁy,két qua déu gia tai san cua Coéng ty TNHH Dich vu Pau gia Van
Thanh A dbi vé6i 16 dét c6 dién tich 200m” thudc thira 512-1019 to ban d6 s6 9
(TL 02/CT-UB) toa lac tai phuong Binh Tri Pong B, quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh.

- Tuyén vo hiéu Hop dong mua ban tai san dau gia s6 007706 ngay
17/10/2018 lap tai Van phong cong chiing Nguyén Kim Chi.

4. Chap nhén 1 phan yéu cau doc 1ap ctia ba Luyén Thi Ta A v& viéc yéu
cau Ngan hang TMCP Q boi thuong thiét hai.

Budc Ngan hang TMCP Q phai thanh toan cho ba Luyén Thi Ta A s tién
mua dau gia tai san la 19.048.000.000d6ng va tién boi thuong la 8.005.268.500
dong; tong cong Ngan hang phai thanh toan 27.053.268.500d6ng (Hai muoi bay
ty, khong trdm ndm muoi ba tri€u, hai trdm sdu muoi tAm ngan, ndm tram dong).

Thoi han thanh toan: Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luét.
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Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ba Luyén Thi TG A c6 don yéu cau thi hanh an, néu Ngan
hang TMCP Q cham thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi con phai trd thém
cho ba TU A tién 14i twong tng voi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan
theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luit Dan sy nam 2015.

5. Pinh chi d6i véi yéu cau cua ba Luyén Thi Tu A Vé viéc: Cong nhan cho
ba Tu A ¢o quyén sir dung dbi voi 16 dét c6 dién tich 200m? thudc thira 512-1019
to ban do s6 9 (TL 02/CT- -UB) toa lac tai phuong Binh Tri Dong B, quén B,
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 01827 ngay 25/11/2011 do Uy ban
nhan dan quéan B cap cho ba Tran Thi Thuy T).

Il. An phi dén sy phuc tham:

Ngan hang TMCP Q (NCB) va ba Luyén Thi Ta A moi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi nhung dugc khau tru theo bién lai s6 002228 [lgéy
25/5/2022, s6 0002270 ngay 31/05/2022 cua Cuc Thi hanh 4n Thanh pho HO
Chi Minh.

II. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: , T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh; (1)

- TAND TP. H6 Chi Minh; (1)

- VKSND TP. H) Chi Minh; (1)

- Cuc THADS TP. H Chi Minh; (1)

- Puong su

- Luu: VP, hé so vu an (6) (MTTT) Huynh Thanh Duyén
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