TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 83/2023/DS-PT

Ngay: 26-7- 2023

V/V: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong va ranh gidi quyén
str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Kiém
Cdc Tham phdn: Ba Vit Thi Mai Huong

Ba Vii Thi Thu

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba

Ping Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién

Ngay 26 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh mé&
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 33/2023/TLPT- DS
ngay 05-6-2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb 48/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hai H, tinh Nam DPinh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé 129/2023/QDXX-PT
ngay 10 thang 7 nam 2023.

* Nguyén don: Chi Tran Thi H, sinh nim 1980;
Noi cu tri: X0m 7, x8 Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Dinh.

* Bi don: Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi H1, sinh
nam 1968;

Cung BPKHKTT: X6m 8, xa Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Binh;

Hién cung cu tra tai: Xém 11, xa Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Dinh.



* Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Van C, sinh nam 1980 va chi Hoang Thi N, sinh nam 1985;
Cung cu tra tai: Xom 5, xa Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Binh.

2. Ong Nguyén Vian L, sinh ndm 1977;

Noi cu tri: Xom 8, xa Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Dinh. .

3. Quy tin dung nhan dan x& Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Dinh,;

Dia chi: X6m 14, xa Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Viét C - Chac vu: Giam déc.
* Nguoi lam chang:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1973;

Noi cu tri: Xom 8, xa Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Binh;

2. Ong Pham Van T1, sinh ndm 1981;

Noi cu tra: Xom 16, xa Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Dinh.

* Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi H 1 nguyén don trong vu an.

Tai phién toa: C6 mat chi Tran Thi H. Ong Nguyén Vin U, ba Nguyén
Thi H1, anh Pham Vin C, chi Hoang Thi N, 6ng Nguyén Van L, 6ng Tran Viét
C c6 don dé nghi xét xir vang mat. Ong Nguyén Vian T, 6ng Pham Van T1
ving mit khong c6 ly do.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 01-10-2022, don bd sung yéu cau khoi kién ngay
11-11-2022 va cac 10i khai trong qua trinh t6 tung, nguyén don chi Tran Thi H
trinh bay:

Niam 2010, chi c6 nhd bd dé 1a 6ng Tran Xuan Mién (da chét naim 2012)
mua can nha hai tﬁng trén dat tai xom 7 (x6m 6 cfi), xa Hai T, huyén Hai H, tinh
Nam Pinh cia vo chong 6ng Nguyén Vian U, ba Nguyén Thi H1 véi gia
150.000.000 dong nhung khong biét bd chi co 1ap gidy to mua ban hay khong.
Cung trong nim 2010, chi chuyén dén ¢ thi dugc 6ng Nguyén Van U va ong
Nguyén Van L (1a em trai 6ng U') chi ranh gi6i dat 1a duong thang theo ving cira
s6 cin nha hai tang tir giap dé song Ninh Co dén giap dat ao cua Cong ty TNHH
Mot thanh vién Khai thac cong trinh Thay loi huyén Hai H (tic Cong ty Thuy



Nong). Chi di xay dung tuong rao cot bé tong ludi B40 xung quanh thd & phia
sau va phia trudc can nha hai ting sir dung dén nay.

Ngay 29-8-2014, chi duogc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat thira sd
605, to ban dd s 6 xa Hai T, dién tich 276m” nhung do 6ng Nguyén Van L (em
trai 6ng U) nhan trach nhiém lam thu tuc sang té€n cho chi nén khi chi nhan gié\y
chtng nhan quyén st dung dat tai UBND xa Hai T thi chi cling khong dé ¥ dién
tich dugc cdp c6 ding véi dién tich theo ranh gi6i dat di thoa thuin nim 2010
hay khong.

Thang 3-2022, vo chong anh C, chi N dén xay xudng lam gd tai thira dat
s6 227 & lién ké phia Tay thi chi méi biét vo chong anh C mua lai dat cia 6ng
Nguyén Vian L. Khi x4y nha xuong anh C da 1am mdt phan tru cot 1an sang ranh
gio1 dét cua chi ¢ doan co vang cua s6 nha hai téng cta chi, chiéu rong 01 vién
gach do (khoang 10cm). Chi da yéu cau anh C dung lai kiém tra va moi 6ng
Nguyén Van L, 6ng Pham Vian T1 1 can bo dia chinh xd dén do dac dé xac dinh
lai mbc gidi dat cho hai nha thi thdy anh C c6 xay lan sang dat nha chi. Chi da
lam don dé nghi nhiéu lan nhung UBND x4 Hai T khong giai quyét nén da khoi
kién dén Toa an. Nay chi yéu cau giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Vian U va ba Nguyén Thi H1 phai xin cap d6i lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho chi theo diing dién tich thyc té thira dat s6 605
do chi dang quan 1y str dung vi gidy ching nhan quyén st dung dat éng U nhan
1am tha tuc cho chi bi thiéu dién tich so vé&i hién trang ranh gidi da théa thuan khi
chuyén nhuong nim 2010. Theo két qua do dac cua Cong ty TNHH An Khanh
thi gidy chtng nhan di cip cho chi con thiéu 49m®.

- Y&u cau Toa &n x&c nhan ranh gigi quyén sir dung dat gitra thira s6 605 caa
chi va thira s6 227 cua vo chong anh C, chi N 1a duong thang tir giap dé song Ninh
Co dén giap dat ao cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Khai thac cong trinh Thuy
loi huyén Hai H va st mép ngoai vang ctra s6 nha hai tang, mép ngoai tuong rao
cot bé tong ludi B40 phia Nam chi da xay dung. Budc anh C, chi N phai thdo r&
phan cong trinh xay dung xay lan sang dat cua nha chi. Chi khéng dong y dén bl
gia tri cbng trinh thao ra.

Tai cac bién ban lay 15i khai ngay 15-11-2022 va 10-3-2023, bi don 6ng
Nguyén Van U trinh bay:

Hai thtra dit cua chi Tran Thi H va anh Pham Van C, chi Hoang Thi N
dang st dung lién ké nhau tai xom 7, xa Hai T déu c6 ngudn gde 1a dat cua bd dé
ong 1a ong Nguyén Vin Xung mua cta xa Hai T va chia cho hai anh em l1a 6ng va
6ng Nguyén Vin L nhung khi lam tha tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung
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dat thi chi ké khai dtng tén 6ng 1a Nguyén Van U. Khoang nim 1990, vo chong
ong x4y can nha hai ting & phia Pong thd dat d¢é ¢. Nam 1994 ong chuyén di &
chd khac nén nha dat dé khong c6 ngudi ¢. Sau d6 chi H ¢3 mua cin nha hai ting
va phan dit c6 nha ¢ cua 6ng nhung khong truc tiép gip vo chong éng ma chi
thoa thuan voi 6ng Nguyén Vin L. Thi tuc hd so mua ban nha dat do 6ng Limg
va chi H thuc hién ong khong dugc biét. Sau nay 6ng Liung c6 dua cho ong
130.000.000 ddng noi 1a tién ban nha dat cho chi H, vo chong ong cling nhét tri
ban khong tranh chap gi v6i chi H. Phan dét con lai 1a cua 6ng Lung thi 6ng Limg
d3 ban lai cho vo chdng anh C, chi N. Khi vo chdng anh C dén xay nha xudng
lam gd thi xay ra tranh chip véi chi H. Bén khoang thang 8-2022, chi H tim gip
ong dé nghi viét lai gidy chuyén nhuong dét cho chi H va ¢6 dua cho 6ng xem 01
ban trich luc ban d6 dia chinh ctia xa Hai T cap. Ong khong ky tén vi khi chi H
mua nha dat khong hoi ong lan nao, nay bao 6ng xac nhan lai dién tich dat
chuyén nhuong 6ng khong nhat tri. Dén nay chi H néi do ong 1am thu tuc xin cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho chi H thiéu dién tich so véi dién tich thuc
té khi giao mdc gidi dat cho chi H nén 6ng phai chiu trach nhiém thi 6ng khong
chap nhan. Ong Nguyén Vian L 13 nguoi truc tiép chi mbc gidi dat cho chi H theo
cin nha hai ting cua éng xay tir trude va chi H van sir dung dung méc tir trude
dén nay khong ai tranh chap, con viéc chénh 1éch dién tich 1a do co quan chuyén
mon do dac 6ng khong duoc biét, néu chi H théy thiéu dién tich so voi thuc té st
dung thi tu chi H phai xin cap d6i lai gidy chiimg nhan.

Tai bién ban 14y 10i khai ngay 10-3-2023, bi don ba Nguyén Thi H1 théng
nhat v6i 10i trinh bay cua 6ng Nguyén Vin U,

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 16-11-2022 va céc 10i khai trong qua trinh t6
tung, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Vian C va chi Hoang Thi
N thong nhét trinh bay:

Ngay 17-6-2020, anh chi nhan chuyén nhuong ciia ong Nguyén Vin L
thira dat s6 227, t& ban d6 sb 6, dién tich 256m? tai x6m 6 (nay la x6m 7), xa Hai
T, huyén Hai H, tinh Nam Dinh. Ong Lung nhén lam thi tyc sang tén cho anh
chi, dén ngay 24/7/2020 thi anh chi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
thira dat trén. Ranh gidi thira dat c6 phia Pong giap dat chi Tran Thi H, phia Tay
va phia Nam giap dat Cong ty Thuy Nong, phia Bic giap hanh lang Dé. Dén
thang 03/2022, anh chi xdy nha xuéng lam moc trén dat da mua ciia 6ng Limg, cd
xdy mong va tuong sat hang rao cot bé tong ludi B40 cua chi H thi xay ra tranh
chap. Chi H dd moi can bd dia chinh xi 14 ong Pham Vian T1 dén khao sat hién
trang thi hai thira dét cua anh chi va chi H déu tang dién tich nhung thura dat cua



anh chi chua dua kich thudc chiéu rong 08m theo nhu hd so phép 1y, con thira dat
ctia chi H thi rong hon 08m chiéu ngang nhung anh chi van ton trong cong trinh
chi H da xay tir trude, khong yéu cau chi H phai thao r& tuong rao dé tra dat. Bén
nay chi H khdi kién yéu cau xac dinh ranh gidi dat hai nha theo tuong rao cot bé
tong ludi B40 va sat mép ving cira s6 nha chi H, budc anh chi thdo r& phan cong
trinh xdy dung giap ranh thi anh chi khong nhét tri. Tam thoi anh chi khong tranh
chép ranh gidi dat v6i chi H nhung chi H van giir yéu cau khai kién thi dé nghi
giai quyét theo phap luat. Truong hop Toa xac dinh ranh gidi giita hai thira dét
theo cdng trinh chi H di xdy ma thira dit cua anh chi bi thiéu dién tich so véi
gidy chtng nhan da cap thi anh chi sé& tu giai quyét véi dng Nguyén Vin L sau.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 15-11-2022 va 10i khai trong qua trinh t6
tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L trinh bay:

Nguoén gbc thira dat ciia chi H va thira dat ciia vo chong anh C dang st
dung 1a dat cia bb dé ong (ong Nguyén Vin Ximg) mua ctia xa Hai T tir khoang
nam 1980, khi mua hién trang 1a ao ho cua x3. Sau d6 bd ong chia thura dét cho
6ng va dng Nguyén Vin U mdi nguoi 01 nira nhung khi 1am tha tuc cip gidy
chtng nhan da dé toan bo dién tich dat dimg tén ong Nguyén Van U. Ong U lap
gia dinh trudc nén da xay nha hai ting & tir nim 1990, sau d6 vo chong ong U
chuyén & chd khac nén nha dat dé khong ai . Nam 2010, b6 dé chi Tran Thi H 13
ong Tran Vin Mién (d3 chét) c6 hoi mua cian nha hai ting trén phan dét cua 6ng
U cho me con chi H é. Do né nang ong Mién khi d6 dang lam cong nhéan 1ai may
cau cho dng nén 6ng dtng ra ndi gitp véi ong U. Viée thoa thuan mua ban chi
n6i miéng va da thanh toan tién mua, ban giao nha dat xong. Khi chi H chuyén
dén & thi 6ng da chi ranh gidi dat mua cta 6ng U cho chi H va phan dét con lai
cua ong theo vi tri can nha hai tﬁng ctia chi H lam mdc. Thu tuc lap ho so xin tach
thira dat dung tén ong U thanh hai thira méi dé sang tén cho chi H va sang tén
ong thi do 6ng dung ra nho 6ng Pham Van T1 1a can bg dia chinh xa Hai T giup
1am ho so, do thoi gian di 14u nén ong khéng nhé di do dac va ky hd so nhu thé
nao. Sau khi dugc cép gidy chimg nhan thi 6ng va chi H tu dén xa nhan vé. Sau
khi duoc cdp gidy chimg nhan, ong khéng st dung dat. Pén nam 2020 di chuyén
nhuong toan bo thira dat s6 227, dién tich 256m2 cho vg chong anh C, chi N va
ong dua ban chinh gidy chimg nhan cho 6ng Pham Van T1 1 can bd dja chinh xa
Hai T nho lam thi tuc sang tén cho anh C, chi N. Ong d chi mbc gioi thira dat
cho anh C ¢6 sy chung kién ciia 6ng Pham Vian T1 nhung khong c6 mit chi H do
chi H di 1am véang, con sau d6 ong Thuy lam hd so c6 do dac hién trang hay
khong thi 6ng khdng biét. Dén nay 6ng thay chi Tran Thi H dang sir dung dat
theo diing ranh gidi, dd xay tuong rao cot bé tong ludi B40 lam mdc ngin cach



v6i dat anh C, chi N, khong c6 ai tranh chip v6i chi H nhung chi H van khéi kién
vo chong 6ng U va vo chong anh C thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 14-3-2023, ngudi lam chimg ong Nguyén
Vian T trinh bay: Ong la em rudt 6ng Nguyén Vian U va 1a hang xém véi chi Tran
Thi H. Nam 2021 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vian Thiéu thira dat
lién ké phia Dong thira dat cua chi H. Khi mua thi ranh giGi dat giap nha chi H da
c6 hang rao cot bé tong ludi B40 do chi H xay dung tir trude. Dén thang 05/2022
ong dao mong xay nha sat tuong rao cot bé tong ludi B40 nha chi H. Ong va chi H
da thong nhat méc giéi va ranh gisi dat, dén nay hai bén khéng cé tranh chap gi.
Ong c6 biét vé nguon goc thira dat cua chi H va anh C, chi N dang & trudc day 1a
cua bd dé 6ng mua cia x4 Hai T, sau d6 chia cho 6ng U’ va 6ng Ling. Ong U va
6ng Limg da ban lai cho chi H va anh C, chi N. Bén nay chi H va anh C, chi N
tranh chap ranh gioi dat véi nhau thi 6ng khong lién quan nén khéng co y kién.

Tai phién toa so tham, nguoi lam ching 6ng Pham Van T1 trinh bay:
Trudc day ong 1am can bo dia chinh xa Hai T. Ong cong nhan 6ng Nguyén Vin L
c6 mang gidy chung nhan quyén sir dung dt mang tén ong Nguyén Vin U (la
anh trai ong Ling) nho 6ng giup 1am thi tyc tach thira dat thanh hai thira mai c6
chiéu rong mit tién bang nhau dé sang tén cho 6ng Limng mot thira, con mot thira
chuyén nhuong cho chi Tran Thi H. Ong di cung v6i xom trudng dén do khao sat
thuc dia thay chiéu rong mat tién thira dat 1a 16m, néu chia doi thi mdi thira moi
1a 08m mat tién. Khi do dac trén thira dat démg tén 6ng Nguyén Vin U da co
cong trinh xay dung 13 01 cin nha hai tang & phia Pong nhung do so suat khong
do dac cu thé vi tri cong trinh nén khi tach thira chia doi kich thudc mat tién thira
dat cii khong biét can nha hai ting chi H dang & c6 nam trén ca hai thira dat moi
sau khi tach thtra hay khong. Khi do dac tach thura thi ranh gidi phia Dong gidp
dat 6ng Nguyén Van T dang & hién nay va ranh gi6i phia Tay giap duong vao
Cong ty Thuy Néng déu khong c6 cong trinh xdy dung nao lam méc nén dén nay
ong ciing khong nhd duoc vi tri diém moc da do dac. Nam 2020, ong Limg dén
x4 nho 6ng gitp lam tha tuc chuyén nhuong dat cho anh Pham Vin C, chi Hoang
Thi N toan bo thira dat s 227 cua vo chong dng Ling. Do chuyén nhuong ca
thira nén khong do dac thuc dia. Pén nam 2022, khi anh C xay xudng lam mde
thi xay ra tranh chap véi chi Tran Thi H. Céac bén c6 nho 6ng dén do dac khao sat
lai dién tich thi x4c dinh phan d4t c6 cin nha hai tng cta chi H c6 chiéu ngang
dai hon 08m va phan dat anh C xay nha xudng lam moc c¢é chiéu ngang ngan hon
08m so v6i thoi diém do dac tach thira cho chi H va éng Limg nam 2004. Nay



ong dé nghi chi H va anh C hoa giai dé xac dinh méc gidi, ranh gidi dit cho phu
hop thuc té sir dung.

* Tir ndi dung vu an néu trén, ban an dan su so tham sb 48/2023/DS-ST ngay
03 thang 4 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hai H quyét dinh:

Can ctr vao céc Diéu 689, 692, 698, 699, 700, 701 va 702 cua Bo luat Dan
su nam 2005; cac Diéu 175, 176 va Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac
Piéu 167, 170, 188, 203 cta Luét Dt dai nam 2013; cac Diéu 157, 165, 271 va
273 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta chi Tran Thi H d6i véi ong
Nguyén Van U va ba Nguyén Thi HI vé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi thira sb 605, to ban d6 s 6, dién tich 276m? tai x6m 7,
xa Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Dinh.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ctia chi Tran Thi H vé viéc xac
dinh ranh gi6i quyén sir dung dat di voi anh Pham Van C va chi Hoang Thi N.

2.1. X&c dinh ranh gioi giira thira dat s6 605, to ban d6 s6 6 cua chi Tran
Thi H va thira dat s6 227, t ban d6 s6 6 cia anh Pham Vin C, chi Hoang Thi N
cung cé dia chi tai xom 7, xa Hai T, huyén Hai H, tinh Nam Dinh 1a doan th:fmg
dai 32,8m sat mép ngoai tudng rao cot bé tong ludi B40 caa chi Tran Thi H xay
dung tir giap dat hanh lang dé séng Ninh Co dén giap thira dat s6 230 ciia Cong
ty TNHH Mot thanh vién Khai thac cong trinh Thuy lgi huyén Hai H. (Puoc gidi
han béi cac diém mdc 5 va 6 trén so dd kém theo ban an).

(C6 so do ranh gidi quyén sir dung ddt kém theo bdn dn).

Céc duong sy ¢6 trach nhiém dang ky v6i co quan ¢6 tham quyén vé quyén
str dung dat theo ranh gi6i dugc xac dinh tai ban an theo quy dinh ctia phap luat
dat dai.

2.2. Khong chip nhan yéu cau cua chi Tran Thi H budc anh Pham Vian C
va chi Hoang Thi N th4o r& cong trinh x4y dung tai phan dat gidp ranh giira thira
b6 605, t& ban dd sb 6 cta chi Tran Thi H va thira dat sb 227, to ban d6 s 6 cua
anh Pham Van C, chi Hoang Thi N cung c6 dia chi tai xom 7, xa Hai T, huyén
Hai H, tinh Nam Dinh.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi Tran Thi H phai nop 5.512.000d (Nam triéu nam
trdam muwoi hai nghin dong) chi phi td tung. Xac nhan chi Tran Thi H d3 nop tién
tam Ung tai Toa 4n va da thanh toan xong chi phi t6 tung.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

* Ngay 12-4-2023 nguyén don chi Tran Thi H khang céo véi ndi dung:
Khong nhét tri v6i quyét dinh cta ban 4n so thim, dé nghi Toa an cp phuc tham
xét xur lai vu an.

* Tai phién toa phuc thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
va yéu cau khang céo.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh dung quy dinh cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
chi Tran Thi H. Can ¢ Khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015, Gitr
nguyén ban an dan sy so thim s6 48/2023/DS-ST ngay 03 thang 4 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Hai H, tinh Nam Binh.

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Can rat kinh nghiém tda an cdp so tham vé viéc xac dinh anh C va chi N
1a nguoi co quyén va nghia vu lién quan, 1a khong ding. Boi vi theo don khoi
kién bo sung, nguyén don kién anh C va chi N vé viéc xac dinh ranh gi6i quyén
str dung dat, truong hop nay can xac dinh 1a bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctlru cac tai liéu cé trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, cip so tham da thuc hién day dua
cac quy dinh cua Bo luat t tung dan sy, khong c¢6 vi pham nghiém trong thu tuc td
tung, bao dam duoc quyén va nghia vu té tung ctia cac duong su trong vu an. Pon
khang cdo cua chi Tran Thi H 1a hop 1€ va lam trong thoi han ludt dinh nén dugc
xem xét theo trinh ty phtic tham.

Ong Nguyén Van U, ba Nguyén Thi H1, anh Pham Vin C, chi Hoang
Thi N, 6ng Nguyén Vian L, dng Tran Viét C c6 don dé nghi xét xtr ving mit,
can ctr khoan 2 DPiéu 296 BLTTDS, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat
ho.

[2] Xét ndi dung khang cao:

Ngudn gdc thira dt cua chi H va anh C, chi N dang str dung trudc day 1a
cua cu Nguyén Vin Xtmg - bd dé 6ng Nguyén Van U va éng Nguyén Vin L, mua



ctua x4 Hai T, sau d6 chia cho 6ng U va 6ng Ling. Ong U va 6ng Limg da ban lai
cho chi H vaanh C, chi N.

2.1 Vé tranh chép dién tich dat chuyén nhuong gilta chi Tran Thi H va vo
chdéng 6ng Nguyén Vin U, ba Nguyén Thi HI:

Cin cr 16 trinh bay cua cac duong su va céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd
so thi nam 2010 chi Tran Thi H nho bd d¢ 1a 6ng Tran Van Mién (da chét nam
2012) mua hQ can nha hai tﬁng trén mot phﬁn dién tich thira dat s6 227, to ban dd
s6 6, co tong dién tich 547m” tai x6m 7 (tirc x6m 6 cii), xa Hai T, huyén Hai H
ctia vg chong ong Nguyén Vian U, ba Nguyén Thi H1 nhung chi n6i miéng. Chi
H da tra xong tién va nhan nha dat str dung tir nam 2010. Ngay 29/8/2014, chi H
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 715756 dbi véi thira s6 605,
t& ban dd s6 6 x4 Hai T, dién tich 276m? (gém dit ¢ 116m?% dat ao 160m?). Sau
khi dén &, nam 2011 chi H da xdy thém tudng rao cdt bé tong ludi B40 xung
quanh thd. Giap ranh phia Tay dat chi H 1a thira s6 227, dién tich 256m” cia 6ng
Nguyén Van L (12 em trai 6ng U) ciing ¢6 ngudn goc do nhan chuyén nhuong cua
ong U, ba Ha nim 2014, dén nim 2020 6ng Lung dd chuyén nhuong toan bo
thtra dat cho vo chéng anh Pham Van C, chi Hoang Thi N. Anh C, chi N da dugc
cap gidy chung nhian quyén sir dung dit s6 CU 180082 ngay 24/7/2020. Pén
thang 03/2022 khi vo chong anh C, chi N x4y dung nha xudng lam mdc trén thira
dat s6 227 thi xdy ra tranh chép ranh gi6i vi chi Tran Thi H.

Vé dién tich dat chuyén nhuong, theo chi Tran Thi H trinh bay khi chi
nhan dat ong U’ va 6ng Limg da chi ranh giéi dat cho chi 1a duong thing theo vi
tri cdn nha hai tang, chi di x4y tudng rio bao vé theo ding mdc gidi nhung do
phia ong U nhan lam thii tyc sang tén cho chi nén chi khong biét gidy ching nhan
da cap bi thiéu dién tich so véi ranh gidi theo hién trang sir dung ma hai bén da
thoa thuin nim 2010. Ong U, ba Ha va 6ng Lung nhat tri véi chi H vé viéc da
xac dinh ranh gidi dat giao cho chi H theo vi tri can nha hai téng va dung nhu
hién trang hién nay chi H dang quan 1y st dung. Tuy nhién 6ng U, ba Ha cho
rang do chi H khong giao dich mua nha dat v6i ong ba nén 6ng ba cling khong
biét dién tich chuyén nhuong bao nhiéu, sau nay dia chinh xa lam hd so do dac
mdi ¢6 s6 lidu cu thé ghi trong hd so chuyén nhuong, 6ng ba va chi H ciing di ky
tén nén khong co viéc 6ng ba cb tinh ghi sai dién tich dit chuyén nhuong cho chi
H. Ong Lung ciing trinh bay théng nhat véi y kién cia 6ng U, ba Ha.

Theo két qua xem xé&t, thAm dinh tai chd ngay 20/12/2022 thi hién trang
thira dat s6 605 do chi H dang quan 1y st dung 14 370m” trong d6 c6 phan dit
thudc hanh lang Dé song Ninh Co & phia Bic 1a 45m? dugc st dung 1am san va



x4y cong, tuong rao trude nha; dién tich con lai 325m? trong d6 c6 49m? dat giap
ranh véi thira s6 227 ctia ho anh C, chi N dang c6 tranh chap ranh giéi; ranh gi6i
thira dat con lai giap ho 6ng Nguyén Van T va Cong ty Thiy Nong thi khong co
tranh chap gi. Nhu vay chi H, 6ng U, ba Ha va 6ng Limg déu xac dinh khi chi H
nhan chuyén nhuong nha dat ctia vo chong ong U nam 2010 thi khong c6 thoa
thuan vé dién tich dat chuyén nhuong cu thé ma chi néi miéng ranh gidi dt theo
v1 tri ¢6 can nha hai téng va xac nhan ranh gio1 st dung dét theo hién trang chi H
dang quan 1y 1 ding. Theo ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi
H do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hai H vda UBND xa Hai T
cung cap thi ngay 23/6/2014, vo chong 6ng U, ba Ha va chi H di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat co ching thuc cia
UBND x4 Hai T dé chuyén nhuong thira dat s6 605, to ban dd sb 6 tai xom 6 (nay
la x6m 7), x& Hai T c6 dién tich 276m? (gdm dit & 116m?, dit ao 160m?) véi gia
50.000.000 d6ng; dén ngay 29/8/2014, chi Tran Thi H duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Xét thay, ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira sb 605, to ban
d6 s6 6 xa Hai T cho chi H c6 day du chit ky cua chi H va éng U, ba Ha; co ghi
dién tich chuyén nhuong cu thé 1a 276m?; hop dong dwgec UBND xi Hai T ching
thyc; da dugc thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh cta phap luat. Sau
khi cip gidy chimg nhan chi H khong c6 ¥ kién gi vé dién tich dat duoc cép, da
st dung lién tyc tir nam 2010 dén nam 2021 khong co tranh chap. Pén nay chi H
cling khong dwa ra duoc ching ctr chimg minh giira chi va vo chong éng U, ba
Ha c6 thoa thuan vé dién tich chuyén nhuong khéac véi dién tich da ghi trong hop
d6ng chuyén nhuong ky ngay 23/6/2014 duoc chiung thuc cia UBND x4 Hai T;
cling nhu khong ching minh duge 6ng U, ba Ha ¢6 hanh vi lira dbi ké khai dién
tich it hon thuc té khi lam tha tuc cép giéy chig nhan cho chi H. Mit khéac, thuc
té chi H van dang quan 1y sir dung phan dién tich 49m® tang thém so voi gidy
chting nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, d6i v6i dién tich dat ting thém tai
thira s6 605 do chi H dang quan 1y st dung, néu chi H ¢ yéu cau thi c6 quyén
lién hé véi co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat dai dé lam thu tuc xin dang ky
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

2.2 V& tranh chép ranh gidi quyén sir dung dat giita chi Tran Thi H va anh
Pham Van C, chi Hoang Thi N:

Can ctr 101 trinh bay cua cac duong su va cac tai lidu c6 trong hd so thi
ngudn gdc thira dit s6 605, to ban do sb 22, dién tich 276m” cua chi Tran Thi H
va thira dat sd 227, to& ban dd s6 22, dién tich 256m? cla % chéng anh Pham Van

10



C, chi Hoang Thi N déu dugc tach ra tir thira dat sb6 227, dién tich 547m? tal xOm
7 (tc x6m 6 cii), xa Hai T, huyén Hai H. Sau khi tach thira nam 2014, 6ng U da
chuyén nhuong cho chi H thira s6 605 dién tich 276m?” va chuyén nhuong cho em
trai 1a 6ng Nguyén Vin L thira sb 227 dién tich 256m°. Nam 2020, ong Limng
chuyén nhuong toan bo thira dat sé 227 cho vo chong anh C, chi N. Pén thang
03/2022 khi anh C, chi N xay dung nha xuong lam g trén thira s6 227 thi xay ra
tranh chap ranh giGi dit véi chi H.

Vé ranh gidi giita thira dat s6 605 ctia chi H va thira dat s6 227 cua anh C,
chi N: Cin ctr gidy chting nhan quyén str dung dat da cap cho chi H va anh C, chi
N va cac tai liéu dia chinh do cic co quan quan ly dét dai cua dia phuong cung
cap thi ranh gi6i gitra thira s 605 va thira s6 227 13 duong thang c6 chiéu dai
33,3m theo hudéng Bic Nam nhung khong cé tai lidu ndo vé viéc ky xac nhan
ranh gi6i ciia chii st dung thira dat lién ké, khong c6 bién ban giao dat trén thuc
dia cia co quan quan 1y dét dai tai dia phuwong sau khi cp gidy ching nhan.

Theo so d6 do v& ngay 20/12/2022 do Cong ty TNHH An Khanh do dac
hién trang thi thura dét sb6 605 do chi H dang stir dung c6 di¢n tich thuc té 1a 370m?
trong d6 c6 45m” dat hanh lang Dé song Ninh Co c6 cong trinh san bé tong,
cong, tudng rao trude nha cua chi H; 49m?* dat giap ranh voi thira s6 227 cua anh
C, chi N dang c6 tranh chdp ranh gidi va 276m?® giap dat cua ong Nguyén Vian T.
Thira dat sé 227 vo chong anh C, chi N dang str dung c6 dién tich thuc té 1a
324m° trong d6 c¢6 117m? dat hanh lang Dé song Ninh Co va dudng vao Cong ty
Thay Nong c6 nha xudng anh C, chi N dang xdy dung va 207m’ dat giap chi H.
Hién trang mdc gidi dat chi H va anh C, chi N dang st dung 1a duong thang c6
chiéu dai 32,8m + 5,9m theo hudng Bac Nam. Tai vi tri giap ranh ndy c6 cong
trinh tuong rao cot bé tong ludi B40 cua chi H vd mong nha xuéng vo chong anh
C, chi N xay dung sat nhau.

Theo 15i trinh bay théng nhét cua chi H, éng U va 6ng Lung thi khi chi H
nhan giao nha dit nam 2010 cac bén di théng nhat ranh gidi dat theo vi tri cin
nha hai ting ctia chi H mua, chi H da xdy thém tuong rio cot bé tong ludi B40
lam méc ngan cach véi thira dat s 227 cua 6ng Limg (nay 1a dat ctia vo chong
anh C, chi N). Tur khi chi H xay dung cac cong trinh trén thi khong ai c6 y kién
tranh chap. Mic khac khi anh C, chi N nhén chuyén nhuong thira dat s6 227 cua
ong Lung cling xay dung nha xudng sat mép cong trinh tuong rao chi H da xay,
dén nay anh C, chi N ciing khang dinh ton trong cac cong trinh cta chi H xay
dung, khong tranh chap véi chi H. Ngudi lam chimg 6ng Pham Van T1 nguyén
can bg dia chinh xa Hai T cling thura nhan khi do dac lam thu tuc tach thtra dat
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cua vo chéng ong U, ba Ha thanh hai thira méi da so xuét khong xac dinh vi tri
cin nha hai tang da xy dung tir trude, dén nay ciing khong nhé vi tri diém méc
do dac nén ciing khong xac dinh dugc chinh x4c ranh gi6i giita thira dat s6 605 va
227 sau khi tach thura.

Tt cac nhan dinh trén c6 co sé xac dinh ranh gidi gitia thira dat s6 605 va
thira s6 227 tir khi lam thii tuc tach thira nam 2014 sau d6 chuyén nhuong cho chi
H va vo chdng anh C, chi N sir dung cho dén nay van khong thay d6i vé ranh gi6i
thira dat va ranh gidi thira dat duoc cac bén xac dinh theo diém méc 1a mép ngoai
tuong rao cdt bé tong ludi B40 do chi H xay dung 1a c6 can ctr. Tuy nhién chi H
cho rang anh C, chi N d3 xay tru cot nha xuwéng vi pham ranh gi6i nhung két qua
xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/12/2022 thi méng va tuong nha xudng cia
anh C, chi N x4y dung thing v&i ranh gidi 1a mép ngoai tudng rao ctia chi H tir
giap dat Cong ty Thuy Nong dén giap dat hanh lang Dé song Ninh Co, khong c6
phan cong trinh nao 14n sang phan dat giap ranh chi H dang quan 1y.

Do do, viéc xac dinh ranh gidi dat gitta thira dat s6 605, to ban do s 6 xi
Hai T ctia chi H va thira dat sd 227, to ban d6 s6 6 cua anh C, chi N 1a duong
thang theo mdc gidi 1a mép ngoai tudng rao ludi B40 cua chi Tran Thi H kéo dai
tir giap dé Song Ninh Co dén giap dat cua Cong ty TNHH mot thanh vién Khai
thac cong trinh Thiy loi huyén Hai H 1a phi hop véi thuc té str dung cta cac bén
va phu hop quy dinh tai cac Diéu 175, 176 cta Bo luat Dan su.

T nhitng phan tich nhan dinh néu trén, xét thay nhitng quyét dinh cta ban 4n
so thdm 13 phut hop va ¢6 cin ¢ phap ludt, tai cAp phuc thim chi Tran Thi H khdng
cung cap thém tai liéu ching ctr méi va khong dua ra dugc 1y 18 thuyét phuc dé
chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh. Vi vay khong chdp nhan khang cdo
ctia chi H, giir nguyén ban 4n so tham. Tuy nhién, can rat kinh nghiém ban an so
tham vé viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung. Boi vi, theo don khai kién bd sung
ngay 11/11/2022 nguyén don khéi kién anh C va chi N vé viéc x4c dinh ranh gi6i
quyén sir dung dat gitra hai nha, nén xac dinh anh C va chi N tham gia t6 tung vu
an voi tu cach 1a bi don méi dung quy dinh cta phap luat.

[3] V& an phi dan sy phuc thim: Do khang céo cua chi Tran Thi H khdng
duogc chap nhan nén chi H phai nop an phi dan sy phac tham theo quy dinh ctia phap
luat.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong co khang céo - khang
nghi, Hoi ddng phuc tham khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;

12



QUYET PINH:

1. Cin co vao khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi:

2. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don chi Tran Thi H; Giir
nguyén cac quyét dinh cta ban an dan sy so thim sd 48/2023/DS-ST ngay 03-4-
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Hai H, tinh Nam Binh.

3. An phi: Chi Tran Thi H phai nop 300.000 ddng, duoc ddi trir véi sb tién
tam tng an phi dan su phuc tham chi H di ndp tai bién lai s6 0006639 ngay 12-4-
2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai H, tinh Nam Dinh.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo - khang
nghi, da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoti hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hai H;
- Chi cuc THADS huyén Hai H;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP. ~ 7

(Da ky)

Tran Van Kiém
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