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] ~ NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Duyén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Ngoc Giao;

Ba Vi Phuong Nhung.

- Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Ngoan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giao Thuy.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan ddn huyén Giao Thiiy, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ba Lam Thi Tuat - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Giao Thuy,
tinh Nam Dinh xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 20/2020/TLST-DS
ngay 26 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 07/2021/QbBXXST - DS, ngay
22 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don. Anh Bang Van N, sinh nam 1995; dia chi: X6m 6, xa B, huyén
A, tinh Nam Dinh; “cé mat”.

Bi don: Ong Tran Xuan S; sinh nam 1949; dia chi: X6m 1, xa C, huyén A,
tinh Nam Dinh; “Véng mat”.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh NLQ1; sinh nam 1977; dia chi: Xom 1, x& C, huyén A, tinh Nam
Dinh; “Véng mat”.

2. Chi NLQ2; sinh nam 1975; dia chi: Xom 14, xa C, huyén A, tinh Nam
Dinh; “Véng mat”.

3. Chi NLQ3; sinh nam 1980; dia chi: Xom 13, xa C, huyén A, tinh Nam
Dinh; “vang mat”.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai cung cac loi khai khac tai Toa an, nguyén
don anh Bdng Vén N trinh bay: Giita anh Pang Vian N va 6ng Tran Xuén S da thoa
thuan théng nhét, dng S chuyén nhuong cho anh N dién tich dat 337 m? dit tai xom 1,
x& C, huyén Giao Thily, tinh Nam Dinh, thudc thira dét ciia vo chong 6ng S da duoc
UBND huyén Giao Thuy cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong Tran
Vin Sinh . Thoa thuan ban dau gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong voi dién tich
d4t 320m? va chiéu dai theo mat duong 12 10m. Anh N di dit coc cho dng S véi sb
tién 13 200.000.000 ddng theo Hop ddng dit coc ngay 10- 12- 2019, ¢ su tham gia
cta anh NLQ1 14 con trai 6ng S, Hop ddng c6 ching thuc cia UBND x4 C. Hai bén
d3 moi can bo dia chinh xa cing vin phong dang ky dat dai dén do dac dé hai bén xéac
dinh mébc gidi va do dac dat, dién tich chuyén nhuong théng nhét 1a 337m?. Nay 12-
12- 2019, 6ng S va anh d4 ky két Hop dong gia chuyén nhuong 1a 750.000.000 dong;
tuy nhién thyc té, cac bén thoan thuan anh N s& phai thanh toan 1a 720.000.000 dong
con 30.000.000 dong anh N gitt lai ndp nghia vu khi chuyén doi muyc dich sir dung tir
dat vuon ao sang dét ¢ tai phan dat chuyén nhuong. Vi vdy, nay anh xac dinh gia
chuyén nhuong 1a 720 triéu dong. Hop dong nay chi duoc ky giita 6ng S va anh N,
khong c6 cong chimg, chimg thue. Sau d6, 6ng S da giao Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho anh dé 1am thu tuc. Tuy nhién sau khi ba Gam chét, 6ng S va gia dinh
6ng S khong hop tac dé hoan tat cac thi tuc theo dung quy dinh phap luat. Nay anh
Ping Van N yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng, budc dng Tran
Xuén S phai c6 nghia vu thyc hién dang cac cam két theo hop dong d ky két, anh c6
trach nhiém thanh toan sd tién 520.000.000 déng con thiéu va ndp chi phi phéat sinh
khi 1am thu tuc dé dugc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai Ban 16i khai ciing nhie cdc 101 khai tai Toa dn, éng Tran Xudn S trinh
bay: Ong va vo ba Bui Thi GAm (chét nam 2020) c6 3 con 1a anh NLQ1, chi NLQ2
va chi NLQ3. Nam 2019, vo chong 6ng da thong nhat chuyén nhuong dién tich dat
337m* véi gia 720 triéu dong va anh N chiu trach nhiém lam tha tuc nhu anh N
trinh bay. Ong d3 ban giao gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén vo chong
6ng va s6 ho khau chirng minh thu dé anh N di lam thu tuc chuyén nhuong. Ong da
ky cac van ban, hop dong chuyén nhuong do anh N 1ap va nhan sé tién 200 triéu
ddng dit coc. Cac bén di giao nhan dat mbc gidi va nhd can bo dia chinh xi va
huyén dén do dac cu thé va d3 nhan mdc gidi. Viéc anh N chwa lam duogc thi tuc 12
do 18i ciia anh N. Nay 6ng nhat tri v6i yéu cau cua anh N, dé nghi Toa an cong
nhan Hop dong chuyén nhuong dat va thuc hién cac thoa thuan theo Hop dong giai
quyét theo phéap ludt. Néu sau nay phai chia thira dat 1a tai san chung ctia éng va vo
o6ng 1a ba Bui Thi Gam thi 6ng nhan phan dién tich di chuyén nhuong cho anh N
vao phan dat cua ong dé khong anh huong dén quyén loi cia cac con ong.

Tai loi khai tai Toa an, anh NLQL1 trinh bay: Anh la con dé cua 6ng Tran
Xuén S, anh thong nhat vé viéc gia dinh anh di thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dat 337m” cia bé me anh. Tuy nhién, sau d6 anh N khong khéng lam tha tuc



va giao du tién. Nay anh khong nhat tri chuyén nhuong dét, yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat,

Poi véi chi NLQ2 va chi NLQ3; NLQ2 va NLQ3 di 1am xa khong 1d dia chi,
Tda an di tién hanh niém yét thong bao thu 1y, quyét dinh xét xir, quyét dinh hodn
phién toa ciing nhu cac vin ban td tung lién quan. Nhung NLQ3, NLQ2 khong dén
Tda 4n trinh bay quan diém.

Y kién ciia Uy ban nhdn déan xa C va qua hé so dia chinh cho thdy:

Pt cua ho 6ng Tran Van Sinh 13 dét thira hudng tir to tién cua 6ng S. Thira
dat s6 98 t& ban d6 sd 07 ban do xa C, dién tich 1050m? (muc dich str dung c6
350m? dit &, 320m’ vuon, 180m® va 200m?® lua lién thd), dat dugc Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 M196684 cap ngay 04/5/1998 cho ho sir dung dat Tran
Vin Sinh va vo ba Tran Thi GAm.

UBND x& C da xac nhan viéc thoa thuan dat coc nhu cac bén trinh bay. Sau
khi théa thuan dat coc, ngay 12- 12- 2019, cac bén da moi can by Van phong dang
ky quyén sir dung dat huyén Giao Thily, cong chirc dia chinh x4 C dén thua dat dé
do dac giao nhan dat dé lam cac thu tuc chuyén nhuong dat. Khi do dac nhan mbc
gi01, dién tich dat duoc xac dinh 1a 337m?.

Ong S da dang ky lam thu tuc chuyén d6i muc dich st dung 100m? dat ao,
vuon thanh dt ¢ trong phan dat 337m? dang lam tha tuc chuyén nhuong va da
duoc cho phép. Tuy nhién, trong thoi gian 1am thu tuc chuyén d6i muc dich thi ba
Gam chét, NLQ2 khong nhat tri dé ong S tiép tuc chuyén nhuong dat nén ong S
khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong. Vi ly do d6 dan dén viéc anh N khéi
kién.

Két qua do dac, xem xét tham dinh tai ché, dinh gid tai san:

- Tai thira dét s6 98 t& ban d6 s6 07 ban d6 x& C, dién tich 1050m® ¢6: Phan
dién tich dat cac bén di giao nhan moc gidi 1a 337m* gdm 146m* dat vuon, 75m”
dat ao va 116m* dat laa; tr can: phia Bic giap duong dai mat 10.7m, phia Pong va
phia Nam giap dat con lai ho 6ng S dai 31.2m va 10m; phia Tay gidp dat ong Do
dai 4.4m, 1.1m va 26.9m; trén dat khong c6 cong trinh xay dung va tai san dang
gid. Phan dién tich dat con lai ciia ho 6ng S 1a 713m? gom: 350m” dat &, 105m® dét
a0 , 174m* dat vuon'va 84m? dit lua; tir can: phia Bic giap duong dai mit 23.9m,
phia Pong giap dat ho 6ng Thanh dai 30.9m; phia Nam giap dat Nha tho dai
30.2m; phia Tay giap dat chuyén nhuong cho anh N dai 31.2m va 10m; trén dat co
nha & va cong trinh phy lién ké ciia ho 6ng S.

- Gia tri quyén str dung 337m? dit tranh chip: 720.000 dong.
Y kién cuia kiém sat vién:
Tham phan di chip hanh ding quy dinh cta B luat td tung Dan sy trong

qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac
quy dinh ctia B0 luat T6 tung dan su; Thu ky phién toa cling da thuc hi¢n diang



nhiém vu quyén han theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Puong sy da chép
hanh dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur cin cir va cac diéu cac didu 167 va
188 ctia Luat dat dai ndm 2013 cung céc diéu 117, 124; 129, 328 cua Bo luat Dan
su ndm 2015, tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran
Xuén S va anh Ping Van N 14 vo hiéu; 6ng S c6 nghia vu tra cho anh N s6 tién dit
coc 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don 6ng Tran Xuan S va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan anh
NLQ1 xin ving mit tai phién toa;, NLQ2 va NLQ3 dugc triéu tap hop 18 lan thu
hai ma van Véng mat. Vi vay, can clr vao Diéu 227 ctia Bo luat T6 tung Dan sy xét
xtr vang mat ong S, NLQ1, NLQ2 va NLQ3.

[2] Anh Pang Van N khai kién 6ng Tran Xuan S yéu cau cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat qua do tiép tuc cac bén tiép tuc thuc hién
hop dong nén xac dinh quan hé giai quyét 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”, anh N 1a nguyén don va 6ng S 1a bi don trong vu 4n.
Dién tich dat 337m? dit tranh chép thudc thira dit sb 98 to ban dd sb 07 ban d6 xa
C, dién tich 1050m2, dat duoc Giéy chiing nhan quyén st dung dat sb M196684
cap ngay 04- 5- 1998 cho ho sir dung dat Tran Van Sinh va vo ba Tran Thi Gam.
Ba GAm d3 chét nén cac con cua ba va 6ng S 1a anh NLQ1, NLQ2 va NLQ3 duoc
xéc dinh 12 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy an.

[3] Can ctr vao thira nhan cua cac duong sy va ching cur da thu thap, xac
dinh: Anh Pang Van N va 6ng Tran Xuén S di ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 12- 12- 2019, véi ndi dung 6ng S chuyén nhuong dién tich
d4at 337m? dd néu cho anh N, gia chuyén nhuong thoa thuan 13 720 triéu dong, anh
N co6 trach nhi€ém ndp nghia vu tai chinh va lién hé lam thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh. Cac bén di tién hanh giao nhan dat. Trudc do6, ngay 10- 12- 2019,
anh N da “dit coc” s tién 200.000.000 dong cho dng S, cac bén lam “Hop dong
dat coc”, co su dé)ng thuan ctia anh NLQ1, c6 chirng thuc cia UBND x& C, huyén
Giao Thuy.

[4] Ong S va anh NLQ1 déu thong nhat 1 vao thoi diém ky két hop dong thi
ba Tran Thi Gam (khi d6 con séng) ciing nhu NLQ1 nhét tri viéc chuyén nhugng
dat cho anh Pang Vian N.

[5] Panh gia vé quyén ctia 6ng Tran Xuan S khi chi ¢6 6ng S ky Hop dong
chuyén nhuong 337m? dat/1050m’ dat 1a tai san dién tich dat chung voi vo 1a ba
Tran Thi Gam: Ong S ¢6 quyén st dung % dién tich dat 1050m? = 525m Trong
truong hop chia thira ké quyén sir dung ctia ba Gam thi vé nguyén tic 6ng S con
dugc nhan Y dién tich dit 525m” = 131,25m’ (cung cac con la anh NLQ1, chi
NLQ2 va chi NLQ3). Viéc chuyén nhuong 337m? chi chiém mot phén trong di¢n
tich dat ciia riéng ong S, khong anh huéng dén quyén cia NLQ1, NLQ2 va NLQ3
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néu c6 yéu cau chia tai san chung, chia thira ké thira d¢at. Hon nita, 6ng S 1 nguoi
quan 1y thira dat, cac con 6ng S 1a chi NLQ2, NLQ3 di 1ap gia dinh khong sbng
trén thira dit. Do vdy, 6ng S duoc quyén chuyén nhuong dién tich dat 337m? trong
thira dat mang tén chu str dung ho gia dinh 6ng Tran Xuan S.

[6] Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 12- 12- 2019
giita anh Pang Van N va dng Tran Xuan S khong duoc cong ching, chimg thuc
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 502 cia
Bo luat Dan su nén dang 18 phai tuyén v6 hiéu. Tuy nhién, nay 6ng Tran Xuén S
nhat tri d& nghi céng nhan hop ddng; cac bén di giao nhan dat nén c6 co sé xem
xét dé cong nhén st thoa thuén cua C)ng S va anh N trong Hop dong chuyén
nhuong dat phu hop véi quy dinh tai Piéu 129 cta Bo luat Dan sy; ghi nhan sy
thoa thuan cua cac bén vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong, anh N ¢d trach nhiém
thanh toan s tién con thiéu 1a 520.000.000 dong va nop nghia vu phét sinh theo
quy dinh khi lam thu tuc dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[7] Vé an phi: Anh N ty nguyén ndp an phi nén duoc chap nhan.

[8] Vé quyén khang céo: Cac duong su cd quyén khang cdo theo quy dinh
phép luat.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

1. Can ¢t vao cac diéu 167, 170 va 188 cua Luat dat dai nam 2013; céc diéu
129, 357 va 468 cua B luat Dan sy nam 2015; xu:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran
Xuén S va anh Bang Van N;

Anh Ding Vin N duoc quyén st dung dién tich dit 337m? (gdm 146m?* dat
vuon, 75m” dat ao va 116m* dat lta) tai thira s6 98 t& ban d6 s6 07, ban d6 x4 C,
huyén Giao Thuy, tinh Nam Pinh; c6 t&r can cu thé: Phia Bac giap duong dai
10.7m, phia Pong va phia Nam giap dat con lai ho 6ng S dai 31.2m va 10m; phia
Tay giap dat ong Do dai 4.4m, 1.1m va 26.9m (c6 so do kém theo).

Budc anh Pang Van N ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Xuén S sd
tién 520.000.000d (ndm tram hai triéu dong) va cd nghia vu ndp chi phi phat sinh
theo quy dinh trong quéa trinh lam thu tuc dé duoc cap Giay chung nhan quyén su
dung dit.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn ¢6 don yéu cau thi hanh dn, cho dén khi
thi hanh xong khodn tién trén; bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi
ciia so tién con phdi thi hanh én theo mikc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357 va Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Can cur vao Diéu 147 ctua Bo luat T tung Dan su; Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi;



Anh DPang Van N nop 300.000 déng an phi dan su so tham, duogc khau trur
vao sb tién tam tng an phi 300.000 ddng anh N di ndp theo bién lai s6 0000047
ngay 16- 10- 2020 ctia Chi cuc thi hanh a4n dan sy huyén Giao Thuy. Anh DPing
Van N da nop du an phi.

3. Can cr vao Piéu 271 va Piéu 273 cia B luat T6 tung dan su, tuyén bo:
Anh Ping Vin N ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n; 6ng Tran Xuan S, anh NLQ1, chi NLQ2 va chi NLQ3 ¢6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét
theo quy dinh phap luét.

4. Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n. Thoi han thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Not nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
 VKSND Tih + Huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Huyén;

- UBND xa Binh Hoa;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong.

Vii Ngoc Duyén



