TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ TAIPANANG Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam doc tham

S6: 10/2020/KDTM-GDT

Ngay 04 - 9 - 2020

Vé “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Tu.

Cdc Tham phéan: Ong Vi Thanh Liém va 6ng Pham Viét Cuong.

Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Nhi Tt - Tham tra vién T0a 4n nhan déan cép
cao tai Pa Nang.

Dai dién Vien Kiém sdit nhéin déan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Lé Phudc Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 04/9/2020, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang mé phién toa
giam ddc tham xét xir vu an kinh doanh thuong mai: “Tranh chdp hop dong vay tin
dung”, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang N; Tru so: L, quan B, thanh ph6 Ha Noi.

2. Bi don: Ong Tran Khic S va ba H6 Thi Kim D; Pia chi: Thén X x4 E,
huyén B, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién dé ngay 25/5/2018, don khdi kién bé sung, cdc tai liéu
chitng cit c6 trong ho so vu va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngay 19/01/2009, Ngan hang N (sau day goi tat 1a Ngan hang) ky Hop dong
tin dung s6 5208LA200900465 vai dng S, ba D, theo d6 dng S, ba D duoc vay sb
tién 250.000.000d, muyc dich 1a bo sung von kinh doanh, thoi han vay 12 thang,
thoi han tra ng cubi cung vao ngay 16/01/2010, 1ai suét trong han 10,5%/nam, 1ai
suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Pé bao dam cho khoan vay trén, 6ng S, ba D di ky Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 18/01/2009 vao ngay 17/01/2009 dé thé chap quyén st dat ding tén
ong ba gdm:

Thira dat s 329, to ban d6 sb 13, dién tich 75m? c6 gidy ching nhan quyén
st dung dat sé AP 857805 do UBND huyén K cép ngay 02/8/2006.

Thira dat s6 10a, to ban dd s 04, dién tich 1.310m* c¢6 gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AD 857812 do UBND huyén K cip ngay 02/8/2006.



Thira dat s6 09, to ban dd s 04, dién tich 900m® c6 gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AP 857813 do UBND huyén K cép ngay 02/8/2006.

Thira dét s6 42, to ban do s6 04, dién tich 3.640m? co gidy chirng nhan quyén
st dung dat sé AD 857807 do UBND huyén K cép ngay 02/8/2006.

Thira dét s6 32, to ban do s6 04, dién tich 5.720m? c6 gidy chirng nhan quyén
st dung dat s6 AD 857808 do UBND huyén K cép ngay 02/8/2006.

Thira dat s6 10, t ban d0 sb 04, dién tich 4.830m” c6 gidy ching nhan quyén
st dung dat sd AP 857810 do UBND huyén K cép ngay 02/8/2006.

Qua trinh thuc hién hop dong dng S, ba D chi tra duoc 63.860.000d tién gdc,
13.791.000d tién 1ai; Ngan hang da nhiéu 14n dén dbc, nhic nhé thanh toan ng
nhung 6ng S, ba D khéng thue hién. Vi vdy, Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng
S, ba D phai tra sd tién vay con nog gdm 186.140.000d tién gbc, 331.400.365d tién
1ai tam tinh dén ngay 25/5/2018 (gom lai trong han va 1ai qua han) va tién 14i phat
sinh ké tir ngay 25/5/2018 cho dén khi thanh toan hét no.

Truong hop 6ng S, ba D khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu thanh toan thi dé nghi xt 1y tai san thé chip néu trén dé thu hoi no.

- Bi don la éng Tran Khdc S va ba Ho Thi Kim D ving mdt trong sudt qud
trinh gidi quyét va khéng c6 van bdn y kién phan héi ndo.

- Tai Quyét dinh s6 43/QPKNGBT-VKS-KDTM ngay 08/4/2020, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi Ban an kinh doanh
thuong mai so thAm néu trén; dé nghi Uy ban thim phan Toa an nhan déan cip cao
tai Pa Nang xét xtr giam dbc tham huy toan b Ban an kinh doanh thuong mai so
tham s6 07/2018/KDTM-ST ngay 03/12/2018 ctia Toa 4n nhéan dan thi xa B, tinh
Dik Lik v6i nhan dinh:

Ngay 19/01/2009, éng Trdn Khac S va ba Ho Thi My D ky Hop dong tin
dung s6 5208LA200900465 véi Ngan hang N - Chi nhanh K (nay la chi nhanh B),
Bac Pk Lik vay s6 tién 250.000.000d, muc dich vay von: Kinh doanh phan bén va
vat liéu xdy dung, thoi han vay: 12 thing, thoi han trd no cudi cung ngdy
16/01/2010; 1di sudt trong han 10,5%/mdam, ldi sudt qud han bang 150% ldi sudt
trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay trén gém cdc thira dat sé 329, 10a, 09, 42,
32, 10 déu ditng tén ho ong Tran Khac S, ba Ho Thi Kim D va toa lac tai xd E, thi
x& B, tinh Dak Lak.

Cac Gidy CNQSD® ciia dng S, ba D dwge UBND huyén K (nay la thi xd B)
cdp vao nam 2006. Tuy nhién, trudc khi cap Gidy CNOSDP doi véi cdc thira dit
noi trén thi vao cac nam 2003, 2004 va 2005 éng S, ba D da tien hanh chuyén
nhirong mot phan dién tich thudc cdc thira dat sé 329, 42, 32, 10 cho éng Hoang
Pinh N, 6ng Néng Van T va b Nguyén Thi Nh, cé viét gidy théa thudn chuyén
nhuwong, nhung chwa thuc hién viéc cong chung, chung thuc, cu thé:
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Ong Hodang Pinh N nhdn chuyén nhwong ngay 12/4/2005 thira ddt s6 329, to
ban d6 s6 13, dién tich 75m® véi gid 15.000.000d. Sau nay 6ng S, ba D dugc
UBND huyén K (nay thi xi B) cap Gidy CNQSDD s6 AP 857805 ngay 02/8/2006.

Ba Neuyén Thi Nh nhdn chuyén nhirong ngay 14/8/2003, thira dat s6 42 to
ban do 04, dién tich 3.640m* véi gid 16.000.000d. Sau nay 6ng S, bd D duoc
UBND huyén K (nay thi xi B) cap Gidy CNQSDD s6 AP 857807 ngay 02/8/2006.

Ong Néng Vin T nhdn chuyén nhirong ngay 2819/2004, thira dat sé 32 to
ban do 04, dién tich 5.720m®. Sau nay dng S, ba D dwoc UBND huyén K (nay thi xa
B) cdp Gidy CNOSDP sé AD 857808 ngay 02/8/2006 va mét phan ciia thira ddt s6
10, to ban do 04, dién tich 54.500m* do UBND huyén K (nay thi xa B) cdp Gidy
CNOSDP 56 AP 857810 ngay 02/8/2006 véi gia 53.000.000d.

Sau khi nhén chuyén nhwong, 6ng T, 6ng N, ba Nh da thanh todn di sé tién
nhw trong gidy chuyén nhirong cho 6ng S, bd D va tién hanh xdy dung nha & on
dinh, trong hoa mau, ca phé va canh tac tir nam 2003, 2004, 2005 cho dén nay én
dinh, khéng tranh chdp.

Tuy nhién, sau khi dwoc cip Gidy CNOSDP vo chong 6ng S, ba D khong
thuwe hién theo théa thudn ma da ding cic Gidy CNOSDD dé dé thé chdp vay vén
tai Ngdn hang N- Chi nhanh B véi s6 tién 250.000.0004 dé kinh doanh phdn bén va
vat lieu xdy dung.

Do dién tich dat ma 6ng N, 6ng T va ba Nh nkdn chuyén nhwong tir 6ng S, ba D
dang bi Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B cuong ché thu hoi dat dua trén yéu cau
ciia Ngdn hang N - Chi nhanh B theo Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé
07/2018/KDTM-ST ngay 03/12/2018 ciia Toa dn nhdn dan thi xa B nén cac Ong, Ba
c6 tén trén yéu cau xem xét lai viéc gidi quyét vu dn theo trinh ty gidm doc tham.

Thdy rang:

Qud trinh thu 1y gidi quyét vu dn cia Toa dn nhén dén thi xa B, tinh Pdk Lk
dd cé thiéu sot, khong xdc minh thu thdp dday di chitng cir, khéng xem xét tham
dinh tai ché nén khong phat hién mét phan tai san ma 6ng S, bd D ding dam bdo
cho khodn vay tai Hop dong tin dung s6 5208LAV2009 truée dé da chuyén nhiong
6ng N, 6ng T va ba Nh. Toa dn cdp so tham chira xem xét thuc té tai san trén dat,
ai la nguoi qudn Iy, sir dung? Nén gidi quyét khong ding theo quy dinh tai Piéu
97, Piéu 101 B ludt Té tung ddn sy 2015.

Ngan hang N- Chi nhanh B chua lam ding quy trinh, trach nhiém dan dén
viéc khéng phat hién hanh vi ciia 0ng S, ba D khi ding tai san chuyén nhwong cho
nguoi khac lam tai san dam bdo cho khodn vay. Ban than 0ng S, ba D ¢6 hanh vi
cé ¥, gian doi khéng théng bdo cho Ngdn hang biét tai san thé chdp da chuyén
nhuwong mot phdn cho bén thur 3 la vi pham quy dinh tai khoan 7, Piéu 320 BJ ludt
ddn sw nam 2015 (bén thé chdp phdi théng bdo cho bén nhdn thé chdp vé cdc
quyén cia nguoi thir ba doi véi tai san thé chap...) dan dén Ban dn kinh doanh
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thwong mai so tham s6 07/20187/KDTM-ST ngay 03/12/2018 ciia Toa én nhén dén
thi xa B, tinh Dak Lk tuy da co hiéu luc nhung khong thé thi hanh duoc.

Ong Néng Van T, dng Hoang Dinh N, b Nguyén Thi Nh la nhitng nguwoi da
nhdn chuyén nhwong dat ciia 6ng S, ba D vdo nam 2003, 2004 va 2005 tuy la gidy
viét tay nhung dwoc cd hai bén xdc nhdn diing vé ranh gidi, dién tich va da thanh
todn day dii cho vo chong dng S. Thuee té hién nay ho dang sir dung, canh tdc trén
cdc mdnh dat da nhdn chuyén nhwong tir vo chong dng S, ba D. Toa &n nhan dan
thi xd B, tinh Pdk Lik khéng dwa ho vdo tham gia to tung véi tw cach 1d nguoi c6
quyén loi nghia vy lién quan dé gidi quyét vu dn la vi pham vé t6 tung theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 68 va Piéu 73 Bé ludt To tung dan sy nam 2015, lam anh
huong truec tiép dén quyén va loi ich hop phdp cia ho.

Ngodi ra, viéc 6ng S, ba D dd sang nhwong dat cho 6ng N, dng T, ba Nh
nhung sau khi dwoc cdp gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat cho ong S, ba D
khéng thiee hién viéc chuyén quyén sir dung dat nhw da théa thudn ma dimg dé lam
tai san thé chdp vay von tai Ngdn hang N- Chi nhanh B la c¢6 ddu hiéu pham téi
hinh su.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toda 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang chap
nhan toan bd Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 43/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 08/4/2020 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 19/01/2009, 6ng S, ba D ky Hop dong tin dung sd
200900465/HPTD (bl 20, 21) véi Ngan hang N ky dé vay sb tién 250.000.0004.
Ngay 17/01/2009, 6ng S, ba D di ky Hop dong thé chap s6 18/01/2009 thé chap
cac quyén su dung dat cé gidy ching nhan quyén str dung dat cac sé6 AP 857805,
AD 857812, AP 857813, AD 857807, AP 857808, AD 857810 do Uy ban nhan
dan huyén K cép cung ngay 02/8/2006 dung tén ho 6ng S, ba D ddi véi cac thira
dat s6 329, 10, 10a, 09, 42, 32 tai x4 E, thi xa B, tinh Dak Lik.

[2] Tuy nhién, tai san thé chip 14 quyén sir dung dat cta thira dat s6 329, 42, 32,
10 da duoc 6ng S, ba D chuyén nhuwong mot phan cho dng Hoang Binh N, éng Nong
Vin T, 6ng Tran Khic L (chong ba Nh) vao cac nam 2003, 2004, 2005. Viéc chuyén
nhuong gitra cac bén co viét gidy chuyén nhuong nhung chua cong chimg, chimg
thyc; bén mua da nhan dat, tién hanh canh tac str dung 6n dinh ké tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay. Tai thoi diém chuyén nhugng cac thira dat nay chua dugc cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng S, ba D.

[3] Theo quy dinh tai Diéu 3 Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat s6 18/01/2009, 6ng S, ba D c6 nghia vu cung cép thong tin vé tai
san, thong bao cho Ngan hang vé quyén cta ngudi th ba d6i vai tai san thé chap,
néu c6 va Ngan hang c6 quyén yéu cau ong S, ba D cung cap thong tin vé thuc
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trang tai san thé chép, dugc xem xét, kiém tra truc tiép hodc dot xuét tai san thé
chap. Nhung ca dng S, ba D va Ngan hang déu khong thuc hién quyén va nghia vu
cia minh nén Ngan hang khong biét duogc trude d6 6ng S, ba D da chuyén nhuong
mot phan tai san thé chap.

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan thi x3 B khong tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd di véi tai san thé chap nén khong phat hién 6ng S, ba
D dung tai san da chuyén nhuong cho nguoi khac lam tai san dam bao cho khoan
vay. Toa an cap so thim khong dwa dng N, dng T, 6ng L vao tham gia t tung voi
tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham khoan 4 Piéu 68, Diéu
73 BO luat TH tung dan sy nam 2015, 1am anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich
hop phép cua ho va vu an khéng dugc giai quyét triét d¢, ban an co hiéu luc khong
thé thi hanh duoc.

[5] Vi vay, khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Pa Nang c6 can ctr chap nhan.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cr diém a khoan 1 Diéu 337; Piéu 343 ciia Bo luat TH tung dan su nim 2015,

1. Huy toan bd Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 07/2018/KDTM-ST
ngay 03/12/2018 cta Toa an nhan dan thi xd B, tinh Dak Lak vé “Tranh chdp hop
dong vay tai san” gitra nguyén don Ngan hang N vé&i bi don 6ng Tran Khic S, ba
Ho6 Thi Kim D.

2. Giao ho so vu an cho Toa &n nhan dan thi xa B, tinh Dak Lik xét xir lai theo
thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: , TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa &n nhan dan toi cao; _ CHU TQA PHIEN TOA - THAM PHAN
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND thi x4 B (2 ban kém hd so vy 4n);

- Chi cuc THADS thi x3 B, tinh Pk Lik;

- Cac duong su;

- Luu: Phong luu trit; Phong GPKT vé DS-Lb-
KDTM va hd so vu 4n.



