TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pac 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 15/2019/DS-PT
Ngay 18-4-2019
V/Iv Tranh chap quyén si dung dat, tranh
chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé van
ban cong chizng vo hiéu va yéu cau huy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi gom co:

Tham phéan - Cha toa phién tda: Ba Luu Ho Loan

Céc Tham phan: Ong Ma Ngoc Trung;

Ong L& Tuén Tu

- Thw ky phién toa: Ba Quan Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Nguyén Hiru
Tinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 17, 18 thang 4 nam 2019 tai Hoi trudong xét xu ting 2 - Try
s& Toa &n nhan dan tinh Tuy@n Quang xét xir phiic tham c6ng khai vu a4n Dan su
thu ly s6: 17/2019/TLPT - DS, ngdy 18 thang 02 nim 2019 vé viéc "Tranh chap
quyén si dung dat, tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé véin ban cong ching
vd hiéu va yéu cau huy gidy ching nhdn quyén si dung dat".

Do ban &n dan sy so tham s6: 108/2018/DS-ST, ngay 10 thang 12 nim 2018
ctia TOa an nhan dan thanh phd T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 21/2019/QD-PT, ngay
27 thang 3 nam 2019, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba V6 Thi H; sinh nam 1972. C6 mat.

Pia chi: Thon 1 xa D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thu V, sinh nim 1994, “dugc uy
guyén theo van ban uy quyén ngay 30/5/2018”.

Pia chi: T6 11 phuong T, thanh phé T, tinh Tuyén Quang. C6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ba V& Thi H: Ong
Nguyén Hai P - Luat su Cong ty Luat TNHH D - Poan Luat sur thanh phd Ha Noi.
Dia chi: Cong ty Luat TNHH D s6 11A, ngd 8, phé D, phuong D, quan C,
Ha Noi. Co mat.
2. Bi don: Ba bang Thi N, sinh nam 1961
Dia chi: Thon 1 xd D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Cé mit.
3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1.0ng Vo Van T

Dia chi: Thon P, xa K, huyén H, TP Pa Ning; Vang mat co don xin xét xir
vang mat.

3.2. Phong cong ching A tinh Tuyén Quang

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ninh Van T - Chuc vu: Truong phong

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Doan Thj M - Chuc vu: Cong ching
vién, “duoc ,ﬁy quyen theo van ban uy quyén ngay 10/9/2018”. Vang mat c6 don
Xin x€t X vang mat.

3.3. UBND thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Hoang L; chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan N - Chac vu: Trudng
phong Tai nguyén moi truong, “dugc uy quyén theo van ban uy quyén ngay
11/9/2018”. C6 don xin x&t xir vang mat.

3.4. Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phé T.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B Kiém A - Chuac vu: Giam déc. C6
don xin xét x1r vang mat.

3.5. Anh V8 Quy S, sinh nam 1987.

Pia chi: Thon 1 xd B, thanh ph T, tinh Tuyén Quang. C6 mit.

3.6. Anh V0 Xuan T, sinh nam 1990.

Pia chi: Thon 1 xa B, thanh phé T, tinh Tuyén Quang. C6 mit.

3.7. Anh Lé Minh D, sinh nam 1993.

Pia chi: T6 9 phuong T, thanh phé H, tinh Ha Giang. C6 mit.
4. Nguoi khang cdo nguyén don ba VS Thi H.

NQI DUNG VU AN
Theo don khdéi kign va céc loi khai trong qua trinh gidi quyét v &n nguyén
don ba Vo Thi H trinh bay: Ngay 24/11/2014 ba dugc bd me dé 1a 6ng Vo Van T
va ba Nguyén Thi D ting cho thira dat sb 2, to ban d6 s 28; dia chi thira dat: Thon 1
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xa b, thanh phé T, tinh Tuyén Quang c6 dién tich 192,2m? trong d6 dat ¢ nong thon
la 80m? va dat trong cay lau nam 1 112,2m?, da du’oc UBND thanh pho T cap glay
ching nhan quyen sit dung dat (GCNQSDD) s6 BQ 723852, sb vao sb cap
GCNQSD dét s6 CH 000973/DC ngay 29/7/2014 dit mang tén ngudi str dung dat
ba Nguyén Thi D, sinh nim 1938 va éng Vo Vin T, sinh nam 1931, viéc ting cho
dugc thyc hién tai Phong céng chimg A tinh Tuyén Quang. Khi 1ap hop dong co
mit bd me ba va ba, cac thu tuc d& nghi 1ap hop ddng cong chimg ba ké khai day
du. Tai thoi diém 14ap va cong ching hop dong ting cho quyén str dung dat Phong
cong chimg khong yéu cau phai c6 mit anh chi em rudt trong gia dinh, khi d6 bd
me ba vin minh man, ba D khong ky dugc do tay run nén ba D diém chi vao hop
dong.

Trén phan dat ba duoc bd me dé ting cho c6 01 nha cép 4 do bd me ba xay
va 01 nha 1a ciia 6ng Vo Vian B va ba Pang Thi N xay, 6ng A da mat nam 2010
ngdi nha hién nay ba N va cac con dang ¢. Khi lam thu tuc ting cho nha, dat ba va
b me ba khdng noi cho Phong cong chimg biét trén dat ting cho ba c6 ngdi nha
ma ba N dang 6.

Sau khi dugc ting cho thira dit nay ba dé nghi UBND thanh phd cép
GCNQSDD thi xay ra tranh chdp do ba N c¢6 don dé& nghi Chi nhanh vin phong
ding ky dat dai thanh phd T dung cap GCNQSDPD cho ba. Ngay 30/6/2015 gia
dinh gém bd ba 1a 6ng V& Van T, anh V& Vian M, cac chi Nguyén Thi T1, V& Thi
T2, V& Thi T3, V5 Thi H, Pang Thi N va ba da thdng nhat sau khi ba nhan duoc
bia d6 s& ¢ trach nhiém tach dat cho chau V& Van S 1a con trai ba N véi dién tich
dét theo hién trang st dung, cac thanh vién du hop déu nhét tri va ky vao bién ban
nhung sau d6 khong thuc hién vi ba N yéu cau tach dat sang tén ba N.

Ngay 22/7/2015 UBND xa D, thanh phd T, c6 budi lam viéc v6i thanh phan
gdm Pho chu tich X4 va can bo dia chinh x4 D, dai dién chi nhanh Van phong ding
ky quyén sir dung dat thanh phd T, trudng thon 1 xa D 6ng Tran Anh B, ba va ba
bang Thi N cung chau V0 Quy S la con ba N 6ng B. Sau khi dugc giai thich ba va
ba N da thoa thuan ba N dong y rat don vé viéc dé nghi dimng cap GCNQSDPD cho
ba; sau khi ba duoc cap GCNQSDD thi ba s& co trach nhiém dén Phong cong
chung A tinh Tuyén Quang lam hop dong tang cho 02 chéu trai 1a V6 Quy S va VE
Xuén T (la con trai ba N - 0ng B). Tuy nhién tang cho gi ba chua noéi chir khong
phai tang cho dit.

Khi dugc cap GCNQSDD dat ba da chuyén nhuong mot phan dat, trén dat
c6 nha cap 4 c6 dién tich chiéu ngang bam mit duong 1a 3,8m chiéu sau hét dat
nhu GCNQSDD da cap cho anh Lé Minh B (Pia chi: T6 9 phudng T, thanh phd H,
tinh Ha Giang). Viéc chuyén nhuong di duoc thuc hién qua Phong cong chimg A
tinh Tuyén Quang vao thang 11/2017.

Ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba N tra lai cho ba toan bo mat
bang dién tich 192,2m? trong d6 dat & nong thon 1a 80m? va dét trong cay 1au nim
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la 112,2m?. Ba thay ddi quyét dinh, quyén dinh doat tai san, tai bién ban lam viéc
ngay 22/7/2015 tai UBND x4 D ba dong y cho hai chdu V6 Quy S va V& Xuan T,
nay ba khong cho ting quyén str dung dat. Yéu cau ba N d& bo ngoi nha ba N da
xay dung trai phép trén dién tich dat ba da duoc b me ting cho va ba dang 1a chu
so hiru. Qué trinh giai quyét ba H thay d6i yéu cau khoi kién ba dé nghi néu hai
chau S, T (con ba N) nhan 2m dt (chiéu rong bam mit dudng) thi tinh theo gia tri
thira dt néu cac chau sir dung thi phai thanh toan cho ba s6 tién tri gia 2m dat, néu
cac chau mudn dugc hudng tri gia 2m dat bang tién thi ba nhat tri tra tién néu
khong nhat tri d& nghj tra lai cho ba toan bd dién tich ba N dang str dung. Ba H khong
nhét tri yéu cau phan td cua ba N.

Bi don ba Péng Thi N trinh bay: Nam 1982 ba két hon vai 6ng V3 Vin B
(V6 Xuén B) 1a con trai tht hai ciia ong Vo Vin T va ba Nguyén Thi D. Qua trinh
chung sdng 6ng ba c6 04 ngudi con 1a V4 Thi N, sinh 26/6/1983, V& Thi Nhu H,
sinh 21/8/1985, V6 Quy S, sinh ngay 12/6/1987 va V6 Xuan T, sinh ngay
01/6/1990. Sau khi két hon vo chong ba & tai tap thé doi Thai Hoa cua Nong
truong ché S Tuyén Quang nay la Cong ty c6 phan ché S Tuyén Quang, thudc xa
L, thanh ph6 T. Nam 1989 vo chong ba chuyén cong tac vé doi 2 (nay thude Thon
1 xa D, thanh phé T) & chung va an chung véi me chong (ba D) tai can nha tranh
véach dat, dot nat, vo chong ba bo tién ra mua 14 co nhd nguoi lop lai. B6 chong ba
6ng Vo Van T vé qué Pa Ning lay vo hai va sinh séng tir nim 1980 cho dén nay
thinh thoang c6 cong viéc cac con goi dién Ong ra ¢ nha hai con trai vi ba D va 0ng
T ly than, nam 1985 em c¢6 V& Thi H bo di lam xa me chong ba va hai anh em di
tim khong thdy. Nam 1992 hai vo chong ba xin an riéng nhung van & chung nha,
nguon goc dat ciia bd me chong do Nong trudng S cap dat lam nha nim 1976, nim
1992 dugc cap GCNQSDD tén ba D. Nam 1993 me chong ba ban véi vo chong
anh trai ca Vo Van M va vo chong ba vé viéc ba D ban 1 manh dat cho 6ng
Nguyén Xuan P dé ba D 1ay tién xdy nha, ba D cho v chong ba mot manh dat chi
n6i miéng chir khong co gidy to ting cho, anh M c6 manh dat duoc cap lién ké dat
ctia ba D, ba me con cung xay 3 can nha chung méng, chung tuong, chung mai,
cho me ¢ gilta dya vao hai tuong nha cia hai anh em hai bén. Khi lam mdng xay
ca ba ngdi nha 6ng Vo Vin T bo chong ba co tir Pa Nang ra dé dong tho xay nha
vi lay tudi ciia 6ng dé lam nha. Tién xay dung nha la cta vo chong ba tich cop
dugc dé xay, nha cua ai nguoi do bo tién xdy, tir sau khi xay nha nim 1993 vo
chong va cac con ba ¢ 6n dinh tir d6 cho dén nay. Nam 2010 chong ba éng V6 Vian
B chét.

Nam 1998 ba D lai ban 1 manh dét nita cho 6ng Nguyén Xuan D, con lai
mot dién tich dat nho khoang 40m?, ndm 2000 anh em xin me lam can nha nho dua
vao tudng nha ba, giap nha éng P (twong 10) cho vo chong em ¢d V4 Thi T2 6. Tur
nam 2000 gia dinh ba ké khai dong thué riéng tai thon. Tur d6 toan by anh em, me
con song rat hoa thuan khong c6 tranh chap, cudi nam 2007 ba D 6m ning ngay
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03/01/2008 ba goi cac con sang hop gia dinh va nho ba Pao Thi N la hang xom
sang viét bién ban hop gia dinh, me chdng ba giao lai cin nha, dit cua ba D cho hai
chau dich t6n V& Vian Th (con dng M) duoc huong huong hoa 70% tai san nha dat
ctia ba, chau V8 Quy S (con trai ba) dugc hudng huong hoa 30% tai san nha dat
ctia ba D, c6 nghia vu lo gid tét cua dong ho, moi ngudi déu nhat tri. Ba co dé nghi
tach dat cho gia dinh ba nhung ba D néi chd chu truong sira bia d6 nam 1992 s&
tach. Ngay 18/5/2010 chong ba 6m ning qua doi, nam 2011 va nam 2012 gia dinh
ba dd dugc nha nude do dac hién trang st dung dat nhung khi ba ké khai dé nghi
cép GCNQSDD tai thon 1 xa B thi duge can bo 1am thu tuc k€ khai luc d6 hudng
dan 1a gia dinh ba dugc bé me chong ba ting cho dat nhung khong co gidy to ting
cho thi phai 1am gdp dé cAp GCNQSDD mang tén bd me chdng ba, sau d6 moi
tach ra cho gia dinh ba dugc nén khong cho ba ké khai. Vi vdy ba nhit tri phan
dién tich dit gia dinh ba dang st dung van cip gop vao GCNQSDPD mang tén bd
me chong ba. Ngay 29/7/2014 bé me chong ba duoc cdp GCNQSDD, dén ngay
08/11/2014 b me chong ba di 1am gidy to trao ting dat cho con trai (cO xac nhan
trudng thon 1) dé du diéu kién xin cdp GCNQSDD cho gia dinh ba, trong gidy
khang dinh nim 1993 b6 me chong ba dd thdng nhat cho con trai 1a V& Vin B
(chong ba) thira dat ma vg chong ba di xay nha & tir 46 dén nay, gia dinh ba da
tach ndp thué st dung dat tir nim 2000 cho dén nay.

Niam 2009 ¢6 V& Thi H 1a em chong ba vé & chung véi me chong ba, thang
01/2015 me chong ba mat, dén ngay 12/5/2015 ba mdi biét bd me chong ba da lap
hop dong ting cho ca phan dat vo chong ba & tir nam 1993 cho em ¢6 Vo Thi H
vao ngay 24/11/2014. Ba da 1am don giri UBND x4 D va UBND Thanh ph6 T dé
nghi dirng xem Xét ho so xin cap GCNQSDD cuia ¢d H. Ngay 30/6/2015 gia dinh
ba gdm bd chong ba 6ng V5 Van T, anh V& Vian M, cac chi Nguyén Thi T1, V6
Thi T2, V3 Thi T3, V& Thi H, V3 Thi H va ba d hop gia dinh théng nhat sau khi
cd H nhan duoc bia do s& co trach nhiém tach sé d6 cho chau V3 Van S 13 con trai
ba véi dién tich dat theo hién trang hién nay gia dinh ba dang &, cac thanh vién du
hop déu nhat tri va ky vao bién ban nhung sau d6 ¢ H khong thuc hién. Ba tiép
tuc ¢6 don yéu cau giai quyét, tai bién ban 1am viéc ngay 22/7/2015 tai UBND x4
P, thanh phé T thanh phan gém chu tich va can bo dia chinh xa D, Pai dién chi
nhanh Van phong ding ky quyén sir dung dat thanh phé T, truong thon 1 xa D va
cd Vo Thi H cling gia dinh ba. C6 V5 Thi H di cam két ngay sau khi duoc cap
GCNQSDD c0 H s& c6 trach nhiém 1én luén Phong cong chimg A tinh Tuyén
Quang lam thu tyc ting cho dién tich dat nha ba dang & sang tén 2 con trai ba 1a
V6 Quy S va V6 Xuan T nén ba méi lam don rat lai don dé nghi dimg hd so xin
cdp GCNQSDD ciia ¢d H vi Iy do dang tranh chap véi gia dinh ba. Tuy nhién sau
khi ¢6 H dugc cip GCNQSDD ¢d H khong thuc hién tach dat cho cac con ba nhu
cam két ma lai lam don dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba phai thio dd nha tra lai
dat cho ¢ H.



Ba khong nhat tri yéu cau khai kién cua ¢d H doi ba tra cho ¢6 H dién tich
dat gia dinh ba dang sir dung va ba di c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an nhan dan
thanh phd T tuyén bd vin ban cong ching hop dong ting cho quyén sir dung dat
giita 6ng V6 Vin T va ba Nguyén Thi D ting cho ¢d H dbi v6i phan dat gia dinh
ba dugc bd me chéng tang cho va lam nha ¢ tir nam 1993 1a vo hiéu; dé nghi huy
GCNQSDBD cip cho ¢6 V& Thi H; dé nghi Toa an céng nhan quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat gia dinh ba dang st dung vi thuc té 13 bd me chong ba da ting
cho vo chéng ba thira dat tr ndm 1993, vo chéng ba da xay nha ¢ kién ¢6 6n dinh
va stra sang x4y dung thém tang 2 ca bd me ba va cac anh chi em khong ai c6
kién gi, b6 chong ba éng V5 Van T con 1a ngudi 14y tudi dong thd cho nha ba xay
nha. Ngay 08/11/2014 bd me chong ba tiép tuc 1am gidy to trao ting dat cho con
trai (chong ba) dbi voi thira dét gia dinh ba sir dung tr nim 1993. Qua trinh sir
dung vo chong ba di tach dat va nop thué sir dung dat riéng voi nha nudce, gia dinh
ba da sir dung On dinh, 13 chd & duy nht.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong V4 Vin T trinh bay: Trudc diy ong 1a cong nhan ndng trudng S tinh
Ha Tuyén nay 1a tinh Tuyén Quang, hién nay 6ng da nghi huu va sinh sdng c6 hod
khau tai huyén H, thanh phd Pa Nang. Khoang nam 1956 6ng va ba Nguyén Thi D
séng chung nhu vo chong. Trong qué trinh chung séng ong ba tao lap duoc mot
khéi tai san chung trong dé c6 quyén sir dung 248,9m? dét, thira dat s6 2, to ban do
s6 28 dia chi thira dat: thén 01 xa D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang; gidy chimg
nhéan quyén st dung dat s6 BQ 723852 do UBND thanh phd T cip ngay 29/7/2014.
Nam 1993 6ng ba cho vo chéng con trai la VO Xuan B, BPang Thi N muon dat 1am
nha, 6ng 14 ngudi dong tho dé xdy ca 03 nha chung méng, chung tuong, 1a nha cia
vo chong con trai ca Vo Vian M, Nguyén Thi T1 (c6 dat riéng sat nha ong); nha cua
6ng, ba D va nha vo chong con trai V& Vian B, Pang Thi N. Tién xay nha ctia nha
nao nha dé chi, sau khi 1am nha cac con ong ¢ on dinh tir d6 cho dén nay. Ngay
24/11/2014 vo chdng ong c6 dén Phong cong chimg A tinh Tuyén Quang dé 1am
thu tuc ting cho quyén st dung dat ctia vo chong ong cho con gai 1a V5 Thi H, trén
dat c6 01 nha xdy cdp 4 do vo chdng 6ng xdy dung theo GCNQSDD sé BQ
723852 do UBND thanh phd T cip ngay 29/7/2014 cho ong ba. Viéc ting cho
dugc thuc hi¢n hoan toan tuy nguyén khong bi Itra déi ¢p budc. Khi lam hop déng
vo chdng 6ng khong noi cho Phong cong chimg biét trén dat ting cho c6 ngdi nha
ctia ¢0 Pang Thi N va ciing khong thong bao cho ¢d N biét viéc 1ap hop dong ting
cho dat cd H.

Hi¢n nay con gai 6ng V6 Thi H da lam don khoi kién d6i vai co N yéu cau
co N tra lai dat, 6ng duoc biét trong qua trinh giai quyét cd N da cung cap cho Toa
an tai liéu “Glay trao ting dat cho con trai” , trong do co6 chir ky cua 6ng va vo ong.
Trén thyc té 6ng va vo 6ng khong hé biét vé sy ton tai ciia gidy nay cing khong ky
tén vao van ban nay. Ong khang dinh chit ky trong Gidy trao ting cho dat cho con
trai khong phai 1a chit ky ctia ong. Ngay 30/6/2015 gia dinh 6ng gdm 6ng, con trai
anh V& Vian M, cac chi Nguyén Thi T1, V& Thi T2, V& Thi T3, V& Thi H, V& Thi
H va c6 Pang Thi N di hop gia dinh théng nhat ndi dung con gai H sau khi nhén
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duoc bia do sé co trach nhiém tach s6 do cho chau V6 Vian S 1a con trai anh B chi
N v&i dién tich dit theo hién trang hién nay gia dinh 6ng dang ¢, cac thanh vién du
hop déu nhit tri va ky vao bién ban, tuy nhién sau do cO N khong nhét tri tach dat
cho cac con cd N ma mudn duogc dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
nén cac bén khong thuc hién theo bién ban da hop. Ong nhat tri vO1 yéu cau khoi
kién ctia chi V& Thi H. Ong khong nhét tri véi yéu cau phan tb ctia ba Pang Thi N
vé viéc dé nghi tuyén bd van ban cong ching hop dong ting cho quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat gira vo chong 6ng va chi V& Thi H v6 hiéu va yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ¢ H.

- Pai di¢n theo uy quyén ciia Phong céng chitng A tinh Tuyén Quang
trinh bay: Ngay 24/11/2014 Phong cong chung A tinh Tuyén Quang c6 cong
chung Hop dong tang cho quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sé
4565/HDGD cua vg chong ong Vo Van T, ba Nguyen Th1 D tang cho ba V6 Thi H
voi tong dién tich dat 192, 2m trong d6 dat ¢ 80m% dét trdng cdy lau nim
112,2m?. Trén dét c6 01 nha cap 4; dia chi thira dat thon 1 xa b, TP Tuyén Quang,
tinh Tuyén Quang. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat sé BQ 723852 do UBND thanh phé T cap ngay
29/7/2014 (Vao sd cap GCNQSD dat: CH 000973/DC mang tén ong Vo Van T ba
Nguyén Thi D (c6 ho so cong chimg kém theo). Tai thoi diém thuc hién Hop dong
tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat néu trén phong cong ching
da thuc hién theo dung quy dinh phap luat, toan b cac glay to ma ong Vo Van T,
ba Nguyén Thi D ndp tai Phong Cong ching kém theo hd so yéu cau cong ching
déu dung theo quy dinh.

Truoc d6 ngay 06/11/2014 cing tai gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 723852 do UBND thanh
phé T cap ngay 29/7/2014 (Vo s6 cap GCNQSD dat: CH 000973/DC mang tén ba
Nguyén Thi D, 6ng V& Van T. Vo chong ong V3 Vian T, ba Nguyén Thi D chuyén
nhu’ong cho vo chong ong Do Trong L, ba Nguyén Thi M tong dién tich dat
56,7m". Trong do dat ¢ 40m?, dat trong cay lau nam 16,7m’ Trén dét c6 01 nha
xdy 03 ting mai bang (xdy xong phan thd chua trat); dia chi thira dat thon 1, xa D,
TP Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (c6 hd so cong chimg kém theo).

Vay cung mot thoi diém trong thang 11/2014 vo chong 6ng Vo Van T, ba
Nguyén Thi D di thyc hién 02 giao dich (chuyén nhuong va ting cho) theo 02 hd
so dd néu trén déu c6 viéc ké khai nha trén dat, viéc ké khai nha trén dat 1a do vo
chong 6ng Vo Van T, ba Nguyén Thi D tu k€ khai, vé viéc ké khai nay khong budc
cong chimg vién phai biét vi thyc té tur trude dén nay trén dia ban tinh Tuyén
Quang khi cap quyén so hitu nha trén glay ching nhan quyen sir dung dat 1a rat it.
Vi vay, cac cong dan khi xac 1ap hop ddng giao dich bao gém ca nha va dat thi vé
phan nha déu do cong dan tur khai, viéc ké khai nay Phong cong chimng van phai
thue hién cong chimg boi néu ¢ can ct vao gidy chimg nhin vé phan nha chua
dugce Nha nudc cip quyén sé hitu ma khong duge giao dich viée nay s& anh huong
rat 16n dén quyén loi va loi ich ctia nguoi dan.

Tai Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sb
4565/HPGD ngay 24/11/2014 ciia vo chong ong V6 Vian T, ba Nguyén Thi D ting



cho ba V& Thi H. Cac bén di cam doan tai cac diéu khoan trong hop dong vi vay
vi€c giao dich nay 1a hoan toan ding theo quy dinh cta phap luat.

- Anh V6 Quy S trinh bay: Anh la con trai ciia 6ng V& Vin B va ba Bang
Thi N, b me anh két hon nam 1982, bd me anh c6 04 ngudi con 1a chi V4 Thi N,
sinh 26/6/1983, chi V6 Thi Nhu H, sinh 21/8/1985, anh V& Quy S, sinh ngay
12/6/1987 va V6 Xuan T, sinh ngay 01/6/1990.

Theo anh biét thi ndm 1993 6ng ba nodi anh cho bd me anh mot phan dat dé
lam nha & ngay sat nha cua 6ng ba va nha bac rudt anh 1a V& Van M. Tir khi bd me
anh xay nha nam 1993 gia dinh anh ¢ 6n dinh tir d6 cho dén nay, ngoai thtra dat
nay gia dinh anh khong c6 chd & nao khac. Nam 2010 bo anh chét khong dé lai di
chiac. Nam 2012 nha nudc do dac hién trang sir dung dat, gia dinh anh dugc do dac
hién trang, tuy nhién theo me anh néi lai khi me anh dé nghi cap GCNQSDD tai
thon 1 xa D thi duoc can bo 1am tha tuc ké khai huéng dan 1a gia dinh anh dugc
ong ba ting cho dat nhung khong cé gidy to ting cho thi cap dit mang tén 6ng ba
song mdi tach ra cho gia dinh anh. Vi vay phan dién tich dat gia dinh anh dang st
dung van cap gop vao GCNQSDD mang tén 6ng ba anh. Khi 6ng ba ndi anh dugc
cap GCNQSDD da lam gidy to trao ting dat cho gia dinh anh dé gia dinh anh lam
thu tuc xin cap GCNQSDPD. Khong hiéu vi sao sau d6 ong ba anh lai 1am gidy to
tang cho dat co anh 1a V& Thi H. Khi gia dinh anh biét su viéc me anh da 1am don
dé nghi dimg cap GCNQSDD cho ¢d H. Trong cac budi hop gia dinh va lam viéc
tai x4 sau d6 ¢6 H déu dé nghi me anh rat don va cam két dé khi ¢6 H duoc cap
GCNQSDD c0 s& ¢ trach nhiém tach dat cho anh va em trai anh V& Xuan T theo
hién trang gia dinh anh dang s dung. Tuy nhién sau khi ¢cd H duoc cap
GCNQSDBD c6 H khong thyc hién viéc tach dat nhu da cam két.

Anh khéng nhét tri yéu cau khoi kién cta ¢6 H yéu cau gia dinh anh phai d&
nha dé tra dat cho ¢6 H; dé nghi xem xét yéu cau phan té ciia me anh dé nghi Toa
an tuyén bd van ban céng chiung hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira ong ba
anh cho c¢d H d6i véi phan dit gia dinh anh dang ¢ 12 vo hiéu va dé nghi Toa an
cong nhan quyén st dung dat dbi phan dat gia dinh anh dang sir dung cho me anh.
Trong truong hop bd me anh duge cong nhan quyén st dung dat va phat sinh thira
ké do bd anh da chét thi anh tir chdi nhéan di san dé cho me anh duoc toan quyén sur
dung ddi v6i phan di san anh duoc chia. Néu co phat sinh tranh chip vé di san thira
ké tir nguoi thira ké khéc thi yéu cau trong vu 4n khéc.

- Anh V6 Xuan T trinh bay:Anh nhat tri voi y kién ctia anh V& Quy S. Anh
khong nhat tri yéu cau khoi kién ctia ¢d H yéu cau gia dinh anh phai d& nha dé tra
dat cho ¢d H, anh nhat tri yéu cau phan t6 cia me anh dé nghi Toa an nhan dan
thanh phd T tuyén bd vin ban céng chimg hop dong tang cho quyén st dung dat
giita 6ng ba anh cho ¢d H dbi voi phan dat gia dinh anh dang o 13 vo hiéu va dé
nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dat d6i phan dét gia dinh anh dang sir dung
cho me anh. Trong trudng hop bd me anh duoc cong nhin quyén sir dung dat va
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phat sinh thtra ké do bd anh da chét thi anh tir chdi nhan di san dé cho me anh
dugc toan quyén st dung phan di san ma anh duoc chia. Néu c6 phat sinh tranh
chap vé di san thira ké tir nguoi thira ké khéc thi yéu cau trong vu an khéc.

- Pai dign Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai thanh phé T trinh bay:
Cin cr hop ddng tang cho quyén sir dung dat cia 6ng VS Vian T va ba Nguyén Thi
D cho chi V& Thi H, chi V3 Thi H c¢6 don dé nghi Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd chinh 1y phan chi sir dung dat vaio GCNQSDD mang tén 6ng Vo
Vian T va ba Nguyén Thi D dé chi duoc quyén sir dung dét, ngay 28/7/2015 Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T da thuc hién chinh Iy GCNQSDD
phan chu str dung dét sang tén chi V4 Thi H theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi duoc quyén st dung dat chi V& Thi H da chuyén nhuong mot phén
dién tich dat cho anh Lé Minh P ¢ thanh phd Ha Giang, chi H da c6 don dé nghi
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé T do dac dé chuyén nhwong, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé T d tién hanh do dac theo quy dinh.
Nguoi nhan chuyén nhuong dat cia chi H di c¢6 don dé nghi cAp GCNQSDD
nhung do hién nay dang tranh chap nén anh B di rt don d& nghi cap GCNQSDBP.
Anh D d3 thyc hién nghia vy tai chinh v6i nha nude ddi voi phan dat nhan chuyén
nhuong cua chi V6 Thi H.

- Dai dién ciia UBND thanh phé T trinh bay: Sau khi do dac dja chinh,
nam 2013, Uy ban nhan dan thanh phd T trién khai cho cac ho gia dinh, ca nhan ké
khai, dang ky 1ap ho so cap GCNQSDD cho céc hd gia dinh, ca nhan trong d6 co
xa b.

Can ct hd so cip GCNQSDD cua ba Nguyén Thi D va 6ng V4 Van T do
Uy ban nhan dan x4 D trinh, ngay 29/7/2014, Uy ban nhan déan thanh phd T cip
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BQ 723852 (s vao sd cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat CH 000973/DC) cho ba Nguyén Thi D va 6ng V5 Vin T
ddi voi thira dat s6 02, to ban d6 sb 28, dién tich 192,2 m”.

Ngay 14/5/2018, Vian phong Ping ky quyén sir dung dat thanh phd T nhan
dugc ho so cap GCNQSDD cua ba V§ Thi H do nhén ting cho cia ba Nguyén Thi
D va dng V& Van T theo Hop dong tang cho tai Phong cong chimg A tinh Tuyén
Quang. Ngay 19/5/2015, Van phong dang ky quyén st dung dat thanh phé T nhan
dugc don dé nghi cua ba Pang Thi N vé viéc tam dimg chuyén doi quyén sir dung
dat ctia chi Vo Thi H tai thira dat s6 02, to ban do 28, dia chi: Thon 1 xd D, thanh
phé T vi Iy do toan bo tai san 1a nha va cic cong trinh trén dat 13 tai san do ba
Ping Thi N tao 1ap. Ngay 22/7/2015, Vin phong ding ky quyén sir dung dat thanh
phd T phdi hop véi Uy ban nhan dan xa D va trudng thoén 1, x3 D 1am viée véi ba VE
Thi H va ba Bang Thi N, 6ng V& Quy S (con trai ba N).

Tai budi lam viéc, sau khi duoc gidi thich, hai bén da nhat tri thoa thuan véi
nhau ba N xin rat lai don dé nghi dimg ho so xin cap GCNQSDPD cho ba V5 Thi H
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va dé nghi cip GCNQSDD cho ba H. Ba H cam két ngay sau khi duoc cap quyén
sit dung dét s& co trach nhiém dén Phong cong ching A tinh Tuyén Quang lam
hop ddng tang cho hai chau trai 12 V6 Quy S va V& Xuan T (Con trai ba N- dng
B). Cac thanh phan tham gia budi 1am viéc déu nhat tri va ky tén vao bién ban lam
viéc.Trén co sé ndi dung budi lam viée ngay 22/7/2015 ba Pang Thi N di rat don
dé nghi dimg hd so xin cap GCNQSDD dbi v6i ba Vo Thi H. Vin phong dang ky
quyén str dung dat thanh phd T tiép tuc giai quyét hod so dang ky bién dong va cip
GCNQSDD cua ba V& Thi H. Can cir hd so, ngay 28/7/2015, Van phong ding ky
quyén st dung dat thanh phd T x4c nhan ndi dung diang ky bién dong tai trang 3 cua
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BQ 723852 (sé vdo sé cdp Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt CH 000973/PC), tang cho ba V& Thi H thira dat s6 02, to ban
do 28.

- V& yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dét:

+ Cian cir khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai nam 2013, quy dinh vé cac trudng
hop thuc hién thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dét da cap:

“Nha nudc thu hoi Gidy chirng nhdn da cdp trong cdc truong hop sau day:
a) Nha nueée thu hoi toan bé dién tich ddt trén Gidy chirng nhdn da cdp;
b) Cap doi Gidy chieng nhdn da cdp;
¢) Nguoi sir dung dat, chii so hiru tdi san gan lién véi dat dang ky bién dong

dat dai, tai san gan lién véi ddt ma phdi cap maoi Gzay ching nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hivu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat;

d) Glay ching nhdn da cdp khong ding tham quyén, khong dung doi twong sir
dung dat, khong ding di¢n tich dat, khéng di diéu kién dwoc cap, khong ding muc
dich sir dung ddt hodc thoi han sir dung dat hodc nguon goc sir dung dat theo quy
dinh cua phap ludt d‘at dai, trir truong hop nguoi dwoc cap Gzay chimg nhan do da
thue hién chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi ddt theo
quy dinh cia phép ludt dat dai”.

~ Sau khi kiém tra, vi¢c dinh chinh dang ky bién dong chuyén quyén sir dung
dat cho ba Vo Thi H doi voi thira dat trén 1a dang quy dinh ctia phap luat.

+ Can ctr Diéu 34 B6 luat t6 tung dan sy 2015 quy dinh “Khi gidi quyét vu
viéce dan sy, Toa dn c¢é quyén hity quyét dinh cd biét trdi phdp ludt ciia co quan, té
chire, nguoi ¢é tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phdp cia dwong sw trong
vu viéc dan sy ma Toa dan co nhiém vu giai quyét”. Tuy nhién quyét dinh ca biét
nay phai duogc ban hanh khong dang thim quyén, thu tuc, ndi dung do phap luat
quy dinh xdm pham dén quyén, loi ich hop phap ctia dwong su trong vu viéc dan
su ma Toa an dang c6 nhiém vu giai quyét thi méi bi huy.

Do véy, yéu cau phan t6 cia ba Dang Thi N yéu cau huy gidy chig nhan quyén
str dung dat mang tén ba Vo Thi H dé nghi Toa an cin ctr vao cac tai liéu chimg ctr co
trong vu an va cac quy dinh ctia phap luat dat dai dé xem xét giai quyét theo quy dinh.
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Vé dang ky quyén sir dung dat ctia cac duong su: Sau khi ban 4n c6 hiéu luc (thudc
truong hop quy dinh tai khodn 3, Piéu 100, Ludt dat dai nam 2013) ngudi st dung dat
thyc hién dang ky cap gidy ching nhan theo quy dinh tai diém k, khoan 2, Piéu 95,
Luét dat dai ndm 2013 tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Diéu 105, Luat dat
dai nam 2013.

- Anh Lé Minh P trinh bay: Ngay 01/12/2017 anh va chi V& Thi H dén
Phong cong chimg A tinh Tuyén Quang dé nghi céng chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich dit 95,3m? trong d6 dat & 1a 40m’ va
dat tréng cay lau nam la 55,3m? trong thira dat sb 2, t& ban dd sb 28; Dia chi thua
dat: Thon 1 xa D, thanh phd T, tinh Tuyén Quang) do UBND thanh phd T cip
GCNQSDD dit s6 BQ 723852, sd vao so cap gidy CNQSD dét sé CH 000973/DC
GCNQSDBD cép ngay 29/7/2014 mang tén nguoi sir dung dat ong Vo Van T va ba
Nguyén Thi D d3 duoc chinh 1y chu sir dung sang tén chi V& Thi H va 01 nha xay
trén dat. Khi dén cong chimg chi H va anh lam phiéu yéu cau cong chimg va nop
cac tai licu kem theo nhu chimg minh thu nhan dan ban sao, s6 ho khéau cua hai
bén, gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén chi V4 Thi H ciing cac don dé
nghi x4c nhan cia UBND x4 D, thanh phé T, tinh Tuyén Quang. Sau khi ndp du tai
li¢u Cong chimg vién thuc hién viéc cong ching theo quy dinh sau dé giao cho hai
bén mdi bén giit 01 ban sao hop déng chuyén nhuong.

Trudc khi nhan chuyén nhuong nha dat cua chi Vo Thi H anh ¢6 dén xem cu
thé nha va dat r6i méi théng nhat viéc lap hop dong, trude khi dén Phong cong
ching anh da dé nghi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd T thuc hién
viéc do dac dién tich chuyén nhuong va dugc cac ho giap ranh ky xac nhan thé
hién tai manh trich do dia chinh s6 53 — 2017 ngay 30/11/2017 da dugc UBND xa
P, thanh phé T x4c nhan va bién ban xac dinh ranh giéi moc gisi thia dat sd
3852/BBXD ngay 30/11/2017 duogc dai dién thon 1 xa P va cac ho giap ranh ky
xac nhan. Khi do dac dién tich chuyén nhuong chi do dac ph?m dién tich nam trong
long nha chi H dang sir dung con dbi véi tudng chung véi hai bén nha ba Nguyén
Thi T1 va ba Pang Thi N khong do dac. Tai thoi diém mua ban phan dat anh nhan
chuyén nhuong cta chi V& Thi H khong c6 tranh chap.

Sau khi nhan chuyén nhuong dt cua chi H anh da ndp thu tuc dé nghi cép
GCNQSDD mang tén anh ddi voi phﬁn déat d3 nhan chuyén nhuong cua chi H, anh
da thuc hién nghia vu tai chinh véi nha nudc xong, nhung sau dé khoang thang
6/2018 anh d4 c6 don dé nghi rat hd so dé nghi cap gidy chimg nhan 1y do anh thay
giita chi V& Thi H va ba Pang Thi N dang c6 tranh chap dat, khi nao hét tranh
chap anh s& nop don d& nghi cip lai. GCNQSDD mang tén chi V5 Thi H hién nay
anh dang giir dé lam thu tuc cip gidly GCNQSDD theo quy dinh.

Vu an trén di duoc Toa an nhan dan thanh phd T xac minh, thu thap tai liéu,
chung cu; hoa giai khong thanh va da dwa vu an ra xét xir. Tai Ban an Dan su so
tham sb: 108/2018/DS-ST, ngay 10/12/2018 va Quyét dinh sira chira, bd sung ban
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4n so tham s6 02/2018/QP-SCBSBA ngay 19/12/2018 Toa an nhan dan thanh pho
Tuyén Quang, Quyet dinh:
Ap dung : Dibu 26, 34, 35, 147, 157, 165, 228, 266, 267, 271 Bo luit t6
tung dan su;
Luat dét dai 2003; Luat dat dai 2013; Nghij Pinh 43
B0 luat dan sy 2005; BO luat dan su nam 2015;
Luét Hon nhén gia dinh nam 1959
Luat cong chung 2006
‘ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;
Tuyén xur:
1. Khong chép nhan yéu cau khcn kién cua chi1 Vo Th1 Hvé Viéc‘yéu cau ba Béng
Thi N phai thao do nha va tai san trén dat tra lai dién tich dat 91,3 m’ nam trong thira dat
sO sb 2, to ban d6 s6 28; Pia chi thira dat: Thon 1 xd D, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang) do UBND thanh phd T cap GCNQSDb dat s6 BQ 723852, s6 vao so cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat s CH 000973/DC ngay 29/7/2014 mang tén

ong Vo Van T va ba Nguyen Thi D da dugc Van phong ding ky quyén sir dung dat
thanh pho T chinh 1y bién dong chu str dung sang tén ba Vo Thi H ngay 28/7/2015

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ctia bi don;

Tuyén bd van ban cong chimg hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san
gin lién trén dat s6 4565 quyén s6 1TP/CCSCC/HNGD ngay 24/11/2014 cia
Phong cong chung Atinh Tuyén Quang gilta bén tang cho 6ng V6 Van T, ba
Nguyén Thi D va bén nhéan tang cho ba V4 Thi H dién tich 192,2m2 dat, trong do
dat & nong thon 1a 80 m% dat trong cdy lau nam 112,2m?, trén dat c6 01 nha xay
cép 4 nam trong thira dat s 2, to ban d6 sb 28; Pia chi thira dit: Thon 1 xa D, thanh
phd T, tinh Tuyén Quang) dd dugc UBND thanh phd T cip GCNQSDD dit sé6 BQ
723852, sb vao s6 cap gidy CNQSD dat s6 CH 000973/DC mang tén dng V4 Vin
T va ba Nguyén Thi D v6 hiéu mot phan dbi voi dién tich dat 91,3m” dat, trong d6
dat tho cu 1a 40m” va dét trong trong cdy 1au nam 1a 51,3m* dugc gidi han boi cac
diém 1,2, 3,4, 5,6, 7,8, 1 (C6 so do chi tiét kém theo).

Phan con lai van c6 hiéu luc phap luat

Xac dinh dién tich dat 91,3 m’ trong d6 dét thd cu 1a 40m?, dat trdng cdy lau
nam 14 51,3m* dugc gidi han boi cac diém 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 1 (Cé so do chi tiét
kém theo) nam trong thira dét sb 2, to ban do sé 28; Dia chi thura dat: Thon 1 xa b,
thanh pho T, tinh Tuyén Quang) do UBND thanh phd T cap glay chimg nhéan quyen
str dung dat s6 BQ 723852, sb vao sb cap gidy CNQSD dat s6 CH 000973/DC ngay
29/7/2014 mang tén dng V& Vin T va ba Nguyén Thi D da duge Vin phong ding ky
dat dai thanh pho T chinh ly bién dong chu sir dung sang tén ba Vo Thi H va toan bo
tai san gan lién trén dat gom: Ban mai phia trude, cot sit, mai lop tén, dién tich
13,97m2. Nha 1 ting, tudng xay gach chi 220, quét voi ve, mai lop ton, nha & 2
tﬁng c6 chong noéng, tuong xay gach chi 220, quét voi ve, mai bé tong cét thép,
trén c6 chéng néng lop phibroximang dién tich 39,8m” va khu budng, bép, khu vé
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sinh. Nha 2 tang, tang 1 mai bé tong cot thép, khi vé sinh khép kin, tuong xay
gach chi 220, quét voi ve dién tich 29,54m?% tang 2 chéng néng mai lop
phibroximang, cot g dién tich 29,54m2.

Giao cho ba bang Thi N duoc quyén quan 1y sir dung dién tich dat 91,3 m?
dugc gioi han boi cac diém 1,2, 3,4,5,6,7, 8,1 (C6 so dé chi tiét kém theo) va
toan bo tai san gan lién trén dat Ba N c6 quyén ding ky quyen str dung dét voi co
quan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat khi duoc sy doéng ¥ cua cac dong
thira ké.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Ping Thi N vé viéc huy phan
chinh ly b1en dong sang tén chu su dung dat ba Vo Thi H ngay 28/7/2015 tai trang
4 trong g1ay ching nhan quyén st dung dat sé6 BQ 723852, sb vao sO cap gidy
CNQSD dat s6 CH 000973/DC GCNQSDP do UBND thanh phd T cip cho 6ng T
ba Dngay 14/7/2009 mang tén ong Vo Vin T va ba Nguyén Thi D di duoc Vin
phong ding ky dat dai thanh phé T chinh 1y bién dong chu sir dung sang tén ba Vo
Thi H.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung khac va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 24/12/2018 Toa an da nhan don khang cao ctia nguyén don ba Vo Thi
H, don ghi ngay 24/12/2018, don khang cdo c6 ndi dung: Ban 4n so tham tuyén 1a
khéng thoa dang vi da khong xem xét, danh gia toan dién nhirng ching ci, tai liéu
c6 trong ho so dan dén viéc dua ra phan quyét thiéu sy cong bang, khach quan,
xam pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phép cua ba. Ban 4n so tham tuyén
giao cho ba Pang Thi N duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dét tranh chap Ia
khong cé co s¢: Ba N khong cd bat ky gidy to nao chiing minh viéc ong T, ba D
ting cho dét. Két luan giam dinh s6 497/GD-KTHS ngay 19/11/2018 cua Phong k§
thuat hinh sy, céng an tinh Tuyén Quang chit ky trong “Giay tang cho dt con trai”
lap ngay 08/11/2014 la chix ky cua 6ng T la khong chinh xac vi ong T khong ky
vao gidy nay. Ong dé nghi Toa an cho giam dinh lai tuy nhién Toa an khdng xem
Xét yeu CaU nay cua ong

Tai phién toa so tham 6ng T khang dinh thoi diém xay nha nam 1993, 6ng
chi cho vg chong ba Nmuon dat dé xay nha cha khdng hé thira nhan éng cho v
chdng anh chi B -N dit nhu ndi dung d néu tai dau trang 13 cta ban 4n so tham.
Trude day ong T ba D ¢6 y dinh cho dat cac chau (con ong B, ba N) do gia dinh
xay ra mau thuan gay gt nén da tang cho ba toan b quyén su dung dat, thuc hién
tai Phong cong ching A, nhu vay di chic hay gidy to tang cho lap trudc ngay
24/11/2014 déu khong cé gia tri.Viéc ba N xay dung nha tir nam 1993, sira nha vao
nam 2008 dng T va nhiing nguoi khac khéng c6 y kién phan d6i khong dong nghia
véi viéc 6ng T ngam thé hién ¥ chi da ting cho tai san la quyén sir dung dat cho ba
N nhu Toa 4n nhan dinh. Nhu vay 1a hoan toan thiéu co so va khong co can cu.
Thoi diém 6ng ba T - D ting cho ba toan bo dién tich dat 192,2m?, éng ba déu tinh
t4o, minh man, ty nguyén. Ong ba khong thong bao cho ba N 1a do khdng hiéu biét
phap luat vi nghi rang dat thudc quyén sir dung cia minh mudn ting cho ai thi ra
Phong cong ching 1am thu tuc 1a dwoc, chir khong ddng nghia véi viéc 6ng ba thira
nhan viéc gia dinh ba N sir dung 6n dinh tai san nay.
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Ba N chiém hitu thia dat khéng co gidy to ching minh quyén sé hitu tir nam
1993 dén khi xay ra tranh chap 1a nam 2015 chi m6i 22 ndm, theo quy dinh tai
Piéu 247 BLDS niam 2005 quy dinh vé nguoi chiém hitu, ngudi duoc loi vé tai san
khong c6 can cu phap luat nhung ngay tinh lién tuc, cong khai trong thoi han 30
nam ddi véi dong san thi méi tré thanh cha so hiru tai san. Toa an cén ctr vao gidy
t&, van ban khong co gié tri dé cong nhan quyén sir dung dat cho ba N 1a hoan toan
trai quy dinh cua phap luat. Trong bién ban lam viéc ngay 22/7/2015 vé viéc giai
quyet don xin tam dirng ho so cap GCNQSDD cua ba N, ti cam két sau khi dugc
cap GCNQSDDP s& cd trach nhiém dén Phong cong chu:ng lam hop dong ting cho 1
phan dat cho hai chau S va T 1a vi tinh mau ma. Sau d6 toi thuc hién dung cam két
nhung tai cudc hop gia dinh, tai UBND xa B ba N yéu cau phai do chinh éng T
sang tén va ba N phai dung tén trén GCNQSDD, gia dinh t6i khong déng y nén
khong ting cho dat nita. C nhiéu ngudi ching kién nhung Toa an khdng xac minh
lam r3 1y do t6i thay doi quyét dinh khong tach dat cho hai chdu ma can cir vao
viéc trudc d6 t6i da nhat tri tach lai thira dat cho hai chau dé cho rang ban than toi
da thtra nhan quyén sir dung dat cua dng B ba N 1a thiéu vo tu khach quan.

Toa an tuyen Hop ddng tang cho quyén sur dung dat lap ngay 24/11/2014 vo
hiéu mot phan ddi véi dién tich 91,3m? 1a khong dung, xdm pham dén quyén va loi
ich hop phap cua toi. DAt dai tai san c6 gia tri Ion khi ting cho phai dugc 1ap thanh
van ban duoc cdng chiing hoic ching thuc tai co quan ¢6 tham quyen quy dinh tai
(khoan 2, Piéu 467 BLDS nim 2005). Ba N khong co bat ky gidy to hop phap nao
ching minh dugc tang cho quyén sir dung dat, nhiing glay to ba N cung cap déu
khong c6 gié tri phap ly vi 6ng T khong ky tén vao “ Gidy ting cho dét con trai”,
van ban nay ciing khéng dugc cong ching ching thyce. Toi duoc tang cho dat ngay
24/11/2014 hop ddng tang cho lap tai Phong cong ching, sau d6 toi da hoan tat thi
tuc ding ky tai Van phong dang ky dat dai thanh phé T, t6i la cha s hitu hop phap
cua thira dat ndy. Ban 4n so thim khdng cdng nhan gia tri phap Iy hop phap cua
Hop ddng tang cho quyén sir dat ngay 24/11/2014 1a khdng phu hop quy dinh cua
phap luat.

Pé nghi xem xét danh gia lai 161 khai ctia nhimg ngudi 1am ching éng Tran
Anh B va 6ng Poan Van L.

Tai phién toa phic tham, nguyén don nguoi khang céo ba Vo Thi H va chi
Nguyén Thu V nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don, dng Nguyén Hai b
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don ba V4 Thi H rit yéu cau
khang cao dé ngh1 xem xét danh gia lai loi khai cua nhimng ngu’ol lam ching 6ng
Tran Anh B va 6ng Poan Van L, gitr nguyéen yéu cau khang cao khac va trinh bay:
Hop dong tang cho tai san nha dat giira 6ng T, 'ba D va chi H ngay 24/11/2014 da
tuan tht dang quy dinh cta phap luat. Toa an cip so tham khong chimg minh Cong
chtng vién vi pham diéu nao cta Luit cong chung, Toa an ap dung Diéu 35 Luat
cong chung 1a khong dung vi Piéu 35 quy dinh vé viéc cong chimg vién tir chdi
cong chiung do d6 khong co can cir dé tuyén Hop dong ting cho nha dat vo hiéu
mot phan.

‘ Yé cac tai li¢u c6 trong h(:S so: Hai ban di chuc viét nam 2008 va nam 2013
déu thé hién y chi cho toan bo dat dai ba H, ba T2, khong c6 dat cho ba N. Hai ban
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di chiic chua phat sinh hiéu lyc vao thoi diém ong T ba D lap hop dong tang cho
nha dat ba H. Viéc éng T, ba D viét nhiéu di chuc thay . ddi viéc ting cho dat la
dung quy dinh, 6ng ba c6 quyén, 6ng ba di thé hién quyén dinh doat nha dit cho
ba H, Hop dong ting cho nha dat ba H 1a vin Dban cuél cung, thu tuc tang cho dung
quy dinh, do co quan nha nudc co thAm quyén quyét dinh. Dbi voi gidy tang cho
dat con trai ngay 08/11/2014 c6 chir ky cua ong T ba D ndi dung the hién 13 don dé
nghi 1a thu tuc hanh chinh dé nghi Uy ban nhan dan xa xem xét néu du diéu kién
thi cdp GCNQSDD, gidy khong co6 nguoi 1am chimg, khéng duoc cong chimg,
chtng thuc nén khéng co gia tri phap 1y, da duoc thay thé bang van ban khac 1a
Hop ddng ting cho dat gitra 6ng T, ba D véi ba H. Cac bién ban giai quyét hoa giai
& x4 chi ghi v kién cua cac bén do d6 khong c6 gia tri phap 1y.

Toa an cip so tham ap dung diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim
2013, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 dé tuyén Hop dong ting
cho vo hiéu mot phﬁn nhung khong chi ra giao dich dan sy nao thuc hién dugc 2/3,
giao dich nao chua thyc hién, giao dich nao dang thuc hién 1a chua c6 can cir thoa
dang. Toa an 4p dung Diéu 465 Bo luat dan sy 2005 nhan dinh ong T ba D tang
cho tai san khong phai cia minh 13 khong co can cir, diéu luat chi quy dinh ting
cho tai san. BO luat dan sy nam 2015 méi co quy dinh ting cho bat dong san va
Hop dong ting cho c6 hiéu lyc tir thoi diém dang ky (khoan 2 Diéu 459). Nhiing
gidy to 6ng T ba D viét khong tuan thu dung quy dinh dé nghi Toa an khong xem
xét. Ban an so tham nhan dinh nguyén don tir chdi khong ap dung thoi hiéu nhung
khong c6 van ban thé hién nguyén don tir chéi. Hop dong tang cho quyen st dung
dat hoan toan dang phap luat, Toa an so thAm tuyén vo hiéu mot phan khong co
can cir dé nghi xem xét.

Thira dat s6 2, to ban dd s6 28 c6 ngudn gdc do Nong truong cp cho ong T,
ba D ndm 1976, c6 mot sb giao dich xac 1ap khong dung quy dinh ctia phap luat dé
nghi HDXX khong xem xét, chi xem xét nhiing giao dich dugc nha nudc cong
nhan. Nam 1992 ba D dugc cip GCNQSDD, niam 2014 cap GCNQSDPD cho dng
T, ba D, Hop dong ting cho con gai dat dugc cong chung, can ctr Hop déng tang
cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho T cap quyén sir dung dat cho
ba H, bia do cap cho ba H 1a can cit phap luat cao nhat. Ong T, ba D chi cho anh B
muon dat 1am nha, cho chiém hitu sir dung, 6ng gitr lai quyen dinh doat. Can cu
phap 1y nao dé cap so tham huy mot phan GCNQSDD.

Bi don ba Pang Thi N dé nghi: Nam 1982 ba két hon véi ong B sau d6 vé &
cung me chong (ba D) nudi cac em, me khd qua tim vo chong ba vé & chung nha
lic d6 14 nha tranh vach dat, vg chong ba tu sira dé & chung, an chung véi me. Nam
1993 ba D goi anh M cuing ban bac véi vo chong ba 1am nha, ba nodi néu me cho
dat thi moi lam nha vi thoi diém do ba 1a cong nhan cling dugc nong truong cam
dat o khong mat tién. Ong To mién Nam ra hop gia dinh nhét tri cho vo chong ba
mot manh dat, ba chd da vé xay, con vo1 gach gia dinh tu dot lay, muon tén 6ng T
dé dong thd. Ba D ban mdt manh dat cho éng B duoc 16.000.000 dong, ba D cho
6ng T 2.000.000 ddng, con lai ba x4y nha, bép va mot choi nén khong du tién cac
con phai hd trg. Me con sdng voi nhau hoa thuén, qua trinh st dung khong tranh
chap. Nam 1998 ba D ban mot manh dat cho éng B, con lai mét it dat gia dinh 1am
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nha cho em c¢6 ¢. Ong T mdi khi ra Bic & nha con trai, nim 2009 ¢ H vé & véi ba
D, 6ng B stra nha cho ¢d H ban hang. Hai 14n nha nudc do dat déu ghi tén chu sir
dung dit 1a gia dinh ba c6 chir ky giap ranh cta ba D, ba ky giap ranh dat cho me,
ngay 08/11/2014 bd me viét gidy cho dat dé ba lam thu tuc cdp GCNQSDD. Sau
khi c6 gidy ba hen 6ng T di 1am tha tuc tach dat cho ba nhung 6ng T htra hen néu
1y do ban nén chua thuc hién dugc. Gia dinh ba da hop va xa giai quyét thdéa thuan
c6 H khi c6 GCNQSDD thi tach dét theo hién trang ba sir dung cho con ba nhung
chua thyc hién. Ba khong nhét tri khang céo cta c¢6 H, dé nghi giit nguyén ban 4n
so tham.

Nhitng ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Anh V& Quy S trinh bay: Gia dinh anh gdm ba N, anh va em trai T dang ¢
tai nha, dat dang c6 tranh chip. Anh khong nhét tri dé nghi ctia ¢d H tai phién toa
1a ting cho anh va em trai 2m dat chiéu rong bam mit dudng vi nhu vay khong du
dién tich nha &, khong nhat tri khang cdo cta ¢ H dé nghi giit nguyén ban an so
tham.

- Anh V8 Xuan T trinh bay: Khong nhét tri ¢ H ting cho anh va anh S 2m dat
bam mit duong vi khong du dién tich nha &, dé nghi gilt nguyén ban 4n so tham.

- Anh Lé Minh D trinh bay: Anh nhan chuyén nhuong nha dat ctia chi H giap
ranh v&i ba N va 6ng M, do chi H va ba N dang c6 tranh chap dat nén anh rat ho so
xin dang ky QSDD vé chua dé nghi cap QSDD. Anh va ba N, 6ng M khong ¢
tranh chap.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
toa phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Tham phén, Hoi ddng xét xir (HDXX) di thuc hién ding cac
quy dinh caa Bo luat té tung dan su. Cac duong su da thuc hién ding cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B luat t tung dan sy. Pon khang cdo ctia nguyén don
ba Vo Thi H la hop ¢, trong han luat dinh. Tai phién toa phia nguyén don rut yéu
cau khang céo vé phan dé nghi xem xét danh gia lai 16i khai cia nhan chimg 6ng
Tran Anh B va 6ng Poan Vin L. Dé nghi HDXX dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau
khéng cdo nguyén don da rut.

Kién nghi Chi nhdnh Vian phong dang ky dat dai thanh phé T diéu chinh
bién dong trong GCNQSDD cap cho ba H ddi véi dién tich dat giao cho ba N theo
quyét dinh ctia ban an phuc tham.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6
tung dan su, khdng chap nhan yéu cau khang céo cua cua ba V6 Thi H, giir nguyén
ban an dan sy so tham s 108/2018/DS-ST, ngay 10/12/2018 Toa &n nhan dan
thanh pho Tuyén Quang. Ba V& Thi H phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy
dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé yéu cau khang céo cua nguyén don ba V6 Thi H: Ban an so tham
tuyén giao cho ba bang Thi N duoc quyen quan ly, st dung dién tich dat tranh
chap 1a khong c6 co sd; ba N khong cd bat ky gidy t& ndo chitng minh viéc 6ng T,
ba D tang cho dat. Két luan giam dinh s6 497/GD-KTHS ngay 19/11/2018 cua
Phong ky thuat hinh su Cong an tinh Tuyén Quang chit ky trong “Gidy tang cho
dat con trai” 1ap ngay 08/11/2014 1 chix ky caa dng T 1a khéng chinh xac vi 6ng T
khong ky vao giay nay. Ong T dé& nghi Toa 4n cho giam dinh lai tuy nhién Toa &n
khdng xem xét yéu cau nay caa 6ng; Toa an cin cir VAo gidy to, van ban khong co
gia tri dé cong nhan quyén st dung dat cho ba N 1a hoan toan trai quy dinh cua
phap luat; Toa an tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dat lap ngay
24/11/2014 v6 hiéu mot phan ddi voi dién tich 91,3m? 1a khéng ding, xdm pham
dén quyén va loi ich hop phép cua ba; ba dugc ting cho dat ngay 24/11/2014 hop
dong tang cho Iap tai Phong cong chimg, sau d6 ba da hoan tat thu tuc dang ky tai
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd T, ba la chu sé hitu hop phap cua
thira dat nay. Ban an so tham khong cong nhan gia tri phap 1y hop phap cia Hop
dong tang cho quyén st dat ngay 24/11/2014 1a khéng pht hop quy dinh cua phap
luat; D& nghi xem xét danh gia lai 1oi khai cua nhitng nguoi 1dm ching éng Tran
Anh B va 6ng va 6ng Poan Van L.

Xét thay: Pat tranh chap ¢ ngudn goc la cia 6ng Vo Van T va ba Nguyén
Thi D duoc ndng truong S (nay la Cong ty c6 phan ché S) giao dat tir nam 1976.
Nam 1992 UBND huyén Y, tinh Tuyé&n Quang cap GCNQSDD tén chu st dung
dat ba Nguyén Thi D. Sau d6 UBND huyén Y c6 Cong vian sé 192/CV-UB ngay
2/8/1994 vé viéc thu hoi gidy GCNQSDD; Cong vin sé 342/CV-UB ngay
12/11/1994 vé viéc tiép tuc thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat va thanh
toan 18 phi cap gidy; Thong bao s 36/TB-UB ngay 20/1/1997 vé viéc thu hoi gidy
chuing nhan quyén sir dung dat cip nam 1992-1993,

Ngay 29/7/2014 UBND thanh phé T cap GCNQSDD dat s6 BQ 723852, s6
vao sO cadp GCNQSD dit s6 CH 000973/PC, dién tich 248,9m” trong d6 dat ¢
nong thon la 80 m,2, dat trong cay lau nam 112,~2m2, thira dat so 2, to ban d6 s6 28,
tén chu s dung dat ong Vo Van T va ba Nguyen Thi D; dia chi thira dat: Thon 1 xa
D, thanh pho T, tinh Tuyén Quang.

Nim 1993 6ng V6 Xuan B va ba Bang Thi N xay dung nha ¢ kién cé trén
mot phan dat ba D da dugc cap GCNQSDD. Ong T 1a ngudi dong tho 1am tha tuc
cung ltc xay 03 ngdi nha chung moéng, chung tuwong, chung mai bang 1a nha cua
6ng ba, nha cua gia dinh 6ng B ba N va nha cia 6ng V& Vin M ba Nguyén Thi T1
(dat caa 6ng M, ba Tam lién ké dat caa ba D), trong d6 nha cua ba D 6ng T xay &
gitra. Khi xay, nha caa ai ngudi d6 bo tién xay dung. Nam 2005 dng B va ba N xay
thém bép, nha vé sinh; nim 2008 xay thém tang 2 cua ngdi nha nhung vo chong
6ng T va ba D ciing nhu anh chi em trong gia dinh khdng c6 tranh chap.
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Ngay 17/7/2008 6ng V& Van T va ba Nguyén Thi D lap di chic, da duoc
Chu tich UBND xa b chiing thuc trong d6 c¢6 noi dung “...Hai v chong tdi co
dwroC Manh ddt hién hai vo chong dang & tir ndam 1960 ..... Pdt dai nha cira dwot &
on dinh 1au dai khong c6 tranh chdp. Phia Déng gidp quéc 16 2, phia Tay giap nha
éng Badn, phia Nam gidp nha bic Minh Tam va phia Bdc gidp nha bdc Truwong
Nhinh....”. Di chic trén chua phat sinh hiéu lyc nhung qua noi dung di chic thé
hién 6ng T ba D da xac dinh vi tri nha d4t (tai san) caa 6ng ba c6 mot phia giap nha
cua 6ng ba B-N dang str dung (da thtra nhan vi tri, tai san cia ong ba B-N).

Tai gidy trao ting dat cho con trai ngay 08/11/2014 cua ba D 6ng T ¢6 noi
dung “Hién nay toi c6 mdnh dat véi dién tich 1a 80m? TC, chiéu réng 4m, chiéu
dai 20m, phia trieéc gidp quoc 1 2, phia sau giap nha ch; Y, phia trai giap nha K,
phia phdi giap nha t6i. Thuc té mdanh dat nay tir ndm 1993 gia dinh t6i da hop va
quyét dinh cho con trai ti 1a V6 Vin B va con t6i da xdy dwng nha ¢ tir @6 d@én nay
va déng thué day dii cho t6i va dén nam 2000 da tach thué cho dén nay. Vdy toi
lam gidy trao ting nay cho con trai téi dé du diéu kién cdp gidy chizng nhdn quyén
sir dung dat ...”, c6 so dd dat tang cho, c6 xac nhan cua dng Tran Anh B trudng
thon 1, xa D (dugc 6ng B thira nhan tai BL 268). Ong T ba D viét Gidy trao ting
dat trén 1a dé gia dinh 6ng A (vo va con) lam tha tuc cdp GCNQSDD theo quy
dinh, thuc té viéc cho va nhan di thyc hién xong tir ndm 1993 gia dinh 6ng B ba N
d3 xay nha nim 1993, nam 2005 xay dung bép nha vé sinh, nam 2008 xay tiép tang
hai & on dinh thuong xuyén lién tuc khong ¢ tranh chap.

Quaé trinh giai quyét vu &n 6ng T khong thira nhan chix ky va chir viét ho tén
ong trong “gidy trao ting dat cho con trai” 1ap ngay 08/11/2014, ba D di chét nam
2015, Toa 4n cdp so tham di trung cau giam dinh. Tai Két luan giam dinh sé
497/GDb-KTHS ngay 19/11/2018 cua Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Tuyén
Quang, két luan: “Chir ky, chiz viét ghi tén V6 Van T dudi muc “chong” trén gidy
trao tgng dat cho con trai ghi ngay 8/11/2014 véi chir ky, chiz viét ghi tén V5 Vin
T trén cac tai liéu mdu so sanh la do ciing mér nguwoi ky va viét. Chir ky, chir viét
ghi t&n Nguyén Thi D dudi muc nguoi dé nghi “vo” trén gidy trao tang ddt cho
con trai ghi ngay 8/11/2014 véi chiz ky, chiz viét ghi tén Nguyén Th; D trén tai liéu
mdu so sanh 1a do cung mér nguwoi ky va viét”. Theo két luan giam dinh thi 6ng T
ba D 1a nguoi ky gidy trao tang dat cho con trai.

Dén ngay 24/11/2014 tai Phong cong ching dng T ba D 1ap hop ddng ting
cho con gai ba V& Thi H dién tich dit 192,2m? trong dé dat & nong thén 1a 80m?,
dat trong cdy 1au nam 112,2m? Trén dat c6 01 nha xay cip 4 nam trong thtra dat s6
2, to ban db s 28; dia chi thira dat: Thén 1 xa B, thanh phé T, tinh Tuyén Quang
d3 duoc UBND thanh phd T cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BQ
723852, s6 vao sb cap gidy CNQSD dat s6 CH 000973/DC mang tén dng T va ba
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D. Trong dién tich dat ba H duoc ting cho ¢6 1 phan dién tich dit 6ng T ba D da
ting cho gia dinh 6ng B tir naim 1993 va gia dinh 6ng B d3 xay dung nha kién ¢
trén dat ¢ On dinh tr ndm 1993, “gidy trao ting dit cho con trai” 1ap ngay
08/11/2014 14 xac nhan viéc cho ting dat tir nim 1993 dé gia dinh ba N 1am tha tuc
dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh. Tuy “Giay trao ting dat cho con trai”
lap ngay 08/11/2014 vé thi tuc chua thuc hién dy da theo quy dinh caa phap luat,
nhung thuc té viéc cho ting da thuc hién xong tir ndm 1993, qua trinh st dung
khong cé tranh chap va chua bi co quan ¢ tham quyén tuyén b cham dut giao
dich dan sy ting cho hay tuyén b giao dich dan su ting cho vo hiéu. Nhung sau
d6 ong T ba D lai tiép tuc tang cho ba V& Thi H ca phan dién tich dat di ting cho
6ng V& Xuan B 1a khong dung véi quy dinh cia phap luat. Theo két qua do dac
cua Vian phong ding ky dét dai tinh Tuyén Quang thi hién trang dién tich dat nay 1a
91,3m* hién ba N dang sir dung (trén dét cé tai san nha xay kién ¢ va cong trinh
gan lién véi dat cua gia dinh dng B ba N). Khi thuc hién céng chiing 6ng T ba D
khong bao cho ba N biét ciing khdng cung cap cho Cong ching vién biét vé viéc
cO tai san cua gia dinh 6ng B ba Nxay dyng trén dat 12 vi pham khoan 5, Diéu 35
cua Luat cong chiang 2006 1am anh huong tryc tiép dén quyén, loi ich hop phap
cua gia dinh ba N. Vi vay Toa an cap so tham da xur tuyén bd vian ban cong chiing
hop d6ng tang cho quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat s6 4565 quyén sd
1TP/CCSCC/HNGD ngay 24/11/2014 cua Phong cong chirng A tinh Tuyén Quang
gitra bén ting cho 6ng V& Vin T, ba Nguyén Thi D va bén nhan ting cho ba Vo
Thi H v6 hiéu (mdt phan) dbi voi dién tich dat 91,3m?, trong d6 dat thd cu 1a 40m”
va dat trong trong cdy 1au nim 1a 51,3m’ (hién ba Ping Thi N dang quéan 1y st
dung) 1a c6 can cu. Phan dién tich dét con lai theo hién trang 97 m? van c6 hiéu luc
phap luat.

Sau khi ba N phat hién viéc 6ng T ba D ting cho ba V& Thi H ca phan dién
tich dat gia dinh ba dang sir dung, ngay 19/5/2015 ba N da lam don giri Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd T dé nghi dung cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat cho ba V& Thi H. Ngay 30/6/2015 gia dinh hop thanh phan gém 6ng
Vo6 Van T, anh V3 Van M, céac chi Nguyén Thi T1, VO Thi T2, V6 Thi T3, VO Thi
H, V& Thi H va ba Bang Thi N cd su chiing kién cua 6ng Tran Anh B truang thon
va 6ng Phan Thanh T — Cha tich Mat tran thdn, thdng nhat vé viéc trao ting dat tho
cu cho con chau, bién ban c6 noi dung: “Coé H sau khi nhdn dwoc bia do sé co
trach nhiém tach sé dé cho chau Vs Van S véi dién tich dat theo thyc trang (chiéu
ngang ké tir tim dwong nha ¢d H sang giap danh nha cd M, chiéu dai hér dar da
lam), ¢6 H sau khi nhdn diwroc s6 dé sé 1am ngay thu tuc tach cho chau S. Gia dinh
nhdt tri néu mét trong 3 nha ai ban chi dwroc phép ban nha trong long nha tuyét
doi khéong dwoc ddp twong va khéng dwoc cdt mdi...” cac thanh vién du hop déu
nhat tri va ky vao bién ban.
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Tai bién ban 1am viéc ngay 22/7/2015 tai UBND x4 D, thanh phd T vé viéc
giai quyét don dé nghi cua ba Bang Thi N véi thanh phan gdm Phé chu tich va can
bo dia chinh xa B, dai dién Vian phong dang ky QSDPD thanh phd T, truong thon 1
xd D. Sau khi duoc giai thich hai bén nhat tri thoa thuan voi nhau ba N xin rit lai
don d& nghi diing ho so xin cdp GCNQSDPD cho ba V6 Thi H dé ba H duogc cap
GCNQSDP; ba V& Thi H da cam két ngay sau khi duoc cap quyén sir dung dat s&
c6 trach nhiém 18n ludn Phong cong ching A tinh Tuyén Quang lam hop ddng
tang cho hai chau trai la V6 Quy S va V& Xuan T (con trai ba N- 6ng B). Nhu vay
tai bién ban hop gia dinh va bién ban giai quyét tai x4 cac bén thoa thuan dé ba H
dung tén dang ky quyén sir dung dat (bao gom ca dién tich dat gia dinh ba N dang
str dung) sau khi duoc cdp GCNQSDPD ba H ¢ nghia vy lam thu tuc ting cho (tach
dat) cho chau S, T con ba N. Pay 1a diéu kién bat budc dé ba N rat don va dé ba H
dugc l1am thu tuc dang ky chinh Iy sang tén quyén st dung dat. Vi co thoa thuan,
cam két ghi trong bién ban hop gia dinh va ghi trong bién ban giai quyét tai UBND
xa D nén ba N méi rat don dé ba H duogc chinh ly sang tén quyen sir dung dat. Sau
khi duoc cap GCNQSDD ba H da khong thuc hién viée tach dat cho cac con baN
theo ding thoa thuan 1a vi pham diéu kién dé duoc chinh Iy sang tén quyén sir
dung dat.

Nhu vay dng T ba D di ting cho dat dng B tir nam 1993, dng B va ba N két
hén nim 1982 thoi diém ndy Luat hon nhan gia dinh nim 1959 ¢6 hiéu luc. Tai
Piéu 15 Luat hon nhan gia dinh nim 1959 quy dinh “Vo va chong déu cé quyén s¢
hitu, hirong thy Va sir dung ngang nhau déi Véi tai san cé trude va sau khi cwdi”.
Do d6 theo quy dinh tai Diéu 15 Luat hén nhan gia dinh nim 1959 thi tat ca tai san
ma vo, chong co duge trude, trong va sau khi két hon déu 12 tai san chung, hon nira
sau khi dugc ting cho dat vo chong 6ng B va ba N da xay nha kién c6 on dinh tir nam
1993 cho dén nay. Vi vay Toa an cép so tham xac dinh dién tich dat 91,3m” nam trong
thira dat s6 2, to ban do s6 28; dia chi thua dat: Thon 1 xa b, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang do UBND thanh phd T cip GCNQSDD dat s6 BQ 723852, s6 vao so cap
GCNQSD dét s6 CH 000973/DC mang tén chi str dung dat ba V& Thi H va toan
b nha tai san vat kién tric trén dat dién tich dat 91,3 m? gdm: Ban mai phia trudc,
cot sat, mai lop ton, dién tich 13,97m?; gian nha phia trudc 12 nha 1 ting tuong xay
gach chi 220, quét vdi ve, mai lop ton co dién tich 16,68m?; nha & 2 ting c6 chdng
noéng, twong xay gach chi 220, quét voi ve, mai bé tong cét thép, trén cé chdng
néng lop phibroximang dién tich 39,8m? va khu budng, bép, khu vé sinh 2 tang,
tang 1 mai bé tong cot thép, khu vé sinh khép kin, tudng xay gach chi 220, quét voi
ve c6 dién tich 29,54m?, tang 2 chéng néng mai lop phibroximang, cot gb dién tich
29,54m? 14 tai san chung ctiia 6ng V5 Van B va va Bang Thi N 1a ¢6 can ci.

V& loai dat: Theo gidy ching nhan quyén st dung dat UBND thanh phé T
cap cho 6ng T ba D thi thira dat s6 2 to ban dd 28 cé dién tich 192,2 m? trong d6
dat thd cu 1a 80m? con lai 12 112,2m? 1a dat trong cay |au nam. Tuy nhién theo két
qua do dac cia Vian phong dang ky dat dai tinh Tuyén Quang ngay 04/10/2018 cua
thi tong dién tich theo hién trang cua thira dat s6 02 1a 188,3m? trong d6 c¢6 phan
dién tich sir dung chung twong nha la 3,9m?, phan dién tich ba N dang sir dung Ia
91,3m? con phan dién tich da chuyén nhuong cho anh D 13 93,1m% Ba H da thuc
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hién chuyén nhuong cho anh B 40m?* dét thd cu, nhu vay dién tich dét thd cu con
lai 12 40m?, do d6 Toa &n cip so thdm xac dinh trong dién tich dat ba N dang sir
dung c6 40m? 1a dat thd cu, con lai 1a dt trong cdy 1au nam 13 c¢6 co so.

Theo gidy chang tir s6 15 ngay 21/5/2010 cia UBND xa D thé hién 6ng V&
Vin B (V6 Xuan B) chét vao ngay 18/5/2010. Nhu vay phan tai san caa dng B
trong khdi tai san chung vai ba N s& phét sinh thira ké ké tir ngay 18/5/2010 doi
véi nhimg nguoi thuoc hang thira ké tha nhat caa 6ng B gom 6ng V6 Vian T, ba
Nguyén Thi D, anh Vo Vin S, anh V6 Xuan T, chi V& Thi N va chi V6 Thi Nhu
H. Tai céc bién ban Iy loi khai ngay 05 va 06/10/2018 cta Toa &4n nhan dan thanh
phd T thi chi H, chi N, anh S, anh T déu tir chdi nhan di san dé ba N duoc toan
quyén st dung phan di san ma cac con dugc huong. Ba Nguyén Thi D da chét
thang 12/2014 am lich (thang 01/2015 dwong lich). Con 6ng Vo6 Van T tai phién
tod so tham chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do cac
duong su chua co yéu cau vé chia di san thira ké cia 6ng V& Xuan B do vay cip so
tham tach ra dé giai quyét bang vu an khac va giao toan bo phan dién tich dat va tai
san trén dat nay cho ba N quan Iy va sir dung, ba N thuc hién ding ky quyén sir
dung dit tai co quan c6 tham quyén khi duoc sy dong Y cua cac dong thira ké 1a co
can cu.

Toa an giai quyét tuyén bd Hop dong tang cho quyen st dung dat giita ong T
ba Dva ba H vo hiéu mét phan (phan dién tich dat 91 3m giao cho ba N quan 1y st
dung), do do Toa an khong chap nhan yéu cau phan tb caa bi don ba Pang Thi N
vé viéc dé nghi huy phan chinh Iy bién dong sang tén chi sir dung dt ba V4 Thi H
1a ¢6 can cir. Tuy nhién can kién nghi Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh
pho T dieu chinh bién dong dién tich dat da dugc UBND thanh pho T cap
GCNQSDD s6 BQ 723852, s0 vao so6 cap GCNQSD dat so CH 000973/DC ngay
29/7/2014 mang tén 6ng V4 Vian T va ba Nguyen Thi D da dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho T chinh 1y bién dong chu st dung sang tén ba VO
Thi H ngay 28/7/2015, doi v6i phan dién tich dat giao cho ba DPang Thi N dugce
quyén quan ly st dung, theo quyét dinh cta ban an phic tham cua Toa 4n nhan dan
tinh Tuyén Quang.

Ba V6 Thi H khang cdo cho rang Két luan giam dinh sé 497/GD-KTHS
ngay 19/11/2018 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Tuyén Quang chit ky
trong “ Gidy tang cho dat con trai” 1ap ngay 08/11/2014 la chit ky cua 6ng T Ia
khéng chinh xac vi 6ng T khong ky vao gidy nay. Ong T dé nghi Toa an cap so
tham cho giam dinh lai nhung Toa 4n khéng xem xét yéu cau nay caa 6ng. Tuy
nhién sau khi xét xir so thim 6ng T khong khang céo vé noi dung nay nén khéng
thudc pham vi xét xa cua Hoi dong xét xa phic tham. Mat khac ban an so tham
cling da nhan dinh ba V& Thi H khdng nhat tri vai két qua giam dinh sé 497/GD-
KTHS ngay 19/11/2018 caa Phong ki thuat hinh sy Céng an tinh Tuyén Quang dé
nghi giam dinh lai nhung ba khong dua ra can ct cho rang két luan giam dinh lan
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dau 1a khong chinh xac, c6 vi pham phap luat theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 102
Bo luat té tung dan su.

Tai phién toa ba H rat yéu cau khang cdo dé nghi xem xét danh gia lai loi
khai cua céc nhan chiing 6ng Tran Anh B va 6ng Poan Vian L, do d6 Hoi dong xét
xt dinh chi xét xt phdc thim di vai yéu cau khang céo ba H da rat.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cp so tham ba H khong dé nghi ap
dung thoi hiéu d6i vai yéu cau phan té cua bi don ba N, do d6 Toa an cép so tham
khong &p dung thoi hiéu khi giai quyét yéu cau phan té cua bi don ba N 1a dung
phap luat.

T nhitng nhan dinh néu trén HDXX thay can gitt nguyén ban 4n so tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua ba H.

[2]. V& an phi phlc tham: Do yéu cau khang céo caa ba H khong dugc chap
nhan nén ba H phai chiu an phi dan sy phic tham, nhung dugc khau trir vao sé tién
tam ang an phi phuac tham ba H da nop.

Cac phan khac caa Ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi céc I€ trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Biéu 308, Biéu 148, khoan 3 Diéu 289 B6 luat t6 tung dan
sy nam 2015. Diéu 166, 122, 123, 130 Bo luat dan su 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr phic tham dbi véi yéu cau khang céo cua ba V& Thi H
dé nghi xem xét danh gia lai loi khai ctia cac nhan ching dng Tran Anh B va 6ng
Poan Van L.

2. Khéng chap nhan cac yéu cau khang cao khac cua ba Vo Thi H.

3. Giir nguyén ban an so tham vé nhiing noi dung nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vo Thi H vé viéc yéu cau ba
bang Thi N phai thdo do nha va tai san trén dat tra lai dién tich dit 91,3 m? nim
trong thtra dat sb 2, to ban d6 sd 28; dia chi thira dat: Thon 1 xa b, thanh phd T,
tinh Tuyén Quang, do UBND thanh phd T cap GCNQSDD dat s6 BQ 723852, s
vao s cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 000973/DC ngay 29/7/2014

tén chu sir dung dat 6ng V5 Van T va ba Nguyen Thi D, da dugc Chi nhanh Vian
phong dang ky dét dai thanh phd T chinh 1y bién dong chu sir dung sang tén ba V5

Thi H ngay 28/7/2015.
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- Chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don ba Bang Thi N: Tuyén b
van ban cong chung Hop déng ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién trén
dat s6 4565 quyén sé 1TP/CCSCC/HNGD ngay 24/11/2014 cua Phong cong chu’ng
Atinh Tuyén Quang giita bén ting cho 6ng V5 Vin T, ba Nguyén Thi D va bén
nhafm tang cho ba Vo Thi H, dién tich 192,2m2 dat, trong do dat & nong thon 1a 80
m? dét trong cay lau nam 112 ,2m?, trén dit c6 01 nha xay cip 4 nim trong thira
dat s6 2, to ban do s6 28; Dia chi thu’a dat: Thon 1 xi D, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang da dugc UBND thanh phé T cip GCNQSDD dét s6 BQ 723852, s vao sb
cap gidy CNQSD dit s6 CH 000973/DC, ngay 29/7/2014 tén chu sir dung dat Ong
V& Vin T va ba Nguyén Thi D vo hiéu (mot phan) dbi voi dién thh dat 91,3m?,
trong d6 dét thd cu 1a 40m” va dat tréng trong cdy 1au ndm 1a 51,3m? (hién ba Dang
Thi N dang quan 1y str dung), dat duoc gi6i han bdi cac diém 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 1
(C6 so dé chi tiét kém theo). Phan dién tich dat con lai theo hién trang 97 ‘m? van c6
hi¢u luc phéap luat.

Giao cho ba bang Thi N dugc quyen quan 1y sir dung dién tich dat 91,3m’
va toan b tai san gan lién trén dat gom: Ban mai phia trudc, cot sat, mai lop ton,
dién tich 13,97m?* gian nha phia trude 1a nha 1 tang twdng xay gach chi 220, quet
vOi ve, mai lgp ton c6 dién tich 16,68m?; nha ¢ 2 tang c6 chong nong, tuong Xxay
gach chi 220, quét vbi ve, mai bé tong cot thép, trén c6 chéng nong lop
phibroximang dién tich 39,8m2 va khu buong, bép, khu vé sinh 2 tang, tang 1 mai
bé téng cbt thép, khu vé sinh khép kin, tudong xay gach chi 220, quét voi ve cé dién
tich 29,54m?, tang 2 chéng néng méi lop phibroximang, cot gé dién tich 29,54m?.
(bao gdm ca phan di san cua 6ng V4 Van B tén goi khac V8 Xuan B dé lai). Trong
do6 dat thd cu 1a 40m?, dat trdng cdy lau nam 1a 51,3m? duoc gi6i han béi cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8,1 (Cé6 so do chi tiét kém theo) nam trong thira dat s6 2, to ban
d6 sb 28; dia chi thora dat: Thon 1 xd D, thanh phé T, tinh Tuyén Quang) do
UBND thanh phé T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BQ 723852, s6 vao
s6 cap gidy CNQSD dat s6 CH 000973/DC ngay 29/7/2014 mang tén 6ng Vo Vin
T va ba Nguyén Thi D da dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd T
chinh 1y bién dong chu sir dung sang tén ba Vo Thi H ngay 28/7/2015.

Ba N co quyen dang ky quyén sir dung dt tai co quan cé thim quyén theo
quy dinh cua Luat dat dai khi dugc sy dong y ciia cac dong thira ké.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia bi don ba Ping Thi N vé viéc dé
nghi huy phan chinh 1y bién dong sang tén chu sir dung dat ba Vo Thi H ngay
28/7/2015 tai trang 4 trong gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BQ 723852, s6
vao s6 cap gidy CNQSD dat s6 CH 000973/DC GCNQSDD do UBND thanh phé
T cip cho 6ng T ba D ngay 29/7/2014 tén chu sir dung dat 6ng Vo Van T va ba
Nguyén Thi D di duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd T chinh Iy
bién dong chi sir dung sang tén ba V4 Thi H.

Kién nghi Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd T diéu chinh
bién dong dién tich dat da duge UBND thanh phd T cap gléy chting nhan quyén sir
dung dat s6 BQ 723852, s6 vao so cap gidy CNQSD dat s6 CH 000973/DC ngay
29/7/2014 tén chu str dung dat dng Vo Van T va ba Nguyen Thi D da duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T chinh 1y bién dong chu sir dung
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sang tén ba V& Thi H ngay 28/7/2015, d6i véi phan dién tich dat giao cho ba Ping
Thi N duogc quyén quan 1y sir dung, theo quyét dinh cta ban 4n phuc thim cua Toa
an nhan dan tinh Tuyén Quang.

5. V& an phi dan su phac thAm: Ba V& Thi H phai chiu 300.000 (Ba tram
nghin dong) an phi dan su phic tham, dugc khau trir vao sé tién tam ang an phi
dan su phic tham da nop 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tai bién lai thu s6 Ne
0000213 ngay 07/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T, tinh Tuyén
Quang (nguoi nop thay V6 Thi H). Ba V6 Thi H da ndp du an phi dan su phic
tham.

Céac phan khéac cua Ban an so tham khdng cé khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban &n phic tham ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (ngay 18/4/2019).

Truong hop ban an Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thsa thudn thi hanh &n, quyén yéu caqu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cirang ché thi hanh &n theo quy dinh tai cde diéu 6,7, 7ava 9 Lugt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan suw./.

Noi nhn: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha NoI;. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi; o

- VKSND tinh Tuyén Quang; (da ky)

- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so.

Lwu Hd Loan
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