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“Tranh chap hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI LANG, TINH QUANG TRI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Khéanh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Vian Thuan

Ba Truong Thi Kim Anh

Thu ky phién toa: Ong Tran Anh Phuong, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Hai Lang, tinh Quéang Tri.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén H, tinh Quding Tri tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén H, tinh Quéang
Tri tién hanh xét xtr so thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 138/2022/TLST- DS
ngay 17 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xtr s6 05/2023/QDXX-ST ngay 16 thang 5 nam 2023 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 04/2023/QDXX-ST ngay 13 thang 6 nam 2023, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh niam 1986; dia chi: Thén H , xa Tr,
huyén V, tinh Quéang Tri.

Nguoi dai dién hop phéap cta ba Tran Thi H: Ba Tran Thi Ly L; dia chi:
146/01 T6n That Thuyét, thanh phé D, tinh Quang Tri (van ban Gy quyén dé ngay
09/11/2022), c6 mat.

Bi don: Ong L& Th, sinh nam 1962; dia chi: Thon M, xa H, huyén H, tinh
Quang Tri, ving mit.

Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Lé Thi Th, sinh nim 1996;
dia chi: Thon M, xa H, huyén H, tinh Quang Tri, Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 10/11/2022 va qua trinh t6 tung, nguyén don
trinh bay:

Ngay 18/01/2022, ba Tran Thi H va 6ng Lé Th da ky két hop dong dat coc
dé dam béo cho viéc chuyén nhuong thira dat sb 21, to ban do sb 15, dién tich
2183m? tai thon M, xa H, huyén H, tinh Quéang Tri, gi4 tri chuyén nhuong Ia
2.880.000.000d6ng. Tai hop dong c6 nodi dung, truong hop bén chuyén nhuong
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khong chuyén nhuong thi hoan tra lai cho bén nhan chuyén nhugng s6 tién coc va
boi thuong cho bén nhéan chuyén nhuong thém hai lan sb tién dat coc, néu bén
nhan chuyén nhuong khéng tiép tuc nhan chuyén nhuong thi mét tién coc. Sau khi
ky két hop ddéng dit coc, ba Tran Thi H di chuyén cho éng L& Th sb tién
100.000.000d0ng thong qua sb tai khoan cua chi Lé Thi Th 13 con gai ctia 6ng Tha
dé chi Th chuyén lai cho ong Th. Sau khi ky két hop dong dat coc, ba Tran Thi H
d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng Lé Th ky két hop dong chuyén nhuong thira dit noi trén
nhung 6ng Th khong thyc hién. Do 6, 6ng Lé Th d3 vi pham hop dong nén ba
Tran Thi H yéu cau Toa an budc ong Lé Th phai tra lai tién coc va phat coc la
300.000.000d6ng va tién 13i do cham thanh toan véi 14i suat 10%/nam tinh tir ngay
10/11/2022 cho dén luc tra hét tién cho ba H.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don da rat mot
phan yéu cau khoi kién, cu thé: ROt yéu cau dbi voi s tién phat coc 1a
200.000.000d6ng va phan tién 14i.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat day du va hop 1& cac van
ban t6 tung nhung 6ng Lé Th va chi Lé Thi Th khong dén Toa an lam viéc va
cling khong ndp cho Toa an ban trinh bay ¥ kién ddi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ngay 10/4/2023, Toa an da phoi hop vdi cong an xa H, huyén H tién
hanh 1am viéc v6i ong L& Th, tai phién 1am viéc, 6ng Th trinh bay: Ong va ba
Tran Thi H c¢6 ky két hop dong dit coc thira dat s6 21, to ban d6 s 15, dién tich
2183m? tai thén M, xa H, huyén H, tinh Quang Tri, tai hop dong ¢6 noi dung: Tur
ngay 16/01/2022 dén ngay 16/02/2022, trong thot han 01 thang néu bén chuyen
nhuong khong chuyén nhuong dat thi phai boi thuong 100.000.000d6ng tién coc
thanh 300.000.000d6ng, néu ba Tran Thi H khong nhan chuyén nhuong thi s& mat
100.000.000d0ng tién coc; gia chuyén nhuong thira dat 1a 2.880.000.000d6ng va
ba Tran Thi H d& chuyén coc cho 6ng Th 100.000.000d6ng. Sb tién coc nay ba
Tran Thi H di chuyén vao tai khoan ciia con gai ong Lé Th la chi L& Thi Th va chi
Th da chuyén lai cho ong Th 100.000. OOOdong Hién nay, thira dat néu trén Ong
Lé Th da chuyén nhuong lai cho ngudi khac. Ong Th khong chap nhéan yéu cau
khoi kién ctia ba H vi ba H 1a nguoi vi pham hop dong dit coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh Quang Tri phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong thoi gian chuan bi xét xir so tham, Tham phan da
thue hién dung, day di cac quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 68, 96, 97, 175, 177,
195, 196, 203, 220 cta Bo luat td tung dan su. Tai phién toa Hoi déng xét XU va
Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su vé viée xét xir
so tham vu 4n.

Nguyén don da thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh dugc quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 227 cla B0 luét t6 tung dén sy;

Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chua thyc hién diy du
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 72, 227 cta Bo luat td tung dan sy.

Bi don va nguoi c6 quyén loi, , nghia vy lién quan da dugce triéu tap hop 1¢
dén phién toa lan tha hai nhung vang mat khong c6 ly do. Vi vay, can ctr vao
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta B luat td tung dan sy, Hoi dong xét xir



tién hanh xét x{r vang mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
dung quy dinh cta phap lut.

V& huéng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don, budc ong L& Th phai tra lai cho ba Tran Thi H sb tién da
nhan coc la lO0.000.000déng; dinh chi xét xur phﬁn rut yéu cu khoi kién cta ba
Tran Thi H véi sb tién phat coc la 200.000.000déng va tién 13i do cham thyc hién
nghia vu tra tién.

Vé an phi: Ong Lé Th phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an di duge tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

111 Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Sau khi xem xét
yeu cau ctia nguyén don, Toa an xac dinh ddy 13 vu 4n “Tranh chap hop dong dit
coc” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat t6 tung dan sy. Bi don la 6ng Lé
Th 6 noi cu tra tai thon M, xa H, huyén H, tinh Quang Tri nén Toa &n nhan dan
huyén H thu ly va giai quyét 1a dung tham quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat To tung dan su.

[2]. Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 téng dat day
du va hop 18 cac vin ban t6 tung cho nguyén don, bi don va nguoi co quyen lot,
nghia vy lién quan. Tuy nhién, chi c6 nguyén don thuc hién day du quyén va
nghia vu cua minh. Bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong thyc
hién day du quyen va nghia vu cua minh. Vi vay, ap dung diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Piéu 228 ciia Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét
XU Vang mat ong Lé Th va chi Lé Thi Th.

[3]. Vé ndi dung vu 4n: Cin ctr vao Hop dong dat coc dé ngay 18/01/2022,
do ba Tran Thi H cung cap va 1oi khai ctia cac duong su, €6 du co so khang dinh
6ng Lé Th va ba Tran Thi H c6 tham gia ky két hop dong dit coc dé chuyén
nhuong thira dat s6 21, t& ban d6 sb 15, c6 dién tich 2183m? tai thon M, xi H,
huyén H, tinh Quang Tri v6i gia 2.880.000.000d6ng, ba Tran Thi H da chuyén
vao tai khoan cta chi Lé Thi Th 1a con gai caa ong Lé Th 100.000.000d6ng dé
thuc hién hop déng dat coc. Ong L& Th ciling thira nhan ba Tran Thi H da chuyén
vao tai khoan ctia con gai ong 1a chi Lé Thi Th 100.000.000d6ng tién dat coc va
6ng da nhan du 100.000.000d0ng do chi Lé Thi Th chuyén lai cho 6ng.

Déi voi viéc doi lai tién coc cua ba H, Hoi dong xét xur thdy rang: Mic du
ong Lé Th cho rang ba Tran Thi H 1a nguoi vi pham hop dong dat coc nén 6ng Th
khong chip nhan viée tra lai tién coc, tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an,
6ng Th khong cung cap cho Toa an ching cr dé chuing minh viéc ba H 1a ngudi
vi pham hop dong dit coc. Mit khac, ngay 09/11/2022, Cong ty luat Van Hién la
don vi dugc ba Tran Thi H uy quyen lam viéc voi ong L& Th dé hoan thanh thu
tuc chuyen nhuong quyén str dung dat dd moi 6ng Th dén 1am viéc nhung 6ng Th
khong dén. Bén canh d6, tai bién ban lay 10i khai ngay 10/4/2023, 6ng Th cho
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biét, ong da chuyén nhuong thura d4t ma ba Hoa d3 dit coc trude day cho nguoi
khac. Ngoai ra, theo Quyét dinh s6 97/QD-UBND ngay 15/3/2023 cua Uy ban
nhan din huyén H thi thira ¢t ma cac bén da ky két hop ddng dit coc da dugce thu
hdi dé thuc hién dy an khu bén cang M.

Tir nhitng chtng ctr trén thay rang, viée ba Tran Thi H yéu cau Toa an giai
quyet budc 6ng L& Th tra lai 100.000.000d0ng tién dit coc 1a co can ct nén can
chéap nhén.

Vé viéc rat mot phan yéu cau khai kién: Tai phién toa, nguyén don rat yéu
cau véi sd tién phat coc 14 200.000.000d6ng va tién 13i do chdm tra ng. Thay rang,
viéc 1t yéu ciu la hoan toan tu nguyén va ding véi quy dinh cta phap luat nén
can chap nhan.

[4]. V& an phi: Vi yéu ciu khoi kién ctia ba Tran Thi H duoc chap nhan
nén 6ng L& Th phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén; ,
QUYET DINH:

Can ctr vao cac Diéu 119, 274, 275, 278 va 328 B9 luat dan sy; khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35 va Diéu 147, khoan 1 Diéu 217; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Piéu 228; Diéu 244; khoan 1 Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat T6 tung
dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBNTQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi, tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H.

2. Bugc Ong Lé Th phai tra lai cho ba Tran Thi H s6 tién da nhan dat coc 1a
100.000.000d6ng (mot tram triéu dong) theo Hop dong dit coc ngay 18/01/2022.

3. Pinh chi xét xtr phan rat yéu cau khot kién cua ba Tran Thi H voi s tién
phat coc 1a 200.000. OOOdong va tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap ludt va nguoi duoc thi hanh an co don
yéu cau thi hanh dn, néu nguwoi phdi thi hanh dan khéng chiu thi hanh khodn tién
trén, thi hang thang con phdi chiu thém khoan tién Idi twong g véi sé tién chdm
thi hanh dn, tai thoi diém thanh todn. Lai sudt phat sinh do chdm tra tien dwoc
xdc dinh theo théa thudn ciia cdc bén nhung khéng dwoc vweot qud mire 1di sudt
dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua B ludt déan sw; néu khong co thoa thuan
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 ciia Bé ludt dan su.

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Pieu 9 Ludt
thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt Thi hanh an.

4. V& an phi: Budc 6ng L& Th phai chiu 5.000.000d6ng (nam triéu dong) &n
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi H s tién tam ung an phi da ndp 1a 7.500. OOOdong
(bay triéu nim trim nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi so
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CC/2021/0000241 ngay 17/11/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh
Quang Tri.

5. Nguyén don c6 quyén khang céo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
c4o0 ban 4n ndy trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an nhan dugc ban an hoic
ban an duoc téng dat hop 1¢€./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- T6a an tinh Quang Tri; Tham phan - Chu tea phién toa

- VKS, THADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu hd vu an;

- Luu Toa an.

Lé Thanh Khanh









