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NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Vian Diing

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pd Vian Thu

Ong D& Thé Anh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Chinh - Thu ky Toa an nhan dan huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déin huyén An Dwong, thanh pho Hadi Phong
tham gia phién toa: Ba Bang Thi Tho - Kiém sat vién.

~ Ngay 08 thang 9 nam 2023 tai Try so Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh
pho Hai Phong xét xur so' tham cong khai vu an thu Iy s6 15/2023/TLST-DS ngay 08
thang 3 nam 2023 vé Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0 34/2023/QDXXST-DS ngay 02/8/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cb phﬁp V; dia chi Tru sé chinh: S6 89
Lang Ha, phugong Lang Ha, quan Pong Da, thanh pho Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong Nguyén Huy M sinh nam 1984; dia chi: T}ing 7 Téanha V - 78 D, quan
C, thanh pho Ha No6i (Van ban uy quyén so6 38926/2022/UQ-VPB ngay
30/12/2022); c6 mat.

Ong Nguyén Thanh H sinh nim 1990; dia chi: Tang 7 Téa nha V - 78 D, quéin
C, thanh pho Ha No6i (Van ban uy quyén so 38926/2022/UQ-VPB ngay
30/12/2022); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Phuong N; dia chi: SO 15 Lo 8A PG, x A, huyén A,
thanh pho Hai Phong; vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan dau tu Du lich
EUROWINDOW N; dia chi Tru s& chinh: S@ 146 L, phuong P, thanh pho N, tinl}
Khanh Hoa; dia chi van phong giao dich: S6 02 T, phuong T, quan D, thanh pho
Ha Noi;



_ Nguodi dai dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Qng
Tran Nam P sinh nam 1990; dia chi: S6 02 T, phuong T, quén D, thanh pho Ha
Noi (Van ban uy quyén s6 105/UQ-EWNT-PC ngay 01/6/2023); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30/12/2022 va trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa so' thdm, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la Ngan
hang Thuong mai C6 phan V (sau day viét tat 1a Ngan hang) déu trinh bay:

Gitra Ngan hang voi ong Nguyén Phuong N c¢6 quan hé tin dung. Tai Hop
dong tin dung s6 LN2111104682144 ngay 22/11/2021 (S giai ngén
LN2132701596 ngay 23/11/2021) Ngan hang cho ong N vay s6 tién
20.000.000.000 ddng va tai Gidy dang ki kiém hop ddng cip han mirc tin dung thé
phat hanh va st dung thé tin dung ngay 26/11/2021 (S6 giai ngan 152-P-2313526
ngay 26/11/2021) Ngan hang cho 6ng N vay s6 tién 1.000.000.000 dong dé thanh
toan tién mua biét thy nghi dudng sd MOF011-2 va can hd du lich s6 MOC1212,
Dur 4n khu du lich sinh thai nghi dudng cap cip Eurowindow N, tai dia chi: Lo DI12A,
D12B, D12C Khu du lich Bic ban ddo Cam Ranh - xi Cam Hai Pong, huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa, 13i suét theo thoa thuan. Tai san bao dam cho khoan vay trén
1a Tat ca cac quyén tai san thudc so hiru/st dung ctia ong Nguyén Phuong N phat
sinh tir Hop dong mua ban biét thy Movenpick sé MOF 011-2/HPMB/VILLA ky
ngay 10/7/2019 gitra Ong Nguyen Phuong N voi Cong ty ¢ phan dau tu du lich
Eurowindow N (Sau day viét tat 1a Cong ty), bao gom tat ca cac Phu luc, van ban
stra d6i, bd sung Hop dong nay; c6 thong tin sau: Tén dy an: Dy 4n khu du lich sinh
thai va nghi dudng cao cip Eurowindow N tai Lo D12A, D12B, D12C Khu du lich
Bic ban dao Cam Ranh - x3 Cam Hai bong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa.
Thong tin biét thy va 16 dat xay dyng biét thy: Biét thu sé: MOF011-2; Lo dat so:
B.V1.02; Loai biét thu: Biét thu nghi dudng; Dia chi biét thu: Lo D12A, D12B, D12C
Khu du lich Béc ban dao Cam Ranh, xa Cam Hai bong, huyén Cam Lam, tinh Khanh
Hoa. Va tat ca cac quyén tai san thudc so hitu/str dung ctia ong Nguyén Phuong N
phat sinh tir Quy ché tang Can ho du lich Movenpick s6 MOC1212/QCTCHDL ngay
10/7/2019 giita 6ng Nguyén Phuwong N véi Cong ty c6 thong tin nhur sau: Loai cin ho
du lich: Can hd khach san; Dia chi can hd du lich: L6 D12A, D12B, D12C Khu du
lich Béc ban dao Cam Ranh, xi Cam Hai bong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa;
Cin ho du lich s6: MOC1212 theo Gidy chirng nhan sb phat hanh CL 822008 ngay
19/12/2017 cia S& Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cap. Tai san thé
chap trén duoc diang ki giao dich bao dam tai Van phong ding ki dat dai thuoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa ngay 30/7/2018 dung quy dinh cua phap luat.
Qua trinh thyc hién nghla vu tra ng 6ng N mdi tra duoc mot phan ng gbc va lai,
dén ngay 08/ 10/2022 vi pham nghia vu thong toan dé no qua han, mic du di nhiéu
lan Ngan hang yéu cau tra nhung déu khong thuc hién dugc. Ngan hang khoi kién
va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don
tra ng Ngan hang tong sb tién tinh den ngdy 08/9/2023 1a 23.659.927.116 dong;
trong d6 no ctia Hop dong tin dung s6 LN2111104682144 ngay 22/11/2021 véi
tong sb tién 1a 22.208.927.116 ddng (bao gdom: Goc 19.245.191.132 dong, lai

2



2.786.662.473 ddng, phat cham tra 177.073.511 déng); no cua Gidy dang ki kiém
hop d6ng cip han muc tin dung thé phat hanh va s dung thé tin dung ngiy
26/11/2021 véi tong sd tién 1a 1.451.000.000 dong (bao gém: Goc 1.000.000.000
dong, 1ai 451.000.000 dong). Yéu cau phat mai tai san thé chdp néu trén trong
truong hop bén vay khong tra duoc no.

Bi don Ngnyén Phuong N trinh bay: Pé nghi Toa an nhan dan huyén An
Duong giai quyét vu an, khong c6 quan diém gi khac.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ngay 10/07/2019, 6ng
Nguyén Phuong N va Cong ty di ky két Hop dong mua ban Biét thuy Movenpick
s MOF011-2/HPMB/VILLA, theo d6 Cong ty ban va ong Nguyén Phuong N
déng y mua 01 Biét thy tai khu Movenpick Cam Ranh Resort thuoc Dy an khu du
lich sinh thai va nghi dudng cao cép Eurowindow N, c6 dia chi tai L6 D12A,
D12B, D12C Khu du lich Bic ban ddo Cam Ranh - x4 Cam Hai Pong, huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa. Gia tri hop dong di bao gdm thué GTGT la: 31.912.968.945
déng Thong tin chi tiét vé Biét thy duoc mé ta tai Phu luc 1 va Phu lyc 2 - Hop
d6ng mua ban. Ngay 10/07/2019, ong Nguyen Phuong N va Céng ty da ky két
Quy ché ting Can ho du lich Movenpick s6: MOC1212/QTTCHDL, theo d6 Cong
ty ting ong Nguyén Phuong N 01 Cin ho du lich tai khu Movenpick Cam Ranh
Resort thudc Dy 4n khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cdp Eurowindow N, ¢6
dia chi tai L6 D12A, D12B, D12C Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh - x4 Cam
Hai Bong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa. Thong tin chi tiét vé Can ho du lich
dugc mo ta tai Muc II - Phu luc 8A1 va Phu luc 8A2 cua Quy ché. Viéc ky két,
thuc hién Hop dong mua ban va Quy ché tang cho duoc tién hanh trén co so ¥ chi
tu nguyén cua cac bén, ddm bao tuan thu quy dinh phap luit hi¢n hanh. Biét thy va
Cian ho du lich néu trén da duoc Cong ty ban giao cho dng Nguyén Phuong N va
dang trong qué trinh van hanh, khai thac, sir dung. Theo quy dinh tai Diéu 12 Hop
déng mua ban, bi¢t thu dugc st dung nhan hi€¢u Movenpick trong qua trinh van
hanh, khai thac, st dung. Hi¢n Cong ty dang quan ly, khai thac Biét thy va can hd
du lich theo Hop dong dich vu quan 1y cho thué dugc ky két gitta cac bén. Qua
trinh thuc hién Hop dﬁ)ng, tinh dén thoi diém hién tai ong Nguyén Phuong N da
thanh toan cho Cong ty tong s6 tién sb tién 1a 30.317.320.498 dong Cong ty dang
tién hanh cac thu tuc dé nghi co quan Nha nude co tham quyén cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat doi
v6i tai san néu trén theo quy dinh phap luat. Poi voi yéu cau khaoi kién ciia Ngan
hang vé s6 tién no theo cac hop déng tin dung, day la tranh chép giita Ngan hang
va Ong Nguyen Phuong N nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. V& yéu cau phat mai tai san thé chap cua Ngén hang Cong ty co y kién nhu
sau: Trong truong hop xur ly tai san thé chip, dé nghi Toa an yéu cau ngudi thir ba
nhan chuyen nhuong quyén tai san phat sinh tir Hop ddng mua ban Biét thy
Movenpick sé MOFO011-2/HPMB/VILLA ky ngay 10/7/2019 (va cac phu luc, vin
ban stra d6i kém theo Hop d6ng) va Quy ché ting Can ho du lich Movenpick s6:
MOCI1212/QTTCHDL ky ngay 10/7/2019 (va cac phu luc, van ban sta d6i kém
theo) ké thira toan bd quyén, nghia vu cua ong Nguyén Phuong N phat sinh tir Hop
dong mua ban Biét thy Movenpick s6 MOF011-2/HPMB/VILLA ky ngay
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10/7/2019 (va cac phu luc, van ban stra d6i kém theo) va Quy ché ting Cin ho du
lich Movenpick s6: MOC1212/QTTCHDL ky ngay 10/7/2019 (va cac phuy lyc, van
ban stra d6i kém theo), trong d6 bao gdm nghia vu thong todn 5% Gié tri hop dong
quy dinh tai Hop dong mua ban Biét thu Movenpick s6 MOF011-
2/HPMB/VILLA ky ngay 10/7/2019 (va cac phu luc, van ban sira d6i kém theo
Hop ddng) va cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dong.

S& Tai nguyén va Méi truong tinh Khanh Hoa cung cip nhu sau:

- Uy ban nhén dan tinh Khanh Hoa ban hanh quyét dinh chu truong dau tu sb
1931/Qb-UBND ngay 05/7/2017 chap thuin Cong ty thyc hién Dy an khu du lich sinh
thai va nghi dudng cao cap Eurowindow N tai Lo D12A, D12B, D12C Khu du lich Bic
ban dao Cam Ranh - xa Cam Hai Bong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa.

- Cung cap Gidy ching nhan dang ki dau tu ngay 10/7/2017 ctua S& Ké hoach
va Pau tu tinh Khanh Hoa cip cho Cong ty dé du tu du 4n trén.

- Cong ty duoc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh BA
171755, s6 vao s6 CT-00455 ngay 29/7/2010 dbi véi thia dat sé 01, to ban do
405/2009/TD.BP (nay la thira s6 01, t& ban dd 57) tai dia chi Lo DI12A, D12B,
D12C Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh - x3 Cam Hai bong, huyén Cam Lam,
tinh Khanh Hoa. Dién tich 337,389,5m? dé san xuét, kinh doanh. Ngay 08/6/2015
Cong ty thé chap tai san hinh thanh trong twong lai gan lién voi dat tai Ngan hang
dugc Vin phong ding ki dat dai Khanh Hoa xac nhén.

- Uy ban nhéan déan tinh Khanh Hoa ban hanh quyét dinh s6 3708/QD-UBND
ngay 01/12/2016 vé diéu chinh dién tich, ranh gidi dat cho thué dong thoi cho phép
Cong ty thuc hién du an khu du lich sinh thai va nghi dudng cap cap Eurowindow
N chuyén muc dich sir dung dat. Theo d6 cho Cong ty thué 333,328m” tai cac Lo
DI12A, DI2B, D12C Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh - xd Cam Hai Dong,
huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa dé thuc hién dy an khu du lich sinh thai va nghi
dudng cap cap Eurowmdow N. Cho phép Céng ty chuyén muyc dich st dung dat
di¢n tich 58.771 ,0m” tur dat thuong mai, dich vu da dugc cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat
hanh BA 171755, s6 vao s6 CT-00455 ngay 29/7/2010 sang dat ¢ nong thon tai cac
Lo D12A, D12B, D12C Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh - x4 Cam Hai Dong,
huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa dé thuc hién dy an khu du lich sinh thai va nghi
dudng cap cip Eurowindow N.

- Ngay 22/11/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa va Cong ty
ki Phu luc hop dong thué dat s6 151/2017/PLHP. Can cir cac Quyét dinh ciia Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa dé
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién ! dat s6 phat hanh CL 822008, s6 vao s6 CT-14712 ngay 19/12/2017 d6i véi
thtra s6 01, to ban d6 57 tai cac Lo D12A, D12B, D12C Khu du lich Bic ban déo
Cam Ranh - x4 Cam Hai Bong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa c6 dién tich
333.328m?%; trong do dat & tai nong thon la 58.771,0m?, dat thuong mai, dich vu
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274.557m?. Viéc thé chip da duoc Van phong dang ki dit dai Khanh Hoa cip nhat
lai trén Gidy ching nhan s6 phat hanh CL 822008 ngay 19/ 12/2017 v61 ndi dung:
D3 dang ki thé chap bang tai san hinh thanh trong tuong lai gan lién VOl dat thué
tai Ngan hang. Hién nay quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat van chua x6a
thé chép tai Ngan hang.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt tir khi thu [y vu dn
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi va vé viéc gidi quyét vu dn nhir sau:
Tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thu ddy du quy dinh cta phap luat T tung
dan sy; nguyén don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da chdp hanh dung
quy dinh cua phap luat; b1 don chua chép hanh dung quy dinh cua phap luat. bé
nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Diéu 39, cac didu 85, 147, 227 va 228 ciia B luat T tung dan su (BLTTDS); cac
diéu 108, 117, 119, 298, 299, cac diéu 500, 501 va 502 cua Bo luat Dan sy; Luat Kinh
doanh bét dong san nam 2014; Piéu 4 va khoan 2 Piéu 10 cua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh
s6 11/2012/NP-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 cua Chinh phu quy dinh vé sua
d6i, bd sung mot sb dleu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phii; Nghi dinh s6 102/2017/NB-CP ngay 01 thang 9 nim 2017 cua Chinh
phu quy dinh vé dang ky bién phap bao dam; cac diéu 91 va 95 cua Luat cac T6 chirc
tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
sir dung 4n phi va 1 phi Toa an; xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
budc bi don phai trd ng Ngan hang tong sb tién tinh dén ngay xét xu la
23.659.927.116 doéng nhu dai dién nguyén don da trinh bay & trén. Trudng hop bi
don khong tra dugc ng thi phat mai cac tai san thé chap nhu nguyén don trinh bay
dé thu hoi no. Bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

[1] Vé thim quyén: Pon khoi kién vy an ndy dugc Toa an nhan dan huyén
Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong chuyén thim quyén dén do bi don cu tra tai
huyén An Duong. Vi vy Toa an nhan dan huyén An Duong thu 1y giai quyét vu
an la dtng thAm quyén quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 ctia BLTTDS.

[2] V& quan hé tranh chip: Theo ndi dung don khoi kién, xac dinh day 1a quan
hé tranh chép hO’p dong tin dung quy dinh tai Piéu 30 ctia BLTTDS.

[3] Vé to tung: Bi don da dugc Toa an triu tap dén phién toa hop 18 1an thir
hai nhung van vang mit khong vi su kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach
quan. Cin ctr khoan 2 Diéu 227 ctia BLTTDS Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[4] V& yéu cau doi ng gbc, 13i cua nguyén don: Cin ctr vao ching ctr do
nguyén don giao ndp va céac tai liéu, chimg ctr do Toa an thu thap, khang dinh
duoc gitta Ngan hang véi 6ng N c6 quan hé tin dung. Tai cac Hop dong tin dung
s6 LN2111104682144 ngay 22/1 1/2021(80 giai ngan LN2132701596 ngay
23/11/2021) Ngan hang cho 6ng N vay s tién 20.000.000.000 dong va tai Gidy
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dang ki kiém hop dong cip han muc tin dung thé phat hanh va sir dung thé tin dung
ngdy 26/11/2021 (S6 giai ngan 152-P-2313526 ngay 26/11/2021). Ngay
08/10/2022 6ng N da vi pham nghia vu trd ng cta cac hop dong, khoan ng da bi
qua han. Viéc Ngan hang y€u cau bén vay phdi thong toan tong sd tién con no
dén ngay xét xtr so thAm nhu da trinh bay & trén 1 ¢ cin ctr chap nhan.

[5] Vé thé chap va yéu cau xir 1y tai san thé chip ctia Ngan hang:

[5.1] Nam 2010 Cong ty dugc Uy ban nhan déan tinh Khanh Hoa cép Gléy
ching nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s6 phat hanh BA 171755, s6 vao s6 CT-00455 ngay 29/7/2010 d6i v6i thira dat sd
01, to ban dd 405/2009/TD.BD (nay 1a thira sb 01, to ban d6 57) tai dia chi L6
D12A, DI12B, D12C Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh - xa Cam Hai Pong,
huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa. Dién tich 337,389,5m” dé san xuét, kinh doanh.
Ngay 08/6/2015 Cong ty thé chip tai san hinh thanh trong twong lai gin lién véi
dat tai Ngan hang dugc Vian phong dang ki dat dai Khanh Hoa x&c nhan. Viéc thé
chap dam bao vé hinh thirc, trinh tu, thu tuc, ndi dung theo quy dinh tai cac diéu
108, 117, 119, 500, 501 va 502 cta BLDS; Luét Kinh doanh bét dong san nam
2014; cac diéu 91 va 95 cua Luat cac To chire tin dung; Piéu 4 va khoan 2 Diéu
10 ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam.

[5.2] Can c&t vao nhu cau kinh doanh Céng ty dugc Uy ban nhan dan tinh
Khanh Hoa cho phép diéu chinh, chuyén muyc dich su dung dat thué. So Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa da cap Gidy ching nhéan quyén st dung
dat quyen s¢ httru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb6 phat hanh CL 822008,
s6 vao s6 CT-14712 ngay 19/12/2017 dé diéu chinh muc dich st dung dat ddi voi
thtra s6 01, to ban d6 57 tai cac Lo D12A, D12B, D12C Khu du lich Bic ban dao
Cam Ranh - xd Cam Hai Pong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa; trong d6 dat &
tai néng thon 1a 58.771,0m? dat thuong mai, dich vu 274.557m?. Viéc thé chap da
dugc Vin phong dang ki dat dai Khanh Hoa cap nhat lai trén Giay chimg nhén sO
phat hanh CL 822008 ngay 19/ 12/2017 v6i ndi dung: ba dang ki thé chap bang tai
san hinh thanh trong tuong lai gan lién Vol dat thué tai 'Ngén hang. Hi¢n nay quyén
sir dung dat va tai san gin lién voi dat van chua xoa thé chap tai Ngan hang.

[5.3] Tai san ctia ong Nguyén Phuong N 1a: Biét thy sé: MOFO011-2; Lo dat
s6: B.V1.02; Loai biét thy: Biét thy nghi dudng; Pia chi bi¢t thu: Lo D12A, D12B,
D12C Khu du lich Béc ban dao Cam Ranh, x4 Cam Hai Dong, huyén Cam Lam,
tinh Khanh Hoa. Va tit ca cic quyén tai san thudc s& hiru/str dung ctia dng Nguyen
Phuong N phat sinh tr Quy ché ting Cin hd du lich Movenpick sb
MOC1212/QCTCHDL ngay 10/7/2019 giita 6ng Nguyén Phuong N voéi Cong ty
c6 thong tin nhu sau: Loai ¢dn hd du lich: Can ho khéach san; Can hg du lich $6:
MOC1212. Tai san nay dugc hinh thanh tir Hop dong mua béan biét thu Movenpick
s6 MOF011-2/HPMB/VILLA ky ngay 10/7/2019 giita 6ng Nguyén Phuong N voi
Cong ty. Céc tai san trén dugc hinh thanh trong dg 4n Khu du lich Bic ban dao
Cam Ranh, xa Cam Hai DPong, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa toa lac tai Lo
D12A, DI12B, D12C thudc thira s6 01, t& ban d6 57 theo Gidy ching nhan quyén
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st dung d.’?:lt, quyép s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb phat hanh CL
822008, s6 vao s6 CT-14712 ngay 19/12/2017 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong
tinh Khanh Hoa cap.

[5.4] Xét Hop dong mua ban Biét thu Movenpick s6 MOFO11-
2/HPMB/VILLA ky ngay 10/7/2019 (va cac phu luc, van ban sira d6i kém theo
Hop ddng) va Quy ché ting Can ho du lich Movenpick sé: MOC1212/QTTCHDL
ky ngay 10/7/2019 (va cac phu luc, van ban sira di kém theo) giira ong Nguyén
Phuong N véi Cong ty thi tai san trén dugc hinh thanh trén du an thé chdp Ngan
hang. Hai bén thong nhat cho 6ng N thé chap tai san tai Ngan hang dé liy vén
thong toan tai san nhin chuyén nhuong.

[5.5] Xét Hop ddng thé chip tai san giita Ngan hang véi ong N dam bao vé
hinh thtrc, trinh tu, thu tuc, ndi dung theo quy dinh tai cac diéu 117, 119, 500, 501
va 502 cua BLDS; khoan 1 Diéu 4 va khoan 2 Piéu 10 cua Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi
dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh vé
dang ky bién phap bao dam. Do véy, yéu cau cua Ngan hang vé phat mai tai san
thé chip & trén trong truong hop bén vay khong tra dugc no 1a ¢d cin ¢t chip nhan
theo cac diéu 298, 299, 500 va 502 cia BLDS; cac diéu 91 va 95 cta Luat cac TH
chtrc tin dung.

[6] Xem xét quyén loi cia Cong ty trong truong hop xtr 1y tai san thé chap:

[6.1] Hop ddng mua ban Biét thy Movenpick s MOF011-2/HPMB/VILLA
Ky ngay 10/7/2019 (va cac phy luc, van ban sira d6i kém theo Hop ddng) va Quy
ché tang Can ho du lich Movenpick s6: MOCI1212/QTTCHDL ky ngay 10/7/2019
(va cac phu luc, van ban sira d6i kém theo) kém theo diéu kién thoa thuan ma trong
do co quyén lgi cua Cong ty nén khi nguoi thir ba nhan chuyen nhuong quyén tai
san phai ké thira toan bd quyén, nghia vu cua Ong Nguyén Phuong N phat sinh tir
Hop dong mua ban Biét thy Movenpick s6 MOF011-2/HPDMB/VILLA ky ngay
10/7/2019 (va cac phu luc, vin ban stra doi kém theo) va Quy ché ting Can ho du
lich Movenpick s6: MOC1212/QTTCHDL ky ngay 10/7/2019 (va cac phu luc, van
ban stra d6i kém theo), trong d6 bao gdm nghia vu théng toan 5% Gia tri hop dong
quy dinh tai Hop dong mua ban Biét thy Movenpick s6 MOF011-
2/HPMB/VILLA ky ngay 10/7/2019 (va cac phu luc, van ban sira d6i kém theo
Hop d6ng) va cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop dong thi phai c6 nghia vu
thue hién cac phat sinh nhu thoa thuan trong Hop dong mua ban Biét thu va Quy
ché ting Can ho du lich.

[6.2] Cung ngay ki hop dong thé chap 1a ngay 22/11/2021 giita Ngan hang,
Cong ty va ong Nguyén Phuong N ki Van ban thoa thuan ba bén trong d6 tai Dicu
5 Van ban thoa thuén nay c6 ndi dung: Khach mua méi phai ké thira moi quyén
loi, nghia vu cua 6ng N trong truong hop tai san thé chap dua ra ban phat mai;
duoc dién giai nhu Cong ty da trinh bay ¢ trén. Do vay khi xét giai quyét quan hé
tin dung va tai san thé chap trong vu an ndy, can phai xem xét quyén loi ctia Cong
ty nhu ba bén da thoa thuan trude dé 1a phu hop phép luat.
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[7] V& an phi: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugce chdp nhan nén theo
quy dinh tai Piéu 147 cta BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so thadm véi mire thu 1a 131.660.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cr vao Diéu 147, khoan 2 Piéu 227 cua B luat TH tung dan su; cac diéu
108, 117, 119, 298, 299, cac diéu 500, 501 va 502 cua Bo luat Dan syu; Luét Kinh
doanh bat dong san nam 2014; Diéu 4 va khoan 2 Piéu 10 cua Nghi dinh $6
163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh pha vé giao dich bao dam; Nghi dinh
s 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 cua Chinh phu quy dinh vé sira
d6i, bd sung mot sb6 diéu cua Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta
Chinh pht; Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01 thang 9 nim 2017 ctia Chinh
phul quy dinh vé dang ky bién phap bao dam; cac diéu 91 va 95 ciia Luat cac T6 chirc
tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc 6ng Nguyén Phuong N
phai tra ng cho Ngéan hang Thuong mai Co phén V tong s6 tién 1a 23.659.927.116
dong Trong d6: No ctua Hop dong tin dung s6 LN211 1104682144 ngay 22/11/2021
(so giai ngan LN2132701596 ngay 23/11/2021) voi tong so tién 1a 22.208.927.116
dong (bao gom: Goc 19.245.191.132 dong, 13i 2.786.662.473 dong, phat cham tra
177.073.511 ddng); no cua Gidy dang ki kiém hop déng cap han muc tin dung thé
phat hanh va su dyng the tin dung ngay 26/11/2021 (sd giai ngan 152-P-2313526
ngay 26/11/2021) voi tong s6 tién l1a 1.451.000.000 dong (bao gdm: Gbc
1.000.000.000 dong, 13i 451.000.000 dong).

- Vé 14i suat cham thi hanh an: Ké tir ngay 09/9/2023 cho dén khi thi hanh an
xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh
an theo murc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu
chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thong toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit cua
Ngéan hang cho vay.

2. Truong hop 6ng Nguyén Phuong N khong tra dugc ng cua cac Hop dong
tin dung néu trén thi Ngan hang Thu:orng mai C6 phan V co quyén yéu cau Co quan
Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san 13 Biét thu s6: MOF011-2; L6 dat sb:
B.V1.02; Loai biét thu: Biét thy nghi dudng; Dia chi biét thu: L6 D12A, D12B,
D12C Khu du lich Bic ban ddo Cam Ranh, xi Cam Hai Do6ng, Huyén Cam Lam,
tinh Khanh Hoa. Va tit ca cic quyén tai san thudc sé hitu/ sit dung ciia ong
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Nguyén Phuong N phat sinh tir Quy ché ting Can hd du lich Movenpick sb
MOC1212/QCTCHDL ngay 10/7/2019 giita 6ng Nguyén Phuwong N véi Cong ty
C6 phan dau tu du lich Eurowindow N ¢6 thong tin nhu sau: Loai cin ho du lich:
Can ho khach san; Can ho du lich s6: MOC1212. Tai san nay duoc hinh thanh tir
Hop dong mua ban biét thy Movenpick s6 MOFO011-2/HPMB/VILLA ky ngay
10/7/2019 giita ong Nguyén Phuong N véi Cong ty CO phan dau tu du lich
Eurowindow N. Céac tai san trén dugc hinh thanh trong du an Khu du lich Béc ban
ddo Cam Ranh, xa Cam Hai Pong, Huy¢n Cam Lam, tinh Khanh Hoa toa lac tai
L6 DI2A, DI2B, D12C thudc thira sé 01, to ban dd 57 theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé phat
hanh CL 822008, s6 vao sd CT-14712 ngay 19/12/2017 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cép.

Trong trudng hop xur 1y tai san thé chap, ngudi nhan chuyén nhugng quyén tai
san phat sinh tr Hop dong mua ban Biét thu Movenpick s6 MOF011-
2/HPMB/VILLA ky ngay 10/7/2019 (va cac phu luc, van ban stra d6i kém theo
Hop dong) va Quy ché tang Can ho du lich Movenpick s6: MOC1212/QTTCHDL
ky ngay 10/7/2019 (va cac phu luc, van ban sira d6i kém theo) phai c6 trach nhiém
ké thira toan bd quyén, nghia vu cia dng Nguyén Phuong N phat sinh tir Hop dong
mua ban Biét thy Movenpick s6 MOF011-2/HPMB/VILLA ky ngay 10/7/2019
(va cac phu luc, van ban sua ddi kém theo) va Quy ché tang Can ho du lich
Movenpick s6: MOCI1212/QTTCHDL ky ngay 10/7/2019 (va cac phu lyc, van ban
stra d6i kém theo), trong d6 bao gdm nghia vy thong toan 5% Gia tri hop dong quy
dinh tai Hop d6ng mua ban Biét thy Movenpick s6 MOFO11-2/HDMB/VILLA ky
ngay 10/7/2019 (va cac phu luc, van ban sira doi kém theo Hop dong) va cac nghia
vu khac theo quy dinh tai Hop ddng véi Cong ty CO6 phan dau tu Du lich
EUROWINDOW N.

Truong hop phat mai tai san trén nhung chua du dé thu hdi no thi ong
Nguyén Phuong N phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan V.

4. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén Phuong N phai nop 131.660.000
dong. Tra lai Ngan hang Thuong mai Co phan V sé tién 64.689.000 dong da nop
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Duong, bién lai sé6 0004461 ngay
07/3/2023.

Vé quyen khang cao: Duong su c6 mat co quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Duong sy vang mit c6 quyén lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

V& quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n: Ban an nay duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan
sw, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-Puongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS h. An Duong;
- Luu: VT, hd so vu an.

P6 Vin Diing
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