TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 11/2025/DS — ST
Ngay: 31/7/2025

V/v “Tranh chap hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Lé Thi Khuyén

Cdc Hoi tham nhén dan: 1.0ng Lé Pire Diing

2. Ba Lai Thi Thuy Hing

- Thuw ky phién toa: Ong Ho S§ Khanh — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
5 - Pong Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dian khu vwe 5 - Pong Nai tham gia phién
tda: Ba Hoang Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 5 — Pong
Nai tién hanh xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu ly s6: 28/2025/TLST-
DS ngay 12 thang 02 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd: 22/2025/QDXXST- DS ngay 30/6/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 07/2025/QDST- DS ngay 16/7/2025, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V1.

Pia chi tru sé: Toa VPBank Tower, s6 H L, phudng D, thanh phd Ha Noi
(cii 1a Toa VPBank Tower, s6 H L, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngbé Chi D — Chu tich Hoi ddng Quan
tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong D Thanh T — Phé giam ddc trung tam
T5-V2.

Pai dién theo uy quyén lai: Ong Thanh Xuén T1 — chuyén vién xir Iy no.

bia chi lién lac: Tr:fmg G, Toa nha C, D N, Phuong B, thanh phé HO Chi
Minh.

- Bi don: Ong Hoong Quang P, sinh nim 1987 va ba Vong Kénh K, sinh

nam 1990.



Pia chi: to H, ap I, xa X, tinh Pong Nai (cii 1a xd X, huyén C, tinh Pong
Nai).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp: Cong ty co
ph?m M.

Pia chi: Tang A, Toa nha C, s B phd T, phuong Y, thanh phd Ha Noi (cii
1a Tang A, Toa nha C, s6 B phd T, phuong Y, quan C, thanh phd Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T2 — Chirc vu: Tong giam
déc.

Pai dién theo uy quyén: Ong V& Ngoc D1 — Trudng phong xtr 1y ng mién
N.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong V& Binh A, 6ng Ha Quang T3, 6ng
Tran Nhu T4 — chuyén vién xt 1y no.
Pia chi lién lac: Tang G, Toéa nha C, D N, Phuong B, thanh phé HO Chi
Minh.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn dai di¢n theo iy quyén
ciia nguyén don do éng Thanh Xuan T1 trinh bay:

Ngan hang TMCP V1 (viét tat 1a V2) da ky két v6i 6ng Hoong Quang P va
ba V Kénh Kin cac hop dong tin dung nhu sau:

+ Hop ddng cho vay s LN2207296354646 ngay 09/08/2022, khé udc nhan
ngay 01/10/2022 cho éng Hoong Quang P va ba Vong Kénh K vay so tién
4.170.000.000 dong, thoi han vay 300 thang ké tir ngay tiép theo ciia ngdy giai
ngan. Muyc dich sir dung v6n vay: thanh toan tién mua bat dong san tai thira dat so
44, 45, 47, 48 1 ban dd s6 11 xa P, huyén D, tinh Pong Nai. Lai suat cho vay
trong han tai thoi diém giai ngan la 10,8%/nam, 1ai suat duge tinh theo nam véi
mot nam 1a 365 ngdy. Lii sudt cho vay trong han duoc ¢d dinh 12 thang ké tur
ngady giai ngan. Hét thoi gian cd dinh, 1i suat cho vay trong han s& dugc diéu
chinh. Ngay diéu chinh 1ai suat dau tién 12 ngay dau tién sau thoi gian cb dinh,
ngay diéu chinh 13i suét tiép theo la ngay dau quy gan nhat tinh tir ngay diéu
chinh 13i suét dau tién, sau do 1ai suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky
03 thang/01 1an vao cac ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy 1a cac ngay 01/01,
01/04, 01/07 va 01/10 hang nim). Trudng hop ngay diéu chinh 13i suit roi vao
ngdy chii nhat, ngay nghi 1& theo quy dinh cua V2 thi ngay diéu chinh 13i suat la
ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chu nhat, ngay nghi 1& d6. Muc 14i suat diéu
chinh dugc xac dinh bang mirc 13i sut co s6 VNP ap dung dbi v6i khoan vay c6
tai san bao dam danh cho khich hang c4 nhan ky han 300 thang dugc bén Ngan
hang céng bd c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 3%/nim. Tra no
gbc, thoi gian an han no gdc trong 12 thang dau tién, sau d6 bén vay phai tra no



gbc cho Ngan hang theo dinh ky 01 thang/1an vao ngay 15, ky tra gbc dau tién vao
ngay 15/10/2023, sb tién gbc phai tra mdi ky 1a 6.950.000 dong, riéng ky cudi
cung tra dit no vay; cac ky tra no 13i: bén vay phai tra tién 13i suit cho Ngan hang
theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15, ky tra no 13 dau tién vao ngay
15/11/2022.

+ Hop dong cho vay s6 LN2312051111025 ngay 12/12/2023 cho 6ng
Hoong Quang D va ba Vong Kénh K vay sé tién 950.000.000 dong, thoi han vay
120 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan. Muc dich st dung vén vay:
vay mua sam vat dung gia dinh phuc vu nhu cdu sinh hoat. Lai suét cho vay trong
han tai thoi diém gidi ngan la 12%/mam, 1ai suit duge tinh theo ndm véi mot nim
1a 365 ngay. Lii sudt cho vay trong han dugc ¢b dinh 12 thang ké tir ngay giai
ngan. Hét thoi gian ¢ dinh, 14i suit cho vay trong han s& duoc diéu chinh. Ngay
diéu chinh 13i suat du tién 1a ngay dau tién sau thoi gian ¢ dinh, ngay diéu chinh
1ai suat tiép theo 1a ngdy dau quy gan nhat tinh tir ngdy diéu chinh 14i suat dau
tién, sau d6 1ai suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan
vao cac ngay dau quy tiép theo (ngdy dau quy 1a cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va
01/10 hang nam). Truong hop ngiy diéu chinh 13i suat roi vao ngay chu nhat,
ngay nghi 1 theo quy dinh cta V2 thi ngay diéu chinh 14i suat 14 ngay lam viéc
dau tién lién sau ngay chu nhat, ngay nghi 18 d6. Murc 1ai suét diéu chinh duoc xéac
dinh bang mirc 14i suit co s& VND ap dung ddi véi khoan vay c6 tai san bao dam
danh cho khach hang ca nhan ky han 120 thang dugc bén Ngan hang cong bd c6
hiéu lyuc tai thoi diém diéu chinh cong bién do 2,5%/mnam. Tra ng gbc, bén vay
phai tra no gc cho Ngan hang theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15, ky tra goc
dau tién vao ngdy 15/01/2024, sb tién gbc phai tra mdi ky 1a 7.920.000 dong,
riéng ky cudi cung tra dit no vay; cac ky tra no 13i: bén vay phai tra tién 13i suét
cho Ngan hang theo dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15, ky tra no 13i dau tién vao
ngay 15/01/2024.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén thi ong Hoong Quang P va ba Vong
Kénh K di dong y thé chap cac tai san gom:

+ Tai san 1: Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
vGi dat tai thira dat s6: 44; to ban d6 sb: 11 xa P, huyén D, tinh Pong Nai; theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sé6 DH 180646, s6 vao s6 cap GCN CS 11599 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 17/10/2022 cho 6ng Hoong Quang P va ba Vong Kénh K.

+ Tai san 2: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
vGi dat tai thira dat s6: 45; to ban d6 sb: 11 xa P, huyén D, tinh Pong Nai; theo
Gidy chtrng nhin Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién



v6i dat s6 DH 180647, s6 vao s6 cap GCN CS 111598 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/10/2022 cho 6ng Hoong Quang P va ba Vong Kénh K.

+ Tai san 3: Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién
voi dat tai thira dat so: 47; to ban d6 sb: 11 xa P, huyén D, tinh Béng Nai; theo
Gidy chimg nhan Quyén str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 DH 180648, s vao so cap GCN CS 11597 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip ngay 17/10/2022 cho 6ng Hoong Quang P va ba Vong Kénh K.

+ Tai san 4: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat so: 48; to ban d6 sb: 11 xa P, huyén D, tinh Béng Nai; theo
Gidy ching nhan Quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sé6 DH 180649, s6 vao s6 cap GCN CS 11596 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/10/2022 cho 6ng Hoong Quang D va ba Vong Kénh K.

Toan b tai san trén dugc thé chip theo Hop ddng thé chap sé cong ching
003699, quyén s6 01/2022/TP/CC - SCC/HPGD lap ngay 20/10/2022 dugc cong
chtng tai Van phong C, tinh Pong Nai, sé6 G P, khu phd B, phuong T, thanh phd
B, tinh Pong Nai va dang ky giao dich bao dam dugc thuc hién theo ding quy
dinh phép luét.

Tuy nhién trong qua trinh thue hién cac hop dong vay nhu trén ong D, ba K
da vi pham nghia vu tra ng géc va 1ai suit dén han nhu di thoa thuan trong cac
Hop déng cho vay, khé udc nhan no nén toan bo khoan ng di chuyén sang qua
han va phai chiu murc 13i suat ng quéa han. Tong s tién 6ng Hoong Quang P va ba
Vong Kénh K con no tam tinh dén ngay 30/6/2025 theo Hop dong cho vay s6
LLN2207296354646 ngay 09/08/2022 va Hop dong cho vay s6 LN2312051111025
ngay 12/12/2023 1a: 5.405.155.678 dong, trong d6 gdm: 4.860.415.000 dong tién
ng gdc va 544.740.678 dong tién no 13i suat.

Mic du Ngan hang TMCP V1 d3 nhiéu lan nhic nhd va déc thic viée tra
ng, nhung 6ng Hoong Quang P va ba Vong Kénh K van khong thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang TMCP V1 khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng D, ba K c6 nghia vy thanh toan s tién ng gdc va i theo don
khoi kién ngay 20/12/2024 cho Ngan hang véi téng sb tién tam tinh dén ngay
20/12/2024 1a: 4.970.296.558 dong, trong d6, tong ng goc 1a: 4.860.801.619 dong;
no 13i 13: 109.494.969 dong. Ngoai ra 6ng D, ba K con phai chiu 1di qua han theo
murc 13i suat da thoa thuan ciia cac hop dong cho vay tir ngay 21/12/2024 cho dén
khi tra hét s6 no cho Ngan hang. Truong hop ong B, ba K khong thyuc hién hodc
thie hién khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP V1 ¢6 quyén ké bién,
phat mai tai san thé chép 1a thira dat s 44, 45, 47, 48, t& ban d6 sd 11, toa lac tai
xa P, huyén D, tinh Bé)ng Nai dé thu héi ng.



Trong qué trinh Tda 4n giai quyét vu an, Ngan hang da ban 90% céc khoan
ng trén cta ong Hoong Quang P va ba Vong Kénh K cho Cong ty c¢6 phan M theo
hop déng mua ban ng s6 01/2025/VPB - JUPITER ngay 28/02/2025 va phu luc sd
01, Hop dong mua ban no s6 01/2025 VPB - JUPITER ngay 28/02/2025, ky hiéu
129/01/2025/VPB —JUPITER. Viéc Ngan hang ban lai 90% cac khoan cua 6ng D,
ba K cho Céng ty cd phan M di dugc Ngan hang va Cong ty cd phan M théng
bao cho 6ng D, ba K biét vé viéc chuyén giao quyén doi no va yéu cau thyc hién
nghia vu tra ng. Ngay 31/3/2025 Ngan hang TMCP V1 ¢6 don rit mot phan yéu
cau khoi kién lién quan toi 90% cac khoan ng cua ong Hoong Quang P va ba
Vong Kénh K di dwoc Ngan hang ban cho Cong ty cd phan M. S tién 6ng
Hoong Quang P va ba Vong Kénh K con ng Ngan hang dbi voi cac khoan vay
trén la 10%.

Nay Ngan hang TMCP V1 khéi kién dé nghi Toa an budc ong Hoong
Quang D va ba Vong Kénh K phai thanh toan sd tién no goc, no 13i cho Ngan
hang tam tinh dén ngay 30/6/2025 véi ty 1& 10% tong cong 1a: 540.515.568 dong,
gom no goc 1a: 486.041.500 dong; no 14i 1a: 54.474.068 dong va con phai chiu 1ai
qua han theo muc 13i suat da thoa thuan cia cac Hop dong cho vay ké tir ngay
01/7/2025 cho dén khi tra hét s6 no cho Ngan hang TMCP V1.

Truong hop ong Hoong Quang P va ba Vong Kénh K khong thuc hién
hozc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP V1 thi Ngan
hang yéu ciu co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap la:
quyén st dung dat va tai san gén lién trén dat thudc thira dat sb 44, 45, 47, 48, to
ban dd s6 11, toa lac tai xa P, huyén b, tinh Béng Nai, theo Hop déng thé chép sO
cong chimg 003699, quyén s 01/2022/TP/CC - SCC/HPGD lap ngay 20/10/2022
dugc cong ching tai Van phong C, tinh Pong Nai, s6 G P, khu phé B, phuong T,
thanh phd B, tinh Pdng Nai, twong tng véi ty 18 s hitu ddi voi timg khoan no dé
thu hoi ng.

Sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng
D, ba K phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét khoan no con lai cho Ngan
hang TMCP V1.

* Qud trinh gidi quyét vu dn 6ng Hoong Quang D va ba Vong Kénh K da
dwoc Toa dn trigu tdp hop 1é nhiéu lin nhung vin ving mat khéng cé Iy do nén
khéng cé 1oi trinh bay trong hé so.

* Qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo tiy quyén ciia nguwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan cé yéu cdu déc lgp Céng ty cé6 phian M do dng Vé Dinh A
trinh bay:

Theo Hop dong mua ban ng s6 01/2025/VPB - JUPITER ngay 28/02/2025
va phu luc s6 01 Hop dong mua ban ng sd 01/2025 VPB - JUPITER ngay



28/02/2025, ky hiéu 129/01/2025/VPB —JUPITER ngay 28/02/2025 Ngan hang
TMCP V1 ddng ¥ ban cho Cong ty cd phan M 90% cac khoan ng ciia dng Hoong
Quang D va ba V Kénh Kin theo Hop ddong cho vay s6 LN2207296354646 ngay
09/08/2022, Hop ddng cho vay sé6 LN2312051111025 ngay 12/12/2023. Tai san
bao dam lién quan t6i cac khoan vay trén 1a quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dat thudc thira dat sd 44, 45, 47, 48, to ban d6 s 11, toa lac tai xa P, huyén
P, tinh Pong Nai, theo Hop ddng thé chip sd cong ching 003699, quyén sd
01/2022/TP/CC - SCC/HDBGD lap ngay 20/10/2022 dugc cong chirng tai Vian
phong C, tinh Pdng Nai, sé G P, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai

Nay Cong ty ¢ phan M khoi kién doc 1ap dé nghi Toa an budc 6ng Hoong
Quang D va ba Vong Kénh K phai thanh toan sd tién no gbc, ng 1ai cho Cong ty
c6 phan M tam tinh dén ngay 30/6/2025 véi ty 16 90% tong cong la:
4.864.640.110 dong, gdm no gdc 1a: 4.374.373.500 dong; no 1ai 1a: 490.266.610
doéng va con phai chiu 13i qua han theo muc 13i suat di thoa thuan cia cac hop
ddng cho vay ké tir ngay 01/7/2025 cho dén khi tra hét s6 no cho Cong ty ¢6 phan
M.

Truong hop ong Hoong Quang P va ba Vong Kénh K khong thuc hién
hozc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng cho Cong ty cd phan M thi Céng ty
M yéu cdu co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai toan bd tai san thé chap la:
quyén st dung dat va tai san gén lién trén dat thudc thira dat sb 44, 45, 47, 48, to
ban dd s6 11, toa lac tai xa P, huyén b, tinh Béng Nai, theo Hop déng thé chép )
cong chimg 003699, quyén sé 01/2022/TP/CC - SCC/HPGD lap ngay 20/10/2022
dugc cong ching tai Van phong C, tinh Pong Nai, s6 G P, khu phé B, phuong T,
thanh phd B, tinh Pdng Nai, twong tng véi ty 18 so hitu ddi voi timg khoan no dé
thu hoi no.

Sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi dng
D, ba K phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét khoan ng con lai cho Cong
ty ¢d phan M.

Vé chi phi t6 tung: Budc ong D, ba K phai thanh toan s tién chi phi té tung
7.000.000 ddng ma Coéng ty c6 phan M d3 ndp tam tng dé thuc hién tha tuc xem
xét, tham dinh tai chd.

* Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Pong Nai:

+ Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham,
Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky déu lam dang theo quy dinh ctia BO luat
Té tung dan su. Nguyén don, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap chép hanh va thuc hién diang cac quyén, nghia vu theo td tung. Bi don



chua chap hanh va thyc hién ding cac quyén, nghia vu theo t6 tung, ving mit
khong c6 1y do. Kién nghi khac phuc vi pham: khong.

+ V& noi dung: Dé nghi chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén
don Ngan hang TMCP V1 va yéu cau khoi kién doc 1ap cua Cong ty c¢6 phan M
vé viéc budc ong Hoong Quang D va ba V Kénh Kin tra cho Ngan hang TMCP
V1 sé tién tam tinh dén ngay 30/6/2025 voi ty 18 10% tong cong 1a: 540.515.568
ddng, gdm no gdc 1a: 486.041.500 dong; no 1di 1a: 54.474.068 dong va tra cho
Cong ty ¢ phan M véi sb tién tam tinh dén ngay 30/6/2025 véi ty 1& 90% tong
cong 1a: 4.864.640.110 ddng, gdbm no gbc la: 4.374.373.500 dong; no lai la:
490.266.610 déng. Ngoai ra, ong D, ba K con phai chiu 14i qua han theo mirc 14i
suit dd thoa thuan cua cac hop dong cho vay tir ngay 01/7/2025 cho dén khi tra
hét s6 no cho Ngan hang TMCP V1 va Cong ty c6 phan M.

Truong hop ong D, ba K khong thanh toan sb ng gdc, no 14i cho Ngan hang
TMCP V1 va Cong ty co phan M thi tai san bao dam theo theo Hop dong thé chap
s6 cong ching 003699, quyén s6 01/2022/TP/CC - SCC/HPGD lap ngiy
20/10/2022 dugc cong ching tai Vin phong C, tinh Pong Nai, s6 G P, khu phd B,
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai dugc dam bao dé thu hoi no.

V& an phi va chi phi td tung: dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua két qua tranh tung tai phién toa va sau khi nghién ctru cac tai liéu c6
trong ho so vu 4n duge tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai
phién toa, Ho1 déng x€t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chap va vé t6 tung:

- V& quan hé phap luat tranh chip: Ngan hang TMCP V1 va Céng ty cb
phan M khai kién 6ng Hoong Quang P va ba Vong Kénh K yéu cau thyc hién
nghia vu thanh toan no gdc, 1di sudt phat sinh theo Hop dong cho vay sd
LLN2207296354646 ngay 09/08/2022, Hop dong cho vay s6 LN2312051111025
ngay 12/12/2023. Vi vay, day la tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T tung dan su.

- Vé thAm quyén giai quyét: Bi don 6ng Hoong Quang P va ba Vong Kénh
K c6 dang ky ho khau thuong tra tai to H, 4p I, xa X, huyén C, tinh Pong Nai
(nay 1a xa X, tinh Péng Nai) nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén Cam M¥ (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 5 — Pong Nai) theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

- Vé tu cach duong sy: Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang da ban
90% céac khoan no cua éng Hoong Quang P va ba V Kénh Kin cho Céng ty cd
phan M theo hop ddng mua ban ng s6 01/2025/VPB - JUPITER ngay 28/02/2025



va phu luc dinh kém. Nén Cong ty ¢6 phan M duoc xac dinh 13 nguoi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 68 cta Bo luat T6 tung dan su.

- V& thu tuc t6 tung: Toa an da tién hanh téng dat cac vin ban tb tung va
tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an ddi vai tat ca cac duong su trong vu an, tuy nhién tai
phién tda hém nay 6ng Hoong Quang D va ba Vong Kénh K ving mit khong c6
1y do; dai dién theo Gy quyén cia Ngan hang TMCP V1 va Cong ty ¢ phan M
vang mit va co don dé nghi giai quyét vang mat. Vi vdy, Toa an dua vy an ra xét
xur theo thil tuc chung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227, diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan su la phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

[2] V& ndi dung:

[2.1] P6i véi yéu cau bj don thanh toan toan bd no gdc, ldi suit cho
Ngan hang TMCP V1 va Céng ty c6 phian M:

Xét thay: Ngan hang va Cong ty cd phan M khai kién yéu cau ong Hoong
Quang P va ba Vong Kénh K phai thuc hién nghia vy thanh toan so tién ng goc,
1ai suat phat sinh theo Hop dong cho vay sé6 LN2207296354646 ngay 09/08/2022,
Hop dong cho vay s6 LN2312051111025 ngay 12/12/2023. Trong d6, Ngan hang
TMCP V1 yéu cau so tién tam tinh dén ngay 30/6/2025 véi ty 1& 10% tong cong
1a: 540.515.568 dong, gdm no gdc 1a: 486.041.500 ddng; no 1di 1a: 54.474.068
ddéng va tra cho Cong ty c6 phan M JUPITERVGi sb tién tam tinh dén ngay
30/6/2025 voi ty 18 90% tong cong la: 4.864.640.110 dong, gom no goc la:
4.374.373.500 dong; no 1ai la: 490.266.610 dong va lii qua han tinh tir ngay
01/7/2025 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng theo cac Hop dong cho vay
nhu trén twong tmg voi ty 18 so hitu ciia mdi bén dbi véi timg khoan ng.

Pé chtrng minh cho yéu cau khai kién ctia minh, Ngan hang va Cong ty cb
phan M cung cip chtng cir 1a cac Hop dong cho vay. Hop dong cho vay nhu trén
duoc giao két trén co sé tu nguyén, hinh thirc va ndi dung ctia hgp dong phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 91 va Piéu 95 ctia Luat céc t6 chuc tin dung nén cé gia tri
phap 1y 1am phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia giao két hop dong.
Viéc ap dung tinh 13i sudt cia Ngan hang va Cong ty c6 phan M theo hop dong
hai bén ky két phu hop véi quy dinh ctua Piéu 468 Bo luat Dan su va Nghi quyét
s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 14, 13i suat, phat
vi pham.

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng D, ba K da khong dén Toa an dé giai quyét
vu 4n va khong dua ra thoi gian cu thé, hop 1y dé giai quyét khoan ng trén voi
Ngan hang va Cong ty c¢6 phan M. Diéu nay thé hién 6ng D, ba K khéng c6 thién
chi, da vi pham nghia vu tra ng ctia bén vay tién.



Theo Hop ddng mua ban no s6 01/2025/VPB - JUPITER ngay 28/02/2025
va phu lyc dinh kém gitra Ngan hang TMCP V1 va Cong ty c¢6 phan M thi Ngan
hang TMCP V1 ddng ¥ ban va Cong ty c6 phan M ddng y mua 90% cac khoan no
ctia khach hang vay 1a ong Hoong Quang P va ba Vong Kénh K, bao gdm cic
khoan no géc, no 1ai trong han, no 131 qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét
hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cic hop dong cho vay,
hop dong thé chap ma ong B, ba K da ky két vai Ngan hang TMCP V1. Giita
Ngan hang TMCP V1 va Cong ty c6 phan M khéng c6 tranh chap gi vé hop dong
mua ban no nén Ho1 déng xét xtr ghi nhan.

Theo Hop ddng cho vay s LN2207296354646 ngay 09/08/2022, Hop dong
cho vay sé LN2312051111025 ngay 12/12/2023 va bang sao ké sb tién gbc, lai
suat ong B, ba K con ng Ngan hang TMCP V1 va Cong ty co phan M tinh dén
ngay 30/6/2025 14 5.405.155.678 dong. Nén giao dich va Hop dong cho vay 1a c6
that. Do d6, yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP V1 va Cong ty c6 phan M
ddi voi sb no géc, 13i suét 1a co can ctr chép nhan. Nén Ho1 déng xet XU chép nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP V1 va Cong ty c6 phan M, budc
6ng B va ba K phai tra cho Ngan hang s tién 540.515.568 dong, gom ng goc la:
486.041.500 dong; no 1ai 1a: 54.474.068 dong va tra cho Cong ty cd phan M sb
tién 4.864.640.110 ddéng, gébm ng gbc la: 4.374.373.500 dong; no lai la:
490.266.610 dong va 1di qua han tinh tir ngdy 01/7/2025 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng theo cac Hop ddng cho vay nhu trén twong tmg véi ty 18 so
hitu cia mdi bén ddi véi timg khoan no.

[2.2] P6i véi yéu ciu ciia Ngan hang TMCP V1 va Cong ty co phan M vé
viéc dwoge quyén phat mai tai sian thé chap dé dam bao thi hanh an:

Xét thay: thira dat s6 44, 45, 47, 48, to ban d6 s6 11, toa lac tai xa P, huyén
b, tinh Pong Nai (nay 1 xi P, tinh Pong Nai) 13 tai san hop phép cua éng D, ba
K. Viéc thé chap thira dat nay dé bao dam cac khoan vay 1a trén tinh than tu
nguyén ctia ong D, ba K. Nén hop dong thé chap quyén sir dung dat sd cong
chtg 003699, quyén sd 01/2022/TP/CC - SCC/HPGD lap ngay 20/10/2022 va
viéc ding ky thé chap ddi véi tai san dam bao thé chap dugc cac bén thyuc hién
day du cac thu tuc dung theo quy dinh phap luat nén dugc cong nhan cé hiéu luc
thi hanh. Do d6, truong hop 6ng B, ba K khong thuc hién hoac thuc hién khong
day di nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP V1 va Céng ty ¢6 phan M ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap dé thu hoi
no.

[3] V& chi phi té tung: D6i véi s6 tién 7.000.000 dong tam tng chi phi
xem xét, thim dinh tai chd ma Cong ty c6 phan M di ndp, do yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang va Cong ty ¢6 phan M dugc Toa an chip nhan toan bd nén can ct



theo quy dinh tai Diéu 157 thi ong B, ba K ¢ nghia vu phai chiu chi phi trén. Do
d6, ong B, ba K phai ¢ nghia vu tra lai cho Cong ty c6 phan M sb tién 7.000.000
dong.

[4] V& 4n phi: Do toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang va Cong ty ¢b
phan M dugc chap nhan toan bo nén budc d6ng Hoong Quang P va ba Vong Kénh
K phai ndp an phi dan su so tham tinh trén s tién phai thanh toan cho Ngan hang
va Cong ty co phan M 13 5.405.155.678 ddng an phi s& la: 5.405.155.678 dong =
112.000.000 dong + (1.405.155.678 dong x 0,1%) = 113.405.156 ddng (lam tron
thanh 113.405.000 dong). Hoan tra lai cho Ngan hang va Cong ty c¢6 phan M sd
tién tam Ung 4n phi da nop.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 5 — Déng Nai vé
phan noi dung phi hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can ct cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266 cia Bo luat To tung
dan sy nam 2015.

Can ct cac Diéu 91, 95, 98 ctia Ludt cac to chic tin dung nam 2010 (stra
d6i, bd sung nam 2017)

Cin ct cac Piéu 116, 117, 295, 299, 303, 323, 463, 466 va 470 cta BO luat
Dan sy nam 2015.

Can ¢t Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao, hudng dan ap dung mot sd quy dinh cia
phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham.

Can cit Nghi quyét s6 326/2016/NQ - UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc Hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP
V1 va chap nhan toan bo yéu cau khoi kién doc 1ap ctia Cong ty cd phan M.

- Budc 6ng Hoong Quang B va ba Vong Kénh K phai tra cho Ngan hang
TMCP V1 tdng sb tién tinh dén ngay 30/6/2025 1a 540.515.568 dong (ndm trim
bén muoi tridu nam trim mudi 1am ngan nim trim sau muoi tam dong), trong d6
ng goc la: 486.041.500 dong; no 13i 1a: 54.474.068 dong.

- Budc 6ng Hoong Quang P va ba Vong Kénh K phai tra cho Cong ty co
phan M tong so tién tinh dén ngay 30/6/2025 1a 4.864.640.110 dong (bdn ty tam
trdm sau muoi tu triéu sau tram bén muoi ngan mot trim muoi déng), gdbm ng
gbc 1a: 4.374.373.500 dong; no 13i 13: 490.266.610 dong.
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- Ong Hoong Quang P va ba Vong Kénh K con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i suat phat sinh dbi véi s tién ng con lai theo quy dinh trong Hop dong cho
vay s6 LN2207296354646 ngay 09/08/2022, Hop dong cho vay sb
LLN2312051111025 ngay 12/12/2023 ké tir ngay 01/7/2025 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng cho Ngan hang TMCP V1 va Céng ty c6 phan M tuong tmg véi ty
1é s& hitu cua mdi bén d6i véi tung khoan ng.

- Tai san thé chap: Trudng hop ong Hoong Quang P va ba Vong Kénh K
khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang
TMCP V1 va Cong ty c¢6 phan M c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién,
phat mai toan bo tai san thé chap theo Hop dong thé chap sé cong ching 003699,
quyén s6 01/2022/TP/CC - SCC/HPGD lap ngay 20/10/2022 duoc cong ching tai
Vin phong C, tinh Pdng Nai, sé G P, khu phé B, phuong T, thanh phd B, tinh
Déng Nai dé thu hoi no, gém cac tai san sau:

+ Tai san 1: Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat sb: 44; to ban d6 s6: 11 xa P, huyén D, tinh Déng Nai (nay la
xa P, tinh Pong Nai) theo Gidy chting nhan Quyén str dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién vai dat sd DH 180646, s6 vao s6 cap GCN CS 11599 do
S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 17/10/2022 cho 6ng Hoong Quang
P va ba Vong Kénh K.

+ Tai san 2: Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
voi dat tai thira dat sb: 45; to ban d6 s6: 11 xi P, huyén D, tinh Déng Nai (nay la
xa P, tinh Pong Nai) theo Gidy chting nhan Quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 DH 180647, s vao s6 cap GCN CS 111598
do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh D cap ngay 17/10/2022 cho dng Hoong
Quang P va ba Vong Kénh K.

+ Tai san 3: Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dét tai thira dat sb: 47; to ban d6 so: 11 xa P, huyén B, tinh Pong Nai (nay la
xa P, tinh Pong Nai) theo Gidy chting nhan Quyén str dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién vai dat sd DH 180648, s6 vao s6 cap GCN CS 11597 do
S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 17/10/2022 cho 6ng Hoong Quang
P va ba Vong Kénh K.

+ Tai san 4: Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién
vGi dat tai thira dat s6: 48; to ban d6 so: 11 xa P, huyén D, tinh Pong Nai (nay 1a
xa P, tinh Dong Nai) theo Gidy chtmng nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd DH 180649, s vao s6 cap GCN CS 11596 do
S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cép ngay 17/10/2022 cho 6ng Hoong Quang
P va ba Vong Kénh K.
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Sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng
Hoong Quang P va ba Vong Kénh K phai tiép tuc thuc hién nghia vy thanh toan
hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP V1 va Céng ty ¢6 phan M.

2/ V& chi phi t6 tung: Budc ong Hoong Quang P va ba Vong Kénh K ¢6
nghia vu tra lai cho Cong ty c6 phan M sb tién 7.000.000d (bay triéu) dong.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chiu 14i sudt cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.

3/ V& 4n phi:

- Budc 6ng Hoong Quang P va ba Vong Kénh K phai nop an phi dan sy so
tham 1 113.405.000d (mot trim muoi ba triéu bon trim 1é nim ngan dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP V1 sb tién 56.430.401 dong (ndm muoi sau
triéu bon trim ba muoi ngan bén tram linh mot dong) tam tng an phi da ndp tai
Bién lai thu tién s 0012905 ngay 04/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Cam My, tinh Pong Nai (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 5 —
Pong Nai).

- Hoan tra cho Cong ty ¢6 phan M sb tién 56.391.000 dong (nim muoi sau
triéu ba traim chin muoi mdt ngan ddng) tam (mg 4n phi da ndp tai Bién lai thu
tién s6 0013219 ngay 14/5/2025 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cam My,
tinh Pong Nai (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 5 — Pong Nai).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5/ Quyén khang céo: Cac duong su vang mit duoc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay tinh tir ngdy ban an dugc tong dat hop 18 theo quy dinh phéap
luat./.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND. tinh Péng Nai. Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Béng Nai.

- VKSND KV5 — Pong Nai.

- Phong THADS KV 5 — Déng Nai;
- Nhitng ngueoi tham gia té tung.

- Luu an van.

- Hé so vu dn. Leé Thi Khuyén
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