TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TOA AN NHAN DAN
KHU VUC 1
Ban an s6: 19/2025/DS-ST
Ngay: 23-7-2025
V/v tranh chap hop dong
dan sy vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - TINH TAY NINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Nghiém

2. Ba Nguyén Thi Thuan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Phuong Uyén - Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan Khu vyc 1 — Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din Khu vuc 1 — Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Truong Thi Minh Thu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 23 thang 7 nam 2025, tai tryu s& Toa an nhan dan Khu
vuc 1 — Tay Ninh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé 52/2025/TLST-DS
ngay 20 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong dan sy vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 08/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 7
nam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi H , sinh ndm 1960

Pia chi: s6 205 Qudc 16 1, phuong LATN, thanh phé HCM.

2. Bi don: Ba B4 Thi Thuy Huong, sinh nim 1975

Dia chi: s6 1A Huynh Van Nhit, phuong LATN, thanh phé HCM.

(Ba H, ba H co mat)

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Ba Huynh Thi H trinh bay:

Vao ngdy 07/3/2017, ba c¢6 cho ba Pd Thi Thuy H vay sd tién
1.400.000.000d:; 13i suat 3%/thang; thoa thuan thoi gian vay 01 nam.

Thang 4/2018 ba B Thi Thuy H ¢6 tra von 300.000.000d; ba da nhan tién
lai tr thang 3/2017 dén thang 3/2018 1a 444.000.000d; con tién vdn
1.100.000.000d cac bén thoa thuan 1ai giam xudng con lai 14 2,6%/thang.

Tu thang 3/2018 dén thang 3/2019, ba DS Thi Thuy H no 1ai la
340.560.0004.

Tu thang 4/2019 dén thang 3/2020, ba Pd Thi Thuy H da tra 1ai
66.000.000d tién 1ai; no 13i 1a 279.400.0004.



Nhu vdy, dén thang 03/2020 ba D5 Thi Thuy H con ng ba sb tién 1a
1.100.000.000d + 340.560.000d + 279.400.000d = 1.719.960.000d.

Tu thang 4/2020 dén thang 3/2021, ba DS Thi Thuy H no 1ai 1a
28.600.000d x 2 thang = 343.200.0004.

Tu thang 4/2021 dén thang 3/2022, ba DS Thi Thuy H co tra lii
51.600.000d; ng 13i 234.400.000d;

Nhu vdy, dén thang 03/2022 ba Pd Thi Thuy H con ng ba sb tién 1a
1.719.960.000d + 234.400.000d = 1.954.360.000d + 343.200.000d Ia
2.297.560.000d.

Tir thang 4/2022 dén thang 3/2023, ba DS Thi Thuy H ¢6 tra 48.000.000d
tién 14i.

Vi vdy, nay ba yéu cau ba BS Thi Thuy H hoan tra sb tién
2.297.560.000d bao gom vén va tién 1ai tinh dén thang 01/2022.

* Bi don ba P6 Thi Thuy H trinh bay:

Ba thira nhan ¢ vay tién ciia Ba Huynh Thi H nhu sau:

Vao ngay 07/3/2017, Ba Huynh Thi H c¢6 cho ba vay sb tién
1.400.000.0004; 1ai suét 3%/thang; thoa thuan thoi gian vay 01 nam.

Thang 3/2018 ba c6 tra vén 300.000.000d; ba di tra tién 1di tir thang
3/2017 dén thang 3/2018 1a 444.000.000d; con tién von 1.100.000.000d cac bén
thoa thuan 13i giam xudng con lai 1a 2,6%/thang.

Tir thang 4/2018 dén thang 3/2019, ba no 13i 13 340.560.000d.

Ttr thang 4/2019 dén thang 3/2020, ba da tra 14i 66.000.000d tién 14i; no
131 279.400.0004.

Nhu vay, dén thang 03/2020 ba con ng ba H s6 tién 1a 1.100.000.000d +
340.560.000d + 279.400.000d = 1.719.960.0004.

Ttr thang 4/2020 dén thang 3/2021, ba va Hoa thong nhat can trir s6 tién
1ai vao sb tién thiét hai do Ba Huynh Thi H huy hop dong mua ban quyén sir
dung dét tai xi My An, huyén TT, tinh Pong Thép.

Tir thang 4/2021 dén thang 3/2022, ba c6 tra 14 51.600.000d; no 13i
234.400.000d;

Nhu vay, dén thang 03/2022 ba con no ba sd tién 1a 1.719.960.000d +
234.400.000d = 1.954.360.0004.

Tir thang 4/2022 dén thang 3/2023, ba c6 tra 48.000.0004 tién 14i.

Nay Ba Huynh Thi H yéu cau ba hoan tra von vay va tién 13i voi téng so
tién 2.297.560.000d theo quy dinh ctua phap luat. Ba xac dinh chi con ng von
1.100.000.000d, dong ¥ tra 1ai tir khi vay dén nay. Tuy nhién, ba yéu cau diéu
chinh khoan 1ai ba da trd theo mtc 1ai ctia phap luat quy dinh.

* Tai phién toa so tham:

Ba Huynh Thi H trinh bay s6 tién 1ai tir 04/2020 dén 03/2021, ba khong
thoa thuan mién cho ba H nén yéu cau ba H hoan tra khoan tién 1ai trong thoi

gian nay la 343.200.000d. Ba H kéu ba ban mleng dat ¢ TT nhung trén dat co
mo ma nén ba khong mua nén ba H dé nghi ba giam 01 nam tién 13i nén ba H
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ghi noi dung lién quan vao gidy x4ac nhan nhung la chi viét vay thoi vé ba tir tir
suy nghi lai chtr chua dong ¥.

Ba D5 Thi Thuy H trinh bay: Ba c6 kéu ban miéng dat ¢ TT di nhdn coc
cua nguoi ta. Ba H dé nghi duoc mua lai dé cén trir no va kéu ba hoan coc cho
nguoi ta. Sau khi d3 hoan coc, ba H lai khong chiu mua nén ba bi mat tién. Ba
vaba H thoa thuan ba H mién 13i cho ba 01 nam dé bu dap cho thi€t hai cua ba.
Toan bd ndi dung ghi vé viéc nay déu do ba H doc cho ba viét theo y cua ba H .
Do ba H chi yéu cau chi tinh tién 1di dén thang 01/2022 nén sO tlen 1ai ba tra
cho ba H sau thang 01/2022 14 48.000.000d ba khong yéu ciu giai quyét.

* Y kién cua Vién kiém sat:

V& thu tuc td tung: Hoi ddng xét xr va thu ky phién tda di tuan theo dung
cac quy dinh cua BJ luat td tung vé viéc xét xir so thAm vu an. Céc duong su da
thue hién day di quyén va nghia vu t tung theo quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung vu 4n:

Cian ctr vao Bién nhan muon tién ngay 07/3/2017, tai bi€én nhan c6 chir ky
ctia ba D6 Thi Thuy H va Ba Huynh Thi H , xac dinh ba H c6 vay cua ba H $6
tién 1.400.000.000d.

Can cir vao Gidy xac nhan ngay 26/3/2024 c6 chit ky cia bA H va ba H .
Gidy x4ac nhan thé hién nam 2018 ba H da tra s6 tién goc 300.000.000d va tra no
1ai 444.000.0004.

Ba H va ba H x4ac nhéan sau khi tra ng géc va lai vao nam 2018, thi ba H
c6 tra 13i cac 1an nhu sau: thang 4/2019 dén thang 3/2020 tra 66.000.000d, thang
4/2021 dén thang 3/2022 tra 51.600.000d, thang 4/2022 dén thang 3/2023 tra
48.000.000d. Nay ba H yéu cau ba H tra sb tién theo gidy xac nhan la
1.954.360.000 ddng (trong d6 gdc 1.100.000.000 ddng) va tinh thém tién 1ai tir
thang 4/2020 dén thang 3/2021. Xét thy 1ai sudt ba H tinh theo gidy xac nhan
1a vuot qua quy dinh cua luat dan sy nén can diéu chinh 14i lai tir dau, o tién 13
ma ba H da tra vuot qua 13i suit quy dinh s& duoc can trir vao tién gbc. Do d6 s6
tién gbc ba H yéu cau 1.100.000.000 dong duoc chip nhan mot phan.

Déi v6i yéu cau 1ai sudt: xét thady ba H d3 vi pham nghia vu tra no d6i voi
ba H nén cé nghia vu tra 1ai trén sb tién cham tra, 13i suat theo quy dinh ctia B9
luat dan su, do do chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cia ba H vé 13i suat.

DPé nghi HDXX: Cin ct Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy. Chap nhan
mot phén yéu cau khoi kién cua Ba Huynh Thi H .

Vé an phi: Ba B4 Thi Thuy H phai chiu an phi theo quy dinh, Ba Huynh
Thi H khong phai chiu an phi do thudc ddi tugng ngudi cao tudi.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chiig ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Vé thim quyén: nguyén don Ba Huynh Thi H khéi kién bi don ba D3 Thi
Thuy H c6 dia chi tai thanh phd KG, tinh AGX do d6 can cit vao Diéu 26, 35, 39
B0 luat td tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phé Tan An thy ly va Toa an
nhan dan Khu vuc 1 — Tay Ninh giai quyét theo thu tuc so tham.

[2] Vé noi dung:



2.1. Xét yéu cau khai kién cua Ba Huynh Thi H vé viéc yéu cau ba D
Thi Thiy H hoan tra vén vay 1.100.000.000d, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tt su thong nhat trong 10i trinh bay ctia Ba Huynh Thi H va ba B3 Thi
Thuy H vé noi dung hop dong vay thé hién: Vao ngay 07/3/2017, Ba Huynh Thi
H c6 cho ba BS Thi Thuy H vay sb tién 1.400.000.000d thoa thuan thoi gian
vay 01 nim. Pén han vao thang 3/2018, ba DS Thi Thuy H c6 tra vén
300.000.0004. Lo1 trinh bay nay cua cac duong su phu hop vdi chung cir do Ba
Huynh Thi H xuét trinh 13 “Gidy x4c nhan” ngay 26/3/2021.

Vi vay, Ba Huynh Thi H x4c dinh ba D6 Thi Thuy H con ng s6 tién von
vay 1.100.000.000d dong 1a c6 co sé. Do ba B4 Thi Thuy H va Ba Huynh Thi H
con tranh chip cac khoan tién 131 d3 tra nén Hoi dong xét xur s& xac dinh vén vay
thuc té con lai sau khi giai quyét phan tranh chap tién 14i.

2.2. Xét yéu cau khoi kién ctia Ba Huynh Thi H vé viéc yéu cau ba B
Thi Thuy H thanh todn tién 13i theo 14i suat thoa thuan tir khi vay cho dén thang
01/2022 14 1.197.560.000d, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tt su thong nhat trong 10i trinh bay ctia Ba Huynh Thi H va ba B3 Thi
Thuy H vé noi dung hop ddng vay vé tién 1ai thé hién: Vao ngay 07/3/2017, Ba
Huynh Thi H ¢6 cho ba P& Thi Thuy H vay s6 tién 1.400.000.000d thoa thuan
141 suat 3%/thang, thoi gian vay 01 nim. Pén thang 3/2018, ba P& Thi Thuy H
c6 tra von 300.000.000d cic bén thoa thuan 13i suat giam xudng con 2.6%. T
07/3/2017 dén thang 01/2022 ba D6 Thi Thity H ¢6 thanh toan 13i cho Ba Huynh
Thi H nhu sau:

Tu thang 3/2017 dén thang 3/2018 ba S Thi Thuy H cé tra lai
444.000.000d;

T thang 4/2019 dén thang 3/2020, ba P6 Thi Thuy H c6 tra 1ai
66.000.000d.

T thang 4/2021 dén thang 3/2022, ba DS Thi Thuy H co tra lai
51.600.000d.

Lo1 trinh bay nay cua cac duong sy phu hop véi chung cir do Ba Huynh
Thi H xuét trinh 1a “Gidy x4c nhan” ngay 26/3/2021.

Can ctr vao khoan 1 Piéu 468 B luat dan su xac dinh Ba Huynh Thi H
yéu cau thanh toan tién 13i theo muc 13i suat 3%/thang tir thang 3/2017 dén
03/2018 va 2.6%/thang tir thang 04/2018 dén thang 01/2022 1a vuot qua muc lai
quy dinh cta phap luat. Vi vy, can diéu chinh 13i suit theo quy dinh cu thé 1ai
suat duogc tinh nhu sau:

Tu thang 3/2017 dén thang 3/2018: 1.400.000.000d x 20%/nim =
280.000.000d, diéu chinh khéu trir tién 13 vao vén 1.100.000.000d —
(444.000.000d — 280.000.000d) = 940.000.0004.

Nhu vay, dén thang 3/2018, ba P Thi Thuy H con ng Ba Huynh Thi H
von vay 1a 940.000.000d.

Tir thang 4/2018 dén thang 01/2022: 940.000.000d x 03 nam 10 thang x
30%/nam = 846.000.000d + 235.000.000d = 1.081.000.000d — (66.000.000d +
51.600.000d) = 963.400.000d.

Ba Huynh Thi H cho rang ba D& Thi Thuy H dé nghi can trir 13i tir thang
4/2020 dén thang 3/2021 dé bu dap khoan thiét hai ciia ba DS Thi Thuy H trong
giao dich mua ban dat nhung Ba Huynh Thi H khong dong y. Hoi dong xét xir
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xét thdy, tai gidy xac nhan ngay 26/3/2021 ¢6 ndi dung “Pén thang 3/2021 toi
con thiéu chi Hoa von va 1ai 12 1.719.960.0004 tién 1i 1a 28.600.000d/thang va
chi Hoa phai tra t6i sb tién dén do huy hgp déng mua dat xd MA, TTX. S6 tién
muon.”, No1 dung nay trong glay x4c nhan thé hién tai thoi diém thang 3/2021,

cac bén da théng nhat sb tién vén va 1ai ba Bo Thi Thuy H con ng Ba Huynh Thi
H 1a 1.719.960.000d. Trong khi d6, sb tién ng von va 1di 1.719.960.000d da
dugc Ba Huynh Thi H va ba D6 Thi Thuy H xac nhan vao thang 3/2020. Thay
rang, Ba Huynh Thi H dé khong cong tién 14i tir thang 4/2020 dén thang 3/2021
vao gidy xac nhan. Mit khac, ké tir ngay 26/3/2021 dén thang 01/2022 Ba
Huynh Thi H va ba B Thi Thuy H ciing khéng dé cap dén sb tién 14i tir thang
4/2020 dén thang 3/2021 vao ndi dung tinh tién 13i cua cac bén. Nhu vay, co so
so x4c dinh Ba Huynh Thi H d4 thoa thuan can trir tién 13i tir thang 4/2020 dén
thang 3/2021 vao giao dich mua ban nén s tién 13i con lai 1a 963.400.000d —
282.000.000d = 681.400.0004.

2.3. Pbi véi s6 tién 1i ba PO Thi Thuy H thanh toan tir thang 4/2022 dén
thang 3/2023 1a 48.000.000d. Ba D6 Thi Thuy H x4c dinh do Ba Huynh Thi H
khong yéu cau tién 13i tir sau thang 01/2022 nén ba ciing khong yéu cau gi doi
v6i sb tién 13i da dong tir thang 4/2022 dén thang 3/2023 nén Hoi dong xét xtt
khong dé cap xem xét.

[3] An phi:

Can ctr vao Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi.

Ba B4 Thi Thuy H phai ndp an phi dan sy so tham 1a 60.642.000d do phai
tra no.

Ba Huynh Thi H duoc mién an phi do 1a ngudi cao tudi.

[4]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Téan An,
Long An la phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin cir vao DPiéu 26, 35, 39, 126, 136, 147, 271 va 273 B luat T6 tung
Dan sy nam 2015;

Cin cr vao Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy nam 2015,

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ba Huynh Thi H , budc ba
P4 Thi Thuy H c6 nghia vu hoan tra cho Ba Huynh Thi H s tién von vay con
lai 12 940.000.000d va tién 1ai 1a 681.400.000d, tong cong la 1.621.400.000d
(mot ty, sau tram hai muoi mét triéu, bon traim nghin dong).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ba Huynh Thi H Vé
viéc yéu cau D6 Thi Thuy Huong co nghia vu hoan tra cho Ba Huynh Thi H sO
tién von vay 160.000.000d¢ va tién 13i 1a 516.160.000d, tong cong la
676.160.000d (séu trim bay muoi séu triéu, mot trim sau muoi nghin dong).



3. V& 4n phi

Ba P4 Thi Thuy H phai ndp an phi dan su so tham 1a 60.642.000d (sau
muoi triéu, sdu trim bon muoi hai nghin dong).

Ba Huynh Thi H duoc mién 4n phi.

4. V& nghia vu thi hanh 4n:

4.1.Vé nghla vu cham thi hanh an:

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyen chii dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngdy co6 don yéu cau thi hanh an ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (36 voi khodn
tién phai tra cho nguoi duwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tdt ca cdc
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdai chiu khoan tién i cia so
tién con phdi thi hanh én theo mic 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia
Bo luat dan sw 2015.

4.2. V& huéng dan thi hanh an dan su:

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

5. Vé quyén khang céo:

Puong sy c6 mit co6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV1;

- PTHADS KV,

- Cac duong su;
- Luu HS, lvu an van.

Doan Thi Thu Thao



