TOA ANNHANDANKHU VUC9  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 100/2026/DS-ST
Ngay: 28-01-2026

V/v Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Kim Ngan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Thuy

2. Ba Lé Thi Thanh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Tric - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Thanh phé HO Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 9 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Hd Thi Van - Kiém sat vién

~ Ngay 28 thang 01 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhén,dﬁn khu vuc 9 - Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xir so' thdm cong khai vu an thy 1y s6: 1318/2024/TLST-DS
ngay 07 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap Hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 184/2025/QDXXST-
DS ngay 24 thang 3 nam 2025 va Thong bao mo lai phién toa s6 39/TB-TA ngay
08 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1974,

Dia chi thuong tra: C dwong s6 B, phuong B, Thanh ph Ho Chi Minh (Ba
T ¢6 don xin vang madt).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1986;

Dja chi: A duong s6 A, Khu dan cu N, phuong A, Thanh phd HO6 Chi Minh
(Ong C ¢6 don xin vang mit).

Hién dang chép hanh an tai Trai giam T1, Bg C1.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Cong ty TNHH D1



(Tén cii: Cong ty TNHH D1)
Dia chi tru so: H L, phudng P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: Ong Nguyén Vin C, sinh nim:
1986 - chirc vu: Tong giam déc (Ong C co don xin vang mat).

3.2 Ong Poan Vin H, sinh nim: 1970

Dia chi thu:orng tra: 35 duong sd B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Ong H c6 don xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi T va ban tu khai cua nguyén
don tai toa cung cac tai liéu, chung cu khac do Toa an thu thdp duoc thé hién
trong ho so thi noi dung vu an dwoc xac dinh nhu sau:

Thong qua mdi quan hé quen biét, ba T va dng Nguyen Van C cung voi Cong
ty TNHH D1 nay d6i tén méi 1a Cong ty TNHH D1 (goi tat la Cong ty D1) co ky
két v6i nhau 03 (ba) hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Noi
dung cac hop dong nhu sau:

1/ Hop dong thir nhat: Ngay 20/6/2018, ba T va 6ng C cung voi Cong ty D1
thoa thuan ky két hop dong nhu sau:

Diéu 1: Ddi twong ctia hop dong: Pbi tuong ctia hop dong nay 13 01 16 14 16:
F1 (theo ban v& phan 16 dinh kém do bén A 1ap) 1a mot phan cua thira dat s6 thira
dat sb: 1,2, 3,4, 5, 6, 7 to ban d6 s6 02 xa B, huyén B (nay thudc phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh) c6 Gidy ching nhan s6 3319QSDD do UBND huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2002 va thira dat s6: 8, 9, 10 to ban do
s6 02 xa B, huyén B (nay thuoc phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) c6 Gidy
chtng nhan s6 3318QSDD do UBND huyén B cép ngay 05/4/2002.

Diéu 2: Gia tri hop déng va phuong thirc thanh toan

1. Gia tr1 hop dong: Gia tri hgp dong chuyén nhuong 01 16 dat trén la:
5.056.200.000 dong (Nam ty, sau tram nam muoi sau tri¢u, hai tram ngan dong
chan) tuong img véi don gia: 66.000.000 dong/m?.

Dién tich ctia 16 dat la: 85,7 m?.

Thoi gian hop dong 1a 07 thang.

2. Phuong thurc thanh todn: Thanh todn chia lam 03 dot theo thoa thuan:

Dot 1: Hom nay ngay sau khi ki hop dong nay thi bén B dat coc cho bén A

sO tién 01 16 dat trén 1a: 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong chan).

Dot 2: Trong 3 thang sau khi bén A c6 quy hoach 1/500 thi bén B giao thém
cho bén A so tién 1a 50% trén tong gia tri ctia hop dong nay bao gdm ca dot 1 va
dot 2.
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Dot 3: Sau khi bén A c6 ban v& con tumng 16 thi hai bén s¢ tién hanh ky hop
dong chuyén nhugng tai Phong cong chung thi bén B giao hét cho bén A s6 tién
con lai theo hop dong nay cho bén A.

Sau khi ky két hop déng,‘ngay trong ngay 20/6/2018 ba T da giao cho 6ng C
va Cong ty D1 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) tién dat coc (co bién nhan
nhan tién dinh kém).

Keéo dai dén ngay 07/01/2021 6ng C ¢ viét gidy hen ba thoi gian 90 ngay dé
giadi quyét xong hop dong nay, nhung dén nay 6ng C van khong thuc hién.

2/ Hop dér}g thir hai: Ngay 17/10/2018 ba T va 0ng C cung vdi Cong ty D1
thoa thuan ky két hop dong nhu sau:

Diéu 1: Ddi twong ctia hop dong: Pbi tugng ctia hop déng nay la 01 16 la 16:
D10 (theo ban v& phan 16 dinh kem do bén A 1ap) 1a mot phan cua thira dat so: 1,
2,3,4,5,6,7toban d6 s6 02 x& B, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay thu¢c
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh) c6 gidy ching nhén s6 3319QSDD do UBND
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2002 va thira dat s6: 8, 9, 10 to
ban d6 s6 02 xa B, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay thudc phuong B, Thanh
ph6 HO6 Chi Minh) c6 Gidy ching nhén s6 3318QSDD do UBND huyén B, Thanh
pho H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2002.

Piéu 2: Gia tri hgp dong va phuong thirc thanh toan

1. Gia tri hop dong: Gia tri hop dong chuyen nhuong 01 16 dat trén la:
2.881.000.000 dong (Hai ty, tam tram tam muoi moét triéu déng chin) twong tng
v6i don gia: 43.000.000 dong/m>.

Dién tich cua 16 dat la: 67.8 m?.

Thoi gian hop dong 13 07 thang.

2. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan chia lam 03 dot theo thoa thuan:

Dot 1: Hom nay ngay sau khi ki hop dong nay thi bén B dat coc cho bén A
sO tien 01 16 dat trén 1a: 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong chan).

Dot 2: Trong 3 thang sau khi bén A c6 quy hoach 1/500 thi bén B giao thém
cho bén A s6 tién 1a 50% trén tong gia tri cua hop dong nay bao gom ca dot 1 va
dot 2.

Dot 3: Sau khi bén A c6 ban v& con tumng 16 thi hai bén s¢ tién hanh ky hop
dong chuyén nhugng tai Phong cong chung thi bén B giao hét cho bén A s6 tién
con lai theo hgp dong nay cho bén A.

Sau khi ky két hop dong, ngay trong ngay 17/10/2018 ba T da giao cho ong
C va Cong ty D1 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong) tien dat coc (c6 bién nhan
nhan tién dinh kém).

Keo dai dén ngay 16/5/2020, 6ng C co viét gidy hen ba thoi gian 45 ngay s&
tra lai tién coc 16 dat cho ba, nhung dén nay 6ng C va Cong ty B1 van khoéng thuc
hién.
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Dén ngay 06/3/2021, vo cua ong C 1a ba Thai Thién Hong D ¢ viét cam két
s€ tra lai tién coc cho ba, nhung ciling khong thuc hién.

3/ Hop dong thtr ba: Ngay 26/02/2019 ba va ong C cung voi Cong ty D1 thoa
thuén ky két hop dong nhu sau:

Diéu 1: Bdi tuong cua hop dong: P6i tugng cta hop déng nay 1a 1 16 sé:
A32 theo ban v& thudc mot phan cua thira dat sb: 424 t& ban do s6 107, phudng
A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Pia chi: B HO H, phuong A, quan B, Thanh
ph6 Hb Chi Minh (nay 1a B H6 H, phuong A, Thanh phé Ho6 Chi Minh) c0 Gléy
chimg nhan s6 CH04083 do UBND quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh cap ngay
27/02/2012 vé6i dién tich khuon vién dét 1a 3.072,0m2. Theo hop ddng chuyén
nhuong dat coc ngay 01/8/2018 va hop ddng stra d6i bd sung ngay 02/10/2018
kém hop dong ty quyén 1am thu tuc ndp nhan chuyén muc dich tach thua.

Piéu 2: Gia tri hgp dong va phuong thirc thanh toan

1. Gié tri hgp dong: Gi4 chuyén nhuong ciia 16 s6 A32 1a: 2.500.000.000
dong (Hai ty ndm trdm tri¢u dong chan)

Vi dién tich la: 59.9 m? trong d6 (Rong: 4.0m, dai 14.96m)

_Thoi gian hop dong nay 1a: 2 thang. (Néu trong thoi han 2 thang ma khong
ra ho so duoc thi hai bén s€ gia han thém 02 thang nita).

2. Phuong thure thanh toan:

Dot 1: Hom nay ngay sau khi ki hop dong nay thi bén B giao cho bén A sO
tién 1a: 1.200.000.000 dong (bang chir: M4t ty hai tram tri¢u dong chan).

Dot 2: Sau khi ky chuyén nhuong tai phong cong ching thi bén B s& giao s6
tién con lai cho bén A theo gia tri hop dong nhu trén.

Sau khi ky két hop dong, ngay trong ngay 26/02/2019 ba T da giao cho ong
C va Cong ty b1 1.200.000.000 dong (mot ty, hai tram triéu dong) tién dét coc
(c6 bién nhan nhan tién dinh kem).

Kéo dai dén ngay 16/5/2020, éng C c6 viét gidy hen ba xin gia han thém thoi
gian ra sO trong vong 45 ngay tdi, nhung dén nay 6ng C va Coéng ty B1 van khong
thuc hién.

Pén ngay 07/01/2021, 6ng C ¢6 viét gidy hen ba thi gian 60 ngdy tién hanh
cong chung, nhung dén nay 6ng C va Cong ty D1 van khong thuc hién.

Khi ky két cac hop dong trén, ong C dong dau Cong ty TNHH D1 vao hop
dong. Ong C dua hop dong cho ba dé dam béao giira d6i bén vi 6ng C 1a Tong
Giam dbc cuia Cong ty D1. S6 tién dit coc ma ong C va Cong ty D1 da nhan cua
ba tong cong 13: 1.800.000.000 dong (mot ty tam tram triéu dong).

Sau khi nhén tién coc cta ba T thi kéo dai dén hom nay ong C va Cong ty
D1 van khong thuc hién viée chuyén nhuong hoan tat cac 16 dét trén cho ba T. Do
6ng C va Cong ty D1 di vi pham hop dong nén ba T yéu cau Toa an budc dng
Nguyén Vin C va Cong ty TNHH D1 tra lai cho ba T s6 tién dit coc dd nhan téng
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cong 1a: 1.800.000.000 ddng (mot ty tam tram triéu dong). Yéu cau tra mot lan
ngay sau khi ban an, quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép lut.

Trudc day, ba T khéi kién yéu cau 6ng C va Cong ty P1 phai lién déi tra lai
cho ba T s tién dit coc 1a 1.800.000.000 dong (mdt ty, tam trim triéu dé)ng) Tuy
nhién, do hién nay Cong ty D1 da ngung hoat dong, 6ng C ciing cam két chiu
trach nhiém ca nhan hoan tra khoan tién coc cho ba T. Do d6, ba T chi yéu cau
6ng C chiu trach nhiém c4 nhan tra lai tién coc cho ba T, khong yéu cau Cong ty
D1 phai tra lai tién coc cho ba T. B T cam két chi khdi kién dan su ddi véi ong
Nguyén Vin C, ba T khong yéu cu xtr 1y trach nhiém hinh sy dbi v6i ong Nguyén
Vin C lién quan t6i cac hop dong dit coc ma cac bén da ky két.

Bi don 6ng Nguyén Vin C va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty TNHH D1 Kinh doanh nha DCB c6 nguoi dai dién theo phdp ludt la ong
Nguyén Vin C ¢é don xin vang mdt, c6 10i trinh bay theo néi dung bdn tw khai
ngay 06/01/2025 nhu sau:

Ong va ba Pham Thi T ¢6 ky véi nhau ba hop dong dit coc nhu nguyén don
da trinh bay.

- Hop dong thwr nhét: Ngay 20/6/2018, dng ¢6 ky chuyen nhuong cho ba T
mot 16 dﬁ‘g Fl‘ la mot phénAthL”ra 1,2,3,4,5,6,7,8, Q, 1‘0 to 02 xa B, huyén B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ong da nhén coc cua ba T s6 tién 300.000.000 dong.

- Hop dong thir hai: Ngay 17/10/2018, 6ng c6 ky hop dong dat coc voiba T
mot 16 dat D10 1a mot phén thua 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10 to 02 xa B, huyén B,
Thanh pho HO Chi Minh. Ong da nhan so tién dat coc cua ba T la 300.000.000
dong.

- Hop dbng thir ba: Ngay 26/02/2019, 6ng co ky voi ba T hgp dong dat coc
mot 16 dat s6 A32 thudc mot phan thira 424, to 107 dia chi B HO H, phuong A,

quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong d3 nhan ctia ba T 1.200.000.000 dong tién
dat coc.

Khi ky hop dong dit coc, ong C c6 dong dau Cong ty P1 (do 6ng C 1a ngudi
dai dién theo phap luat ciia Cong ty P1) dé khach hang tin tuéng khi giao dich.
S tién 1a do ca nhan ong nhan tir ba T, khong lién quan dén Cong ty D1, khéng
lién quan dén vo ong 14 ba Thai Thién Hong D.

Do hop dong khong thuc hién dugc, hién nay Cong ty P1 di ngimg hoat
dong ké tir khi 6ng C bi bat nén nay 6ng C xin chiu trach nhiém c4 nhan tra lai
cho ba T sd tién 6ng da nhan tong cong 1a 1.800.000.000 déng (mdt ty tam trim
triéu dong), vé thoi gian tra ong C dong y tra theo thoi gian phap luat quy dinh.

Hién nay, 6ng C dang bi tam giam nén vai tu cach 1a bi don va la nguoi dai
dién theo phap luat ciia Cong ty TNHH P1 Kinh doanh nha DCB xin dugc ving
mit trong qua trinh Toa 4n cc cip giai quyét vu an, dong thoi dé nghi Toa an
khong tién hanh hoa giai.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Van H ¢é don xin ving
mat, co loi trinh bay tai ban ty khai ngay 06/02/2025 voi noi dung nhuw sau:
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Ong la chong ctia ba Pham Thi T. S6 tién 1.800.000.000 dong (mot ty, tam
tram tri¢u dong) ma ba T dung dé ky két hop dong dit coc chuyen nhuong quyén
str dung dét véi ong Nguyen Vién C va Cong ty TNHH D1 (goi tat 1a Cong ty D1)
1a tai san chung cta vo chong 6 ong. Ong thong nhat v6i toan bo ¥ kién clia vo 6ng
labaT, ong khong bd sung ¥ kién gi thém. Moi van dé trong vy 4n tranh chap hop
déng dit coc chuyen nhuong quyén str dung dat do ba T khoi kién 6ng C s€ do ba
T duoc toan quyén quyét dinh, cac vin ban t tung dan su 6ng ciing dong y dé ba
T thay mat ong nhan thay. Do ban cong viéc, 6ng xin dugc vang mat trong sudt
qua trinh tda an cac cap giai quyet vu an.

Vu 4n khong tién hanh hoa giai dugc do cac duong sy c6 don xin ving mit
va yéu cau Toa an khong tién hanh hoa gidi. Do do, Toa an dua vu an ra xét xu
cong khai.

Tai phién toa, cac duong su déu c6 don xin xét xir vang mat va khong co6 y
kién gi khac so vo1 ndi dung da ty khai trong ho so vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Thanh phd HO6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién va két luan:

1. Viéc tuan theo phép luat t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyet vu an Toa an
da thyc hién dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung dan su vé tham quyen thu tuc.
Thoi han chuan bi xét xtr vu 4n chua dam bao theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat
To tung dan sy. Nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh cua phap luat
vé quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73, 234 B luét
Té tung dén sy.

2.Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét thay hop dong dat coc 2 bén giao két
dé dam bao cho viéc thue hién chuyen nhuong quyén sir dung dat. D01 tuong hop
dong nay 1a cac 16 dat nén thyc té chua dugc hinh thanh va cip giay ching nhan
quyén st dung dat nén khong thé thuc hién chuyén nhuong duoc, hop dong dat
coc vo hiéu theo Diéu 408 Bo luat Dan su, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhén. Do do, nguyén don yéu cau ong C hoan tra 1.800.000.000 dong (mdt ty tam
tram triéu dong) tién coc 1a ¢6 co s chap nhéan theo Dleu 117, Piéu 328 Bo luat
Dan su. D& nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va can ciwr vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xuwr

nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Nguyén don
yéu cau bi don tra lai s6 tién dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat nén day
1a quan hé tranh chp hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Bi don cu tra tai
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phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan khu vuce 9 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dan su
nam 2015 va khoan 2 Piéu 1 Luat sb 85/2025/QH15 vé viéc sira d6i, bo sung mot
s6 diéu cua Bo luat td tung dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, Luét tu phap ngudi
chua thanh nién, Luét pha san va Luat hoa giai, dbi thoai tai toa an, Diéu 5 Nghi
quyét 01/2025/NQ-HDTP hudng dan ap dung mot s quy dinh vé tiép nhan nhiém
vy, thue hién thAm quyén cua cac Toa an nhan dan.

Vu an thu¢c truong hop Vién Kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo
khoan 2 Diéu 21 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé thu tuc td tung: Cac duong sy trong vu an déu c6 don xin xét xur
vang mat nén can cu khoan 1 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi
dong x€t xur tien hanh xét x&r vang mat cac duong su.

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tré lai tién coc, bi don cling dong y tra
lai tién coc cho nguyén don. Do d6, Toa an khong dua cac 6ng ba co tén trén gidy
chirng nhan quyén st dung dat ciia mot ph?m thira dat sb: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 t& ban
d6 s6 02 x4 B, huyén B (nay thudc phudng B,Thanh phd HO6 Chi Minh) c6 Gidy
chtng nhan s6 3319QSDD do UBND huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay
05/4/2002; thira dat s6: 8, 9, 10 t& ban d6 s6 02 x3 B, huyén B (nay thuc phuong
B, Thanh pho Ho6 Chi Minh) c6 Glay chtng nhan s 331 8QSDD do UBND huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2002 va giay chung nhén quyén sur
dung dat cta thira dat 424 to ban d6 s6 107 co6 Gidy chimng nhan s6 CH04083 do
UBND quén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay 27/02/2012 tai dia chi B Ho H,
phuong A, quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh phé Ho
Chi Minh) vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] V& hinh thirc hop déng: Ba Pham Thi T (bén B) va dng Nguyén Van C
(bén A) c6 ky két v6i nhau 03 hop ddng dit coc htra chuyén nhuong quyén st
dung dat vao ngay 20/6/2018, ngay 17/10/2018 va ngay 26/02/2019. Nhu vay, can
ctr vao Piéu 119, Dleu 328, Dicu 385 B0 luat dan sy, hai bén da tuan thu dung
quy dinh phap luat vé hinh thirc hop dong.

[2.2] V& noi dung hop dong:

- Xét Hop dong thir nhat: Ngay 20/6/2018, hai bén thoa thuan d6i twong cua
hop dong dit coc chuyén nhugng quyén str dung dat 1a mot 16 dat 1a16: F1 (theo
ban v& phan 16 dinh kém do bén A 1ap) 1a mot phan cua thira dét sb thira dat sb: 1,
2,3,4,5,6,7 tdban dd s6 02 xa B, huyén B, Thanh phd H5 Chi Minh (nay thu@c
phuong B, Thanh phé HO Chi Minh) c¢6 Gidy chting nhan sé 3319QSDD do
UBND huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2002 va thira dat sé: 8,
9, 10 to ban do sb 02 xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay thudc phuong
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B, Thanh phd Ho Chi Minh) ¢6 Gidy chimg nhén s6 3318QSDP do UBND huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 05/4/2002.

- Xét Hop dong thir hai: Ngay 17/10/2018, hai bén thoa thuan d6i tuong cta
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a mot 16 dat: D10 (theo ban
v€ phan 16 dinh kém do bén A 13ap) 1a mdt phﬁn cua thira dat sd: 1,2,3,4,5,6,7
t& ban do s6 02 xd B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh (nay thudc phuong B,
Thanh phé H6 chi Minh) ¢6 Gidy chting nhéan s6 3319QSDD do UBND huyén B,
Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 05/04/2002 va thira dat sd: 8, 9, 10 td ban dd
s6 02 xd B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay thuéc phuong B, Thanh phd
H6 Chi Minh) ¢6 Gidy chimg nhan s6 3318QSDP do UBND huyén B, Thanh phd
H6 Chi Minh cép ngay 05/4/2002.

- Xét Hop ddng thir ba: Ngay 26/02/2019, hai bén thoa thuan d6i tuong cua
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat 1a mot 16: A32 theo ban vé
thudc mot phan cua thira dat s6: 424 to ban d6 s6 107, phudng A, quan B, Thanh
ph6 HO Chi Minh; Dia chi: B Ho H, phuong A, quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh
(nay 1a B HO H, phuong A, Thanh phé Ho6 Chi Minh) co Gidy chimg nhan s
CHO04083 do UBND quéan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cép ngay 27/02/2012 véi
dién tich khuon vién dat 13 3.072,0m2. Theo hop dong chuyén nhuong dit coc
ngay 01/8/2018 va hop dong sira doi bo sung ngay 02/10/2018 kém hop dong uy
quyén lam thu tuc ndp nhan chuyén muc dich tach thua.

Gia tri hop déng chuyén nhuong cac 16 dat trén 1a: 11.037.200.000 dong
(mudi mot ty, khong trim ba muoi bay triéu, hai trim nghin dong). Ba T da dit
coc cho ong C s6 tién 1a 1.800.000.000 dong. Trong ndi dung hop dong thir nhat
va hop dong thir hai, hai bén thoa thuén sau khi 6ng Nguyén Vin C (bén nhéan dit
coc) cd ban v& con timg 16 thi hai bén s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong
tai Phong cong chimg theo quy dinh thi ba Pham Thi T (bén dét coc) thanh toan
hét cho ong C sb tién con lai. Trong ndi dung hop dong thir ba, hai bén sé& tién
hanh ky hop dong chuyén nhugng tai ‘Phong cong ching theo quy dinh thi ba
Pham Thij T (bén dit coc) thanh toan hét cho 6ng C s6 tién con lai. Chu thé giao
két hop dong la 6ng Nguyen Vian C (bén nhan dat coc) va ba Pham Thi T (bén dat
coc) déu 12 nhitng ¢4 nhan c6 day du ning lyc hanh vi dé giao két hop dong. Khi
ky két hop dong, cac bén déu hoan toan ty nguyén. Tuy nhién, tai thoi diém giao
két cac hop dong dat coc ngay 20/6/2018, ngay 17/10/2018 va ngay 26/02/2019
cung voi két qua xac minh caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan B (nay
la Chi nhanh van phong D2), Thanh pho Hd6 Chi Minh thi dén nay 6ng C van chua
duogc cap gidy ching nhan ddi v6i phan dat nhan dit coc nén ngay tir khi giao két,
hop déng co d6i tuong khong thé thuc hién duoc nén hop déng nay bi vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 408 B luat Dan su. Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat
dan sy thi giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén,
nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich
dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi dd nhan. Cin ct vao cac tai lidu ching chimg ct c¢6 trong hd so vu an,
hai bén duong su da xdc nhan viéc ba T da giao va 6ng C da nhan s6 tién
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1.800.000.000 dong (mot ty, tam tram triéu dong). Khi tién hanh giao dich, bén
dit coc dé nhén chuyén nhuong budc phai tim hiéu ai 1a chl quyén st dung dat,
dat da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hay chua, thong tin quy hoach
dat nhu thé nao, dién tich dét ra sao; bén nhan chuyén nhuong budc phai biét viec
minh khong phai 1 chi sir dung dét thi khong duogc giao dich nhung van ky két
hop ddng dit coc nén hai bén déu c6 16i ngang nhau trong viéc 1am cho hop dong
vO hi¢u. Do do, nguyén don yéu cau bi don phai hoan tra s6 tién da dat coc 1a
1.800.000.000 ddng. Bi don thira nhan di nhén sb tién 1.800.000.000 ddng cua
nguyén don va dong y hoan tra sd tién 1.800.000.000 ddng cho nguyén don. Xét
thdy, ca nguyén don va bi don déu thong nhat vé sd tién da nhan va sd tién phai
tra va khong co tranh chép khac ddi v6i hop dong dit coc chuyen nhuong doi bén
nén yéu cau khai kién cua nguyén don doi bi don phai tra sb tién 1.800.000.000
d6ng 1a c6 can cir chap nhan.

Vé trach nhiém thuc hién viéc tra tién: Ba Pham Thi T yéu cau c4 nhan ong
Nguyén Vin C thuc hién nghia vu tra tién. Ong Nguyén Vin C ciing dong thoi
xac nhén ca nhan 6ng thuc hién nhén tién va ky hop ddéng véi ba T, nén 6ng c6
nghia vu tra tién cho ba T, dng xac dinh vo ong khong tham gia trong viéc nay va
dé nghi khong dua vg 6ng vao tham gia t6 tung trong vu an. Nhu vdy, cac duong
su déu xac dinh trach nhiém tra tién thudc vé ca nhan 6ng Nguyén Van C.

Pbi v6i Cong ty TNHH D1 c6 dong dau trén hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba T v6i ong C, cac bén déu xac nhan viéc dong
dau chi dé 1am tin ma khong c6 quyén lgi va nghia vu gi. Trong vu an nay Cong
ty TNHH D1 Kinh doanh nha DCB khéng c6 yéu cau gi nén khong xem xét yéu
cau va trach nhiém cta Cong ty TNHH P1 Kinh doanh nha DCB.

Péi voi ong boan Van H la chong cia ba Pham Thi T xac dinh sd tién
1.800.000.000 dong (mot ty, tam tram triéu dong) ma ba T dung dé ky két hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyen su dung dat véi ong Nguyen Van C va Cong
ty D1 la tai san chung cua vo chdng 6ng. Ong H théng nhat véi toan bo ¥ klen cua
ba T, moi van dé trong vu an s& do ba T thay mat 6ng H duoc toan quyén quyét
dinh. Do do6, Ho1 dé)ng xét XU cO co s& chép nhan y kién cta ong H.

[3] Bdi v6i ¥ kién phat biéu tai phién toa ctia dai dién Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh thay rang cac ¥ kién va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat vé hinh thirc, ndi dung 1a pht hop quy dinh cta phap luat, nén
chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Do duoc chap nhén yéu cau nén nguyén don
khong phai ndp an phi, hoan tra cho nguyén don so tién tam ung an phi da ndp.
Bi don 6ng Nguyén Van C phai ndp an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can 01’1: khoan 2 Piéu 21, ‘khoén 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 biu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 biéu 273 va
khoan 1 Biéu 280 ctia B luat T6 tung dan sy nam 2015;

~ Cén cirkhoan 2 Dicu 1 Ludt s6 85/2025/QHI5 vé viéc sira doi, bo sung mot
s0 diéu cua B0 luat t6 tung dan su, Luat to tung hénh chinh, Luat tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, doi thoai tai Toa an;

Can cir cac Piéu 131, 328, 357, 408 va Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015;

Céan ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi toa an.

Can ct DPiéu 5 Nghi quyét 01/2025/NQ-HPTP hudng dan ap dung mot s6
quy dinh vé tiép nhan nhi€m vy, thuc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan.

Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi T d6i voi bi
don ong Nguyén Van C vé viéc hoan tra tién dit coc tir cac hop dong dit coc

chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/6/2018, ngay 17/10/2018 va
26/02/2019.

Buoc dng Nguyén Vin C phai tra cho ba Pham Thi T va 6ng Poan Van H
s6 tién 1.800.000.000 dong (mot ty, tim tram tridu dong), tra lam mot lan ngay
sau khi ban an nay c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba Pham Thi T va 6ng Poan Vin H c6 don yéu cau thi hanh an,
néu ong Nguyén Vin C chua thanh toan di sd tién néu trén thi hang thang 6ng C
con phai chiu tién 131 theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 B6 luat
dan sy twong Gng voi thoi gian va khoan tién chwa thi hanh an.

Céc duong sy thi hanh an tai co quan Thi hanh an déan sy c6 tham quyén.
2. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van C phai chju an phi dan sy so tham 12 66.000.000 dong (sau
muoi sau triéu dong).

_ Hoan tra cho ba Pham Thi T sO tién tam tng an phi da nop 1a 33.000.000
dong (ba muoi ba tri¢u dong) theo Bién lai thu tam rng an phi, 1¢ phi Toa an so
004}8273 ngay 07/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Tan, T}}énh
pho HO Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 9 - Thanh phd Ho
Chi Minh).

3. Quyén va thoi han khang céo, khang nghi:
Céc duong su vang mat tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngdy ban an dugc giao nhan, téng dat hop 1é hodc dugc niém yét theo quy

dinh cua B¢ luat t tung dan su. Vién Kiém sat cing cip va cap trén truc tiép co
quyén khang nghi theo quy dinh ciia phap luét.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV9 -TPHCM;

- THA DS TPHCM,;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Luu Kim Ngan



