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HUS{EN THACH THANH Doc lap-Tw do-Hanh phic
TINH THANH HOA

Bén an s6: 09/2018/ DS-ST

Ngay 10/10/2018
VIv: * Tranh chap Hop dong )
chuyén nhuong quyén swr dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THANH, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hji ddng xét xir so thim gdm c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Hung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Quach Ha Vinh

2. Ong Truong Vin Khic

Thu ky phién toa: Ong Bui Puc Anh — Thu ky T0a an nhan dan huyén Thach
Thanh, tinh Thanh Hoa

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Thach Thanh tham gia phién t0a: Ong
Han Van Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 10/10/2018 tai tru s& TAND huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa xét xur
so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 08 /2018/TLST- DS ngay 12 thang 03 nim
2018 vé “ Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu « theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 14/2018/QDST - DS ngay 06 thang 09 nim 2018
va quyét dinh hodn phién toa s6 32/2018/ QDST - DS ngay 25 thang 09 nim 2018
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Bui Vian N - sinh nam: 1960

Dia chi: Thon Hoa L&, xa Thanh An, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa. C6
mat.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Lé Khiac H —
sinh nam 1986.

Dia chi: Thon Toan Théng, xa Thi€u Todn, huyén Thi¢u Hoéa, tinh Thanh Hoa.
C6 mat.

* Bidon: Anh Bui Xuan D - Sinh nam: 1983

Dia chi: Thon Béng Tam, xa Thanh Tam, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.
Véng mat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Th - Sinh nim: 1958

Dia chi: Thén Hoa L&, xa Thanh An, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa. Cé
mat.
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2. Anh BUi Huy H - Sinh ndm: 1983
Dia chi: Théon Hoa L€, xa Thanh An, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa. Co

mat.
3. Uy ban nhan dan xa Thanh An, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Van T ,
Churc vu: Chu tich Uy ban nhan dan xa Thanh An, huyén Thach Thanh. Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, ban tu khai ngay 20 thang 03 nam 2018 va tai phién toa
nguyén don 6ng Bui Vian N trinh bay: Ong 1a chu sir dung thira dat s6 72, to ban do sb
3 tai dja chi thon Hoa L&, xa Thanh An, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Héa véi téng
dién tich str dung 1a 2544 m2, trong d6 c6 1000 m2 dat & nong thon sir dung lau dai,
1544 m2 dat trong cdy lau ndm sir dung dén 15/10/2043. Ngay 16/11/2006 6ng va vo
ong la ba Tran Thi Th dugc UBND huyén Thach Thanh cap Glay ching nhan quyén
str dung dat s6 AG 807761, sd vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00340
d6i voi thira dat trén. Trong khoang thot gian 6ng di lam xa nha trong mién Nam,
ngay 29/06/2016 vo ong 1 ba Tran Thi Th ¢ nha di ty y lam glay t& chuyén nhuong
mot phan dat & cho anh Bui Xuan B, sinh nam 1983, tri tai thon Pong Tam, xd Thanh
Tam, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa ma khong cho 6ng biét, khong c6 su dong
y ctia ong. Cu the, ba Th va anh P da lap gidy chuyén nhuong dat ¢ va gia mao chir
ky cua ong dé chuyén nhuong 150 m2 dat & ¢6 ranh gio1 duge xac dinh la: phia Dong
giap 16 dat cii nha 6ng va |6 cao su nha dng M, phia Bic giap 16 dat vuon ba Th, phia
Tay giap nha ba Th, phia nam gidp dudng giao thong, cho anh Bui Xuan D. Giay
chuyén nhuong nay cé xac nhan cia trudong thon Hoa L& va UBND xi Thanh An.
Tuy nhién theo thong tin vg 6ng cho biét thi sau khi ky gidy chuyén nhuong, hai bén
khong cung lén UBND xa xin xac nhan ma sau d6 anh B c6 nho dia chinh xa la nguoi
quen cta anh P di xin x4c nhan cta x4 vao gidy chuyén nhuong. Ba Th va anh B
thong nhat gia chuyén nhuong 150m2 dét ¢ trén 1a 35.000.000 dong ( Ba muwoi lim
triéu dong), tuy nhién dén nay anh D moi tra cho ba Thiéu 27.000.000 dong con no
lai 8.000.000 ddng chua thanh toan. Sau d6, anh D tiép tuc chuyén nhuong lai phan
dat trén cho anh Bui Xuan H, dang ky ho khau thuong tra tai thon Hoa Lé&, xa Thanh
An, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa. Khi thay anh H quay bo rao dé chuan bi tap
két vat lidu xay dung trai phép trén dat nha ong, 6ng da yéu cau anh H dung lai dé
giai quyét tranh chdp nhung anh H van tiép tuc lam. Vao ngay 15/03/2017 6ng ciing
da co don dé nghi giri UBND xa Thanh An, ban dia chinh x4, 6ng trudong thon Hoa L&
bao cao su viéc anh H sir dung dat nha 6ng khi chua ¢ sy déng y ctia ong nhung van
chua dugc giai quyét. Hién nay, anh H d& x4y moéng nha trén phan dat nhan chuyén
nhuong. Giao dich chuyén nhuong 150m2 dat o giita ba Th va anh b, gitta anh D va
anh H 1a vi pham phap luat vé dét dai, xdm pham truc tlep dén quyen va loi ich hop
phap cta ong boi 18 thira dat trén 13 tai san chung hop nhit ctia vo chdng 6ng, viée vo
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6ng don phuong dimg ra ban dat khong co su ban bac, trao d6i, khong duoc su dong ¥
ctia 6ng 14 trai phap luat. Do d6 gidy chuyén nhuong dat & 1ap ngay 29/06/2016 giita
vo ong la ba Tran Thi Th va anh Bui Xuin D, giao dich chuyén nhuong 150 m2 dat
trén tir anh Bui Xuan D sang cho anh Bui Xuéan H 1a vo hiéu.

Nay Ong dé nghi Toa an nhén dan huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa xem
xét, giai quyet tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 150 m2 gitta vo
6ng 1a ba Tran Thi Th va anh Bui Xuan P va giao dich chuyén nhuong 150 m2 dat
trén tir anh Bui Xuan D sang cho anh Bui Xuan H la v6 hiéu. Budc anh Bui Xuan H
tra lai 150 m2 dat ¢ da nhén chuyén nhuong tir anh Bui Xuan P cho 6ng.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Ong N va
ba Th 1a nguoi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba Th va anh P tu ¥ xé4c
1ap. Khi chirng thuc chit ky cac bén khong tuan thu theo quy dinh cua phap luat. Mac
du vay anh D van tiép tuc chuyén nhuong cho anh H. Déi tugng cua chuyén nhuong
phai duoc sy ddng ¥ ctia 6ng N hodc cd vin ban uy quyén dong ¥ ctia 6ng N. Nhung
cac bén khong tuan tha. Phan 16i cua ba Th va anh B 1a 50/50. Pugc tinh theo chénh
1&ch gifra gia chuyén nhuong va gia tai san duge dinh gia la 2.500.000 dbng Mbi bén
chiu 1.250.000 dong. Do vay dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat gitra ba
Th véi anh D va hop dong chuyén nhuong dat giita anh B voi anh H 12 VO hiéu de tra
lai dat cho ong N va ba Th. Ba Th ¢ trach nhiém tra cho anh P tong s tién
28.250.000 dong. Do ngay 15/03/2017 6ng N d3 co don va yéu cau anh H dimg thi
cong cong trinh dé giai quyét tranh chip nhung anh H van tiép tuc thi cong cong trinh
dén ngay 06/04/2017 moéi dimg, vi vay 6ng N khong phai bdi thudng tién mong. Viée
nay anh H ¢ phan 13i 1a 50%, anh D va ba Th chiu phan 16i mdi ngudi 25% tuwong
g voi s6 tién dinh gia cong trinh. Do vdy ba Th va anh P mdi ngudi phai boi
thuong tién méng cho anh H 13 19.479.000 d x 25% = 4.869. 000 dong.

Tai ban tu khai ngay 26/03/2018 bi don anh Bui Xuan D trinh bay: Vao ngay
29/6/2016 anh mua miéng dat ¢ cua gia dinh 6ng Bui Vin N va ba Tran Thi Th tai
thon Hoa L&, xa Thanh An, huyén Thach Thanh véi gia 1a 35.000.000 dong. Miéng
dat co dién tich 150 m2 ( chiéu rong 5m, chiéu dai 30 m, phia Pong giap 16 cao su
nha ong Ma, phia Bic giap 16 dat vuon ba Thu, phia Tay giap nha ba Thu, phia nam
giap duong Pham Van Hinh ). Khi mua ban c6 lap giay chuyén nhuong dat ¢ gitra cac
bén dé ngay 29/6/2016, gidy do ba Tran Thi Th va con trai ba Thiéu la anh Bui Vian
Tr lam, dudi su chung kién cua anh Bui Huy H va da dugc UBND xa Thanh An,
huyén Thach Thanh xac nhan. Sau d6 dén ngdy 01/7/2016 anh di chuyén tién mua
ban dat cho ba Th véi s tién 1a 27.000.000 dong. S6 tién con lai 8.000.000 dong anh
va ba Th thoa thuan khi nao ba Th, 6ng N lam xong ) do cho anh thi anh s€ dua nét.
Khi giao tién giita anh va ba Th co lap glay bién nhan tién dé ngay 01/7/2016 va ba
Th hen sau 01 thang s€ lam xong s6 do. Pén thang 9/2016 anh qua nha ba Th hoi ba
Th d3 c6 s6 do chua, ba Th khi d6 ¢6 noi lai: « dé ba chudc lai manh dit noi trén” nén
anh ciing dong ¥ cho ba Th chudc lai dat va thoa thuan hen 15 ngay ba Th sé& lén tra
lai tién va chudc lai dat nhung sau d6 khong thay ba Th chudc lai dat, anh d 1én nha
ba Th 2 lan dé hoi thi ba Th van khét va xin thém thoi gian. Do trong qua trinh mua
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dat anh phai vay ngin hang va dén ngay 11/3/2017 lac d6 anh dang can tién gip dé
d4o han ngan hang nén anh d3 chuyén nhuong lai miéng dt cho anh Bui Huy H. Khi
chuyén nhuong cho anh H, anh va anh H 1ap gidy chuyén nhuong viét tay c6 chir ky
ciia Bui Huy H va Bui Xuén B dé ngay 11/3/2017, gia chuyén nhuong 1a 70.000.000
ddng. Anh H di dua trude cho anh 32.000.000 dong, sé con lai anh cho anh H tra dan.
Nay 6ng N va ba Th c6 don khéi kién ra Toa an nén anh dé nghi néu ba Th, 6ng N
chudc lai manh dat thi tra tién dat va tién mong cho anh H. Néu khong chudc lai thi
lam gidy to sang tén cho anh H.

Tai ban ty khai ngay 20 thang 03 ndm 2018 va tai phi€n toa, nguoi co quyén loi
nghia vy lién quan ba Tran Thi Th trinh bay: Ba 14 cha sir dung thira dat s 72, to ban
d6 s6 3 tai dia chi thon Hoa L&, xd Thanh An, huyén Thach Thanh tinh Thanh Hoa
v6i tong dién tich str dung 1a 2544 m2, trong d6 c¢6 1000 m2 dat & nong thon st dung
lau dai, 1544 m2 dét trong cdy lau nam st dung dén 15/10/2043. Ngay 16/11/2006 ba
va chong ba la 6ng Bui Van N dugc UBND huyén Thach Thanh cap Glay ching nhan
quyén su dung dat s6 AG 807761, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
H00340 d6i vai thira dat trén.

Khi chong ba di lam xa nha trong mién N, ngay 29/06/2016 ba lam gidy to
chuyén nhugng mot phan dat & cho anh Bui Xuan P ma khong cho chong ba biét,
khéng co chit ky ctia chong ba. Cu thé, ba va anh P di lap gidy chuyén nhuong dat &
va gia mao chir ky ctia chong ba dé chuyén nhuong 150 m2 dat ¢ co ranh gi6i duoc
xéc dinh 1a: phia Pong giap 10 dat cii nha ba va 16 cao su nha 6ng Ma, phia Bac giap
16 dat vuon ba Thu, phia Tay giap nha ba Thu, phia nam giap dudng giao thong cho
anh Bui Xuan D. Gidy chuyén nhuong nay c6 xac nhan cua truong thon Hoa Lé va
UBND xa Thanh An. Ba va anh D thong nhat gia chuyén nhuong 150m2 dat ¢ trén 1a
35.000.000 dong ( Ba muoi lam triéu dong), tuy nhién dén nay anh Pong méi tra cho
ba 27.000.000 dong con no lai 8.000.000 dong chua thanh toan. Sau dé, anh D tiép
tuc chuyén nhuong lai phan dat trén cho anh Bui Huy H, dang ky ho khau thuong tra
tai thon Hoa L&, xd Thanh An, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa. Hién nay, anh H
d3 xay moéng nha trén phan dat nhan chuyén nhuong. Nay ba dé nghi Toa an nhan dan
huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa xem xét, giai quyét tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat 150 m2 gilta ba va anh Bui Xuan P va giao dich chuyén
nhuong 150 m2 dit trén tir anh Bui Xuan P sang cho anh Bli Huy H Ia v6 hiéu. Budc
anh BUi Huy H tra lai 150m2 dét ¢ da nhén chuyén nhuong tir anh Bui Xuan B cho
ba. Ba khong dong ¥ boi thuong tién mong nha cho anh H vi khi manh dit chua 1am
thu tuc sang tén gidy to va khi thiy anh H quay bo rao dé chuan bi tap két vat liéu xay
dung trai phép trén dat nha ba, gia dinh ba dd yéu cau anh H ding lai dé giai quyét
tranh chdp nhung anh H van cé tinh xay. Anh H tham chi con lam 1én 1at ca vao ban
dém. Gia dinh ba di ngin can nhung anh H van tiép tuc 1am nén 156i xay dung trai
phép la do anh H vi vay anh H phai chiu trach nhiém.

Tai ban tu khai ngay 26 thang 03 nam 2018 va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan anh Bui Huy H trinh bay: Vao ngay 29/6/2016 anh B mua miéng
dat & cua gia dinh 6ng Bui Van N va ba Tran Thi Th tai thon Hoa L&, xa Thanh An,
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huyén Thach Thanh véi gia 1a 35.000.000 ddng. Miéng dat c6 dién tich 150 m2 (
chiéu rong 5m, chiéu dai 30 m, phia Pong giap 16 cao su nha dng Ma, phia Bic giap
16 dat vuon ba Thu, phia Tay giap nha ba Thu, phia nam giap duong Pham Van Hinh
). Khi mua ban c6 1ap gidy chuyén nhuong dit & giira cac bén dé ngay 29/6/2016, gidy
do ba Tran Thi Th va con trai ba Th 1a anh Bui Van Tr lam va di dugc UBND xa
Thanh An, huyén Thach Thanh xac nhan. Sau khi anh b dé cho ba Th c6 thoi gian thu
xép dé chudc lai dat nhung mai van khong théy ba Th ¥ kién gi nén dén ngay
11/3/2017 anh b da chuyen nhuong lai miéng dat cho anh. Khi chuyén nhu:ong cho
anh, anh va anh D lap giay chuyen nhuong viét tay co chir ky cua anh va anh Bui
Xuan B dé ngay 11/3/2017, gia chuyén nhugng 1a 70.000.000 dong. Anh di dua trudc
cho anh D 32.000.000 dong, sb con lai anh tra dan. Pén ngay 01/4/2017 6ng N va ba
Th da c6 don 1én xa Thanh An dé xin chudc lai dat, tai budi lam viéc ngay 17/4/2017
& hoi truong thon Hoa L& c6 dai dién UBND xa Thanh An, anh da dé nghi cho gia
dinh 6ng N, ba Th chudc lai miéng dat véi gia 70.000.000 dong, do khi mua dat anh
da dau tu xay dung cong trinh trén dat. Bén 6ng N va ba Th chi dong y dua lai cho
anh s6 tién 50.000.000 dong. Vao ngay 16/8/2017 UBND xi Thanh An t6 chtic hoa
giai nhung cac bén khong thong nhat duoc do gia dinh 6ng N va ba Th khong dong ¥
dén bu so tién anh da xay dung trén dat. Nay ong N va ba Th co don khai kién doi lai
dat, anh cing dong y tra cho vo chong ong N nhung vo chong 6ng N phai tra cho anh
tién mua dat anh d3 tra cho anh D s tién 32.000.000 ddng, cong vé6i 13i suat theo
ngan hang nha nudc quy dinh tinh tir thoi diém mua dat ctia anh D ( ngay 11/3/2017 )
va sd tién xdy mong 1a 50.000.000 dong.

Vé phia UBND xa Thanh An: Sau khi ong Bui Vian Nam cé don kién nghi,
UBND x& Thanh An da c6 thong bao s 20/TB — UBND ngay 24/5/2017 huy noi
dung chtng thuc chir ky khong dung quy dinh va két qua giai quyét don kién nghi co
ndi dung: <’ Theo quy dinh tai diéu 24 Nghi dinh s6 23/2015/ND — CP vé ching thuc
thi nguoi chimg thuc chit ky phai ky truéc mat cong chic tiép nhan ho so ( d6i véi
truong hop chimg thyuc chit ky tai b phan va tra két qua ho so hanh chinh theo co ché
mot cira ). Poi v6i quy dinh trén thi viéc chimg thuc chir ky trong gidy to 1ap ngay
29/6/2016 dimg tén 6ng N c6 ndi dung 13 chuyén nhuong dat, ba Th vo ong N ¢6
nhén la ba va con dau lap va tu ky tén ong N, ndi dung ching thuc chir ky trén la
khong dung voi quy dinh cua phap lut vé chiung thyc, viée chuyén nhuong dat cta
cac bén v&i nhau phai 14p thanh hop ddéng chuyén nhuong va dugc su nhét tri cla cac
bén. Vay UBND x& Thanh An thong bao huy ndi dung chimg thuc chir ky trong van
ban da chung thuc do gia dinh ong N 1ap ngay 29/6/2016 cho t6 chtrc cong dan biét”.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat: V& co ban toa an di tuan thu ding
va day du theo quy dinh cua bg luat td tung dan sy trong viéc thu ly, xac dinh tu céac
duong sy. Tuy nhién trong viéc xac minh thu thip chtng ctr chua thong bao lai bing
van ban cho Vién kiém sat kip thoi theo khoan 2 diéu 22 thong tu lién tich s6 02/
TTLT- VKSNDTC - TANDTC ngay 31/8/2016 quy dinh vé viéc phdi hop giira vién
kiém sat va toa an trong viéc thi hanh mot ) quy dinh cua bo luat td tung dan su.

V& giai quyét vu an: Dé nghi ap dung diéu 410,129,137 Bo luat dan sy 2005
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chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dat
gitta ba Th v61 anh P va hop dong chuyén nhucmg dat gitta anh D vo6i anh H la vo
hiéu. Budc anh H phai tra lai dat cho 6ng N va ba Th. Véan dé yéu cau anh D, 6ng N
va ba Th bdi thuong tién 1am méng cua anh H. Do anh H chua ndp tién tam Gng an
phi, toa an chua thu 1y yéu cau doc 1ap cta anh H nén dé nghi Toa an khéng xem xét
trong vu an nay ma danh quyén dan su cho anh H khoi kién trong mot vu 4n khac. Vé
an phi va chi phi t tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. VEt6 tung: Do ba Tran Thi Th chuyén nhuong dat cho anh Bui Xuan B ma
khong dugc su dong vy cua 6ng Bui Van N ( chong ba Th ) nén ong N khdi kién ra
Toa an yéu cau giai quyet tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 150
m2 giita vg ong 1a ba Tran Thi Th va anh Bui Xuan P va giao dich chuyén nhugng
150 m2 dat trén tir anh Bui Xuan D sang cho anh Bui Huy H 1a v6 hi¢u. bay la quan
h¢ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dt v0 hi¢u va thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an theo khoan 3 diéu 26 Bo luat to tung dan su (Viét tit
BLTTDS) Do sy kién phép 1y giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat giira ba
Tran Thi Th véi anh Bui Xuén b vao ngay 29/06/2016. Vi vay can ap dung Bo luét
dan su nam 2005 dé giai quyét.

[2]. Vé ndi dung tranh chap: Theo glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AG
807761, so vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H00340, thira dat s6 72, to
ban d6 sb 3 tai dia chi thon Hoa L&, x4 Thanh An, huyén Thach Thanh, tinh Thanh
Hoa véi tong dién tich sir dung 1a 2544 m2, trong d6 c¢6 1000 m2 dat & nong thon st
dung lau dai, 1544 m2 dat trong ciy lau ndm sur dung dén 15/10/2043, chu su dung
dat 1a 6ng Bui Van N va ba Tran Thi Th. Ngay 29/6/2016 cac bén lam glay chuyén
nhuong mot phan dat & cho anh Bui Xuan P, tong dién tich 150 m2 ( chiéu rong 5 m,
chiéu dai 30 ‘m ). Xét giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat cu thé gitra cac
bén. Theo gidy chuyén nhuong dat & 1ap ngay 29/6/2016 gitra gia dinh ba Tran Thi Th
v6i anh Bui Xuan P ¢ xac nhan cta truong thon vé viée ong N, ba Th dung 1a nguoi
dia phuong, c6 dat ¢ hién khong c6 tranh chap, gia dinh c6 nguyén vong chuyén
nhuong 1a dang sy that va c6 xac nhan cia UBND xa Thanh An. Tuy nhién ca ba Th,
anh D 1a cac bén trong giao dich chuyén nhuwong, déu thira nhin 6ng N ( chong ba Th
) khong biét viéc giao dich trén. Viéc lam gidy do ba Tran Thi Th va con trai ba Th Ia
anh Bui Van Tr lam. Ong N khong ky bét ky gidy to gi dé chuyén nhuong dat cho anh
b. UBND xa Thanh An ciing da c6 thong bao huy ndi dung chimg thuc chir ky trong
van ban da chung thyc do gia dinh 6ng N 13p ngay 29/6/2016 véi ndi dung: “ chung
thuc chir ky trong gidy to 1ap ngay 29/6/2016 dung tén 6ng N ¢6 ndi dung 1a chuyén
nhuong dat, ba Th vo ong N c6 nhan la ba va con dau 1ap va tu ky tén 6ng N, ndi
dung chung thuc chir ky trén 1a khong dung véi quy dinh ctia phap ludt vé ching
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thue, viéc chuyén nhugng dit cua cac bén voi nhau phai 1ap thanh hop dong chuyén
nhuong va dugc su nhét tri cia cac bén”. Nhu vay manh dat 1a tai san chung cua vo
chﬁ)ng ong N va ba Th. Viéc ba Th tu minh dinh doat manh dat trén ma khong duoc
su dong ¥ cua 6ng N 1a vi pham diéu cdm cua luat, anh huong nghiém trong dén
quyén va lgi ich hop phap cua 6ng N. Vi vay can tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat 150 m2 giita ba Tran Thi Th va anh Bui Xuan D 1ap ngay
29/6/2016 1a v6 hiéu

[2.1]. Vé giai quyét hau qua cia giao dich dan sy vo hi¢u: Do giao dich dan su
giita ba Tran Thi Th véi anh Bui Xuan D 1 vi pham diéu cam cta phap luét nén cac
bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ba Th va anh D thong nhat gia chuyén
nhuong 150m2 dat ¢ trén 1a 35.000.000 dong ( Ba muoi ldm triéu déng), tuy nhién
dén nay anh D méi tra cho ba Thiéu 27.000.000 dong con no lai 8.000.000 dong chua
thanh toan. Vi vay can budc anh D tra lai manh dét cho gia dinh ong N va ba Th phai
tra cho anh D sb tién thuc té d3 nhan 1a 27.000.000 d(‘A)ng.

[2.2]. Theo két luan tai bién ban dinh gia tai san ngay 03/7/2018 gia tri cua
manh dat tranh chap 1a 37.500.000 dong. Nén thiét hai thyc té phat sinh trong giao
dich gitra ba Th vd&1 anh P duge xéc dinh 1a: 37.500.000 déng — 35.000.000 déng
= 2.500.000 dong.

[2.3] V& 13i va trach nhiém boi thuong thiét hai cia cac bén trong giao dich
dan su: Khi giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Th biét manh
dat 1a tai san chung trong thdi ki hon nhan cta ba va 6ng N. Do do, viéc ba Th tu
minh dinh doat tai san chung 1a trai quy dinh cta phap luat. Nén 13i 1am cho hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Th v6i anh D bi v hiéu 1a thudc vé ba Th.
Tuy nhién xét viéc anh D di biét dat thudc quyén st dung cia vo chong éng N nhung
van giao két hop ddng véi riéng c4 nhan ba Th 1a vi pham diéu cdm ctia phap luat nén
anh D cling c6 mot phan 18i. Do vay trong trudng hop nay 18i cua cac bén 1a nhu
nhau. Nén moi bén phai chiu mot nira thiét hai phat sinh tr giao dich do minh thyc
hién tic bang 2.500.000 dong: 2 = 1.250.000 dong. Do d6, xac dinh sb tién ba Th phai
tra cho anh D 1a 27.000.000d + 1.250.000 = 28.250.000d ( Hai muoi tam triéu hai
tram nam muoi nghln dong ).

[3]. Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Bui Xuan B voi
anh Bui Huy H: Ngay 11/3/2017 anh b da chuyen nhuong lai manh dat da mua cua ba
Th cho anh H. Khi chuyén nhuong anh B 1ap gidy chuyén nhugng viét tay co chir ky
cua anh D va anh H dé ngay 11/3/2017, gia chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong. Anh
da dua trudc cho anh B 32.000.000 déng, s6 con lai anh tra dan. Tinh dén thoi diém
xét X so thém anh H méi tra cho anh B 32.000.000 dong. Vi giao dich chuyén
nhu:ong quyén st dung dat gitta anh b va anh H c6 lién quan dén giao dich g1u:a anh
P va ba Th nén can xem xét giai quyét trong cung mot vu an s triét dé, chinh xac va
phu hop phap luat. Hoi dong xét xtr xét thay: Dat dai 1a bat dong san phai dang ky
quyén sO hitu. Nhung anh D chua dang ky tai co quan nha nude co tham quyén. Do
giao dich chuyen nhuong quyén s dung dat gitra ba Th véi anh P 13 vo hiéu nén giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh D v6i anh H 1 vo hiéu.
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[3.1]. V& giai quyét hau qua cua giao dich dan su v6 hiéu: Do giao dich dan su
gitta anh D véi anh H 13 vi pham diéu cAm cta phap ludt nén cac bén phai hoan tra
cho nhau nhitng gi dd nhan. Anh D va anh H thdng nhat gia chuyén nhuong manh dat
trén 1a 70.000.000 ddng ( Bdy muoi triéu dong), tuy nhién dén nay anh H méi tra cho
anh D 32.000.000 déng con no la1 38.000.000 déng chua thanh toan. Vi vay can budc
anh H tra lai manh dat cho anh D dé anh D tra lai manh dit nay cho gia dinh 6ng N va
ba Th. Anh D phai tra cho anh H s6 tién thuc té da nhan 1a 32.000.000 déng. Do anh
P sau d6 da chuyén nhugng manh dét trén cho anh H vi vay can budc anh H phai tra
lai cho gia dinh 6ng N manh dit nay.

[3.2]. Xét yéu ciu cua anh H: Anh H khéng yéu cau gi d6i voi anh B ma cho
rang 6ng N va ba Th c6 don khai kién doi lai dat, anh ciing dong y tra cho vo chéng
ong N nhung vo chong ong N phai tra cho anh tién mua dat anh da tra cho anh D s
tién 32.000.000 dong, cong voi 13i suat theo ngan hang nha nudc quy dinh tinh tir thot
diém mua dét ctia anh D ( ngay 11/3/2017 ) va s6 tién xay mong 1a 50.000.000 dong.
Tai phién toa anh H yéu cau anh D, Ong N va ba Th boi thuong sO tién xay mong ma
anh d3 bo ra 1a 40.000.000 dong. Vé phia 6ng N khoéng dong ¥ boi thuong tién xay
dung cong trinh, méng nha cho anh H. Hoi dong xét xur xét thay: Giao dich dan su
giita anh D va anh H 1 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua luat. Khi mua manh dét, anh
P va anh H chua lam thi tuc sang tén gidy t& ma anh H da tién hanh xay dung cong
trinh trén dat khi chua c6 su cho phép cta chinh quyén dija phuong 1a trai phap luat.
Mit khac khi manh dat van dang c6 su tranh chip, gia dinh 6ng N thay anh H quay bo
rao dé chun bi tap két vat liéu xay dung trai phép trén dat nha 6ng, gia dinh 6ng N da
yéu cau anh H dimg lai dé giai quyét tranh chdp nhung anh H van cd tinh xay. Vao
ngay 15/03/2017 éng N ciing d3 c¢6 don dé nghi giri UBND xa Thanh An, ban dia
chinh xa, 6ng truong thon Hoa Lé bao cdo sy viéc anh H su dung dat nha ong khi
chua c6 su dong ¥ cua 6ng nhung van chua dugc giai quyét. Gia dinh 6 ong N, da ngan
can nhung anh H van tiép tuc lam dén ngay 06/04/2017 méi dimg nén 15i xay dyng
trai phép la do anh H, vi vay anh H phai chiu trach nhi€ém, bugc anh H phai thao d&
toan bo cong trinh xay dung trai phap luat dé tra lai manh dat cho ong N va va Th.
Ong N khéng phai chiu trach nhiém bdi thuong cho anh H. Do anh B va ba Th giao
dich chuyén nhuong dat trai phap luat, sau d6 anh P chuyén nhuong cho anh H nén
anh H da x4y mong trén manh dat d3 mua. Viéc anh H phai thao d& cong trinh xay
dung gy thiét hai dén loi ich ciia anh H ¢6 phan 16i ctia anh D va ba Th. Nhung do
trong giai doan chudn bi xét xtr anh H khong c6 yéu cau doc lap cu thé gi dbi v6i anh
P va ba Th. Anh H chua ndp tién tam tng 4n phi, tda an chua thy 1y yéu cau doc lap
cua anh H, nén yéu cau cta anh H tai phién toa vuot qua pham vi khéi kién trong vu
an nay. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong xem xét trong vu an nay ma danh quyén dan
su cho anh H khai kién anh P va ba Th vé phan bdi thuong thiét hai trong mot vu an
khac 1a phu hop phap luat.

[4]. V& nghia vu chiu chi phi t6 tung: Tong s tién chi phi tham dinh tai chd va
dinh gia tai san la 1.400.000d. Theo quy dinh cua phép ludt duong sy phai chiu chi
phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san néu yéu cau cta ho khong dugc chap nhan.
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Trong vu 4n ndy yéu cau cia 6ng N duoc chdp nhan toan bo nén anh Bui Xuan P va
anh Bui Huy H phai chiu toan bo chi phi t6 tung. Mdi ngudi phai chiu 1/2 sb chi phi,
tirc bang 700.000d. Khoan tién nay 6ng N d ndp tam tng, vi thé anh D va anh H
phai hoan tra cho 6ng N sb tién nay.

[5]. V& an phi: Do yéu ciu tuyén bd hop dong vo hiéu cta 6ng N duge chip
nhén nén anh D phai chiu an phi dan sy nhu d6i véi trudong hop vu an dan su khong
c6 gia ngach 13 300.000 dong. Ba Th phai bdi thudng thiét hai nén phai chiu an phi
dan sy nhu d6i voi trudng hop vu an dan su ¢ gia ngach 1a 300.000 dong. Tra lai cho
6ng Bui Van N sd tién tam tmg an phi da nop khi khai kién.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr: Céc diéu 122, 127, 128, khoan 2 Diéu 138, diéu 219, 223 va diéu 410
cuia B¢ luat dan sy ndm 2005; Khodn 3 diéu 26, khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157,
khoan 1 diéu 165 Bo luat T tung dan su; Piém a, b khoan 3 didu 27 Nghi quyét b
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Van N. Tuyén bb hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 29/06/2016 gilra ba Tran Thi Th véi
anh Bui Xuan D va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11/3/2017 gitra
anh Bui Xuan D véi anh Bui Huy H 1a v6 hi¢u

1.1. Budc anh BUi Huy H phai tra lai cho 6ng Bui Van N va ba Tran Thi Th
manh dat dién tich 150 m2 ( dai 30 m, rong 5 m ). Dia chi manh dit tai Thon Hoa L&,
xa Thanh An, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.

Khu dat ¢6 do dai cac canh va ranh gidi cu thé nhu sau:

Phia Pong dai 5 m, tinh tir dit nha ba Thu kéo sang nha chi Nguyét, giap d6i
cao su nha 6ng Nam; Phia Tay dai 5 m, tinh tir dit nha ba Thu kéo sang nha chi
Nguyét, giap duong tinh 16 516; Phia Nam dai 30 m tinh tir dit d6i cao su nha 6ng
Nam kéo ra ngoai duong tinh 16 516, giap dat nha chi Nguyét; Phia Bac dai 30 m tinh
tir dat doi cao su nha 6ng Nam kéo ra ngoai duong tinh 16 516, giap dat nha ba Thu.

1.2. Budc anh Bui Huy H phai thio d& toan bd cong trinh xay dung dé tra lai
cho 6ng Bui Van N va ba Tran Thi Th manh dét dién tich 150 m2 ( dai 30 m, rong 5
m ). Pia chi manh déat tai Thon Hoa L&, xa Thanh An, huyén Thach Thanh, tinh
Thanh Hoa. Thoi han thao do trong 1 thang tinh tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

1.3. Budc ba Tran Thi Th phai tra cho anh Bui Xuan D s tién 1a 28.250.0004 (
Hai muoi tam triéu hai trim nim muoi nghin dong ).

2 . Budc anh Bui Xuan b phai trd cho anh Bui Huy H s6 tién thuc té d3 nhan 1a
32.000.000 d ( Ba muoi hai triéu ddng chén ).

3. Vé chi phi tham dinh tai ché va dinh gid tai san: Anh Bui Xuan D va anh Bui
Huy H mdi nguoi phai hoan tra cho 6ng Bui Vin N s tién 700.000d ( Bay tram nghin
dong ).



4. Vé an phi dan sw so tham: Ba Tran Thi Th phai chiu 300.000d ( Ba trim
nghin ddng), anh Bui Xuan D phai chiu 300.000d ( Ba trim nghin dong ) &4n phi dan
su so' tham.

Tra lai cho 6ng Bui Van N sd tién tam Gmg 4n phi 300.000d (Ba trim nghin
ddng) dng N di ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach Thanh theo bién lai
thu s6 AA/2015/0002220 ngay 05/03/2018.

Tur khi ban an c¢6 hi€u luc phap luat, ong Bui Van N, anh Bui Xuan D, anh Bui
Huy H c6 don yéu cau thi hanh an, néu chua thi hanh an, hang thang ba Tran Thi Th,
anh Bui Xuan D, anh Bui Huy H con phai chiu thém khoan tién 13i theo quy dinh tai
diéu 357 BLDS nam 2015 trén so tién phai thi hanh 4n, tuong ing véi thoi gian chua
thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n ¢ quyén thoa thuén thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh an duoc thuc
hién theo Diéu 30 Luét Thi hanh &n dan su.

An xtr cong khai so tham c6 mit nguyén don 6ng Bui Van N, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng Lé Khac H, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Tran Thi Th, anh BUi Huy H. Vang mit bi don anh Bui Xuan b,
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan UBND xa Thanh An. Ong Bui Van N, ba Trén
Thi Th, anh Bli Huy H ¢6 quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Anh Bui Xuan b6, UBND xa Thanh An c6 quyén khang cdo ban an nay
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ngay niém yét ban an.

Noi nhin:: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyéen TT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu.ho so.
Pham Van Hung
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HOQI PONG XET XU

H6i tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa

Quéach Ha Vinh Truwong Vin Khic Pham Vin Hung
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