TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 62/2023/DS-PT
Ngay 30-8-2023
“Tranh chap hop dong tin dung "

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Ha

Cdc Tham phdn Ong Phan Tién Diing

Ong Lé Binh Nam

- Thu ky phién toéa: Ba Phan Minh Chién - Thu ky Toa 4n cta Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Hoang Van Hanh - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai Toa an nhén dan tinh Gia Lai, xét xtr cong khai
vu an dan sy thu 1y s6 43/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh
chdp hop dong tin dung",

Do Ban 4n dén su so tham sb 17/2023/DS -ST ngay 23 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 93/2023/QP-PT ngay 29
thang 6 nam 2023, gitra cac duong su :

1.Nguyén don: Ngan hang A c0 tru s tai: 130 P, quan P, thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Bli Btc T; chtc vu: Phé Giam déc Ngan
hang A — Chi nhanh Gia Lai; dia chi: 01 B, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai.
C6 mat.

2.Bi don: Anh Vi Van N va chi Lé Thi Thu T; cung dia chi: Thon B, x& H,
huyén D, tinh Gia Lai. C6 mat.

3.Nguwoi ¢b quyeén L, nghia vu lién quan:

-Ong Vi Van T (vang mat, c6 don xin xét x{r vang mat)

-Ba Pham Thj L (vang mit, c6 don xin xét x&r ving mit)

-Anh Vii Vin N1(ving mit)

-Chi Vii Thi L1 (ving mit)

-Chi Vii Thi L3 (ving mit, c6 don xin xét x&r ving mit)

Cung dia chi: Thén b, x& H, huyén D, tinh Gia Lai.



Chi Vi Thi L1, anh Vii Van N1 ay quyén cho 6ng Vi Vian N tham gia tb
tung (theo gidy uy quyén ngay 22-6-2021, gidy 1y quyén ngay 2-7-2021).

-Ong Van Céng P va ba Nguyén Thi H; cung dia chi: Khém 6, thi tran b,
huyén b, tinh Gia Lai. C6 mat.

-Ong Nguyen Vian T1 va ba Pham Thi T1; cung dia chi: Thon B, xa H, huyén
P, tinh Gia Lai. Ong T1 c6 mit, ba T1 vang mat.

-Anh Nguyén Van T2; dia chi: Thén b, x4 H, huyén D, tinh Gia Lai. Ving
mat, c6 don xin xét xur Vrfmg mat.

4. Nguwoi khdng cdo: Ngudi cd quyén L, nghia vu lién quan 1a 6ng Van Cong
P va ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

1.Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngan hang A va anh Vi Van N va chi Lé Thi Thu T co ky két Hop dong vay
vén sb N.0375/119 ngay 23-5-2019 sé tién vay 1.500.000.000d6ng, 13i suét:
10, 50%/nam (13i qué han 15,75%/nam), thoi han vay 12 thang, muc dich vay: Bo
sung von dau tu ndng nghiép.

Pé dam bao cho viée tra ng khoan vay tin dung néu trén, Ngén hang A da
giao két cac hop dong thé chap gdom:

- Hop dong thé chip Quyén st dung dat s6 N0363/TC-18 ngay 16-5-2018,
giita: Bén thé chap 14 tai san bao dam 1a 6ng Vi Van T, ba Pham Thi L, anh Vi
Vin N1, chi Vi Thi L1, chi Vi Thi L3 va Vi Van N véi bén nhéan thé chap Ngan
hang A —Chi nhanh Gia Lai, tai san thé chap:

+Thira s6 38, t0 ban d6 62 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
T048220 do UBND huyén D, tinh Gia Lai cap ngay 27/12/2000 cho ho ong Vi
Van T.

-Hop dong thé chip Quyén str dung dat sé N0361/TC-18 ngay 16/5/2018,
gitra: Bén thé chap 1a 1a anh Vii Van N va chi Lé Thi Thu T vé6i bén nhan thé chip
Ngan hang A - Chi nhanh Gia Lai tai san thé chap la:

+ Thira s6 75, t& ban do 62, tai thén B, X8 G(nay 1a xa H), Huyén b, tinh Gia
Lai theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 AN 621094 do UBND huyén D,
tinh Gia Lai cp ngay 28-11-2008 cho anh Vi Van N va chi Lé Thi Thu T.

+ Thira s6 74, to ban d6 62 tai thon D, X4 G (nay la x& H), huyén D, tinh Gia
Lai theo Gidy chiimg nhan quyén str dung dat s AN 621095 do UBND huyén b,
tinh Gia Lai cip ngay 28-11-2008 cho anh Vii Van N va chi Lé Thi Thu T.

+ Thira s6 22, 24, 46, to ban d6 4 tai thon B, X& G(nay la xa H), huyén D, tinh
Gia Lai theo Gidy chtrng nhan quyén str dung dat s6 O 134665 do UBND huyén B,
tinh Gia Lai cAp ngay 26/12/1998 cap cho 6ng Vii Van T.

Pén nay da qua han caa hop dong nhung anh N va chi T khong tra dugc no
gbc va 1ai, dd vi pham thoi han tra tién.



DPdi véi két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd d6i v&i cac tai san thé chép néu
trén xac dinh dién tich thuc té va dién tich theo Giéy chirng nhan c6 su chénh I¢ch
vé dién tich nhung céc thtra dat 1a tai san thé chap hién khong c6 tranh chip nén dé
nghi Toa an xem xét xu 1y tai san thé chép 1a céac thira theo hi¢n trang do dac thuc
te.

Trong qua tinh giai quyét vu an va tai | phién toa, gitra ngan hang voi bi don la
anh N, chi T, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi co quyén L, nghia vu lién
quan gdm 6ng Vii Van T, ba Pham Thi L, anh Vi Van N4, chi Vii Thi L1, chi Vil
Thi L3 va Vii Van N da théng nhét duoc véi vé viée xir 1y tai san thé chép gé)m:
Thtra s6 22, 24, 46, t& ban d6 4; Thira s6 74, 75 t ban d6 62.

Pbi voi Thira s6 21, to ban d6 4 hién co tranh chép vGi nguoi ¢o quyén L,
nghia vu lién quan la ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyen Thi T1. Ong T1,baTl
hién la ngudi dang truc tiép st dung dat va 6ng T1 cho rang c6 sy nham lan trong
viéc viée cap gidy ching nhan véi thira dat nay. Ong Vil Van T va ba Pham Thi L
cling x4c nhan khong st dung thira dat nay. Vi vay, Ngan hang A dé nghi Toa an
khong xem xet, xur ly tai san nay. Tuy nhién, gia dinh 6ng T1 phai lién h¢ UBND
cap c6 tham quyén ctia huyén b dé giai quyét theo quy dinh. Néu c6 can cur ngan
hang s& hop tac cing giai quyét; nguoc lai ngan hang sé tiép tuc yéu cau xtr Iy tai
san nay theo quy dinh.

Déi véi thira dat s6 38, to ban d6 sb 64, dién tich thuc té 5.151,1m2, gém: phﬁn
dién tich ho 6ng T sir dung 13 2.850,5 m% mot phan 1a dién tich 219,4 m? 1a duong
giao thdng, phan con lai ong Van Cong P va ba Nguyén Thi H sir dung 12 2.081,2
m2, Viéc ong P va ba H dang truc tiép sir dung dat va tr6ng cdy trén dat nhung chua
dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dit nén phan dién tich nay van thudc
thira dat s6 38.

Vi vay, Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc anh Vil Van N va chj Lé Thi Thu T phai tra cho Ngan hang A o tien
no goc va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 23/3/2023 cua Hop dong tin dung ngan
han s6: N.0375/119 ngay 23/5/2019 1a 2.287.498.630 ddng va tién 14i tiép tuc phat
sinh cho dén khi tra hét ng cua hop dong.

- Truong hop anh Vi Van N va chi Lé Thi Thu T khong trd dugc ng cuia hop
ddng tin dung néu trén, Ngan hang A yéu cau dugc xr Iy toan bd tai san cua anh
Vi Van N va chi Lé Thi Thu T, 6ng Vit Van T va ba Pham Thi Ho1, chi Vi Thi
L1, chi Vii Thi L3 d3 thé chap theo cac Hop dong thé chép:

Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé N0363/TC-18 ngay 16-5-2018, tai
san bao dam la: Thira s6 38, to ban do 62 va toan bo tai san gan lién véi dat (trir
phan tai san trén dat thudc dién tich ong P, ba H dang truc tiép str dung).

Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé N0361/TC-18 ngay 16-5-2018, tai
san bao dam la:

+ Thira s6 75, t& ban d6 62 va toan bo tai san gfm lién véi dat.

+ Thira sb 74, to ban d6 62 va toan b tai san gin lién voi dat.

+ Thira s6 22, 24 va toan bd tai san gén lién véi dat.
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+ Thira sb 46 va toan bo tai san gan lién voi dat.

Pé nghi cho chi L1 duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong thira s6 46, 6ng
P va ba H dugc quyen uu tién nhan chuyen nhuong thira s6 38 néu c6 nhu cau.

- Rt phan yéu cau khoi kién vé viée xtr 1y tai san thira s6 21, t& ban d6 sb 4.

2.Bi don la anh Vii Van N va chi Lé Thi Thu T trinh bay:

Anh Vi Van N va chi Lé Thi Thu T thira nhan c6 vay tién va thé chép tal san
nhu yéu cau khai kién cua Ngan hang A do dng Bui Dic Toan 13 ngudi dai dién
theo ty quyén trinh bay néu trén. Hién nay, anh N va chi T khong con kha ning T1
toan khoan ng nay do nhiéu nim bi mat mua va do dich bénh Covid 19 nén anh chi
khong c6 kha nang tra ng ngan hang.

Vi vay, anh chi dfmg y dé ngan hang xir 1y tai san thé chép dé thu hoi ng. Tuy
nhién, khi xtr ly thé chip dé nghi ngan hang xem xét dén quyén L cta nhiing nguoi
co quyen L, nghia vu lién quan. Ngoai ra, do hién trang cac thira dat 1a tai san thé
chap trén gidy chimg nhan va thyc té str dung dén nay da c6 nhiéu thay doi vé hién
trang, so thira dat va to ban dd nén khi xir 1y tai san thé chap dé nghi xir Iy theo
hién trang tai san nhu két qua xem xét, tham dinh cta Toa an.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Véan Cong P va ba Nguyén
Thi H trinh bay:

Dbi v6i yéu cau khai kién vé tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang
A va anh Vi Van N, chi Lé Thi Thu T thi 6ng P va ba H khong c6 v kién gi. Tuy
nhién, d6i v4i yéu cau xir Iy tai san thé chap ctia Ngan hang A thi dng P va ba H ¢
¥ kién nhu sau:

Dbi v6i thira dit s6 38, to ban dd sd 64 hién tai 6ng P va ba H dang tryc tiép
sir dung 2.081,2 m2 (theo két qua tham dinh). Ngubn gbc phan dién tich nay la
nhan chuyén nhuong tu ong Nguyen Van T4 vao nam 2008 goém dién tich 1a
9.462m? trong Gidy chtng nhan quyén str dung dat ctia anh Vi1 Van T5 va 3000m?
dat 1a phan dién tich trong thira dat s 38 néu trén voi gia chuyén nhuong 1a
101.000. OOOdong, cac bén da thuc hién viéc ban giao tién va dat nhu da thoa thuén.
Viéc chuyén nhuong nay c6 viét Gidy dit coc tién ban riy ngay 29/01/2008 (Am
lich).

Hién 6ng P, ba H da dugc cap Gidy ching nhén quyen su dung dat d6i vai
dién tich 9.462m?2 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AL 693751 do
UBND huyén P cip ngay 28-4-2008. Déi vai dién tich 3000m? (dién tich do dac
thuc té 2.081,2 m2) thudc thira dat s6 38 chua lam thu tuc tach thira dé duoc cap
Gidy chung nhan quyén str dung dat. Trén thuc té 6 Ong P, ba H da str dung dat tir
nam 2008 dén nay. Vi vay, ong P va ba H khong dong ¥ giao dién tich dit 6ng ba
dang st dung thudc thira dat sb 38 cho ngan hang de xu ly.

Ong P va ba H khéng c6 ¥ kién gi ddi voi sé liéu do dac khi tién hanh xem
xét, thAm dinh tai chd ddi vé6i thira dat sé 38. Doi véi con duong hién trang trong
thira dat 38 da ton tai khi ong ba str dung dét.

3.2. Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng Vii Van T, ba Pham Thi L 1a anh
Vi Van N trinh bay.



Ong Vi Van T va ba Pham Thi L khong c6 y kién gi d6i v6i yéu cau khai
kién ciia cia Ngan hang A va dong ¥ giao tai san thé chip thudc quyén s hiru, sir
dung cua 6ng ba cho Ngan hang dé xtr Iy theo quy dinh cta phép lut.

Ddi vé6i tai san thé chép 1a thira s 38, to ban db 62, anh N x4c nhén ¢ viée
da chuyén nhuong cho gia dinh dng Van Céng P dién tich dat nhu ¥ kién ctia ong
P va ba H trinh bay.

Déi v6i tai san thé chap 1a thira s6 22, 24, 46, to ban d6 4 theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 O 134665 do UBND huyén D, tinh Gia Lai cip ngay
26/12/1998 cap cho 6ng Vii Van T tai thon B, x& G(nay 12 xa H), huyén b, tinh Gia
Lai 1a tai san cua ong T va ba L; riéng thura s6 21 thugc gidy chimg nhén nhung
ong T va ba L khong st dung thura dat nay. Khi Toa an tién hanh tha tuc tham dinh
tai san thi phat hién thtra dat nay do gia dlnh ong T1 dang sur dung.

Nay, ngan hang da rat mot phan yéu cau xu 1y tai san thé chap dbi véi: Thira
s6 21, to ban do 4 nén anh N khong co y kién gi.

D01 voi cac thira sb 22, 24, 46, to ban dd 4; thira s6 38, t& ban d6 62 14 tai san
cia 6ng T va ba L; trong d6 mot phﬁn dién tich thira s6 46 13 457,80 m2 6ng T va
ba L da cho con gai la Vi Thi L1 str dung tir nam 2012, hién chi L1 da xay nha trén
phan dién tich dat nay va mot phan dién tich 1am 16i di chung vao dit cua gia dinh
ong Nguyén Vin T1 trude thoi diém thé chap thira dat nay. Dbi voi 2.081,2 m2
(theo két qua tham dinh) thudc thira dat s6 38 do ong P va ba H sir dung va trong
cay trén dat.

Nay Ong T vaba L ddng ¥ giao toan bo tai san thé chap 1a cac thira dat va tai
san trén dat thudc quyen s¢ hitu ctia ong ba cho ngan hang xtr Iy theo quy dinh dé
thu hoi no. Riéng phan dét va tai san trén dat do chi L1, dng P va ba H dang quan
ly dé nghi xem xét quyén loi ctia nhitng nguoi nay theo quy dinh cta phép lut.

3.3. Ngwoi dai dién theo 1y quyén cua chi Vii Thi L1 la anh Vii Van N trinh
bay:

Anh N théng nhat véi ¥ kién ctia 6ng T va ba L trinh bay néu trén. Béi véi
thira s6 46, to ban d6 4 co phén dién tich chi L1 dang sir dung 1a 457,8m2 va da
xay nha trén dat Nay chi L1 dong y giao toan bo tai san nay cho ngan hang xu ly
khi ¢6 yéu cau va dé nghi dugc xem xét quyén loi ctia minh theo quy dinh phap
luat.

3.4. Nguroi dai dién theo ity quyén cia anh Vii Van N1 va chi Vi Thi L3 1a anh
Vi Van N trinh bay:

Anh N thdng nhét véi ¥ kién ctia ong T & ba L da trinh bay néu trén.

3.5. Nguroi cé quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén
Thi T1 trinh bay:

Dbi v6i yéu cau khai kién vé tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang
A va anh Vii Van N, chi Lé Thi Thu T thi 6ng T1 khong c6 y kién gi. Tuy nhién,
d6i v&i yéu cau xir 1y tai san thé chap cia Ngan hang A thi 6ng T1 ¢6 ¥ kién nhu
sau.

Déi voi thira dat s6 21, to ban d6 s6 4 theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 O 134665 do UBND huyén Pak DPoa, tinh Gia Lai cip ngay 26-12-1998 cip
cho ong Vii Van T tai thon D, x4 H, huyén Pak Poa, tinh Gia Lai 1a dién tich dat
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do gia dinh 6ng T1 khai hoang va st dung 6n dinh tir nam 1990 dén nay. Nay ngan
hang da rat yéu cau xt 1y tai san the chép nay nén ong T1 khong coy kién, yéu cau
gi trong vu an. Dbi véi thira dat so 21 hién 6ng T1 dang yéu cau cau co quan co
tham quyén xem xét lai ngudn gdc cia thira dat nay dé diéu chinh lai Gidy chung
nhan cho duang.

Pbi vai tai san thé chap 1a thira dat sb 46, to ban d6 04 (nay 1a thia s6 40 va
43, to ban do sb 64) trong d6 mot phan dién tich 14 113 m? da duoc gia dinh dng va
gia dinh ong T thoa thuan 1am 16i di chung vao thua dat cua gia dinh dng T1 tur
trudce khi thé chap tai san nay (thira s6 44, to ban d6 64). Vi vay, dé nghi khi giai
quyét vu an xem xét dén quyén loi cua gia dinh 6ng va ghi nhan hién trang thuc té
st dung dat khi xir tai san thé chip.

3.6. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan la anh Nguyen Van T2 trinh bay:

Anh Nguyén Vin T2 cho ring minh khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

4.Tai Ban an dan su so tham s6 17/2023/DS -ST ngay 23 thang 3 nam 2023
ciia Toa dn nhdn ddan T5 phé P, tinh Gia Lai dd quyét dinh:

Can cu vao:

-Khoan 3 Diéu 26, Piém b Khoan 1 Diéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 40; g
Diéu 157, Diéu 158, Khoan 1 Dicu 147, Dicu 227, Diéu 228, diém ¢ khodn 1 Diéu
217, khoan 2 Piéu 244, Piéu 271, Khoan 1 Piéu 273 B6 luat T6 tung dén su,

-Diéu 280, Khoan 1 Diéu 466; Diéu 298, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 501, Diéu
502 cua B0 luat Dan su;

- biéu 91, Piéu 95 Lut cac t6 chirc tin dung; Diéu 4 va Piéu 5 cua Nghi dinh
s6: 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cta Chinh phu vé dang ky bién phép bao
dam; Piéu 13 Thong tu sd: 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 ciia Ngan hang
nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cta To chuc tin dung, chi nhanh Ngan
hang nudc ngoai dbi vai khach hang:

- An 18 s6: 08/2016/AL vé xac dinh 13i suat, viéc diéu chinh 1ai suét trong hop
ddng tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, dugc lua chon tir Quyét
dinh giam ddc tham sé: 12/2013/KDTM-GPT ngay 16-5-2013 va dugc cong bd
theo Quyét dinh sd: 698/QD-CA ngay 17-10-2016 ctua Chéanh an Toa 4n nhan dan
tdi cao;

- An 1¢ 56 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat ma
trén dét co tai san khong thudc so hitu ciia bén thé chap dugc cong bd theo Quyét
dinh s6: 299/QD-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh 4n Toa an nhan déan tdi cao.

-Can ctr khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé quy dinh mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xu:

-Chéap nhan yéu ciu khéi kién ctia Ngan hang TMCP Péng A.

Bugc anh Vi Van N va chi Lé Thi Thu T phai tra cho Ngan hang A s tlen no
gbc va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 23/3/2023 ctia Hop dong tin dung ngin han
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s6: N.0375/119 ngay 23/5/2019 la: 2.287.498.630 dong, trong do: No¢ goc 1a
1.500.000.000 ddng, no 14i 1a 787.498.630 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta s tién no goc chua
T1 toan theo mirc 1i sudt cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung ngin han sb:
N.0375/119 ngay 23/5/2019 nhung phai phu hop vdi quy dinh ctia phap luat.

Truong hop anh Vi Van N va chi Lé Thi Thu T khong tra dugc ng ctia hop
d6ng tin dung néu trén, Ngan hang A yéu cau dugc x Iy toan b tai san cua anh
Vi Van N, chi Lé Thi Thu T, 6ng Vi Van T, ba Pham Thi L, anh Vii Van N1, chi
Vii Thi L1 va chi Vit Thi L3 di thé chap theo cac Hop dong thé chap:

+Hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé N0363/TC-18 ngay 16 - 5 - 2018,
tai san bao dam la:

Thira s6 38, t ban d6 62 theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 T 048220
do UBND huyén D, tinh Gia Lai cap ngay 27/12/2000 cho ho 6ng Vii Van T, dién
tich gdm: phan dién tich ho 6ng Vi Van T sir dung 14 2.850,5 m2 va tai san gan
lién véi dat va phan dién tich 6ng Van Cong P va Nguyén Thi H st dung 14 2.081,2
m2.

Ong Van Cong P va ba Nguyen Thi H duoc quyen uU tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a thira dat s6 38 néu c6 nhu cau.

+ Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat sé N0361/TC-18 ngay 16-5-2018,
tai sdn bao dam la:

Thira s6 75, to ban dd 62, dién tich 5.966,0 m2 tai thon B, x4 G(nay l1a xa H),
huyén B, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 621094 do
UBND huyén B, tinh Gia Lai cap ngdy 28/11/2008 va toan b{ tai san gan lién véi
dat.

+ Thtra s6 74, to ban d6 62, dién tich 5.801,1 m2 tai thon D, x4 G(nay la xa
H), huyén B, tinh Gia Lai theo Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 AN 621095
do UBND huyén D, tinh Gia Lai cap ngay 28/11/2008 va toan b tai san gan lién
véi dat.

Tai san bao dam theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 O 134665 do
UBND huyén D, tinh Gia Lai cap ngay 26/12/1998 cap cho ong Vii Van T tai thon
P, xd G(nay la x& H), huyén B, tinh Gia Lai, gom:

Thra s6 22, dién tich 1.949,0 m2; thira s6 24, dién tich 1.266.0 m2 va toan bd
tai san gin lién véi dat.

Thira s6 46, dién tich gdm: phan dién tich 6ng Vii Van T va ba Pham Thi L st
dung 1.910,0 m2 va phan dién tich chi Vi Thi L1 str dung 1a 457,8 m2 va toan bd
tai san gan lién véi dat.

Chi Vii Thi L1 dugc quyén wu tién nhan chuyén nhuong thira s 46 néu c6
nhu ciu.

Ngoal ra, Toa an Cap so tham con quyet dinh vé nghia vu chiu tlen chi phi té
tung, &4n phi dan sy so tham; thong bao quyén thoa thuan, quyén yéu cau, tu nguyen
hoac bi cudng ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo cua

7



cac duong su.

Ngay 6/04/2023, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Van Coéng P
va ba Nguyén Thi H khang cao mot phan ban an dan su so tham néu trén theo d6
6ng P, ba H yéu cau Toa an cong nhén quyén sir dung dat cta ong, ba d6i voi phan
dién tich 2.081,2m? tai thura dat s6 38, to ban dd s 62 theo Gidy chiing nhén quyén
str dung dat s T 048220 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Gia Lai cip ngay 27-
12-2000 cho h6 6ng Vii Van T.

8.Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cdo gilt nguyén yéu cau khang cdo

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don dé dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don nhung dé nghi Toa
an xem xét dén quyén L ciia nguoi khang céo.

Kiém sat vién phat biéu y kién nhu sau:

Vé viéc tuan theo phép luat cia ngudi tién hanh t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc thim: Pam bao quy dinh cua B luat t tung dan su
nam 2015. Tai phién toa, T5 phan Hoi dong xét xtr dung quy dinh cta phap luit,
cac thu tuc khai mac phién toa va cac thu tuc khac dugc Hoi déng xét xir va Chu
toa phién toa diéu hanh dung quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Viéc chip hanh phép luat ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Tir khi Toa an
thu 1y vu 4n ciing nhu tai phién toa ngay hom nay, cac bén da thuc hién cac quyén
va nghia vu cta minh theo ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71 va Diéu 234 Bo luat
tb tung dan sy.

V& viée giai quyét vu an: Huy mot phan ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chieng cit c6 trong hé so vu dn dé diege tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn, y kién ciia Kzem sdt vién tai
phién toa; Hoi dong xét xit nhdn dinh vé viéc gidi quyét ciia Toa dn cdp so tham va
yéu cau khdng cdo nhw sau:

1.Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi H, 6ng Van Cong
P khang cao khong dong v y voi viée 6ng P, ba H duge quyén uu tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 38, to ban do sb 62.

Dé nghi Toa 4n Coéng nhan quyén st dung dat cho ong, ba ddi v6i phan dién
tich 2.081,2m? tai thira dit s6 38, to ban dd s 62 theo Gidy chirng nhin quyén sir
dung dét s6 T 048220 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Gia Lai cap ngay 27-12-
2000 cho ho 6ng Vi Van T.

Thay rang, trong qua trinh t6 tung dng P, ba H trinh bay ngay 29/01/2008 (am
lich) 6ng ba co Viét gidy dit coc theo d6 6ng, ba mua 2.081,2 m? dat tai thira dat s6
38, to ban d6 sb 64 cua Ong Nguyén Vin T4. Pé chimg minh cho 101 khai ciia minh
6ng P, ba H cung cap cho Tda an mot “gidy ddt coc tién ban rdy”. Tai ban lay 15
khai ngay 28-5-2023 6ng Nguyén Vin T4 ciing d3 khai 6ng mua thira dat nay caa
6ng Vil Van T5 (con ctia 6ng Vil Vian T) rdi ban lai cho 6ng P, ba H. Tai bién ban
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lay 161 khai cung ngay 6ng Vii Van T5 ciing di x4c thuc ¢ su viée ong ban dat
cho dng T4 va dng T4 ban dét lai cho 6ng P, ba H.

Pat ¢o ranh gidi 1a dudng di 6m va 6ng P, ba H da sir dung dat tir nam 2008.
Pé dam bao quyén L cua cac duong sy, xac dinh c6 viéc mua ban dat khdng. Toa
an cAp phuc tham da khic phuc bang cach 13y 101 khai ctia 6ng Vi Van T5 (con cua
6ng Vi Van T) va 6ng Nguyén Vin T4 nhung khong léy duoc 101 khai cia cua 6ng
Vii Vin T dé xac dinh chinh xac co viéc mua ban dat khong? Trong truong hop
nay khong thé ap dung An 1 s6 11/2017/AL vi khong thé budc dwong sy mua lan
thir 2.

Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déu khang dinh ciy trong trén
2.081,2m? tai thira dat s6 38, to ban d0 s0 62 thude s¢ hitu ctia 6ng P, ba H.

Tu nhu‘ng 1o khai va tai liéu do 6ng P, ba H cung cép thi c6 thé xac dinh 6 ong
P, ba H c6 mua thira dat trén nhung chua lam cac thu tyc can thiét dé xac lap quyén
s0 hiru ciia minh. Do vay, viéc Toa an cap S0 tham quyét dinh nguyén don ¢ quyén
yéu cau xu ly tai san thé chap 1a thira dat s6 38, to ban do sé 62 theo G1ay ching
nhan quyén st dung dat sé T 048220 do UBND huyén D, tinh Gia Lai cip ngay
27/12/2000 cho ho 6ng Vi Van T dé thu hoi no 13 khong phu hop, anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap ciia 6ng P, ba H.

Pbi v6i yéu cau cong nhan quyén st dung dat cho ong, ba ddi v6i phan dién
tich 2.081,2m?2 tai thira dét s6 38, to ban dd s6 62 thi thay rang tai bién ban hoa giai
ngay 9-12-2022 (bt luc sb 260) ong P, ba H trinh bay “Nay ong P va ba H chua
khoi kién lién quan dén viéc chuyén nhwong nay va dong y ban giao thira ddt cho
ngdn hang xir ly tai san khi c¢o yéu cau. Tuy nhién, ong P va ba H dé nghi xem xét
quyén loi cua minh la cdy trong trén dién tich ddt nay”. Nhu vay, trong qua trinh
giai quyét vu an o giai doan so tham 6 ong P, ba H da dugc Toa an giai thich vé viéc
nop don yéu cau doc lap dé giai quyet trong cung vu an nhung 6ng P, ba H da
khong lam cac thu tuc t6 tung can thiét dé nop don yéu cau doc lap cua minh. Nhu
vay, viéc Toa an cip so tham khong thu 1y, giai quyét yéu cau doc lap cua ong P,
ba H 1a c6 co s6.

Theo DPiéu 293 cua Bo luat t6 tung dan su thi Toa an cap phuc tham chi xem
xét lai phan cua ban an so tham, quyét dinh cta Toa an cap so thim c6 khang céo,
khang nghi hodc co lién quan dén viéc xem xet ndi dung khang cao, khang nghi.
Nhu vay, dbi vai nhung phan ban an, quyét dinh so tham chua dé céap, chua duoc
Toda 4n cap so tham giai quyet thi Toa an cap phuc tham cung khong dugc giai
quyét. Vi Toa an cap so tham khong thu ly giai quyét yéu cau cong nhén quyen s
dung dat ctia 6ng, ba nén Toa an cap phuc tham khong thé giai quyét yéu cau néu
trong don khang cao cua 6ng, ba.

Tir nhitng nhan dinh trén, H6i dong xét xtr phic tham xét can phai hiry mot
phan ban 4n so tham vé viéc xtr 1y tai san thé chap 1a Thura s6 38, to ban do 62 theo
Gidy chimg nhin quyén sir dung dét s6 T 048220 do UBND huyén B, tinh Gia Lai
cap ngay 27/12/2000 cho h¢ 6ng Vi Van T, dién tich gom phan dién tich ho 6ng
Vii Van T sir dung 14 2.850,5 m2 va tai san gan lién v6i dat va phan dién tich ong



Van ,C(A)ng P va Nguyén Thi H sir dung 1a 2.081,2m2; chuyén ho s0 vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai phan ban an bi huy theo thu tuc so tham.

2. V¢ 4n phi dan sy phac tham: Do Hoi dong xét xir phic thdm hiry mét phan
ban an dan sy so tham nén nguoi khang cao khong phai ndp tién an phi dan sy phiic
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t Piéu 148, 310, khoan 3 diéu 308; Piéu 309 ctua B luat TH tung dan
su; khoan 3 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr;

Chép nhén khang cao ctia ba Nguyén Thi H, 6ng Van Cong P.

1.Hiy mot phan Ban an dan su so tham sd 17/2023/DS -ST ngay 23 thang 3
nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai vé viéc.

Truong hop anh Vi Van N va chi Lé Thi Thu T khong tra dugc ng cta hop
d6ng tin dung néu trén, Ngan hang A khong duoc xur 1y tai san thé chap theo Hop
dong thé chap Quyén str dung dat s6 N0363/TC-18 ngay 16 - 5 - 2018, tai san bao
dam la:

Thira s6 38, to ban dd 62 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 T 048220
do UBND huyén D, tinh Gia Lai cap ngay 27/12/2000 cho ho 6ng Vii Van T, dién
tich gdm: phan dién tich ho 6ng Vi Van T sir dung 1a 2.850,5 m2 va tai san gan
lién véi dat va phan dién tich 6ng Van Cong P va Nguyén Thi H st dung 14 2.081,2
m2,

Chuyén ho so vu dn cho Toa dan cdp so tham gidi quyét lai phan ban dan bi hiy
theo thu tuc so tham.

2. Gitta nguyén phan Quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham s6 17/2023/DS -
ST ngay 23 thang 3 nam 2023 cta Tda an nhan dan thanh phd P, tinh Gia Lai d3
xét XU vé& viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” nhu sau:

Can cu:

-Khoan 3 Diéu 26, Piém b Khoan 1 Piéu 35 va diém a Khoan 1 Piéu 40; g
Piéu 157, Piéu 158, Khoan 1 Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228, diém ¢ khoan 1 Diéu
217, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271, Khoan 1 Piéu 273 B9 luat TH tung dan su,

-Piéu 280, Khoan 1 Piéu 466; Diéu 298, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 501, Piéu
502 cua B0 luat Dan su;

- Piéu 91, Diéu 95 Luat cac td chirc tin dung; Diéu 4 va Piéu 5 cua Nghi dinh
s6: 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 cta Chinh phu vé dang ky bién phap bao
dam; Diéu 13 Thong tu sd: 39/2016/TT-NHNN ngay 30-12-2016 ciia Ngan hang
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nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua T6 chirc tin dung, chi nhanh Ngan
hang nudc ngoai dbi véi khach hang:

- An 18 s6: 08/2016/AL vé xac dinh 13i suét, viéc diéu chinh 14i suét trong hop
d6ng tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham, duoc lya chon tir Quyét
dinh giam ddc tham sé: 12/2013/KDTM-GDT ngay 16-5-2013 va dugc cong bd
theo Quyét dinh sé: 698/QD-CA ngay 17-10-2016 ctia Chanh 4n Toda 4n nhan dan
tdi cao;

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan haing TMCP Dong A.

2.1.1. Bugc anh Vi Van N va chi Lé Thi Thu T phai tra cho Ngan hang A sb
tlen ng goc va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay 23/3/2023 cua Hop dong tin dung
ngan han s6: N.0375/119 ngay 23/5/2019 1a: 2.287.498.630 dong, trong d6: No gbc
1a 1.500.000.000 dong, no 14i 1a 787.498.630 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xu so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta s tién no goc chua
T1 toén theo mirc 13i suét cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung ngin han so:
N.0375/119 ngay 23/5/2019 nhung phai phu hop vadi quy dinh ctia phap luat.

2.1.2. Truong hop anh Vii Van N va chi Lé Thi Thu T khdng tra dugc. no cua
hop dong tin dung néu trén, Ngan hang A yéu cau dugc xur 1y toan bo tai san cia
anh Vit Van N, chi Lé Thi Thu T, 6ng Vii Van T, ba Pham Thi Hoi, anh Vi Van
N1, chi Vii Thi L1 va chi Vii Thi L3 di thé chap
theo cac Hop dong thé chép:

-Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 N0361/TC-18 ngay 16-5-2018, tai
san bao dam la:

+ Thira s6 75, t& ban d6 62, dién tich 5.966,0 m? tai thon D, xa G(nay 1a x& H'
Neng), huyén B, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN
621094 do UBND huyén D, tinh Gia Lai cap ngay 28-11-2008 va toan bo tai san
gan lién véi dat.

+ Thira s6 74, t& ban dd 62, dién tich 5.801,1m?tai thon D, Xa G(nay la xa H’
Neng), huyén D, tinh Gia Lai theo Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat sb AN
621095 do UBND huyén D, tinh Gia Lai cap ngay 28-11- 2008 va toan b tai san
gan lién véi dat.

+Tai san bao dam theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 O 134665 do
UBND huyén D, tinh Gia Lai cap ngay 26/12/1998 cip cho ong Vil Van T tai thon
P, xa G(nay la x3 H' Neng), huyén D, tinh Gia Lai gom:

Thira s6 22, dién tich 1.949,0m?; thira s6 24, dién tich 1.266.0 m?va toan bd
tai san gan lién véi dat.

Thira s6 46, dién tich gém: phr:fm dién tich 6ng Vit Van T va ba Pham Thi L st
dung 1.910,0m? va phan dién tich chi Vii Thi L1 st dung 14 457,8 m? va toan bo tai
san gan lién vé6i dat.

Chi Vi Thi L1 duoc quyén uu tién nhan chuyén nhugng thura s6 46 néu co
nhu ciu.

(c so db thira dat kém theo)
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2.2. Chi phi t6 tung:

Anh Vi Van N va chi Lé Thi Thu T phai hoan tra cho Ngan hang A tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 14 27.235.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo mrc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy, trir truong hop phép ludt c6 quy dinh khac.

2.3. V& an phi dén sy so thim:

Anh Vii Van N va chi Lé Thi Thu T phai chiu tién 4n phi dan su so tham la
77.749.973 dong.

Ngan hang A duoc nhan sd tién tam (mg 4n phi da nop la 31.982.240 dong
theo bién lai s6 0012488 ngay 24 thang 5 ndm 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su T5 phd P, tinh Gia Lai.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Van Cong P va ba Nguyén Thi H khéng
phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra lai cho Van Cong P va ba Nguyén Thi
H 300.000 d6ng tién tam Gng an phi dan sy phtic tham da ndp theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1€ phi s6 0000229 ngay 12-4-2023 cua Chi cyc thi hanh 4n thanh
pho P.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su va Lut stra doi, bo sung mét s6 Diéu cta Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thanh pho P ;
- VKSND thanh phé P; ,
- Chi cuc THA ddan thanh pho P;
- Cdc dwong su;
- Lwu ho so, Toa DS, VT.

Lé Vin Ha
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