TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN PHU Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH AN GIANG

Bén an sb: 91/2025/DS-ST
Ngay 13 thang 5 ndm 2025

V& Yéu cAu chdm dat hanh vi can tro,
boi thuong thiét hai va tranh chap
quyeén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU, TINH AN GIANG

- Véi thanh phan Hai dong xét xi so thdm gém o

Tham phdn- Chui toa phién toa: Ong Tran Vian Sau.

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong V6 Hoang Nghiép, ba Duong Thi Thiy Duy.

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Thanh Trac Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Phuq, tinh An Giang.

- Pai dién Vien kiém sdt nhén dian huyén An Phu, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Lam Thi Thanh Thuay - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén An Pha xét xu
S0 tham Cong khai vu an thy ly s6: 556/2024/TLST- DS, ngay 20 thang 12 nam 2024,
vé viée “Yéu cau cham dirt hanh vi cdn tré quyen su dung dat”; “Yéu cau boi
thuwong thi¢t hai ngoai hop dong” va “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so: 217/2025/TB-TA, ngay 22 thang 4 nam 2025, gitra cac
duong su:

- Nguyén don:

1. B?l Vo Thi G, sinh nam 1989; noi cu tri: Ap B, x3 Q, huyén A, tinh An
Giang. Cho ¢ hién tai: To 05, ap D, xa Q, huyén A, tinh An Giang. (C6 mat)

2. Ong IN\Iguyén Van D, sinh nam 1985; noi cu tra: Ap A, xa K, huyén A, tinh
An Giang. Cho ¢ hién tai: To 05, ap D, xa Q, huyén A, tinh An Giang. (C6 mat)

- Bi don: Ba Thai Thi X, sinh ndm 1968; noi cu tri: T6 A, 4p B, xa Q, huyén
A, tinh An Giang. (C6 mat)

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tur khai cﬁg nguyén don; trinh bay cta bi don cung
cac tai ligu ching ctr c6 trong hd so va dién bién tai phién toa, nd1 dung vu an nhu
Sau.

Khoéang dau ndm 2024 vo chong ba V& Thi G va 6ng Nguyén Van D tién
hanh b6 nén, d6 méng, tru xay nha trén nén dat thira s6 483, td ban do so 09, tai ap



b, xa Q, huyén A thi ba Thai Thi X ¢6 101 n6i, hanh dong ngan can, nén ba G, 6ng b
tam ngurng viéc xay dung.

Theo ba G, 6ng b, viéc ong ba tlen hanh xay dung nha c6 xin phép, phan xay
dung thudc dién tich dat duoc cap glay ching nhan (Glay chirng nhan quyén st
dung dat s6 bia DM 855170, s6 vao s6 GCN CN06077, cap ngay 29/9/2023, dién
tich 91, Om2 mang tén V& Thi G va Nguyén Vin D). Viéc ba X ngin can da lam anh
huong quyén va loi ich hop phap cua 6ng, ba. Ba G, ong b kién yéu cau bugc ba X
cham dut hanh vi can tré quyén st dung dat va yéu cau boi thudng thiét hai sb sat, xi
mang con dé lai trén nén dat 1a 16.865.000 (Mudi sau triéu tdm trim sau muoi lam
nghin) dong.

Theo ba Thai Thi X, ba X cho rang phan xay du:ng cua 6ng b, ba G da lan
chiém sang phan dt cua gia dinh ba (Pat chua duogc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat) Ba xac dinh phan xay dung hién tai cua ba G, 6ng P 14 16n hon phan dién
tich dat dugc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat khoang 20m? (ngang khoang
5m, dai khoang 4m). Ba X khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba G dong
thdi ¢6 yéu cau phan t, yéu cau ong b, ba G thao d& vat kién trac xdy dung trén
phan dét ctia ba va tra lai phan dién tich dat 1an chiém.

Qua trinh hoa giai va tai phién toa, 6ng D, ba G rut lai mot phan yéu cau khoi
kién (rat lai phan yéu cau boi thuong); ba X ciing rat lai mot phan yéu cau phan t6
(rtt lai phan dién tich dat 1an chiém 10m? = ngang 5m x dai 2m). Cac bén thong
nhat khong dinh gia phan x4y dung, néu phan xay dung co 1an chiém sang dat ba X
thi ba G, ng D tu thao d& tra lai dat.

Qua trinh thu thip ching ct da tién hanh do dac; xem xét tham dinh tai chd,
xéc dinh gié tri tai san tranh chap.

Theo Ban d06 hién trang khu dat ngay 17/3/2025 ctua Vin phong ding ky
quyén st dung dét chi nhanh A thi phan xay dung cua ba G, 6ng b c6 mét phan
ngoai dién tich dat dugc cap Gidy ching nhén quyén sir ' dung dat 1a 13,2m? (theo
cac diém 3, 4, 5, 6, 7, 8). Tuy nhién phan dién tich nay van con nam trong bién thu
h6i Khu dan cu Trung tdm thuong mai cho 1.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/3/2025 xac dinh duoc, nén
dat tranh chap thudc Khu dén cu Trung tim thuong mai cho D1, bé nén db cat cao
01m. Trén nén c6 08 day da ngang, try dd cot bé tong, sat phi 16; phia sau dd tim
bé tong (dién tich 8,29m?); 09 bao xi mang hiéu T, 156 cdy sit phi 10 hiéu Viét My.

Theo Bién ban dinh gia ngay 10/3/2025, két qua: Gia tri dat: 600.000
ddng/m?%; cat san lap: 280.000 dong/m?; Sit 10 ly (phi 10): 95.000 ddng/cay; xi
ming: 82.000 ddng/bao. Cac duong sy khéng yéu cau dinh gia phan xiy dung.

Tai phién toa, ba Thai Thi X cung cap bd sung tai liéu chimg minh ngudn goc
dat (tat ca 1a ban photo). Ba X cho rang phan dat nay c6 ‘ngudn gbc 13 ciia ba noi
chong ba tén Phan Thi Bich M lai ciia ngudi khac. Khi tién hanh xay dyng cho thi
gia dinh ba c6 dugc bdi thudng. Tir d6 ching minh, phan xiy dung cta ong P, ba G
ngoai dién dugc cap gidy ching nhéan 1a dat cua gia dinh ba.

Quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén An Phu:



Vé td tung: Toa an thu ly, xac dinh quan hé tranh chép, tién hanh thu thap
ching ctr dung quy dinh cua phap luat; thanh phan Hoi dong xet xur khong thude
truong hop phai thay doi.

Vé noi dung: Theo céc tai li¢u, chung ¢t c6 trong hd so, ¢ cin cr x4c dinh,
cong trinh xay dung nha ctia 6ng D, ba G mac du dién tich cé 16n hon dién tich theo
Giéy ching nhén quyén su dung dat duoc cip nhung van con nam trong bién thu
héi, khong 14n chiém sang dit cua gia dinh ba X. Do do6 dé nghi chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia ong b, ba G (phan yéu cau chdm dut hanh vi can tro quyen sur
dung dat); dinh chi phan yéu cau bdi thuong; khéng chip nhan yéu cau phan t6 cua
ba X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Ong Nguyén Vin D va
ba V& Thi G kién yéu cau ba X cham dut hanh vi can trd viéc 6ng, ba xay dung nha
va yéu cau ba X boi thudng thiét hai sd vat tu con lai. Ba Thai Thi X c¢6 yéu cau
phan t, yéu cau ba G, ong b thao dd phan vat klen trac dé tra lai phan dién tich dat
lan chiém. X4c dinh quan h¢ tranh chéap 1a “Yéu cau cham dirt hanh vi can tré quyen
s dung dat”; “Yéu cau boi thuwong thiét hai ngodi hop dong” va “Tranh chdp
quyén sir dung dat”, déu 1a tranh chip dan sy. Dbi tuong tranh chip 1a hanh vi, thiét
hai va bat dong san toa lac 4p D, xd Q, huyén A, nén vu kién thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén An Pha theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo
luat T6 tung dan sy.

[1.2] V& viéc rat lai mot phan yéu cau khai kién va mot phan yéu cau phan
t6: Theo don khai kién, ba G, ong P ¢6 2 yéu cau, “Yéu cau cham dat hanh vi can
tré quyén st dung dat” va “Yéu cau boi thuong thiét hai”; theo don phan t6 ba ba X
cd yéu cau, “Yéu cau thio d& vat kién trac tra lai dién tich dat 14n chiém” (20m?).
Qua trinh hoa giai va tai phién toa, ba G, 6ng P rat lai yéu cau bdi thuong thiét hai,
ba X rat lai mot phan yéu cau tra lai dién tich dat 1an chiém (rat lai 10m?). Nhan
thay viéc rat lai mot phan yéu cau khoi kién; rat lai mot phan yéu cau phan t6 cua
cac duong sy 13 phu hop quy dinh tai Diéu 5; khoan 4 Diéu 70; khoan 2 DPiéu 71 Bo
luat T tung dén su, nén dugc chap nhan. Cin ct Diéu 244 Bo luat Té tung dan sy,
dinh chi mot phan yéu cau khoi kién coa nguyen don; mot phan yéu cau phan té caa
bi don 13 phu hop huéng dan tai Muc IV, Piéu 7 Cong vin 01/2017/GD-TANDTC
ngay 07/04/2017 cua Toa an nhan dan t6i cao. Pham vi giai quyét con lai 13 viéc ong
D, bd G yéu ciu ba X chdm dut hanh vi can tro quyen str dung dét; ba X yéu cau
ong b, ba G thao do vat kién trac tra lai 10m? dét 14n chiém.

[1.3] V& thoi hiéu: Cac duong su khong yéu cau ap dung thoi hiéu.
[2] Vé noi dung:
[2.1] Vé Yéu cau khoi kién cua dong nguyén don: Theo don khoi kién thi



nguyén don ghi dat tranh chap tai ap b, xd Q, huyén A, tinh An Giang theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CNO06097, cip ngdy 30/ 10/2023, dién tich
137.3m?. Tuy nhién trong qué trinh thu thap ching ctr xac dinh duoc nén dat tranh
chap 1a thudc Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gin lién voi dat s6 CN06077, cp ngay 29/9/2023, dién tich 91.0m? Nguyén don
cho rang, do nguyén don c6 nhiéu nén dat, khi nhd lam don khoi kién di ghi nham
Gidy chimg nhan ctia phan dat khac. Tuy nhién nguyén don di ndp tai liéu, chiung
clr ciia phan dat tranh chdp. Nhan thay viéc nham 1an nay khong 1am thay doi ban
chat, noi dung vy kién, nén xac dinh dién tich dat tranh chép 1a nén dat theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dt s6
CN06077, cAp ngay 29/9/2023, dién tich 91.0m? mang tén V5 Thi G va Nguyén Vin
D (thira s6 483, to ban d6 s6 9).

Can cu Giéy chung nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CN06077, cap ngay 29/9/2023, dién tich 91. Om? mang tén Vo
Thi G va Nguyen Vin D; Ban d6 hién trang khu dat ngay 17/3/2025 cta Vin phong
dang ky quyén sir dung dat chi nhanh A; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
10/3/2025 cua Toa an xac dinh dugc, phﬁn xay dung cua ba G, 6ng B c6 mot phan
ngoai dién tich dugc cip gidy ching nhan. Cu thé phan ngoai Gidy chimg nhan 1a
theo cac diém 5, 6, 15, 16 c6 dién tich 6,7m?, 1a phﬁn dd thm bé tong.

Theo ba X, phan dién tich ngoai Gidy chiing nhan cia ong G, ba B duoc cap
1a dién tich dat cua gia dinh ba. Tuy nhién, phan dién tich ngoai Gidy chimg nhan
nay duoc Vian phong ding ky dat dai xac dinh 1a thudc dién tich dat ctia Khu dan cu
chg Q (ndm trong bién thu hoéi Khu Déan cu cho Q). Tir 6 x4c dinh phan xay dung
ctia ba G, 6ng b khong c6 phan dat nao thudc dién tich dat cua gia dinh ba X. Mac
di ba G, 6ng P xay dung c6 phan ngoai Gidy chimg nhin dugc cip nhung phan
dién tich xay dung ngoai Gidy chting nhan thudc dién tich dat da dugc thu hoi dé
thuc hién du an xay dung Khu Dan cu C, nén néu c¢6 tranh chap la gitra Ban Q voi
ba G, 6ng b. Tr d6 xac dinh, ba Théi Thi X khong c6 quyén ddi véi toan bo dién
tich phan dat ba G, ong b dang tlen hanh xay dung. Can ctr Diéu 169 Bo luat Dan
su, ba G, Ong b ¢6 quyén yéu cau ngudi co hanh vi can tré chdm dét hanh vi vi
pham, nén chap nhan yéu cau cham dut hanh vi can tr& quyén st dung dét cua ba G,
6ng P d6i voi ba Thai Thi X.

[2.2] V& Yéu cau phan t6 cua ba Thai Thi X: Nhu di phan tich & trén, phan
dién tich xay dung ctia ba G, 6ng D theo ba X chi dan tai cac diém 3, 4, 5, 6, 7, 8 ¢O
dién tich 13,2m? dugc Van phong D2 chi nhanh A xac dinh c6 mot phan thudc Gidy
chtng nhan cip cho ba G, ong b (cac diém 4, 7, 15, 16 dién tich 1,6m?), mot phén
ngoai Gidy chirng nhén (theo cac dlem 5,6, 15, 16 dién tich 6,7m?). Tuy nhién phan
dién tich ngoai Gidy chtrng nhan nam trong bién thu héi Khu Déan cu cho Q, thudc
quyén quan ly, str dung cua Ban quan ly, su dung cua Ban Q, nén nguoi khac khong
c6 quyén d6i voi phan dat ma ong D, ba G xay du’ng Ngoai ra, theo tai li¢u va trinh
bay cua ba X tai phién toa thi nguon goc dat cuia gia dinh ba X dugc boi thuong khi
Nha nude thu hoi dat giao cho Cong ty co phan T Dan cu cho Q la cua bén chong ba
X (cta cy Phan Thi B la ba n1 chong cua ba X), nén vé mat phap 1y thi ba X ciing
chua c6 quyén vé tai san ddi véi phan dat c6 nguodn gbc cua cu Phan Thi Bich . Cin



cu Dleu 26 Luat Dat dai nim 2024; Diéu 166 B luat Dan sy thi ba X khong Co
quyén d01 voi phan dién tich ba G, ong b xay dung, nén khong chap nhén yéu cau
phan to cua ba X v€ viéc yéu cau ba G, 6ng D théo d& di doi vat kién tric dé tra lai
dién tich dat 1an chiem 10m?.

[3] Yé viéc tai liéu ba Théi Thi X giao ndp tai phién toa: Tai phién toa, ba X
giao nop bo sung cac tai liéu, gom: To ung thudn va nhin nhan ngay 12/12/1954; To
nhuong dat cong thé va ban dut dat tu khan ngay 19/3/1970; Thong bao so
100/TB.GPMB nam 2024; Quy¢t dinh s6 759/Qb-UBND ngay 03/4/2006 cua Uy
ban nhén dan huyén A. Cac tai li¢u nay d€u la ban pho t6, khdng c6 cong ching,
ching thuc va chua duoc sao guri cho phia nguyén don nén khong dap mg veé gia tri
phap ly ctia chung cur theo quy dinh tai cac Biéu 93, 95 B luat ‘Té tung dan su;
khong dam bao nghia vu va thoi gian giao ndp theo quy dinh tai Di€u 96 B luét To
tung dan su, nén khong duogc st dung lam chung cur gidi quyét vu an.

[4] VVé an phi va chi phi té tung:

[4.1] Vé an phi:

Do yéu cau ciia nguyén don dugce chap nhin nén bi don phai chiu an phi dan
su so tham theo mirc 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong Pong thoi bi don

con phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan 1a 300.000
dong.

[4.2] V& chi phi to tung

Do yéu qﬁu cia nguyén don dugc chip nhan; yéu cau phan té cua bi don
khong duoc chap nhan, nén bi don phai chiu toan b chi phi do dac, tham dinh tai
chd va dinh gia. Qua trinh gii quyet vu an nguyén don d3 tam tmg tong chi phi
1.704.000 d6ng. Nguyén don cd yéu cau bi don hoan tra lai 13 phu hop quy dinh cta
phép luat. Do d6 budc ba X ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba G, ong b 1.704.000
(Mot triéu bay tram 1€ bon nghin) dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 6, khoan 9 Diéu 26; cac Diéu 147, 157, 244, 273 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

Cian ctr cac Diéu 26, 31 Luat Dét dai nam 2024;
Cian ctr Diéu 164, 166, 169, 170 B luat Dan sy nam 2015;

Can ci khoan 2, khoan 5 Diéu 26; khoan 2 Diéu 27 ‘Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
- Chap nhan mdt phan yéu cau cua nguyén don vé vi¢c yéu cau bi don cham
dat hanh vi can tré;

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau nguyén don
thao d& vat kién truc tra lai dat.



1. Budc ba Thai Thi X chdm dut hanh vi can trd ba Vo Thi G va 6ng Nguyén
Vian D xay dung nha tai thira dat s6 483, to ban dd sd 9, toa lac ép b, xa Q, huyén
A, tinh An Giang (Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va
tai san gan lién v4i dat s6 CN06077, cap ngay 29/9/2023 mang tén VS Thi G va
Nguyén Vin D).

2. DPinh chi yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai hop dong cua nguyén don (yéu
cau ba X bdi thuong thiét hai 16.865.000 ddng). Pinh chi mot phan yéu ciu phan td
ctia bi don (phan yéu ciu ba G, 6ng P thao d vat kién trac tra lai 10m? dat).

3. V& an phi:

Ba Thai Thi X phai chiu 600.000 (Séu trdm nghin) ddéng an phi dan sy so
tham. SO tién nay duogc khau trir vao 1.250.000 dong tlen tam rng 4n phi ma ba X da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dén sy theo Bién lai thu s6 0010452 ngay 31/3/2025. Ba
Thai Thi X dugc nhan lai 650.000 (Sau tram nam muoi nghin) déng.

H lai tién tam Gng an phi 700.000 (Bay tram nghin) dong cho ba Vo Thi G da
ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n huyén An Pht theo Bl lai thu s6 0010209 ngay
18/12/2024.

4, Vé chi phi tb tung: Ba Thai Thi X c6 trach nhiém hoan tra toan ~b(f) chi phi
do dac, thdm dinh tai cho, dinh gid cho ba V& Thi G va dng Nguyén Van b
1.704.000 (M4t triéu bay tram 1€ bon nghin) dong.

S. Vé quyén khang cdo: An tuyén cong khai c6 mit cac ong, ba V& Thi G,
Nguyén Van Db, Thai Thi X. Thoi han khang cao cua cac 6ng, ba G, B, X 1a 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

~ (Kém theo va khong tach roi Ban an nay la ban sao Ban ve Hi¢n trang khu
dat ngay 1713/2025 cua Vin phong D2 chi nhanh A).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang (1);

- VKSND huyén An Phu (1);

- THADS huyén An Phu (1);

- Cac duong su (3);

- Luu van phong; .

- Luu hd so vu an. Tran Van Sau






