TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 42/2018/DS-PT
Ngay: 13-3-2018 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hiép Hoa

Cdc Tham phan: Ong Luong Thanh Chin

Ba Poan Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ba Ho Nir Kiéu M§ - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Thuy - Ki€m sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2018 tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 178/2017/TLPT-DS ngay 05 thang 12
nam 2017 vé vi¢c “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 60/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 60/2018/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nam 1955

bia chi: t7, th6, xa V, huyén B, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Tran Thi M: Ba Nguyén Thi Thuy P,
sinh nam 1978. Dia chi: t7, th6, x& V, huyén D, tinh Binh Thuén. Theo Gidy uy
quyén duogc chimg thuc sd 25, quyén s6 01 TP/CC-SCT-HPGD ngay 10/7/2015,
tai Phong tu phap huyén b, tinh Binh Thuéan.

2. Bi don:

2.1. Ong Trﬁn~ Ngoc T, sinh ndm 1962

2.2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1964

Cung dia chi: t3, thS, xa V, huyén D, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi L: 6ng Tran Ngoc T,

theo Gidy iy quyén dugc chung thuc sé 280, quyén sé 01-CST/CK, PC ngay
12/3/2018, tai Van phong cong chimg HD.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thay P, sinh nam 1978

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1992

Cung dia chi: t7, th6, xa V, huyén D, tinh Binh Thuan.

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1981

Dia chi: s6 90/7 phuong T, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1984

Dia chi: s6 C9/24/10, th3, xd V, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.
3.5. Ba Nguyén Thi Thay L, sinh nim 1979

Dia chi: t5, kp5, tt V, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa Nguyén Thi Ngoc N, Nguyén Thi Ngoc
T, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Thi Thuy L: Ba Nguyén Thi Thay P, sinh nim
1978. Theo Gidy uy quyén duoc ching thuc sé 324, quyén sb: 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/8/2015; Gidy ty quyén duoc chung thuc sé 1527, quyén
s6: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/12/2016 tai Van phong cong ching HD;
Gidy uy quyén duoc chung thuc sd 629, quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/3/2018 tai Van phong cong chung HD.

3.6. Ong Nguyén Dinh Q, sinh nim 1960
3.7. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1964
Cung dia chi: t7, th6, xa V, huyén D, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa phtc thém, c6 mit ba Nguyén Thi Thay P va ong Tran Ngoc
T. Céac duong sy con lai vang mat.

4. Nguoi khdng cdo: nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Pinh Q va ba Nguyén Thi C.

5. Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén b.
NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham, ngwoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ba
Nguyen Thi Thiy P (dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Ngoc N, Nguyén Thi Ngoc T, Nguyén
Thi Ngoc H, Nguyén Thi Thiiy L) trinh bay:

Ngay 24/12/1996, ho ba Tran Thi M duoc Uy ban nhan dan huyén b cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi thu:a dat 50 21, to ban d6 07, toa lac
tai: t7, th6, xa V, huyén P c¢6 dién tich 1.300 m’, gbm dat tho cu va vudn tap.
Nguyén thira dat nay 1a do chinh quyén dia phu’ong xét cap cho ho ba M tir nim
1982. Bén nam 2004 - 2005, h gia dinh ba M da 02 lan thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin K véi tong dién tich 1a



600m2;,cc‘)r,1 lai 700m’, ho gia dinh ba M duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AD 245773 ngay 13/9/2005.

Thoi gian sau, ba M phat hién 6ng Nguyén Dinh Q, ba Nguyén Thi C co
l4n chiém dat ctia minh véi dién tich khoang 321,9 m” nén da khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét. Tai ban 4an so tham s6 18/2012/DSST ngay 20/8/2012 cua Toa
an nhan dan huyén D va ban an phuc thim sd 56/2013/DS-PT ngay 18/7/2013
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén, déu budc ong Q va ba C tra lai dién tich
172,4m” cho hd ba M. Ba M cho rang dat ctia minh van con thiéu 149,5m* va
dién tich nay nam trén thira dat ma 6ng Q, ba C da chuyén nhuong cho ong Tran
Ngoc T, ba Nguyén Thi L vao nim 2008.

Vu viéc dd duogc Uy ban nhan dan xa V, huyén D tién hanh hoa giai
nhung khong thanh. Vi vay, ba M khoi kién tai Toa an nhan dan huyén b yéu
cau ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L tra lai 149,5m’ dién tich dat. Trong
qua trinh giai quyét vu an, sau khi c6 két qua do dac dat tranh chép theo hé toa
do VN-2000 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai b ngay 21/01/2016, dya
trén dién tich thuc té dat tranh chap, ba M chi yeu cau ong T vaba L tra lai phan
dién tich tranh chap, theo dung dién tich 700m® dwgc cap tai gidy ching nhan
quyén str dung dit.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Tran Ngoc T trinh bay:

Thang 12/2006, 6ng T c6 mua cua vg chdong 6ng Nguyén Pinh Q, ba
Nguyén Thi C thira dat c¢6 chiéu ngang mat duong BT 766 1a 10 m, chiéu dai 39
m, tong dién tich dugc tinh thanh 390 m’. Khi 1am tha tuc chuyén nhuong, 6ng
T c6 nho chinh quyen dia phuong xac dinh ranh gi6i vdi cac hd dan co dat lién
ké, trong d6 c6 gia dinh ba M, dong thoi tién hanh do dac lai dién tich dat dé lam
thu tuc cdp gidy ching nhin quyén str dung dat, luc nay khong co ai khiéu nai
hay tranh chap gi. Sau d6 khoang 05 - 06 nam thi bat dau phat sinh tranh chap
dat gitra ba M va ong T vi ba M cho rang dat cua minh con thiéu, khong du dién
tich duoc cap theo nhu gidy chimg nhan quyen st dung dat. Nay éng T yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat, @& on dinh ranh gii va dién tich dat
cua ong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dinh Q va ba
Nguyén Thi C khong chap hanh gidy tri€u tap cua Toa an nén Toa an khong lay
161 khai dugc.

Ngay 19/9/2017, Toa an nhan dan huyén P dua vy &n ra xét xi tai ban an
s6 60/2017/DS-ST, ap dung: Khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, diém b khoan
2 Piéu 227 cta Bo luat té tung dan su; Dicu 608 B luat dan sy ndm 2005; Diéu
357 va Diéu 468 B0 luat dan sy nim 2015; Khoan 5, 7 Piéu 166; khoan 1 Piéu
203 Luat Pat dai ndm 2013; Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1 phi Toa 4n cua
UBTVQH s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009. Tuyén xt:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1. Binh chi giai quyét dbi voi phan dién tich 65,6m” nam trong 149,5m’
dién tich dat, do ba Tran Thi M yéu ciu tai don khoi kién dé ngay 13/7/2015.
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2. Budc ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L phai tra cho ho ba Tran Thi
M sb tién 13.038.000 ddng (Mudi ba triéu khong trim ba muoi tim nghin dong)
Budc 6ng Nguyen Pinh Q va ba Nguyen Thi C phai tra cho ho ba Tran Thi M sb
tién 21.361.000 dong (Hai muoi mot triéu ba trim sdu muoi mdt nghin dong), 13
gi4 trj dat tranh chép.

Ké tir ngdy nguoi duogc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, thi ngudi
bi thi hanh 4n con phai chiu mot khoan tién 13i véi 13i suat 10%/nam, tuong Gmg
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L ¢6 quyén lién hé véi cac co quan
quan ly dat dai dé diéu chinh dién tich minh dugc st dung 1a 421,8m* (390m” +
3 1,8m2). Ho gia dinh ba M c6 trach nhiém lién hé vdi cac co quan quan ly dat
dai dé diéu chinh dién tich minh duoc st dung theo so dd do dac 14 616,1m>.

~ 3. Budc ong Trén Ngoc T va ba Nguyf:n Thi L phai tra cho h¢ ba Tran Thi
M 06 tién 2.113.000 dong. Bugc ong Nguyén Dinh Q va ba Nguyén Thi C phai
tra cho ho ba Tran Thi M s6 tién 2.113.000 dong chi phi do dac, dinh gia tai san.

4. Vé an phi:

Ong Tran Ngoc T va ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dan su so tham 13
652.000 dong. Ong Nguyén Dinh Q va ba Nguyén Thi C phai chiu an phi dan su
so tham 1a 1.068.000 dong.

Ba Tran Thi M khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, nén dugc hoan tra
750.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 0003356, ngay
20/7/2015, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D.

Ngoai ra, ban an con tuyén quy dinh cua Luat thi hanh 4n dan sy va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 29/9/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi stra ban 4n so tham
theo hudng khong bude vo chdng 6ng Nguyén binh Q va ba Nguyén Thi C giao
tra dat cho nguyén don va khong phai chiu chi phi t6 tung.

Ngay 11/10/2017, 6ng Nguyén Pinh Q khang cao yéu cau xét lai ban an
so tham doi véi phan quyét dinh budc vo chong 6ng ba tra dat (duoc quy ra tién)
va phai chiu chi phi do dac, dinh gia tai san.

Tai phién toa phiic tham:
Nguoi khang cao ong Nguyen binh Q va ba Nguyén Thi C ving mit tai
phién toa (c6 don yéu cau xét xtr vang mat). Ong Q, ba C khong c6 don yéu cau

thay d6i, bd sung, rut khang cao nén dugc xem 1a van gitt nguyén yéu cau khang
cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan van giit nguyén noi
dung khang nghi ctia Vién truong Vién ki€m sat nhan dan huyén D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phét biéu viéc kiém sat



tuan theo phap luat trong vu an: Tham phéan va Ho1 dong xét xir tién hanh to
tung dung quy dinh cua phap luat; nguoi tham gia t6 tung chip hanh phap luat;
bé nghi huy toan b ban an so tham dé xét xir lai do vi pham nghiém trong thu
tuc tb tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr tai liéu, chimg ctr c6 tai ho so da dugc tham tra, xem xét tai phién
toa, can ctr 101 khai cua cac duong su, két qua tranh luan va dé€ nghi cua Pai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] Viéc vang mit cia 6ng Nguyén DPinh Q va ba Nguyén Thi C tai phién
toa phuc tham:

Ong Q va ba C 1a nguoi khang cao, vang mat tai phién toa nhung c6 don
ngay 02/3/2018 yéu cau Toa an xét xir vang mat. Pon cua 02 duong sy da duoc
Chu tich Uy ban nhan din x3 V, huyén D chtng thuc chir ky ngay 05/3/2018 la
hop 16. Can cr khoan 2 DPiéu 296 BLTTDS, Tda 4n cip phuc thim xét xir vang
mat ong Q, ba C.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung cua 6ng Nguyén Pinh Q va ba Nguyén
Thi C:

Ba M khong c6 don khoi kién ddi véi vo chong ong Q, Toa an so thim
cling chua thy 1y quan hé tranh chip nao trong vu 4n nay giita ba M voi vo
chdng ong Q. Toan bd dat tranh chép hién do vo ché)ng ong T quan ly, st dung.
Maic du nguon goc dat 1a cua vo chong ong Q chuyén nhuong cho vg chong ong
T nhung vo chdng ong T da duoc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat; hai
bén khoéng co tranh chép viéc chuyén nhuong; vo chong ong T cling khong co
yéu cau khoi kién doc 1ap d6i V01 vo chong ong Q; vo chong 6ng Q ciing khong
khoi kién doc lap, khong yéu cau tham gia t6 tung nén trong vu an nay, Toa an
chi giai quyét yéu cau khoi kién cia ba M d6i v6i vo chong 6 ong T, theo hudng
chép nhan hodc khong chap nhan yéu cau tra dat. Phan quyét nay khong anh
huong dén quyén loi, nghia vu cia vo chong 6ng Q do ban an khong dem lai
quyén loi hay lam phat sinh nghia vu phap ly nao d6i véi vo chong 6ng Q. Vi
vy, vo chong 6ng Q chi tham gia t6 tung véi tu cach ngudi lam ching da
chuyén nhuong dit cho vo chong 6ng T. Toa an cip so thim xac dinh ho 13
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khéng dung quy dinh theo khoan 4
Piéu 68 Bo luat td tung Dan su.

[3] Vé quyén dinh doat ctia dwong sy va pham vi xét xir ctia Toa an:

Tai don khoi kién, cac 101 khai va yéu cau trong sudt qua trinh tham gia to
tung, ba M déu yéu cau vo chong 6ng T giao tra dat 1an chiém. Mic du tai phién
tda so thim, ba M c6 dua ra yéu cau “ai ¢ 15i thi phai tra dat” hodc “yéu cau ca
vo chong 6ng Q cling c6 trach nhiém tra dat” nhung yéu cau ctia ba M dbi voi
vo chdng ong Q chua dugce Toa an thy 1y va dén tai phién toa so thim méi dua
ra la vuot qua pham vi khoi kién ban dau. Toa an cép so thAm budc vo chéng
ong Q giao tra dat (bang tién) 1 giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién ciia ba M



theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 va khoan 1 Diéu 244 B9 luat t6 tung Dan su.

Déi véi quan hé chuyén nhuong quyén str dung dat gitra vo chong ong Q
v6i vo chong 6 ong T néu c6 khoi kién cua vg chdng 6 ong T dbi v6i vo chong ong
Q lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat trong cing vu 4n nay thi
vo chong 6ng Q méi duge xac dinh 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
Truong hop khong khoi kién trong cung vu an thi vo chdong 6ng T c6 quyén khai
kién vo chong ong Q ¢ vu an khac. Toa an so thim xem xét ca quan hé chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng Q véi vo chong o ong T trong vy an
nay dé budc vg chong ong Q tra dat cho ba M 1a khong dung v€ pham vi xét xur
ctia Toa an duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 B luat t6 tung Dén su.

Do tai don khoi klen ba M yéu cau giao tra 149, 5m’ dat nhung sau d6 ba
M chi yéu cau 83,9 m”> dit nén Toa 4n cap so tham da dinh chi giai quyét
65,6m*/149,5m" dat, nghia 1a ch1 giai quyét tranh chap 83,9m” dat. Tuy nhién,
ban 4n lai giao toan bo 120,5m’ dét (trong d6 c6 83,9m” dat tranh chép) cho vg
chdng ong T dé dang ky blen dong tai co quan c6 thim quyén 12 mau thuan, 1a
giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua duong sy theo quy dinh trén.

[4] Vé dién tich dat tranh chap:

Tai don khéi kién ban dau, khi chua do dac chinh xéac, ba M yéu cu vo
chdng ong T giao tra 149,5m* dét, sau d6 1a 120,5 m” va khi co két qua do dac
téng thé (do dat tranh chap va do dét cua ba M, ong T) thi ba M yéu cdu giao tra
cho ba dién tich con thiéu dé du 700m” theo gidy chimg nhan da duoc cap. Két
qua do dac, ba M dang sir dung 616,1 m* dat. Nhu vdy phai xac dinh ba M tranh
chap 83,9m”. Toa an cip so tham xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 120,5m” 1a
khong chinh xac va c6 mau thudn voi viée giai quyét tranh chap 83,9m” dat,
trong khi nhan dinh dat tranh chap 1a 120,5m’.

[5] Do viéc xac dinh nghia vu, tu cach tham gia t6 tung ddi voi ong
Nguyen Pinh Q va ba Nguyén Thi C khong dting quy dinh nén viéc Toa an cap
so tham budc ong Q, ba C chiu an phi, chi phi do dac, dinh gia tai san ciing
khong dung quy dinh.

_ [6] Ban an so thim giao cho vo chdng ong T quyén ding ky bi,é'n dong
quyén su dung dat nhung khong kem theo so' d6 ban vé ky thuat thira dat cua co
quan chuyén mon la thi€u sét, gay kho khan cho co quan hiru quan.

Nhitng thiéu s6t néu trén ctia ban an so thAm da anh huong dén quyén, loi
ich hop phap cta duong su, khong thé khic phuc duoc tai phién toa phuc tham
va thudc truong hop vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung phai hily an dé xét xir
lai theo dung quy dinh. Vi nhén dinh trén, khang cao cua 6ng Q, ba C va khang
nghi ctia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén D, dé nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Thuan 13 ¢6 cin c&. Toa an cap phiic tham hily toan bo
ban an so thim dé xét xur lai theo dung quy dinh cta phéap luat. Do ban an so
tham bj hity dé xét xir lai nén ong Q, ba C khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham; nghia vu chiu an phi dan su so tham, chi phi tb tung s€ dugc Toa an cép
so thim xem xét khi giai quyét lai vu an.



Vi cac }é trén, can cit khoan 3 Diéu 308; khoan 2 Diéu 310; khoan 3 Diéu
148 B4 luat to tung dan su;

QUYET PINH:

1. Huy toan bd ban an s6 60/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén b. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén D giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Hoan tra tam tng an phi dan sy phuc tham s6 tién 300.000 ddng cho
ong Nguyén Dinh Q, ba Nguyeén Thi C theo bién lai s6 0017965 ngay
23/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén b.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (13/3/2018).

Noi nhin: TM.HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Duc Linh; :
- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Puc Linh;
- Puong su; - ,
- Luu: hd so, TDS, HCTP. (PA KY)

Nguyen Thi Hiép Hoa



