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Q}lyét dinh giam doc thim
So: 141/2024/DS-GDT

Ngay 10/6/2024 ,
VIV tranh chap quyén sur dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Thdam phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuy.
Cac Tham phan: Ong Tran Vin Chau.
Ong V& Vin Cudng.
Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Li - Tham tra vién.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén din cap cao tai Thinh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 10 thang 6 niam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho HO Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xit vu an dan sy vé “Tranh
chdp quyén sur dung dat” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong T6 Vin S, sinh nam 1937;

bia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

2. Bi don: C)ng Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1955;

bia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Béng Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Truong Ngoc H, sinh nam 1965;

3.2. Ong Tran Vin T1, sinh ndm 1964;

Cung dia chi: C, T6 A, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Déng Nai.

 Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H: Ong Tran Van T1 (theo Vian ban uy
quyén ngay 11/11/2015).

3.3. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1955;
3.4. Ong Nguyén Quang S1, sinh nam 1981;
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3.5. Ong Nguyén Son K, sinh nim 1983;

3.6. Ong Nguyén Luong B, sinh nim 1976;

3.7. Ong Nguyén Phuong Q, sinh nim 1979;

3.8. Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1984;
3.9. Ba Nguyén Thi Kim N1, sinh nim 1988;
Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

Ngu:c‘fiA dai dién :[heo uy quyén cua ba N, 0ng S1, 6ng K, dng b, 6ng Q, ba
H1, ba N1: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1955.

Pia chi: Ap B, xi P, huyén N, tinh Pdéng Nai (Vin ban uy quyén ngay
14/9/2022).

3.10. Ong Nguyén Dién P, sinh nim 1977;

Dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

3.11. Ong Nguyén Anh H2, sinh nim 1975;

3.12. B4 Pham Thi Hong P1, sinh nam 1986;

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.
3.13. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1959;

3.14. Ba Hap Thi C, sinh nam 1958;

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.
3.15. Uy ban nhan dan huyén N;

bia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén Nhon Trach
3.16. Chau Nguyén Ngoc Phuong A, sinh nim 2008;
3.17. Chau Nguyén Ngoc Nhu Y, sinh nam 2016.
Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phap ctia chau A va chau Y: Ong Nguyén Pién P, sinh
nam 1977.

bia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don ong T6 Van S c6 ba Truong Ngoc H
trinh bay: Ngay 28/02/1980, 6ng S nhén chuyén nhuong cua 6ng Bui Van C1, ba
Huynh Thi Tuyet p dat dién tich 960m?, viéc chuyén nhuong chi lam glay tay do
dat chua dugc cap gidy chting nhan quyen stt dung dat. Sau khi chuyén nhuong

éng S truc tiép quan ly, st dung va dén ngay 31/3/2003, ong S dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 W 732951, thudc thira s6 304, to ban d6 sd 13
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toa lac tai xa P, huyén N, tinh Déng Nai. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong TO
Vian S ¢6 mo nha may X lta va con duong c6 kich thudc 03m x 31m & gitra thira
dat cua ong dé dan vao xay laa. Nam 1984, 6ng S giao dién tich dat trén cho con 13
ong T6 Duong Cong H3 str dung. Do nha may X lua khong con hoat dong nén 6ng
H3 d4 bit con duong trén. Dén nim 1997, éng T tv mé con dudng 4m x 30m vé
hudng Nam dat cia 6ng S, ndi tiép véi con duong 4m x 48m. Cudi nam 1997, dng
T tu bit con dudng nay, déng thoi khoi phuc lai con dudng cii ma trude diy éng S
d3 mo trén phan dét cua éng S. Tir d6, phat sinh tranh chap nén ong S da lam don
khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén N va duoc giai quyét tai Quyét dinh sd
657/Qb.UBH ngay 05/12/1998 cua Uy ban nhan dan huyén N budc éng T khong
dugc st dung phan dat di ngang con duong ctua 6ng T6 Van S va ong T6 Duong
Cong H3 (da chét). Ong S va 6ng H3 phai md con duong cdp ranh dat cia éng T
v6i chiéu dai 48m, chiéu ngang 4m theo nhu Bién ban lam viéc ciia Phong dia
chinh ngay 22/9/1998. Sau do, do nguoi dan khong con st dung con duong nay
nira nén 6ng S da bit con dudng 4m x 48m nay lai. Khong dong y, ong T khiéu nai
va di dugc Chu tich Uy ban nhan dan tinh P ban hanh quyét dinh sb
2155/QD.CT.UBT ngay 15/6/1999 giai quyét don khiéu nai cua ong T. Theo do,
cong nhan Quyét dinh sé 657/QD.UBH ngay 05/12/1998 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén N, dong thoi bac don khiéu nai cua 6ng Nguyén Ngoc T. Dén
ngdy 08/6/2006, 6ng S chuyén nhuong cho ong Pham Ngoc T3 dién tich dat
194m?. Ngay 29/6/2007, 6ng S chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ba S2 dién tich
579m?2. Sau khi chuyén nhuong 02 1an, dién tich dat con lai cia 6ng S 1a 187m?.
Nam 2008, 6ng S cho lai vo chéng ba H, 6ng T1 dién tich dét trén, co lam giéy cho
tang nhung chua thyc hién viéc chuyén quyén. Pén thang 7/2014, ong S phat hién
ong T tu ¥ dung ludi B40 rao lai phan dat trén. Theo trich luc va do hién trang thira
dat ban d6 dia chinh s6 5839/2019 ngay 17/9/2019; s6 7350/2019 ngay 21/11/2019
va So d6 chong ghép sd 7350/2019 ngay 21/11/2019 t& ban db dia chinh sé 13
thanh 14p ndm 1997 va to ban d6 dia chinh thanh 1ap ndm 2007 thi dat tranh chip
c6 dién tich dat 188,5m?, cét thira 184 (thira ci 304 va 305) dién tich 168,3m?; thua
185 (thtra cii 254) dién tich 13m?, thira 353 (thira ci 964 va 1324) dién tich 6,7m?,
t ban d6 sd 12 (to ban dd cii s6 13) toa lac tai xa P, huyén N, tinh Pong Nai. Nay
6ng T6 Van S khai kién yéu cau 6ng Nguyén Ngoc T thao d& cin nha cap 4 va cac
cong trinh trén dat tra lai cho 6ng dién tich dit 14n chiém 13 175m? cat thira 184
(thtra 304 va 305) dién tich 168,3m? va cit thira 353 (thta cii 964 va 1324) dién
tich 6,7m?, t& ban d6 s6 12 (to ban db cii s6 13), xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

Bi don éng Nguyén Ngoc T trinh bay: Dién tich dat 4.277m? gém 02 thira
303, 306, to ban do s 13, toa lac tai xd P, huyén N, tinh Pong Nai, ho gia dinh 6ng
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hang rao lui B40 hién hitu do éng
lam tr nam 1999 theo yéu cau ciia Uy ban nhan dan huyén N, con trudc day la
hang rao kém gai. Gia dinh 6ng su dung 6n dinh tir trude dén nay khong 14n chiém
dat ciia 6ng S. Nam 2017, 6ng xay dung 01 can nha trén phan dét tranh chap co
dién tich 107m? va 1am cong rao, mai che phia trudc, phia sau ciing tudng rao phia
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sau, 6ng théng nhit véi tong chi phi theo gia Toa an da tham dinh 1a 334.700.000
ddng, 6ng xac dinh toan bo chi phi bo ra xay dung 13 cua éng. Sau khi xay dung
xong 6ng cho vo chong 6ng Nguyén Dién P, chi Nguyén Thi Thanh H4 & nho.
Theo trich luc va do hién trang thira dat ban dd dia chinh sb: 5839/2019 ngay
17/9/2019 thi dét tranh chp c6 dién tich dat 188,5m? cit thira 184, 185, 353, 212,
ong khong co y kién gi, vi day 1a su chi din cta nguyén don, ong sir dung dat cét
nha & khong 1an chiém dét cua ai. Hién cin nha cap 4 trén dat ong cho con trai va
con dau la vo chdng & ong P, ba H4 & nho. Nay ong khong dong yéu cau khoi kién
ctia 6ng S vé viée yéu cau ong cung cic thanh vién trong gia dinh ty thao d& nha,
tra lai dién tich dat 175m? cho éng S, vi éng khong cd lan chlem dat cua ong S, ong
xdy dung nha trén phan dit cua 6ng duoc nha nudc cap gidy ching nhén quyen su
dung dit. Néu éng S c6 du cin ctr ching minh phan dat tranh chap thudc quyén su
dung cta 6ng S va dugc Toa an chap nhan, 6ng s& tu dap bo dé tra lai dat cho 6ng
S, khong yéu cau dng S phai thanh toan lai gia tri can nha.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Ngoc H, 6ng Tran Vin T1,
6ng T1 uy quyén cho ba H trinh bay: Ba 1a chau cua éng S, vao ngay 31/7/2008
ong S cho vo chéng ba phén dat ngang 4m, dai 48m thudc mot ph?m thira 304, to
ban dd sb 14 toa lac tai x3 P, huyén N, tinh Pong Nai. Viéc ting cho dit ¢ 1am
glay va dugc Uy ban nhan dan xi P xac nhin nhung chua lam thu tyc chuyén
quyén. Ba xac dinh vo chdng ba khong tranh chap gi vé hop dong tang cho gitra vo
chong ba va 6ng S. Truong hop Toa an giai quyét chap nhan yéu cau khai kién cua
6ng S, ba dé nghi Toa an giao dat cho ong S sir dung con viéc tang cho quyén sir
dung dat giita vo chong ba va ong Se s ty thuong lugng giai quyét voi nhau, khong
yéu cau Toa an giai quyet chung trong vy an nay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Pién P trinh bay: Ong la
con ctia dng Nguyén Ngoc T, cin nha hién vo chong 6ng dang ¢ thudc quyén st
dung cua cha ong la 6ng T, vo chdng ong chi & nho. Truong hop Toa an giai quyét
dat thudc quyén st dung cua ong T thi trong gia dinh sé tu giai quyet voO1 nhau,
truong hop Toa an giai quyet dat thudc quyén st dung cta ong S, (Y chdng 6ng s&
tu don ra khoi nha dé tra dat cho ong S va khong c6 bat ky yéu cau gi. Hién nay
cung song véi vo chdng ong ba con ¢6 02 con 1a chau Nguyén Ngoc Phuong A
(sinh nam 2008) va Nguyén Ngoc Nhu Y (sinh nim 2016).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Anh H2 trinh bay: Ong
1a con cua ba Vo6 Thi K1, thua dat 183, to ban dd s6 12 xa P, truéc day do me ong
la ba K1 dung tén gidy ching nhan quyen sir dung dat nhung vao nim 2015 ba K1
da tang cho lai 6ng va dé lam thu chuyén quyén sang ong ding tén gidy chung
nhén s6 CB 925926 ngay 14/10/2015, hién nay 6ng da xay dyng nha trén dat va o
6n dinh. Ong sinh sdng trén phan dat nay khoang 20 nam, nén con duong la 16i di
chung trudc day ong biét ro. Ong xac dinh con duong trude day cép dau dat cua
ong, phia bén kia duong la dat cta 6ng S va no1 ra con duong dat do cap ranh dat
ctia ong hién nay van con, con dudng ndy ndi tir duong dit di thang ra dudng ap
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chién lugc trude dy hién nay 1a dudng nhya, cin nha cua ong T moi xay dung
nim trén con duong di chung trude day. Qua két qua do dac kiém tra hién trang
dat, thi dat tranh chap c6 tong dién tich 13 164m?, trong d6 c¢6 13m? nam trong dat
ctiia 6ng. Tuy nhién, 6ng S khong tranh chdp phan dién tich dat ndy, néu co tranh
chap ong Se s& khoi kién bang vu an khac, 6ng thong nhat, dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan vo chong 6ng Nguyén Vin T2 ba Hap
Thi C trinh bay: Vo chong ong ba c6 dién tich dat 194m?, thira 353, t& ban db s6
12, toa lac tai x@ P, huyén N, tinh Pong Nai duoc So Tal nguyén va Moi truong
tinh B cip Glay ching nhan quyén st dung dat s6 BV 330124 ngay 15/08/2014.
Dién tich dit ndy 6ng, ba sir dung vao viéc cat nha & tir nim 2014 cho dén nay.
Huéng Tay dat giap véi dat cua 6ng T va 6ng S dang tranh chip. Theo trich luc va
do hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 5839/2019 ngay 17/9/2019 thi dat ong ba
quan 1y st dung thuc té 1a 188,3m? (gém 02 dién tich 187,3m? va 01m?) thiéu
6,7m? so véi gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nay vo chong 6ng ba xac dinh
da st dung dung ranh giGi dat va cat nha 6n dinh tir truée dén nay, vo chong ong
ba khong tranh chap hay yéu cau gi doi voi dién tich dat 6,7m? nay. Dién tich dat
trén ai dugc quyén st dung tuy toa quyét dinh, vo chong 6ng, ba khong thic méc
khiéu nai gi.

Tai Van ban sé6 3393/UBND-TP ngay 22/4/2020, UBND huyén N trinh bay:
Thira dat s6 304 (dién tich 960m? dat rimg trong san xuat) thudc td sd 13 (ban do
dia chinh cti) xd P, huyén N, tinh Pong Nai thanh 1ap nim 1997 do 6ng T6 Vin S
sir dung, dugc Uy ban nhan dan huyén N cip Gidy chiung nhan quyén sir dung dat
s6 W732951 ngay 31/3/2003. Qua qué trinh sir dung, thira dat nay tach thanh:
Thira 304 tach thanh thira 964 (dién tich 194m2) to s6 13 ban do dia chinh cii x4 P,
huyén N, tinh Pong Nai thanh 1ap nim 1997 dé chuyén quyén st dung dat cho ong
Pham Ngoc T3 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dét sd AE 473638 ngay
5/6/2006. Ngay 03/2/2018, dng Pham Ngoc T3 chuyén quyen sir dung dat cho 6ng
Lé Pinh H5 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AE 473638 ngay
3/2/2008. Sau d6 thua dit trén con tach thira qua nhiéu nguoi, dién tich con lai
khoang 187m? to s6 13 (ban dd dia chinh cii), xa P, huyén N thanh 1ap nim 1997
theo gidy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 W732951 cap cho 6ng Té Van S
ngay 31/3/2003. Ngay 14/12/2006, Phong T6 ¢ bao cao sé 230/BC-TN&MT kién
nghi Uy ban nhan dan huyén thu hdi quyén sir dung dat ghi trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb W732951 cap cho éng T6 Vin S ngay 31/3/2003 dién tich
187m?, cit thira 304 to ban dd s6 13 xa P, vai 1y do: "Qua két quéa kiém tra hién
trang va ban vé& trich do ban do dia chinh khu dat x4c dinh hién 6ng Nguyén Ngoc
T lan chiém mot phan xéo con dudng dién tich khoang 108m?, phan xéo con duong
con lai 6ng T6 Van S con dang quan 1y dién tich 79m?; ca hai phan dién tich nay
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit cho 6ng T6 Vin S, gidy sé6 W732951 cap
ngay 31/3/2003. Ngay 15/01/2007, Uy ban nhan dan huyén B Vin ban s
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71/UBND-NC vé viéc tiép tuc xt Iy hanh vi l4n chiém duodng di cong cong cua
6ng Nguyén Ngoc T. Theo d6 Uy ban nhan dan huyén C3 Chu tich Uy ban nhan
dan xa P ban hanh Quyet dinh ap dung bién phéap cudng ché hanh chinh ddi véi
ong Nguyen Ngoc T vé viéc thdo d& hang rao va tra lai hién trang ban du theo quy
dinh tai Piéu 66, 67 Phap 1énh xtr Iy vi pham hanh chinh ndm 2002 va Nghi dinh
s6 37/2005/ND-CP ngay 18/3/2015 cua Chinh pha. Theo Phong T6 va két qua ra
soat Van phong ding ky dét dai tinh B chi nhanh N2, theo d6 sau khi kiém tra so
b dia chinh dang luu trl tai Van phong dang ky dat dai tinh - Chi nhanh N2
hién tai chua co thong tin cap nhat hd so thu h01 ctia thira dét 304, to s6 13 ban )
dia chinh cii X3 P theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 W732951 cép cho
6ng To Vian S ngay 31/3/2003. Qua két qua chong ghép so bd ban dd dia chinh cii
va moi cua Xa P, theo d6 thira 304 tuong trng mot phﬁn dién tich thura 184, 185 va
353 to s6 12 ban dd dia chinh xa trong do: Thua dat s6 185 da dugc SO Tai
Nguyén va Méi Truong tinh D cép gidy chimg nhén quyén sir dung dit s6 CB
935926 ngay 14/10/2015 cho ong Nguyen Anh H2; Thua 353 duge S¢ T4 -
Nguyén va M tinh Ddng Nai cép gidy chung nhan quyén st dung dit sé6 CE
128072 ngay 6/9/2016 cho 6ng Nguyén Van T2 va ba Hap Thi C; Thtra 184 (twong
g mdt phan thtra 305, to s6 13 ban dd dia chinh cii x4 P da cép gidy chimg nhan
quyén stir dung dit sb 0824812 ngay 04/11/1999 cho dng Nguyén Ngoc T. Bén
ngay 25/12/2007, Phong T6 ban hanh Thong béo s6 914/TB-TNMT vé viéc thu hoi
gidy ching nhan quyén s dung dat s0 0824812 cap ngay 4/11/1999 cua 6ng
Nguyén Ngoc T) chua duoc cap doi, cap glay ching nhan quyen su dung dat theo
ban dia chinh méi thanh lap nam 2007. Vé hién trang thtra dat s6 304 (dién tich
khoang 187m?), t& s6 13 ban do dia chinh cii X4 P da xay dung mot cin nha cap 4,
tuong xdy gach hét dat. Theo ban do dia chinh xa P thanh 1ap ndm 2007 khong thé
hién duong dat va c6 hién trang da xay dung mdt can nha cép 4, tuong xay gach
hét dat, phan dién tich nay theo hd so quy hoach sir dung dat dén nam 2020 cia
huyén N d3 duogc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4696/QD-
UBND ngay 26/12/2017 thudc quy hoach dit & néng thon.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 24/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Nhon Trach, da quyét dinh:

Chap nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong T6 Van S vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat va thdo dé céng trinh trén ddt” déi véi 6ng Nguyén Ngoc
T.

- Céng nhdan quyén sir dung dién tich dat 175m? cat thira 184 (thira cii 304 va
305) dién tich 168,3m? va cat thira 353 (thira cii 964 va 1324) dién tich 6,7m? to
ban do6 sé 12 (to ban dé cii sé 13), XA P. Theo trich luc va do hién trang thira dat
ban do dia chinh sé: 5839/2019 ngay 17/9/2019; sé 7350/2019 ngay 21/11/2019
va So dé chong ghép s6 7350/2019 ngay 21/11/2019 to ban do dia chinh s6 13
thanh ldp nam 1997 va to ban do dia chinh thanh ldp nam 2007 (dwoc gioi han boi
cacmoc: 1,2, 3,4, 6,7, 10,9, 1) cho éng T6 Van S, ti cdn: Péng gidp thira dit sé
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353; Tdy gidp thira dat sé 184, 185; Nam gidp dwong nhya; Bdc gidp dwong bé
tong.

- Cong nhan cho 6ng T6 Van S duoc quyén sé hitu can nha dién tich 1 07m?

(két cdau mong, cot bé téng cot thép, twong gach day 100mm, op gach ceramic cao
1,7m, phia trén son nudc, nén lat gach da 60x60, mdi tén, xa goé sdt, tran tén lanh,
cira di va cira sé sdt kinh, khu bép thanh xdy gach, ké dan bé téng cot thép, mdt ép
dd, khu vé sinh tuong op gach ceramic cao 02mét, xi bét, lavabo, cira nhém kinh -
chat lwong con lai 95%); C2 va may che phia trudc dién tich 30, 6m? (két ciu tru
sdt tron 49mm, xa go sdt hop, mdi ton, nén bé tong xi mang, twong bén hong xdy
gach, son nuoc, cong khung Sat hép - chat lwong con lai 95‘7) Mai che phia sau
dién tich 15,5m? (két cau tru sdt tron 49mm, xd go sdt + go, mdi tén, nen bé tong xi
Mdng - chdt heong con lai 95%); twong phia sau dién tich 9,2m? két ciau mong, cot
gach, twong xdy gach khéng t6 - chdt lwong con lai 90%) trén dién tich dat 175m?
dat da dwoc cong nhdn quyén sir dung trén cho éng T6 Van S néu trén.

- Budc éng Tod Van S phdi trd gid tri tai san cho 6ng Nguyén Ngoc T Véi 6
tién la 334.700.000 dong (ba trdm ba muoi bon triéu bay tram ngdn dong).

- Bu¢c 6ng Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi N, anh Nguyen Quang S1, anh
Nguyén Son K, chi Nguyén Thi Kim N1, anh Nguyen Dién P, chi Nguyen Thi
Thanh H1 ¢6 trdach nhiém tra dién tich ddt 175m? (dd dwoc cong nhin quyen quan
Iy sir dung trén cho 6ng Td Van S néu trén) va giao can nha dién tich 107m? clng
véi C2 va may che phia trieée dién tich 30,6m?; Mdi che phia sau dién tich 15,5m?;
twong phia sau dién tich 9,2m? (3 dwoc céng nhdn quyén sé hivu trén cho 6ng TO
Van S néu trén) cho 0ng S quan Iy su dung va so hitu.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, thi hanh an
va quyén khang cdo ctua cac duong su.

Tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 52/2023/DS-PT ngay 04/4/2023 cua Toa 4n
nhan dan tinh Dong Nai, da quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan khang cdo ciia bi don éng Nguyén Ngoc T, ghi nhan su
tw nguyén cua nguyén don ong T6 Van S tai phién toa phuc tham, sia Ban an so
tham so 24/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ciia Toa an nhdn ddan huyén Nhon Trach.

1. Chdp nhdn mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don la ong T6 Van S.
Budc bi don la éng Nguyén Ngoc T va nhitng nguoi dang cu trii trén dat gom:

1.1. Budc éng Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi N, dng Nguyén Quang S1, dng
Nguyén Son K, ba Nguyén Thi Kim N1, 6ng Nguyén Dién P, ba Nguyén Thi
Thanh H1 ¢6 trdch nhiém tra quyén sir dung toan bg 175m? dat dang tranh chdp,
cO Vi tri hinh thé:

Theo trich luc va do hién trang thia ddt ban dé dia chinh $0: 5839/2019 ngay
17/9/2019; so 7350/2019 ngay 21/11/2019 va So doé chong ghép so 7350/2019
ngay 21/11/2019 to ban do dia chinh so 13 thanh ldp nam 1997 va to ban do dia
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chinh thanh lap nam 2007 (dwoc gidi han boi cdc moéc: 1,2, 3,4, 6, 7, 10, 9.1
cho 6ng T6 Van S, tr cdn: Dong giap thira dat sé 353; Tdy gidp thira dat s6 184,
185; Nam giap duwong nhiea; Bdc gidp dwong bé téng

1.2. Coéng nhan cho ong T6 Van S duoc quyén sé hiru can nha di¢n tich
107m? (két cdu méng, cdét bé téng cot thep, twong gach day 100mm, op gach
ceramic cao 1,7m, phia trén son nudc, nen lat gach da 60x60, mdi ton, xa go sat,
tran ton lanh, cira di va civa sé sdt kinh, khu bép thanh xdy gach, ké dan bé téng
cot thep, mat 5p da, khu vé sinh twong 5p gach ceramic cao 02m, xi bét, lavabo,
cita nhém kinh - chdt lwong con lai 95%); C2 v mai che phia tride dién tich
30,6m? (két cau tru sdt tron 49mm, xa g5 sdt hop, mdi ton, nén bé tong xi mdng,
tuwong bén héng xdy gach, son nudc, céng khung sdt hop - chat lu’ang con lai
95%); Mai che phia sau di¢n tich 15, Sm? (két cdu tru sdt tron 49mm, xd go sdt +
g0, mdi ton, nen bé téong xi mang - chat lwong con lai 95%); T5 phia sau dién tich
9,2m? két cdu mong, ¢t gach, twong xdy gach khéng t6 - chat lwong con lai 90%)
trén dién tich dat 175m? dat da dwoc cong nhdn quyén sir dung cho éng T6 Van S
néu trén.

1.3. Buoc ong Nguyén Ngoc T, ba Tran Thi N, ong Nguyén Quang S1, 6ng
Nguyén Son K, ba Nguyén Thi Kim N1, 6ng Nguyen Pién P, ba Nguyén Thi
Thanh H1 co trach nhiém gzao can nha dién tich 107m? cing véi cong va mdi che
phia trueée dién tich 30,6m?; Mdi che phia sau dién tich 15,5m?; tuwong phia sau
dién tich 9,2m? (dd dwoc cong nhdn quyén sé hitu cho éng T6 Van S néu trén) cho
ong S qudn Iy sir dung va so hitu.

1.4. Ong T6 Van S ¢o quyén lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyén dé
duoc cdp gidy chimg nhdn quyén su dung dat va quyén sé hitu tdi san gan lién
quyén sir dung dat tranh chdp néu trén sau khi da thuc hién xong nghia vu thanh
todn cho ong T.

2. Ghi nhan su tw nguyén cua ong T6 Van S, ong To Van S phai thanh toan
cho 6ng Nguyen Ngoc T gid tri dat 55m? dat la 88. 000.000 dong va toan bg gia tri
tai san trén dién tich 175m? dat la 334.700.000 dong; tong cong ong T6 Van S
phai thanh toan cho ong Nguyén Ngoc T so tien 422.700.000 dong.

Ngoai ra, ban an phuc thdm con quyét dinh vé chi phi t tung, 4n phi, thi hanh
an va hiéu luc cua ban an.

Ngay 24/5/2023, 6ng Nguyén Ngoc T ¢6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc
giam doc tham doi voi ban an phiic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s 98/Qb-VKS-DS ngay 05 thang 4 nam 2024, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi giam déc

tham doi voi ban an déan sy phuc ,thar‘n néu trén. Pé nghi Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr gidm doc thdm hay ban an
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dan su so tham va phac tham néu trén. Giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Cho
Lach, tinh Bén Tre xét xur so tham lai.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé Hb Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
pho Hb Chi Minh chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Theo Quyét dinh sé 657/QD.UBH ngay 05/12/1998 cua Uy ban nhan dan
huyén N ¢6 ndi dung: Bugc ong T khong duoc st dung con duong di ngang phan
dat cua ong S va 6ng H3; 6ng S va Ong H3 phai mo con duong cdp ranh dat ong T
v6i chiéu dai 48m, chiéu ngang 4m. Ong T tlep tuc khleu nai va da dugc Chu tich
Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sé6 2155/QD.CT.UBT ngay
15/6/1999 giai quyét, bac khiéu nai cua 6ng T, giit nguyén Quyét dinh s6 657 néu
trén. Tai Bao cdo sb 230/BC.TN&MT ngay 14/12/2006 cua Phong Tai nguyén va
Moi truomg huyén T6 c6 ndi dung: Phong Tai nguyén va Mai truong kién nghi Uy
ban nhan dan huyén N ban hdanh quyét dinh thu hoi quyén sir dung dat, ghi trong
gidy chirmg nhdn quyén sir dung ddt so6 W.732951, cap cho 6ng Té6 Vin S ngay
31/3/2003, dién tich 187m? cdt thira 304 to ban dé sé 13, xa P”.Nhu vay, phan
dién tich 187m? dat thudc phan con lai trong gidy ching nhan quyén st dung dat
d4 duoc giai quyét theo quyét dinh s6 657 va Quyét dinh s 2155 néu trén. Theo
do, 6ng S phai m¢ con duong di chung va Phong Tai nguyén va Mai truong kién
nghi thu hoi dat trong gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ong S. Tuy nhién,
ngay 21/8/2007, 6ng S chuyén nhugng dién tich 579m? cho 6ng Nguyen Ba S2 va
xac dinh phan dién tich con lai trong gidy ching nhéan quyén sir dung dat cia ong S
la 187m?. Toa 4n hai cap chua 1am rd phan dat ndy da co quyét dinh thu hoi dat
chua va con thudc quyén str dung hop phap cua ong S khong? Ban an so tham va
Ban an phuc thim chip nhan yéu cau ciia 6ng S cong nhan phan dién tich dat tranh
chap cho 6ng S 1a chua bao dam can ci.

[2]. Khi Nha nudc mé dudng qua phan dat cua 6ng S va 6ng T, cac bén xéc
dinh c6 tham gia hién dat nén dién tich dat cua ong S va 6ng T hién nay déu khong
con du theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, Toa 4n hai cap chua
lam rd phan dién tich ong S va ong T da hién dat 14 bao nhiéu. Phan dién tich dat
d3 hién lam duong c6 thudc phan dién tich con dudng 6ng S dong ¥ mé theo Quyét
dinh giai quyét trude day khong? Tir d6, méi co co s xac dinh dién tich dat con lai
cia dong SvaongT.

[3]. Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 O 824812 do Uy ban nhan
dan huyén N cip ngay 04/11/1999 cho 6ng T thira dat s6 305 dién tich 1.409m?,
trong d6 c6 300m? dat & ndng thon va 1.109m? dat vuon. Tuy nhién, Toa &n hai
cap chua 1am rd phan dat dién tich 55m? thudc quyén sir dung ctia 6ng T muc dich
st dung 1a loai dat gl (dat ¢ hay dat vuon) ma ghi nhan 6ng S tra lai gia tri dién
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tich dat 55m? cho ong T s6 tién 88.000.000 dong theo don gia dat RSX (rimg sén
xuat) tai Chung thu dinh gia s6 07/CT-THM ngay 09/01/2017 cua Coéng ty CO6
phan T7 Méi 1a khong dam bao quyén lgi cho ong T.

[4]. Ngoai ra, Chimg thu dinh gia chi x4c dinh gia dat RSX (rimg san xuat)
cta thira dat sb 304 thudc glay ching nhén quyén st dung dat cua ong S, khdng
x4c dinh gia cua thtra dat s6 305 thudc gidy chimg nhan quyén su dung dat cua ong
T. Chimg thu dinh gia nay dugc lap nam 2017, dén thoi diém xét xir phiic tham
(ngay 04/4/2023) gia tri quyén st dung dit d4 thay doi nén khong con phu hop. Tai
phién toa phuc tham, ca nguyén don, bi don va dai dién Vién klem sat déu co Y
kién yéu cau tham dinh lai gia tri dit tranh chap nhung Toda an cip phuc thim
khong thyc hién ma sir dung két qua tham dinh gia tai Chtng thu dinh gia trén dé
lam can c&r giai quyét vu 4an, 13 khong bao dam quyén va loi ich hop phép cua
duong su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Didu 337 va Diéu 343 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan Khang nghi gidm d6c tham s6 105/QD-VKS-DS ngay 09 thang
4 nam 2024 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho HoO
Chi Minh.

2. Hay Ban 4n dan sy phiic thim sé 52/2023/DS-PT ngay 04/4/2023 ciia Toa
an nhan dan tinh Pong Nai va hay Ban 4n dan sy so tham s6 24/2020/DS-ST ngay
22/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai vé vu an
“Tranh chdp quyén sir dung dat”, giita nguyén don 1a 6ng T6 Van S véi bi don 1a
6ng Nguyén Ngoc T. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai xét xir so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

3. Quyét dinh gidm dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (d@é bao cdo); L THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (d¢ biet), :
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh;

- TAND tinh Pdng Nai;

- TAND huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai;

- Chi Cuc THADS huyén Nhon Trach, Dong Nai;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GPKT II, THS), HSVA (P.T.L) .
Tran Thi Thu Thiy
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%A1c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Th%E1%BA%A9m%20%C4%91%E1%BB%8Bnh%20gi%C3%A1%20v%C3%A0%20T%C6%B0%20v%E1%BA%A5n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Th%E1%BA%BF%20H%E1%BB%87
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Th%E1%BA%A9m%20%C4%91%E1%BB%8Bnh%20gi%C3%A1%20v%C3%A0%20T%C6%B0%20v%E1%BA%A5n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20X%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20Th%E1%BA%BF%20H%E1%BB%87
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%A1c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Se
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C3%A1c
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20T%C3%B4%20V%C4%83n%20Se%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201937%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20B%E1%BA%BFn%20S%E1%BA%AFn,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20Thi%E1%BB%81n,%20huy%E1%BB%87n%20Nh%C6%A1n%20Tr%E1%BA%A1ch,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Nai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Ng%E1%BB%8Dc%20Tr%C3%A1c%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201955%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20B%E1%BA%BFn%20S%E1%BA%AFn,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20Thi%E1%BB%81n,%20huy%E1%BB%87n%20Nh%C6%A1n%20Tr%E1%BA%A1ch,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Nai

