TOA AN NHAN DAN QUAN 1 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sd: 30/2022/KDTM-ST
Ngay: 18-3-2022
Vv tranh chap hop déng thué nha

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pinh Kim Hué.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Lé Vin Quy.

Ba Lé Thi Tu.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Khanh Hoang — Thu ky Toa an cia Toa
an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Mai Puc Hung — Kiém sét vién.

Trong ngay 18 thang 3 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai
thu 1y sb: 78/2020/TLST-KDTM ngay 21 thang 02 nim 2020 vé viéc “Tranh
chap hop dong thué nhd” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb
520/2022/QbXXST-KDTM ngay 24 thang 02 nam 2022, gitra:

Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Mét thanh vién X

Dia chi try s¢: Phuong 6, Quan 3, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh
nim 1966 (C6 mat); Ong Pang Lé T11, sinh nam 1997 (C6 mat); Cung dia chi:
Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo ty quyén
(Giay uy quyén s6 44/QLKDN- TCTK ngay 08 thang 01 nim 2020).

Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va kinh doanh N.

Dia chi tru s¢: phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Thé T3, sinh nim 1972
(C6 mat); bia chi: Phuong 24, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh; Ong
Tran B4 T4, sinh nam 1971 (C6 mat); Dia chi: phuong Phi Thuan, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh; Ong Huynh Van N1, sinh niam 1972 (C6 mat); Dia



chi: Phuong 22, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh; la nguoi dai dién
theo ty quyén (Gidy uy quyén sé 12/NSG-GUQ.21 ngay 04 thang 11 nim
2021).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 11 thang 02 ndm 2020 va trong qué trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nha, dét toa lac tai S6 78 duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé
Ho Chi Minh thudc sé hiru Nha nudc do nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu
han Mot thanh vién X quan ly.

Ngay 09 thang 11 nim 2018, nguyén don da ky két Hop dong thué nha sb
237/HDTN-QLKDN-KD véi bi don Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va kinh
doanh N. Theo noi dung hop dong, nguyén don cho bi don thué cin nha S 78
duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh; Muc dich st
dung: Vin phong giao dich. Thoi han thué tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén
ngay 31 thang 12 ndm 2020; Gia thué 1a 111.400.000 ddng/thang.

Theo Piéu 3 cua Hop ddng thué nha sé 237/HDTN-QLKDN-KD, trong
thoi han hop dong, néu co quan nha nuéc co tham quyén ban hanh biéu gia dat
hodc gia thué nha méi thi gia thué nha sé duoc diéu chinh cho phi hop. Ngay 01
thang 8 nam 2019, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét
dinh s6 18/2019/QD-UB quy dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nam 2019 trén dia
ban Thanh phd H6 Chi Minh. Trén co so d6, ngay 21 thang 10 nim 2019,
nguyén don ban hanh Théng béo s6 2794/TB-QLKDN vé diéu chinh gia thué
nha nhu sau: Tir ngdy 01 thang 01 nam 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2019,
gia thué 1a 116.000.000 ddng/thang; Tir ngay 01 thang 01 nam 2020, gia thué s&
dugc diéu chinh theo quy dinh hién hanh.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, bi don da vi pham nghia vu thanh toan
nén nguyén don khai kién bi don dé thu hdi toan bo sé no trén nop ngan sach
Nha nudc.

Tai don khoi kién dé ngay 11 thang 02 nam 2020, nguyén don khoi kién
yéu cau bi don thanh toan céc khoan no tam tinh dén ngay 31 thang 12 nim
2019 nhu sau: No truy thu dot 4, dot 5 (mdi dot 1a 03 thang): 243.000.000 dong
x 02 = 486.000.000 d6ng (cam két theo Diéu 5 khoan 5.2 cua Hop dong thué
nha s6 237); No bd sung do chénh léch gia thué méi (116.000.000 dong/thang)
tir ngay 01 thang 01 nim 2019 dén ngay 31 thang 12 nim 2019 [a 55.200.000
ddng (phét sinh theo Thong bao sb 2794); Tién phat cham tra 1a 69.843.800
ddng. Tong cong 1a 611.043.800 dong.

Tai phién toa so tham ngay 03 thang 9 nam 2020:
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Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién theo nhu don khoi kién
ngay 11 thang 02 nam 2020, khong bo sung thém yéu cau khoi kién, cu thé nhu
sau: Nguyén don yéu cau bi don thanh toan cac khoan no tinh dén ngay 31 thang
12 nam 2019, gdm: No truy thu dot 4, dot 5, (mdi dot Ia 03 thang): 243.000.000
ddng x 02 = 486.000.000 dong (cam két theo Piéu 5 khoan 5.2 cua Hop dong
thué nha sé 237); No bo sung do chénh léch gia thué méi (116.000.000
dong/thang) tir ngay 01 thang 01 nam 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2019 la
55.200.000 dong (phat sinh theo Thong béo sé 2794); Tién I4i cham tra tam tinh
dén thang 02 nam 2020 la 49.272.780 dong, tinh theo muc I suat 1a
0,03%/ngay (giam tir 0,05%/ngay xudng con 0,03%/ngay). Tong cong la
590.472.780 dong, y&u cau thanh toan 1am mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat. Ngoai yéu cau khoi Kién nhu trén, nguyén don khong con yéu cau
nao khéc.

Nguyén don xac dinh tién phat do cham thanh toan theo quy dinh tai Khoan
7.2 Diéu 7 cua Hop ddng thué nha sé 237/HDTN-QLKDN-KD ngay 09 thang
11 nam 2018 chinh 14 tién I&i cham thanh toén.

Lién quan dén tién thué nha truy thu, nguyén don cin cir vao biéu 5.2 cua
Hop dong thué nha s6 237/ HDPTN-QLKDN-KD ngay 09 thang 11 nim 2018 quy
dinh: S6 no tién chénh léch gia thué tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén ngay 30
thang 9 nam 2018 1a 2.191.200.000 dong, bén thué cé trach nhiém thanh toan
dan trong thoi han 27 thang ké tir ngay 01 thang 10 ndm 2018 dén ngay 31 thang
12 nam 2020, mdi thang 1a 81.000.000 dong va thang cudi cing la 85.200.000
dong, clng vai tien thué nha hién hanh. S tién truy thu bao gom 05 dot tinh tir
ngay 01 thang 10 ndm 2018 dén ngay 31 thang 12 nam 2019 14 15 thang. Bi don
d3 thanh toan duoc 03 dot tinh tir ngay 01 thang 10 nam 2018 dén ngay 30 thang
6 nim 2019 véi tong so tién 1a 729.000.000 dong thong qua hinh thirc chuyén
khoan cho nguyén don. Bi don con ng lai dot 04, dot 05 tinh tir ngay 01 thang 7
nam 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2019 13 06 thang.

V& cach thirc tinh gia thué nha mai, nguy@n don trinh by nha sé 78 duong
T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh do bi don st dung c6
dién tich dat 283 m?, dién tich nha 491,41 m2. Tién thué nha: 491,41 m?x 15.800
dong x 175% = 13.587.487 dong/thang, trong do: 15.800 dong I gia biéu thué
nha ddi véi nha phd cép 2 can ctr Pidu 1 Quyét dinh s6 3346/QD-UB-QLDT
ngay 07 thang 10 nam 1994; 175% la ting 75% so Véi tat ca cac loai gia thué &p
dung cho thanh phan kinh té qudc doanh ddi vai thanh phan ngoai quéc doanh
can ctr Pidu 2 Quyét dinh s 3346/QD-UB-QLDT ngay 07 thang 10 nam 1994,
Tién thué dat: (283 m? x 96.800.000 dong x 2,5 x 80% x 2%)/12 = 91.314.667
dong/thang, trong do: 96.800.000 dong 1a don gia dat dbi véi duong Hai Ba
Trung, doan tir Bén Bach Pang dén Nguyén Thi Minh Khai, Quan 1 can cu
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Quyét dinh s 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 ndm 2014 quy dinh gi4 céc
loai dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh 4p dung tir ngay 01 thang 01 nim
2015 dén ngay 31 thang 12 nam 2019; 2,5 1a hé sb diéu chinh gia dat nam 2019
can ctr khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh sé 18/2019/QD-UBND ngay 01 thang 8 nim
2019 quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia dit nim 2019 trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh; 80% la gi4 dat thuong mai, dich vu cin c diém b khoan 3 Piéu 4
Quyét dinh sb 51/2014/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2014; 2% la hé sb khu
vuc ddi voi dat thué dugc st dung 1am vin phong 1am viéc ¢ khu vuce 1 can cir
khoan 1 Biéu 1 Quyét dinh s6 50/2014/QD-UBND quy dinh vé don gia thué dat,
thué mit nude trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh. Thué st dung dat phi nong
nghiép: (283 m?x 96.800.000 ddng x 80% x 0,03%)/12 = 547.888 ddng/thang,
0,03% la thué suat di véi dién tich dat kinh doanh phi néng nghiép theo khoan
2 Piéu 7 Thong tu s6 153/2011/TT-BTC ngay 11 thang 11 ndm 2011 cua Bo Tai
chinh huéng dan vé thué sit dung dat phi noéng nghiép. Gia thué nha:
105.450.042 dong + 10% VAT = 115.995.046 dong/thang, lam tron 1a
166.000.000 dong/thang.

Tai phién toa so tham ngay 21 thang 9 nim 2020: Nguyén don thdng nhat
véi noi dung bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17 thang 9 nam 2020, c6
ho dan dang sinh song tai ting 2 cua can nha va dé nghi Hoi dong xét xur hodn
phién toa dé nguyén don thyuc hién viéc do v&, 1ap ban vé hién trang déi véi nha
dat s6 78 duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai ban tu khai ngay 26 thang 5 nam 2021, nguyén don can ctr vao ban vé
hién trang stir dung nha mai 1ap ngay 10 thang 12 ndm 2020 xac dinh nha s6 78
duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh ¢ dién tich dat
phan bo cho bi don 12 269,47 m?, dién tich st dung 1a 491,25 m? va nguyén don
van ap dung don gia thué nha ma hai bén da thoa thuan trong hop dong la
111.400.000 dong.

Tai don dé nghi rat mot phan khoi kién dé ngay 27 thang 5 nim 2021,
nguyén don rit yéu cau bi don thanh todn no bo sung do chénh Iéch gia thué
méi (116.000.000 déng/thang) tir ngay 01 thang 01 nam 2019 dén ngay 31 thang
12 nam 2019 14 55.200.000 d¢6ng va mot phan tién phat cham tra 1a 20.571.020
ddng. Theo d6, nguyén don chi khai kién yéu cau bi don thanh toan céc khoan
no nhu sau: No truy thu dot 4, dot 5 nim 2019 (mdi dot 1a 03 thang) tinh tur
ngay 01 thang 7 nim 2019 dén ngay 31 thang 12 nim 2019: 243.000.000 d6ng X
02 = 486.000.000 dong (cam két theo Biéu 5 khoan 5.2 cua Hop dong thué nha
s6 237); Tién lai cham tra tinh dén ngay 05 thang 02 nam 2020 la 49.272.780
ddng, theo muc 1ai suat la 0,03%/ngay (giam tir 0,05%/ngay xubng con
0,03%/ngay). Tong cong 1a 535.272.780 dong.

Tai ban khai va trong qué trinh gidi quyét vu an, nguwoi dai dién hop phap
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cua bj don trinh bay:
Tai bién ban hoa giai ngay 12 thang 5 nam 2020:

Bi don d& nghi nguyén don lam rd tinh phap 1y cua hop dong thué nha sé
237/HDTN-QLKDN-KD ngay 09 thang 11 nim 2018 vé viéc bi don thué cin
nha S6 78 duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, cu
thé: Ba Ngd Mai Hoang Yén, chic vu: Pho tong giam ddc 1a nguoi dai dién
nguyén don ky hop dong thué nha véi bi don. Tuy nhién, trong hop ddng khéng
thé hién viéc ba Yén duoc uy quyén ky hop dong. Nhu vay, hop ddng c6 hiéu
luc hay khong.

Cin ctr Thong bdo s6 8863/TB-CT ngay 08 thang 7 nam 2016 cua Cuc
Thué Thanh phé H6 Chi Minh, don gia thué dat tir ngay 01 thang 01 nim 2016
dén ngay 31 thang 12 nam 2020 1a 3.717.120 d6ng/m%nam. Y&u cau nguyén
don lam rd vi sao nguyén don khong ky hop dong thué nha véi bi don vao thoi
diém ban hanh thong béo néu trén 1a thang 7 nam 2016, ma dén thang 11 nam
2018 mai ky hop ddng?

Bi don x4c nhan con ng hguyén don tién thué nha, tuy nhién, s tién con ng
cu thé nhu thé nao bi don s& vé xem xét lai va cd Y kién trinh bay sau. Bi don dé
nghi Toa an cho hai bén thoi gian ty hoa giai vai nhau trong vong 30 ngay.

Tai bién ban hoa giai ngay 01 thang 7 nam 2020:

Bi don cho rang Hop dong thué nha sé 237/HPTN-QLKDN-KD ngay 09
thang 11 nam 2018 ky két gitta nguyén don va bi don vé viéc bi don thué cin
nha s6 78 duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh 1a bi
vO hiéu do ngudi dai dién nguyén don khong duoc uy quyén ky két hop dong
véi phia bi don.

Can ctt Théng bao s6 8863/TB-CT ngay 08 thang 7 nam 2016 cua Cuc
Thué Thanh phé Ho Chi Minh, don gia thué dat tir ngay 01 thang 01 ndm 2016
dén ngay 31 thang 12 nam 2020 1a 3.717.120 déng/m?/nam, thoi diém ban hanh
thong béo néu trén la thang 7 nam 2016, ma dén thang 11 nam 2018 nguyén don
mai ky hop dong véi bi don 1a khong dung.

Bi don khong dong y vai toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don do hop
dong thué nha bi vo hiéu. Bi don chi dong y thanh toéan tién thué nha cho nguyén
don trong treong hop nguyén don chiing minh dugc nguoi dai dién nguyén don
ky két hop dong 1a nguoi duoc uy quyén hop phap.

Thuc té hién nay bi don van dang thué nha cua nguyén don va van dang
thanh toan tién thué nha cho nguyén don theo Bién ban thoa thuan sb
224/QLKDN-KD ngay 23 thang 8 nam 2012 vé viéc sa dung nha 78 Hai Ba
Trung, phuong Bén Nghé, Quan 1. Do d6, bi don chi déng y thanh toén tién
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thué nha cho nguyén don theo mirc gia thué 1a 45.000.000 d6ng/thang theo diém
a Muc 2 caa Bién ban thoa thuan s6 224/QLKDN-KD ngay 23 thang 8 niam
2012, khong dong y véi muc gia thué 1a 111.400.000 dong/thang theo Hop dong
thué nha sé 237/HDTN-QLKDN-KD ngay 09 thang 11 nim 2018 ciing nhu mirc
gia thué hién nay 13 116.000.000 dong/thang.

Ngoai ra, bi don d& nghi Toa an xem xét muc 14i suat cham thanh toan ma
phia nguyén don ap dung la 0,03%/thang la cao hon so vdi quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham ngay 03 thang 9 nim 2020:
Bi don khong ddng y véi toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

Bi don trinh bay cach thuc tinh gia thué mai ctia nguyén don la chua chinh
xé&c, nha s6 78 duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh
khdng phai chi c6 mét minh cong ty bi don thué. Nha co két cau 5 tang, bi don
sir dung 3 tang, tuy nhién, c6 1 phan thudc tang 2 1a do ngudi dan dang sir dung,
thuc té bi don khong hé sir dung hét 283 m? khudn vién, do d6, nguyén don tinh
gia thué mai bang cach nhan 18n véi dién tich dat néu trén 1a khong dung, ma
phai trir ra phan dién tich ma nguoi dan dang sir dung. Can luu y dy 1a nha
chung cu, nguyén don &p dung hé sb dé tinh ciing chua chinh xAc.

Bi don xac nhan la di ting thanh toan tién thué nha truy thu cho nguyén
don, nhung nay bi don khong déng y thanh toan tién thué nha truy thu nita, ly do
la vi ¢én ngay 09 thang 11 nam 2018 hai bén méi ky hop ddng thué nha, trong
khi khoan truy thu 13 tir naim 2016. Do cac c¢6 dong mdi cua cong ty bi don
khong thong nhat vé tién thué nha truy thu, nén cong ty quyét dinh ngung khong
thanh toan khoan tién nay nira.

Bi don c6 nhan dugc Théng bao s6 2794/TB-QLKDN ngay 21 thang 9 nim
2019 tir nguyén don, tuy nhién, dén nay hai bén van chua ky phu luc hop ddng.
Do bi don khong d6ng y viéc nguyén don diéu chinh gia thué nha va hién nay
nguyén don van chua giri phu luc hop déng cho bi don, nén bi don chua ¢ co
s& dé thanh toan tién thué nha cho nguyén don.

Bi don dé nghi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dé xac dinh
phan dién tich ma ho dan dang sir dung tai Tang 2 cua cin nha.

Tai phién toa so tham ngay 21 thang 9 nim 2020: Bi don thong nhit v&i
noi dung bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17 thang 9 nam 2020 va dé
nghi Hoi dong xét xtr hodn phién toa dé nguyén don thuc hién viéc do vé, lap
ban v& hién trang nha dat s6 78 duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Tqi phién toa so tham ngay 18 thang 3 nam 2021:

Nguyén don xac dinh rat mot phan yéu cau khai kién theo don dé ngay 27
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thang 5 nam 2021.

Nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan sé ng nhu sau: No truy
thu dot 4, dot 5 nim 2019 (mdi dot 1a 03 thang, mdi thang 1a 81.000.000 dong)
tinh tir ngay 01 thang 7 nam 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2019: 243.000.000
ddng x 02 = 486.000.000 dong (cam két theo Piéu 5 khoan 5.2 cua Hop dong
thué nha s6 237); Tién Iai cham tra tinh dén ngay 05 thang 02 nam 2020 la
49.272.780 ddng, theo muc 14 suat 1a 0,03%/ngay (giam tir 0,05%/ngay xudng
con 0,03%/ngay). Tong cong la 535.272.780 dong.

Nguyén don xac dinh khéng yéu cau bi don thanh toan tién 1ai cham tra doi
véi no tién thué nha truy thu néu trén, con tién Ii cham tra 1a 49.272.780 ddng
duogc tinh trén tién thué nha nam 2019 ma bi don di thanh toan cho nguyén don
nhung khdng dang thoi han thanh toan.

Nguyén don xac dinh I3i suat theo khoan 7.2 Diéu 7 trong hop dong la l4i
suat cham thanh toan.

Bi don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét tinh phap ly cua hop dong thué
nha. Bi don théng nhat vai dién tich dat phan bd cho bi don, nhung khéng théng
nhat mac don gia va dé nghi nguyén don lam rd. Muc don gié trong hop ddng
duogc tinh dwa trén muac tinh tién thué m? caa Uy ban nhan dan thanh phé 1a
15.800 dong/m? va phai chiu hé s6 75% ap dung doi vai thanh phan ngoai qudc
doanh, trong khi bi don 14 thanh phan trong qudc doanh thi khéng phai chiu hé
s6 nay. Tir nam 2007 dén nay, bi don van la doanh nghiép nha nudc, c6 04 mirc
gia ma nguyén don ap dung muc gia cao nhat trong khi nha da xuéng cap, dan
dén viéc truy thu sai. Bi don dong y thanh toan tién truy thu nhung dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét trir ra phan dién tich khéng dung, khong tinh trén dién tich
283 m?, giam s tién 486.000.000 dong xubng.

V& tién 14i thi bi don dong y véi muac 14i suat 0,03%/ngay va dong y thanh
toan cho nguyén don, nhung dé nghi trir lai 04 thang vi ngay thir 31 hét thoi han
03 thang mai dugc xem Ia tré han.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh phép luat. Vé viéc giai quyét vu an, sau
khi xem xét cé4c tai liéu, chung ct, d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién caa nguyén don. Con ddi véi yéu cau khoi kién nguyén don
da r(t thi d& nghi Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé tha tuc td tung: Nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han Mot
thanh vién X khai kién tranh chap hop ddng thué nha véi bi don Céng ty Cb
phan Pau tu Xay dung va kinh doanh N ¢6 tru s¢ tai S6 78 duong T, phuong
Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh. Cin ctr khoan 1 iéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 cua B luat Té tung dan su, vu an
thuoc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan Quan 1, Thanh phé Hb Chi
Minh.

[2] Can cir Gidy uy quyén s6 44/QLKDN- TCTK ngay 08 thang 01 nim
2020 ctia nguyén don uy quyén cho 6ng Nguyén Quang T va 6ng Bang L& T1;
Gidy uy quyén sd 12/NSG-GUQ.21 ngay 04 thang 11 nam 2021 cua bi don uy
quyén cho 6ng Nguyén Thé T3, 6ng Tran Ba T4 va 6ng Huynh Vian N1. Viéc
cac duong su uy quyén thay mat ho tham gia té tung dé thuc hién quyén, nghia
vu t6 tung dan su 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 85, Piéu 86 cua Bo luat T
tung dan su.

[3] Vé noi dung: Cin ctr vao céc tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu &n va
tai phién toa, dai dién hai bén duwong su thira nhan: Nguyén don va bi don c6 ky
két Hop dong thué nha sé 237/HDTN-QLKDN-KD ngay 09 thang 11 nim 2018
d6i véi nha dat S6 78 duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Thuc té hién nay bi don van dang thué nha cia nguyén don.

[4] Vé hiéu luc cua Hop dong thué nha sé 237/HDTN-QLKDN-KD ngay
09 thang 11 nim 2018: Can ct Quyét dinh s6 5001/QD-UB ngay 03 thang 12
nim 2002 cta Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh v/v cho Cong ty X
thué dat trén dia ban Quan 1 va Thu Duc theo Chi thi 245/TTg ngay 22 thang 4
nam 1996 caa Thu tuéng Chinh phu kém theo Danh sach céc khu dat cho Céng
ty X thué, nguyén don cd quyén kinh doanh cho thué dat; Gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép cua nguyén don do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phd Hb Chi
Minh cap, dang ky lan dau ngay 13 thang 10 nam 2010, dang ky thay d6i lan thi
sau ngay 26 thang 11 nam 2015 thé hién nguoi dai dién theo phép luat cua
nguyén don la 6ng Truong Trong Thao; Quyét dinh sé 1495/QD-UBND ngay
18 thang 4 nam 2019 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé bd
nhiém lai chic vu Thanh vién khdng chuyén trach Hoi déng thanh vién, Giam
dbc Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién X dbi véi 6ng Truong Trong
Thao; thoi gian gitr chiic vu 1a 05 nam; Quyét dinh s6 2268/QP-QLKDN ngay
26 thang 9 nam 2018 vé uy quyén Ky vin ban cua Giam ddc Cong ty Trach
nhiém hitu han Mat thanh vién X 1a dng Truong Trong Thao uy quyén cho Phd
Giam d6c Ngb Mai Hoang Yén thay Giam déc ky ban hanh cac Hop dong cho
thué nha kinh doanh do Phong kinh doanh thuc hién. Hoi dong xét xir ¢ co s
xé&c dinh ba Ng6 Mai Hoang Yén duoc ngudi dai dién theo phap luat ciia nguyén
don uy quyén hop phap dé ky két Hop dong thué nha sé 237/HDTN-QLKDN-
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KD ngay 09 thang 11 nam 2018 véi bi don; Hinh thirc va noi dung hop dong
phl hop véi Biéu 385, Diéu 398, biéu 402 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
121, Piéu 129 cua Luat Nha ¢ nim 2015. Do d6, Hop dong thué nha s
237/HDTN-QLKDN-KD ngay 09 thang 11 nam 2018 c6 hiéu luc phap luat. Bi
don trinh bay hop dong thué nha bi vo hiéu véi Iy do ngudi dai dién nguyén don
khong duoc uy quyén ky két hop dong véi phia bi don 1a khdng c6 co so.

[5] Vé dién tich dat cho thué va gia thué nha theo Hop dong thué nha sé
237/HDTN-QLKDN-KD ngay 09 thang 11 nim 2018: Trudc thoi diém ky két
Hop ddng thué nha s 237/HDTN-QLKDN-KD ngay 09 thang 11 nam 2018,
nguyén don va bi don ting ky két Bién ban thoa thuan vé viéc sir dung nha sb
224/QLKDN-KD ngay 23 thang 8 nam 2012. Noi dung bién ban nay ghi nhan
thoa thuan cua hai bén vé viéc “Cong ty Co6 phan Pau tu Xay dung va kinh
doanh N duoc tam str dung nha 78 Hai Ba Trung, phuong Bén Nghé, Quan 1 ¢6
dién tich khuén vién: 283m?; dién tich st dung: 491,41 m? véi muc dich 1am vin
phong giao dich caa Cong ty”. Ngay 09 thang 11 nam 2018, nguyén don va bi
don ky két Hop ddng thué nha sé 237/HDTN-QLKDN-KD. Tai biéu 1 cta Hop
ddng, hai bén thoa thuan nguyén don déng y cho bi don thué cin nha sé 78
duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh; loai nha pho;
dién tich khudn vién 283m?2; dién tich sir dung 491,41 m? (Theo ban d6 hién
trang — vi tri do So Dia chinh — Nha dat duyét ngay 06 thang 9 nam 2002). Tai
Ban d6 hién trang dé 1ap thu tuc giao — thué dat do So Dia chinh — Nha dat duyét
ngay 06 thang 9 nam 2002 thé hién khu dat hién tich: 0 "2 02.83, dién tich giao
283m?2. Tai Ban do hién trang dé lap thu tuc giao — thué dat do S¢ Dia chinh —
Nha dat duyét ngay 06 thang 9 nam 2002 thé hién khu dat hién tich: 0 "2 02.83;
Hién trang bén trén: Nha trét ddc, 1 lau dudc, 1 lau ddc + lang gd mai tole. Tai
Diéu 3 cua Hop dong xac dinh gia thué nha tir ngady 01/01/2016 dén ngay
30/9/2018: 111.400.000 dong/thang, tir ngay 01/10/2018 dén ngay 31/12/2020:
111.400.000 dong/thang, gia thué nay da bao gom thué VAT. Do d6, Hoi dong
Xét Xt €O co s& xac dinh trong suét khoang thoi gian tir ngay 23 thang 8 nim
2012 cho dén thoi diém ky két hop ddng thué nha (ngay 09 thang 11 nam 2018),
nguyén don va bi don da thdng nhat rd dién tich khudn vién 1a 283m?, dién tich
st dung 1a 491,41 m? duoc giao cho bi don thué ciing nhu hién trang nha dat, bi
don khdng cd y kién gi khac, nén khi nguyén don tinh gia thué nha cin ct vao
dién tich néu trén va viéc hai bén thoa thuan gia thué nha la phu hop vaéi quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 129 Luat Nha ¢ nam 2015, muac gia thué 1a phu hop véi
Quyét dinh sé 50/2014/QP-UBND ngay 24 thang 12 nam 2014 caa Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé don gia thué dat, thué mat nudc trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh, Quyét dinh sé 51/2014/QP-UBND ngay 31 thang
12 nam 2014 cua Uy ban nhan dan Thanh phd HS Chi Minh vé ban hanh quy
dinh vé gi4 céc loai dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh &p dung tir ngay
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01/01/2015, Quyét dinh s 35/2015/QD-UBND ngay 14 thang 7 nim 2015 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh vé hé s diéu chinh gia dat
nam 2015 trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh, Quyét dinh sé 09/2016/QD-
UBND ngay 25 thang 3 nim 2016 cua Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi
Minh quy dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nam 2016 trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh, Quyét dinh s6 19/2017/QD-UBND ngay 23 thang 3 nam 2017 caa Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh vé hé sé diéu chinh gia dat nim
2017 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, Quyét dinh s6 09/2018/QB-UBND
ngay 15 thang 3 nim 2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quy
dinh vé hé sé diéu chinh gia dt nam 2018 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh,
Théng béo s6 8863/TB-CT ngay 08 thang 7 nam 2016 caa Cuc Thué Thanh phd
Ho Chi Minh vé don gia thué dat. Trong sudt qua trinh giai quyét vu &n, nguyén
don va bi don déu khdng cung cap duoc tai lidu, chiang ctit ndo chiing minh vao
thoi diém ky hop dong thué nha, dién tich dat phan bo cho bi don da 1a 269,47
m? theo dang nhu thoi diém Toa an xem xét, tham dinh tai chd ghi nhan 1a c6 su
thay d6i vé dién tich dat phan bd.

[6] Xét nguyén don yéu cau bi don thanh toan no truy thu tinh tir ngay 01
thang 7 nim 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2019 la 486.000.000 dong, Hoi
dong xét xu thay:

[7] Can ci Bién ban thoa thuan vé viéc st dung nha sé 224/QLKDN-KD
ngay 23 thang 8 nim 2012; Bién ban ngay 24 thang 8 nam 2018 vé hop dong
thué nha s6 78 duong T, phuong Bén Nghé, Quan 1; Vin ban s6 390/SGCV-
P.KHKD ngay 27 thang 9 nam 2018 v/v y kién phuc dap vé gia thué mat bang
s6 78 Hai Ba Trung, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh caa bi
don; Hop dong thué nha sé 237/HDTN-QLKDN-KD ngay 09 thang 11 nim
2018, Hoi dong xét xtr ¢O co s& xac dinh giita nguyén don va bi don c6 mdi
quan h¢ thué nha lau dai; Trong khoang thoi gian tir ngay 01 thang 1 nam 2016
dén trudc ngay 08 thang 11 nam 2018, mac du hai bén chua tai ky hop dong
thué, nhung nguyén don da théng bao cho bi don vé viéc diéu chinh gia thué nha
theo quy dinh tir 45.000.000 d6ng/thang thanh 111.400.000 dong/thang dbi voi
c4c nam 2016, 2017 va 2018; Bi don da dong y va c6 van ban phic dap giri cho
nguyén don, cu thé: Noi dung Van ban s6 390/SGCV-P.KHKD ngay 27 thang 9
nam 2018 thé hién bi don dé nghi nguyén don “xem xét cho Céng ty tra khoan
tién nay kém vao tién thué hang thang nha tir 1/10/2018 véi mdi thang
80.000.000VN ddng cho dén khi hét s6 tién (1.992.000.000 dong) truy thu nay
va duoc ghi tai hop ddng hai bén ky két”.

[8] Tai khoan 5.2 biéu 5 cua Hop déng thué nha sé6 237/HDTN-QLKDN-
KD ngay 09 thang 11 ndm 2018, hai bén thoa thuan: “Sé no tién chénh léch gia
thué trr ngay 01/01/2016 dén ngay 30/9/2018 1a 2.191.200.000 ddng, Bén thué
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c6 trach nhiém thanh todn dan trong thoi han 27 thang ké tir ngay 01/10/2018
dén ngay 31/12/2020, mdi thang la 81.000.000 dong va thang cudi cung 1a
85.200.000 dong, cung vai tién thué nha hién hanh”. Do d6, Hoi ddng xét xu ¢6
co s& xac dinh bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don tién chénh léch
gia thué tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén ngay 30 thang 9 nam 2018. Mt
khac, thuc té bi don da thuc hién thanh todn duoc mot phan khoan tién nay cho
nguyén don thdng qua hinh thic chuyén khoan, cu thé: Bién chuyén tién ngay
28 thang 12 nam 2018 cua Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam Chi nhanh
Ho6 Chi Minh thé hién bj don chuyén khoan cho nguyén don 243.000.000 dong,
Dot 1: 81.000.000 dong, 3 thang; Pién chuyén tién ngay 04 thang 6 nim 2019
cua Ngan hang TMCP C6ng thuong Viét Nam Chi nhanh H6 Chi Minh thé hién
bi don chuyén khoan cho nguyén don 200.000.000 dbng, Pot 1: 81.000.000
dong, 3 thang; Bién chuyén tién ngay 19 thang 9 nam 2019 cua Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam Chi nhanh Ho Chi Minh thé hién bi don chuyén
khoan cho nguyén don 286.000.000 ddng, Dot 2 con lai. Tong cong la
729.000.000 ddng, twong tng véi 03 dot thanh toan (Dot 01, dot 02, dot 03, mdi
dot 03 thang, mdi thang 81.000.000 dong) tinh tir ngay 01 thang 10 nam 2018
dén ngay 30 thang 6 nam 2019 l1a phu hop véi 16i trinh bay cia nguyén don.
Ngoai ra, tai phién toa so tham ngay 03 thang 9 nam 2020, bi don X4c nhan da
ting thanh toén tién thué nha truy thu do chénh léch gia thué cho nguyén don.
Bi don cho rang dén ngay 09 thang 11 nam 2018, hai bén méi ky hop déng thué
nha, trong khi khoan truy thu 1 tir nam 2016 va do céc co dong méi ciia cong ty
bi don khong thong nhat vé tién thué nha truy thu, nén bi don khong dong y
thanh toan tién thué nha truy thu nita 1a khong cé co sé. Bén canh dé, trong qua
trinh giai quyét vu &n, nguyén don va bi don c6 lap bién ban ngay 19 thang 5
nam 2021 vé viéc no tién thué nha s 78 Hai Ba Trung, phuong Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai bién ban néu trén, bi don ciing da trinh
bay y kién “don vi tam dong y véi s6 liéu ciia Cong ty Quan ly X trong Bién ban
lam viéc ...”, trong d6, phan s liéu cd thé hién sé “no chénh léch theo khoan
5.2 Diéu 6 cua Hop dong thué nha s6 237/HDTN-QLKDN-KD ngay 09/11/2018
(phan con lai) 1a 1.462.200.000 dong.

[9] Tt nhitng can ctr néu trén, Hoi ddng xét xir ¢d co s& xac dinh trong
nim 2019, bi don coOn ng nguyén don tién chénh léch gia thué Dot 04, Bot 05
tinh tir ngay 01 thang 7 nim 2019 dén ngay 31 thang 12 nam 2019 1a 06 thang:
81.000.000 ddng/thang x 06 thang = 486.000.000 dong. Do dé, nguyén don yéu
cau bi don thanh toan no truy thu tinh tir ngay 01 thang 7 nim 2019 dén ngay 31
thang 12 nam 2019 14 486.000.000 dong 1a c6 co so dé Hoi dong xét xir xem xét
chap nhan. Bi don ddng y thanh toan tién truy thu cho nguyén don nhung phai
giam trir s6 tién 486.000.000 dong va tinh trén dién tich 269,47 m? Ia khéng c6
co s& theo Hoi dong xét xtr d& phan tich nhu trén.
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[10] Theo Biéu 306 ctia Luat Thuong mai nam 2005, nguyén don ¢ quyén
y&u cau tién 14 do cham thanh toan. Tuy nhién, nguyén don ty nguyén khéng
y&u cau bi don thanh toan tién I&i cham tra tinh trén s6 tién 486.000.000 ddng la
quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong sy, phi hop véi quy dinh tai Diéu 5
ciia Bo luat T tung dan su, nén Hoi dong xét xt ghi nhan.

[11] Xét nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 1ai cham tra tién thué
nha nim 2019 tinh dén ngay 05 thang 02 nim 2020 14 49.272.780 dong, Hoi
ddng xét xur thay:

[12] Can ctr dién chuyén tién ngay 20 thang 8 nam 2019 cua Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam Chi nhanh H6 Chi Minh thé hién bi don chuyén
khoan cho nguy&n don 500.000.000 déng, Q1.2019 va 1 phan cua Quy 2; Dién
chuyén tién ngay 19 thang 9 nam 2019 cta Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam Chi nhanh Ho Chi Minh thé hién bi don chuyén khoan cho nguyén don
168.400.000 dong, phan con lai cia Quy 2/2019; Giy béo c6 ngay 06 thang 02
niam 2020 caa Ngan hang TMCP Viét A Chi nhanh H6 Chi Minh thé hién bi don
chuyén khoan cho nguyén don 668.400.000 dong, Quy 3+4/2019; Cac hoa don
gia tri gia ting s6 0004654 ngay 21 thang 8 nim 2019, sé6 0005007 ngay 20
thang 9 nam 2019, s6 0006696 ngay 31 thang 12 nam 2019, Hoi dong xét Xt co
co s& Xac dinh bi don da thanh toan xong tién thué nha nam 2019 cho nguyén
don vai tong sb tién 12 1.336.800.000 ddng. Tuy nhién, viéc thanh todn nay la tré
han va khong dang theo thoa thuan trong Hop dong thué nha sé 237/HPTN-
QLKDN-KD ngay 09 thang 11 nam 2018, cu thé: Tai khoan 5.3 Biéu 5 ciia Hop
dong ghi nhan tién thué nha duoc thanh toan tirng quy (trong vong 30 ngay cua
thang dau quy); Tai khoan 7.2 Biéu 7 cia Hop dong ghi nhan “truong hop thanh
toan tién thué nha cham so véi quy dinh tai khoan 5.3 Diéu 5, phai thanh toan
thém cho Bén A khoan tién phat do cham thanh toan bang 0,05% trén tién thué
thang cho mdi mot ngay cham thanh toan”. Thoi gian bi don chuyén khoan cho
nguyén don vao thoi diém thang 8, 9 nam 2019 va thang 02 nim 2020. Do do,
nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 14 cham tra tién thué nha nam 2019
la c6 co so dé Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

[13] Tai phién toa so tham, nguyén don xé&c dinh mic 13i suat 0,05%/ngay
duoc thoa thuan tai khoan 7.2 Biéu 7 cia Hop dong l1a 14i suat cham thanh toan.
Nguyén don diéu chinh lai mac I3i suat giam tir 0,05%/ngay (tac 18.25%/nam)
xudng con 0,03%/ngay (tac 10,95%/nam) dé tinh 1ai dbi vai bi don.

[14] Can ctr Piéu 11 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01
nim 2019 caa Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan Téi cao huéng din &p
dung mot sb quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham; Théng bao l4i
suat cho vay noi, ngoai t& kém theo Vin ban sé 563/TB/TD-KHKD ngay 26
thang 8 nam 2021 cua Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét
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Nam — Chi nhanh Thanh Do, Van ban s6 633/CNTPHCM-KHTH ngay 21 thang
02 nam 2022 cta Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong Thuong Viét Nam —
Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh va Vin ban sé 1548/HCM-TH ngay 21
thang 02 nim 2022 cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai Thuong Viét
Nam — Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh thi 14i suit ng quéa han trung binh
trén thi treong 12 15,5%/nam. Muc 18i suat ma nguyén don yéu cau &p dung thap
hon muc 14i suat ng qué han trung binh trén thi truong. Xét day 1a su tu nguyén
cua nguyén don, cd lgi cho bi don va phi hop véi quy dinh tai Biéu 306 cua
Luat Thuong mai nam 2005, nén Hoi ddng xét xtr chap nhan. Theo d6, nguyén
don y&u cau bi don thanh toan tién 14i cham tra tién thué nha nam 2019, tinh chi
tiét ting quy dén ngay 05 thang 02 nam 2020 theo bang chiét tinh tién 1di cham
thanh toan ngay 05 thang 02 nam 2020, tong cong 49.272.780 dong 1a c6 co so.
Tai phién tod, bi don dong y mic 13i suat cham thanh toan ma phia nguyén don
ap dung 0,03%/thang va dong y thanh todn cho nguyén don, nhung trir ra 04
thang vi ngay thtr 31 méi duoc xem 1a tré han, 1a khdng ¢6 co s6.

[15] Vé su thay ddi dién tich dat phan bd cho bi don va cach tinh gi4 thué
méi: Can cir bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh ghi nhan hién trang nha dat
s6 78 Hai Ba Trung, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh c6 su
thay doi so véi ban @6 hién trang vi tri dé Iap tha tuc giao thué dat s6 15923-
24/GD-DCND ngay 06 thang 9 nam 2002 do So Pia chinh Nha dat Thanh phé
Ho Chi Minh duyét; Ban vé& hién trang st dung nha 78 Hai Ba Trung, phuong
Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 10 thang 12 nam 2020 do Xi
nghiép Thiét ké trang tri noi that Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién
X 1ap; Bién ban ngay 19 thang 5 nim 2021 vé& viéc no tién thué nha sé 78 Hai
Ba Trung, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét
Xtr ¢O co s Xa&c dinh vao thai diém tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va thuc
té hién nay, cd su thay do6i dién tich dat phan bo cho bi don, cu thé: dién tich
khudn vién phan bo 1a 269,47 m?; dién tich st dung 1a 491,41 m?, sb liéu nay
ddng thoi ciing da duoc nguyén don va bi don théng nhat ghi nhan tai Bién ban
ngay 19 thang 5 nam 2021 gitra hai bén. Do do, tai phién toa ngay 03 thang 9
nam 2020, bi don trinh bay cach thtc tinh gia thué mai ciia nguyén don 1a chua
chinh x&c, thuc té bi don khong hé sir dung hét 283 m? khuén vién, nguyén don
tinh gia thué méi bang cach nhan 1én vai dién tich dat néu trén I1a khong ding,
ma phai trir ra phan dién tich ma nguoi dan dang sir dung 1a ¢6 co s6. Tuy nhién,
lién quan dén viéc hai bén khong thdng nhat céach tinh gia thué méi, nguyén don
da c6 don dé nghi ngay 27 thang 5 nam 2021 rat mot phan yéu cau khoi kién doi
véi ng bo sung do chénh léch gia thué moi (tir 111.400.000 dong/thang 1én
116.000.000 d6ng/thang) tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2019 dén 31 thang 12
nam 2019 Ia 55.200.000 ddng (Theo Thong bao sé 2794/TB-QLKDN ngay 21
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thang 10 nam 2019 vé viéc diéu chinh gia thué nha tir 01 thang 01 nam 2019 dén
31 thang 12 nam 2019) va rGt mot phan tién cham tra. Viéc rat yéu ciu cua
nguyén don | ty nguyén, phd hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 71, khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat té tung dan su, nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi
Xét xir d6i voi phan yéu cau nguyén don da rat. Do do, trong vu an nay, Hoi
ddng xét xir khdng xem xét giai quyét ng bd sung do chénh léch gia thué méi.

[16] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 600.000 ddng, bi don chiu
theo quy dinh tai Diéu 157 cta Bo luat T4 tung dan su.

[17] V& &n phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1
25.410.911 ddéng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung &n phi
va Ié phi Toa an.

[18] Vé quyén khang co: Puong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 biéu 273 cua Bo luat Té tung dan su.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 5, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Picu 144, Piéu 147, biéu 157, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273
cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 385, Diéu 398, Diéu 402 cua Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 121 va Biéu 129 caa Luat Nha ¢ nam 2015; Diéu 306 cua Luat
thuong mai nam 2005; Piéu 11 va DPiéu 13 caa Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhéan dan
Tbi cao husng dan &p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé I3i, 14i suat, phat vi
pham; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don Coéng ty Trach
nhiém hiru han Mot thanh vién X

Buoc bi don Cong ty Co6 phan Pau tu Xay dung va kinh doanh N ¢ nghia
vu thanh toan cho Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién X téng sb tién
la 535.272.780 (Nam tram ba muoi lam triéu, hai tram bay muoi hai ngan, bay
tram tdm muoi) dong, gdm: No truy thu tinh tir ngay 01 thang 7 nam 2019 dén
ngay 31 thang 12 nam 2019 14 486.000.000 (Bén tram tAm muoi Sau triéu) dong;
Tién 13i cham tra tién thué nha nam 2019 tinh dén ngay 05 thang 02 nam 2020 la
49.272.780 (B6n muoi chin triéu, hai trim bay muoi hai ngan, bay tram tam
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muoi) déng theo Hop dong thué nha sé 237/HDTN-QLKDN-KD ngay 09 thang
11 nam 2018.

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don vé viéc khong yéu cau bi don
thanh toan tién 14i cham tra tinh trén sé tién 486.000.000 dong.

3. Pinh chi xét xur ddi véi yéu cau cua nguyén don budc bi don thanh toan
no bo sung do chénh léch gia thué mai tinh tir ngay 01 thang 01 nim 2019 dén
31 thang 12 nam 2019 [a 55.200.000 d6ng va mot phan tién 1i cham tra 1a
20.571.020 ddng.

4. /& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 600.000 (S&u traim ngan) dong,
bi don chiu. Bi don da ngp xong.

5. V& an phi: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung va kinh doanh N phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 25.410.911 (Hai muoi lim triéu, bon
tram mudi ngan, chin trim mudi mot) dong.

Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién X khéng phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra cho Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién X s tién tam @ng an phi da nop 1a 14.220.876 (Mudi bédn triéu,
hai tram hai muoi ngan, tdm traim bay muoi sau) dong theo bién lai thu sé:
AA/2019/0005836 ngay 20 thang 02 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngay ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua so tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 306 cua Luat Thuong mai nam 2005.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoéa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b, Biéu 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dugc thuc hién tai Diéu 30 Luéat thi hanh an
dan su.

6. Vé quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

~Buongsw, - THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM; :

- Vién kiém sat nhan dan Quan 1, TP.HCM;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 1,
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TP.HCM;
- Luu: VT, hd so vu 4n.

Pinh Kim Hué
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HOQI PONG XET XU SO THAM

C4c Héi tham nhan dan Tham phan — Cha toa phién toa

Pinh Kim Hué
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HOI PONG XET XU SO THAM

C4c Héi tham nhan dan Tham phan — Cha toa phién toa

Nguyén Thiy Minh
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