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V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Thé Vong.

Céc Hoi thim nhan dan: Ba Nguyén Thi My Dung;

Ong Piang Minh Ly.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vyc 15 -
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén din Khu viee 15 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

‘ Ngay 29 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhﬁr} dé‘n Khu vuc 15 - Thanh pqh(‘)
HO6 Chi Minh, Toa an nh@n dan Khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr 50 tham
cong khai vu an thu ly s6: 336/2025/TLST-DS ngay 10 thang 10 nam 2025, v€ viéc
“Tranh chép hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vy an ra xet xu so
254/2025/QbXXST-DS ngay 26 thang 11 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s
150/2025/QBST-DS ngay 12 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X (E); dia chi try s¢ chinh: Tang H, Van phong
s0 L+16, Toanha V, S6 G, duong L, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Nguyén Manh C, sinh nam 1997,

dia chi lién lac: S6 B, Pai 16 B, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 07/7/2025), c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

2. Bi don:
2.1. Anh Pham Thanh T, sinh ndm 1980; cu tra tai: TO D, ap B, xa P, thanh pho
B, tinh Binh Duong (nay la: phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh), vang mat.
2.2.’Chi Thiéu Thi O, sinh nim 1986; curtrﬁ tai: P CTI A T, phuong H, quan H,
thanh pho Ha Noi (nay 1a phuong H, thanh phd Ha No61), vang mat.
NOI DUNG VU AN:

[1] Theo Don khoi kién ngay 16 thang 10 nam 2024 va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don Ngan hang TMCP X (E) do anh Nguyén Manh C lam dai di¢n hop
phap trinh bay:



1. Khoan vay 1.800.000.000 dong trong d6 bao gém:

1.1. Khoan vay 200.000.000 déng: E va anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O ky
02 Hop dong tin dung sb 1800LAV230016425 c6 hiéu lyuc tir 09/3/2023 dén 08/3/2024
va 1800LAV240048066 co6 hiéu luc tir 31/5/2024 dén 30/5/2025 co sb tién vay la:
1.800.000.000 dong.

Thuc hién hop dong tin dung trén, E di giai ngan va anh Pham Thanh T, chi Thiéu
Thi O d3 nhan no theo Khé wdc nhan ng s6: LDS-1800-230004318 ngay 05/12/2023;
cu thé: S tién vay: 200.000.000 dong; thoi han vay: 09 thang ké tir ngay 05/12/2023
dén 05/9/2024; lich tra 14i: Hang thang vao ngay 15 tay; 1ai suat cho vay: 10%/nam (cb
dinh sudt thoi gian vay); 14i suat qua han: 150% muc 13i sudt cho vay trong han tai diém
chuyén no qua han; phat cham tra Iai: S6 tién phat cham tra 13i = (sé tién 13i cham tra x
10%/nam x S6 ngay cham tra 131)/365; muc dich st dung: B6 sung von kinh doanh mua
ban vat liéu xay dung.

1.2. Khoan vay 300.000.000 déng: E va anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O ky
02 Hop dong tin dung s6: 1800LAV230016425 c6 hiéu lyc tir 09/3/2023 dén 08/3/2024
va s6: 1800LA V240048066 c6 hiéu luc tir 31/5/2024 dén 30/5/2025 ¢6 s6 tién vay la:
1.800.000.000 dong.

Thuc hién hop déng tin dung trén, E da giai ngan va anh Pham Thanh T, chi Thiéu
Thi O d3 nhan no theo Khé wdc nhan ng sé: 1800-LDS-230004348 ngay 07/12/2023;
cy thé: S4 tién vay: 300.000.000 dong; thdi han vay: 09 thang ké tir ngy 07/12/2023
dén 07/ 9/2024; lich tra lai: Hang thang vao ngay 15 tay; lai sut cho vay: 9,5%/nam (co
dinh subt thoi gian vay); 14i suat qua han: 150% murc lai suét cho vay trong han tai diém
chuyen ng qua han; phat cham tra Iai: Sd tién phat cham tra 1ai = s0 tién 141 cham tra x
10%/nam x S6 ngay cham tra 13i)/365; muc dich sir dung : B6 sung von kinh doanh
mua ban vat li¢u xay dung.

1.3. Khoan vay 1.000.000.000 dong: E va anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O ky
02 Hop ddng tin dung sb: 1800LA V230016425 c6 hiéu luc tir 09/3/2023 dén 08/3/2024
va sd: 1800LA V240048066 co6 hiéu luc tir 31/5/2024 dén 30/5/2025 ¢6 s6 tién vay la:
1.800.000.000 dong.

Thuc hi¢n hop d@)ng tin dung trén, E da gidi ngan va anh Pham Thanh T, chi Thiéu
Thi O d4 nhan ng theo Khé udc nhin ng s6: LDS-1800-240000017 ngay 03/01/2024;
cu thé: S6 tién vay: 1.000.000.000 dong; thoi han vay: 9 thang ké tir ngay 03/01/2024
dén 03/ 10/2024; lich tra 1ai: Hang thang vao ngay 15 tay; lai sut cho vay: 9%/nim (co
dinh sudt thoi gian vay); 1i suat qua han: 150% mirc lai suat cho vay trong han tai diém
chuyén no qua han; phat cham tra 13i : SO tién phat cham tra 13i = (s6 tlen 1ai cham tra
x 10%/mam x S6 ngdy cham tra 13i)/365; muyc dich st dung : B6 sung vén kinh doanh
mua ban vat li¢u xay dung.

1.4. Khoan vay 100.000.000 déng: E va anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O ky 2
Hop dong tin dung s6: 1800LAV230016425 c¢6 hiéu lyc tir 09/3/2023 dén 08/3/2024 va
s6: 1800LA V240048066 c6 hiéu luc tir 31/5/2024 dén 30/5/2025 ¢6 sb tién vay la:
1.800.000.000 dong.

Thuc hién hop dong tin dung trén, E da giai ngan va anh Pham Thanh T, chi Thiéu
Thi O da nhan n¢ theo Khé udc nhan no s6: LDS-1800-240002463 ngay 23/07/2024



Cu thé: S6 tién vay: 100.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngdy 23/7/2024
dén 23/01/2025; lich tra 1ai: Hang thang vao ngay 15 tay; lai sut cho vay: 8%/nim (co
dinh sudt thoi gian vay); 13i sut qua han: 150% mure lai suat cho vay trong han tai diém
chuyen ng qua han; phat cham tra 1ai: Sé tién phat cham tra 1ai = (so tién 1i cham tra x
10%/nam x S6 ngay cham tra 13i)/365; muc dich sir dung: B6 sung von kinh doanh mua
ban vat liéu xay dung.

1.5. Khoan vay 200.000.000 dong: E va anh Pham Thanh T, chj Thiéu Thi O ky 2
Hop dong tin dung s6: 1800LAV230016425 c6 hiéu luc tir 09/3/2023 dén 08/3/2024 va
s6: 1800LA V240048066 c6 hiéu luc tir 31/5/2024 dén 30/5/2025 ¢6 sb tién vay 1a:
1.800.000.000 dong.

Thuc hién hop déng tin dung trén, E da giai ngan va anh Pham Thanh T, chi Thiéu
Thi O d4 nhan no theo Khé wéc nhan no s6: LDS-1800-240002483 ngay 23/07/2024;
cu thé: S tién vay: 200.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 24/7/2024 dén
24/01/2025; lich tra lai: Hang thang vao ngay 15 tay; lai suét cho vay: 8%/niam (cd dinh
sudt thoi gian vay); 13i suat qua han: 150% muc lai suat cho vay trong han tai diém
chuyén ng qua han; phat cham tra lai: S6 tién phat cham tra 13i = (so tién 1ai cham tra x
10%/nam x S6 ngay cham tra 13i)/365; muc dich str dung: B6 sung von kinh doanh mua
ban vat liéu xay dung.

2. Thé tin dung: Ngay 03/4/2023, E va chi Thiéu Thi O ky Hop d6ng tin dung sé:
1800LAV230024245 c6 s6 tién vay 1a: 50.000.000 dong, cu thé: Thé tin dung han mirc:
50.000.000 dong; thoi han vay: 36 thang ké tir ngay 03/4/2023 dén 30/4/2026; muc dich
st dung: Ti€u dung; tai san ddm bao: Khong tai san dam bao.

3. Bién phap bao dam tién vay: Dé dam bao nghia vu cho hop dong vay, anh Pham
Thanh T, chi Thiéu Thi O da ky voi E: Hop dong thé chap Quyén st dung 382m? dét
(thudc thira dat s6 605; to ban do sb 39) tai xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 13 xa
T, Thanh phd HO Chi Minh), theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s6 DG 626877 (s6 vao sb cdp GCN: CS09144) do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép ngay 15/6/2022 cho chi Thiéu Thi O va anh
Pham Thanh T. Theo Hop dong thé chap Quyén str dung dat s6 16/EIB- BD/TDCN-
TC/23 duge Van phong cong ching Tran Thi Thanh Mai tinh B chiing nhan s6 cong
ching 01630, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2023 va dang ky thé
chap ngay 09/3/2023 tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén D, tinh Binh
Duong. Viéc thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh.

4. Thyc hién hop dong: E da giai ngan cho anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O
theo 05 khé u6c nhan ng. Anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thj O bit dau qué han tr ngay
05/9/2024. E da nhiéu 1an yéu cau anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O thanh toan no
ding han nhung khong thuc hién. Do vdy anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O da vi
pham nghia vu thanh toan cac khoan ng goc va 1ai theo cam két, thoa thuan tai hop dong
tin dung, khé wGc nhan ng da ky két. Tam tinh dén ngay 29/12/2025 anh Pham Thanh
T, chi Thiéu Thi O con n¢ E voi tong sb tién 1a: 2.174.773.438 dong (bao gdm: gdc:
1.850.000.000 dong va lai: 324.773.438 dong).

5. E yéu cau:

- Buoc anh Pham Thanh T, chi Thié}l Thi O phai thgnh toan cho E toan bo sd ng
gbc va 1ai vay phat sinh theo 02 hop dong tin dung s6: 1800LAV230016425 ngay
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09/3/2023 va s0: 1800LAV240048066 ngay 31/5/2024 va céc bién ban sira d6i, bo sung
cua Hop ddng tin dung nay dugc ky két gitra E - Chi nhanh B va anh Pham Thanh T,
chi Thiéu Thi 0. Tong s6 tién tam tinh dén ngay 29/12/2025 1a: 2.174.773.438 dong
(trong d6 no gbe 14 1.850.000.000 dong va no 13i phat sinh 1a 324.773.438 dong).

- Ke tr ngay 30/12/2025 anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O phai tiép tuc thanh
toan so tién 13i trén s6 no goc chua thanh toan theo murc 13i suat di thoa thuan tai 02
hop dong tin dung s6: 1800LAV230016425 ngay 09/3/2023 va  sb:
1800LA V240048066 ngay 31/5/2024 va cac bién ban stra d6i, bd sung cua hop dong
tin dung nay dugc ky két giita E - Chi nhanh B va anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O
cho dén khi thanh toan hét no vay.

- Truong hop anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O khong tra dugc no hoac khong
tra day du thi E duoc quyén yéu ciu co quan co thim quyén xir 1y tai san thé chap dé
thu héi ng. Néu sb tién thu duge tir viéc xir ly tai san thé chép khong du trd ng cho E
thi anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O phai c6 nghia vu tra hét no cho E.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O d3 duoc
triéu tap hop 18 nhiéu 1an dén Toa an nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phé HO Chi Minh
dé 1am viéc va hoa giai nhung déu ving mat khong c6 1y do va ciing khong giri van ban
ghi y kién ctia minh cho Toda 4n nén Toa an khong thé ghi nhan y kién ctia anh Pham
Thanh T, chi Thiéu Thi O dugc.

Tai phién toa,
- Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don xin dé nghi giai quyét ving

- Bi don anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O Véng mat khong c6 1y do.

- Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V@ tudn theo phap lujt t6 tung: Qua trinh t6 tung tir khi thy Iy vu 4n dén khi khai
mac phién toa so tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung ding quy dinh cua
phap luét. Vu an dugc dua ra xét xtr ding thoi han theo quy dinh tai Diéu 203 cua BC)
luat T6 tung dan sy. Tai phién toa, Ho1 dong xét xur da thuc hién day du tham quyén
theo quy dinh tai chuong XTIV Ve phién toa so tham. Vé duong su: Nguyén don da thuc
hién dung quyén va nghia vu té tung cua minh theo quy dinh cua B luét Té tung dan
sw; cac bi don khong thue hién ding quyén va nghia vy t6 tung cia minh theo quy dinh.
Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can clr vao céc tai liéu, chung cir co trong ho so vu
an, dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap lugt: Theo don khot kién ngay 16 thang 10 nam 2024 va
trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngan hang TMCP X (E) yéu cau anh Pham
Thanh T, chi Thiéu Thi O phai thanh toan ngay cho E tong sO tién tinh dén ngay
29/12/2025 1a: 2.174.773.438 dong (trong d6 ng gde 1a 1.850.000.000 dong va no 13i
phat sinh 1a 324.773.438 dong); budc anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O phai tiép tuc
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thanh toan 13i phat sinh theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va cac bién ban
stra doi, bo sung cua hop dong tin dung nay duoc ky két gitta E - Chi nhanh B va anh
Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O tir ngay 30/12/2025 cho dén thanh toan xong toan bd
khoan no; truong hop anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O khong thuc hién hodc thue
hién khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi E c6 quyen
yéu cau Co quan co tham quyén xu ly tai san bao dam cua anh Pham Thanh T, chi Thiéu
Thi O dé thu hoi no. Toan bo khoan tién thu duoc tir viéc ban/xu 1y tai san bao dam
duoc dung dé thanh toan khoan ng ctia anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thij O tai E; truong
hop khoan tién thu dugc tir viéc ban/xt 1y tai san bao dam duoc khong du dé thanh toan
toan bd khoan no thi anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O van ¢ nghia vu tra ng dbi
v61 khoan no con lai tai E.

Tt nhitng ndi dung tranh chép néu trén, Ho1 déng xét xur xac dinh day la vy an
“Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai Bi€u 98 cua Luat Cac to6 chuc tin
dung Vi¢t Nam.

[1.2] Ve tham quyén: Tai thoi diém thu 1y, bi don anh Pham Thanh T dang cu tru
tai phuong P, thanh phé H6 Chi Minh nén cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Piéu 1 cua
Luét stra ddi bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan sy thi day la vu an thude
tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phé Hé Chi Minh.

[1.3] Vé tham gia phién toa ciia cdc duwong su: Tai phién toa Vang mat ngu’cn dai
dién hop phap ctia nguyén don, nhung c6 don dé nghi giai quyet vang mat; vang mt
cac bi don khong co Iy do. Vi vay, can ctr vao Diéu 227, Bleu 238 cua B) luat T4 tung
dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir dé giai quyét vu an vang mit tit ca cac
duong su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thiy: Anh Pham
Thanh T, chi Thiéu Thi O vay von tai E - Chi nhanh B theo cac hop dong nhu sau: Hop
d6ng tin dung s6: 1800LAV230016425 c6 hiéu luc tir 09/3/2023 dén 08/3/2024 va Hop
dong tin dung sd: 1800LA V240048066 c6 hiéu luc tir 31/5/2024 dén 30/5/2025 c6 sb
tién vay la: 1.800.000.000 dong; phuong thiic cho vay: Cho vay theo han mtc tin dung;
muc dich vay: B6 sung von kinh doanh mua béan vat liéu xay dung.

Thuc hién Hop dong tin dung, E d giai ngan va anh Pham Thanh T, chi Thiéu
Thi O da nhan no theo cac Khé wdc nhan no sau:

Khé wdc nhan ng s6: LDS-1800-230004318 ngay 05/12/2023; cu thé: Sé tién vay:
200.000.000 d6ng; thoi han vay: 09 thang ké tir ngay 05/12/2023 dén 05/9/2024; lich
tra 14i: Hang thang vao ngay 15 ty; 14i suat cho vay: 10%/niam (c6 dinh sudt thoi gian
vay); lai suat qua han: 150% mutc l3i suat cho vay trong han tai diém chuyén no qua
han; phat cham tra 1ai: Sé tién phat cham tra 1ai = (sé tién 1ai cham tra x 10%/nam x Sb
ngay cham tra 131)/365.

Khé udc nhan ng sb: 1800-LDS-230004348 ngay 07/12/2023; cu thé: S6 tién vay:
300.000.000 d6ng; thoi han vay: 09 thang ké tir ngay 07/12/2023 dén 07/9/2024; lich
tra 13i: Hang thang vao ngay 15 tay; 1ai suat cho vay: 9,5%/nam (c6 dinh subt thoi gian
vay); 13i suat qua han: 150% muc 13i suat cho vay trong han tai diém chuyén ng qua
han; phat cham tra 1ai: S tién phat cham tra 1ai = s6 tién 11 cham tra x 10%/nam x SO
ngay cham tra 1a1)/365.



Khé wéc nhan ng s6: LDS-1800-240000017 ngay 03/01/2024; cy thé: Sé tién vay:
1.000.000.000 dong; thoi han vay: 9 thang ke tir ngay 03/01/2024 dén 03/ 10/2024; lich
tra 1ai: Hang thang vao ngay 15 tay; lai suat cho vay: 9%/nam (c dinh subt thoi gian
vay); 13i suat qua han: 150% muc 13i suit cho vay trong han tai diém chuyén ng qua
han; phat cham tra 1ai : S tién phat cham tra 1ai = (sé tién 13i cham tra x 10%/nam x SO
ngay cham tra 131)/365.

Khé wdc nhan ng sb: LDS-1800-240002463 ngay 23/07/2024 Cu thé: S6 tién vay:
100.000.000 ddng; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 23/7/2024 dén 23/01/2025; lich
tra 1ai: Hang thang vao ngay 15 tdy; l4i suat cho vay: 8%/nam (cd dinh subt thoi gian
vay); 13i suat qua han: 150% muc 13i suit cho vay trong han tai diém chuyén ng qua
han; phat cham tra 1ai: S6 tién phat cham tra 13i = (sé tién 13i cham tra x 10%/nam x Sb
ngay cham tra 1a1)/365.

Khé wdc nhan ng s6: LDS-1800-240002483 ngay 23/07/2024; cu thé: Sé tién vay:
200.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngdy 24/7/2024 dén 24/01/2025; lich
tra 1ai: Hang thang vao ngay 15 tay; lai suat cho vay: 8%/mam (cd dinh sudt thoi gian
vay); 131 suat qua han: 150% mure 1ai suit cho vay trong han tai diém chuyén no qua
han; phat cham tra 1ai: S6 tién phat cham tra 13i = (so tién 13i cham tra x 10%/nam x Sb
ngay cham tra 1a1)/365.

Nhu vdy: V& hinh thtc cia cac Hop dong tin dung, cac Khé wdc nhin ng 1a phu
hop v6i quy dinh ciia phap luat, cic bén tu nguyén giao két, cac thoa thuan trong cac
Hop ddng tin dung, cac Khé wdc nhan no di ky khong vi pham diéu cam, khong trai
dao dtrc xa hoi. Quad trinh giai quyét vu an khong co duong su nao ¢o yéu cau hity cac
hop dong nay, do d6 cac Hop dong tin dung ciing nhu cac Khé udc nhan ng nay co gia
trj thi hanh ddi vai cac bén.

[2.1] Xét vé phdan no goc: Theo Khé ude nhan ng sé: LDS-1800-230004318 ngay
05/12/2023 thi sd tién vay 1a: 200.000.000 dong; thoi han vay: 09 thang ké tir ngay
05/12/2023 dén 05/9/2024; theo Khé wéc nhan no sb: 1800-LDS-230004348 ngay
07/12/2023 thi sd tién vay 1a: 300.000.000 dong; thoi han vay: 09 thang ké tir ngay
07/12/2023 dén 07/9/2024; theo Khé udc nhan ng sb6: LDS-1800-240000017 ngay
03/01/2024 thi sb tién vay: 1.000.000.000 dong; thoi han vay: 09 thang ké tir ngay
03/01/2024 dén 03/10/2024; theo Khé udc nhan ng sb: LDS-1800-240002463 ngay
23/07/2024 thi s tién vay 1a: 100.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay
23/7/2024 dén 23/01/2025 va theo Khé wdc nhan ng sé: LDS-1800-240002483 ngay
23/07/2024 thi s6 tién vay la: 200.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay
24/7/2024 dén 24/01/2025. Tong s tién anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O da ky
nhan no theo 05 Khé udc trén la: 1.800.000.000 dong. Theo thoa thuan tai muc 4 cia
cac Khé udc nhan no thi anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O ¢6 trach nhiém tra sb ng
gbc vao cudi ky va dugc tra mot 1an khi dao han khoan vay. Tuy nhién, qua trinh thuc
hién cac Hop déng tin dung va cac Khé udc nhan no nay thi anh Pham Thanh T, chi
Thiéu Thi O da khong thuc hi¢n dung nghia vu trd ng cua minh tir ky trd ng ngay
05/9/2024. E d3 nhiéu 1an yéu cau anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O thanh toan no
cho E nhung dén nay anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O van khong thanh todn ng.
Ngoai ra, ngay 03/4/2023, E va chi Thiéu Thi O ky Hop dong tin dung sb:
1800LA V230024245 c6 sb tién vay 1a: 50.000.000 dong, cy thé: Thé tin dung han mic:
50.000.000 dong; thoi han vay: 36 thang ké tir ngay 03/4/2023 dén 30/4/2026; muc dich
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st dung: Tiéu dung. Chi Thiéu Thi O di str dung sd tién nay nhung ciing khong thuc
hién nghia vu trd ng cho E. Tinh dén hét ngay 29/12/2025, anh Pham Thanh T, chi
Thiéu Thi O con no E tong s6 tién goc 1a: 1.850.000.000 dong. Do d6 E yéu cau anh
Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O phai tra s6 no gdc nay 1a pht hop nén dugc chap nhan.

[2.2] Xet vé sé tién ldi: Theo muc 5 va muc 6 cua cac Khé uéc nhan no thi cac bén
thoa thuan vé 13i suat vay, chu ky thay d6i 11 suat va 13i sut qua han; theo muc 4 cua
cac Khé wéc nhan no d3 ky thi tién 1ai duoc tra vao ngay 15 tdy hang thang. Nhu vy,
gitta E va anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O tu nguyén thoa thuan 13i suit vay (bao
gom: 13i trong han, 13i quéa han) trong cac Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no
d3 ky 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 cua Luét cac T chirc tin dung; Thong tu s6
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciia Ngan hang N va Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén t6i cao huéng din
mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham nén cac thoa thuan vé 1ai
(bao gom: 14i trong han, 13i qué han) cua cac bén trong cac Hop dong tin dung, cac Khé
udc nhan no da ky néu trén dugc chép nhén. Tinh dén ngay 29/12/2025, anh Pham
Thanh T, chi Thiéu Thi O con no E tong sé tién 13i 1a: 324.773.438 dong nén can budc
anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O phai tra cho E s tién 1ai nay 1a phu hop.

[2.3] Tong cong, budc anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O phai c6 trach nhiém
tra cho E s6 tién gdc con ng va lai phat sinh tinh dén ngay 29/12/2025 1a: 2.174.773.438
dong (trong d6 no gdc 1a 1.850.000.000 dong va ng 13i phat sinh 13 324.773.438 dong).
Anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O tiép tuc phai c6 nghia vu tra 1ai phat sinh trén )
ng gdc theo 1i sut thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no
da ky ké tir ngay 30/12/2025 cho dén khi tra xong no.

[3] Xét yéu cau vé xur Iy tai san thé chap, xét thay: Dé dam bao cho khoan vay néu
trén tai E, anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O d3 ky hop ddong thé chap tai san, cu thé
nhu sau: Quyén sir dung 382m? dat (thudc thira dat s6 605, to ban dd s6 39) tai xi A,
huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa T, Thanh phd Hb Chi Minh), theo G1ay chimg
nhan quyen s dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb DG
626877 (36 vao so ciAp GCN: CS09144) do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cip
ngay 15/6/2022 cho chi Thiéu Thi O. Hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 16/EIB-
BD/TDCN-TC/23 dugc Vin phong cong ching Tran Thi Thanh Mai tinh B chimg nhéan
s6 cong ching 01630, quyén sb 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2023 va diang
ky thé chap ngay 09/3/2023 tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D, tinh
Binh Duong.

Nhu vay, Hop ddng thé chap néu trén duoc cac bén tu nguyén ky két, noi dung
ctia hop dong khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; Hop dong duoc cong
chung va diang ky thé chap theo dung quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319 va 502 cua
B luat Dan su; cac Diéu 167, 168 va 188 cua Luat Dat dai ndm 2013 (duoc stra doi,
b6 sung nam 2018). Do d6, hop dong thé chap nay co gia tri thi hanh déi véi cac bén.
Theo Piéu 1 tai Hop dong thé chap di ky thi: Nghia vu dugc bao dam 1a cho toan bo
nghia vy cua anh Pham Thanh T, chi Thléu Thi O tai E phat sinh theo cac Hop dong
cap tin dung, Hop dong bao dam, bao gdm nhung khong gidi han cac nghia vu tra no
sau: N¢ goc, no 1ai, lai qua han, phi, khoan phat, cac khoan E da ung trudce dé tra thay
cho anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O, khoan bdi thudng thiét hai (néu c6) nén E c6
quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng theo Diéu 8 cua cac hop dong thé
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chap da ky khi anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O khong thyc hién hogc thyc hién
khong ding nghia vy tra ng ciia minh. Do do, yéu cau cua E vé viéc xur 1y tai san thé
chap duogc chap nhan. Toan bo khoan tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam
dugc dung dg thanh toan khoan no ctia anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O tai E; truong
hop khoan tién thu dugc tir viée ban/xu ly tai san bao dam dugc khong du dé thanh toan
toan bo khoan n¢ thi anh Pham Thanh T, chi Thi€u Thi O van c6 nghia vu tra ng doi
vO1 khoan no con lai tai E.

[4] Tai Toa, quan Qién} giai quyét vy 4n ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
Khu vuc 15 - Thanh ph6 H6 Chi Minh la ¢6 co so6.

[5] V& chi phi t tung:

- V& chi phi xem x¢&t, thAm dinh tai chc’)‘ la 3.000.000 déng, do yéu cau cia E dugc
chap nhan nén anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O phai chiu theo quy dinh tai Diéu
157 cua B¢ luat To tung dan su; s tién nay E da ndp tai Toa an nén anh Pham Thanh
T, chi Thiéu Thi O c¢6 trach nhiém tra lai cho E.

- Vé chi phi dang Thong tin trén cac phuong tién thong tin dai ching la: 5.000.000
dong; E tu chiu theo quy dinh tai Diéu 180 ctia B0 luat td tung dan su.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Can cit Didu 147 ctia Bo luat td tung dan su; Nghi
quyét 50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an:

- Anh Pham Thanh T, ‘chj Thiéu Thi O phai chiu trén sé tjén tra cho E la
2.174.773.438 dong, voi s tién an phi la: 72.000.000 dong (cua so tién 2.000.000.000
dong) + 2% x 174.773.438 dong (S6 tién vuot qua 2.000.000.000 dong) = 75.495.500
dong;

- E khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ - Cén ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, cac
biéu 147, 157, 227, 238, 266, 267, 271 va 273 cua B) luat T6 tung déan sy; khoan 2
Diéu 1 cua Luat stra d61 bo sung mot so dicu cuia Bo luat To tung dan su;

- Can ctr Diéu 91, Picu 95, Picu 98 Luat cac To chirc tin dung nim 2010; Nghi

quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
t6i cao huéng dan mot sé quy dinh ctia phéap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

- Can cuo Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP X vé “Tranh chap hop dong
tin dung” ddi voi bi don anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O.

1.1. Budc aph ‘Phar,n Thanh T, chi Thiéu Tbi O phai c6 trach nhi€ém tra cho Ngan
hang TMCP X s6 tién goc va lai phat sinh tinh dén ngay 29/12/2025 la: 2.174.773.438d
(hai ty, mot tram bay muoi1 bon tri¢u, bay tram bay muoi ba nghin, bon tram ba muot1
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tam dong); trong d6 ng gbe 1a 1.850.000.000d (mot ty, tam tram nam muoi tri¢u dong)
va no lai phat sinh la 324.773.438d (ba tram hai muoi bon tri€u, bay tram bay muoi ba
nghin, bon tram ba muoi tam dong).

1.2. Buoc anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O tiép tuc phai tra 1ai cho Ngén hang
TMCP X trén sb no gdc tir ngay 30/12/2025 cho dén khi tra hét ng, v6i muc 13i sut
duoc thoa thuin trong cac Hop dong dong tin dung va cac Khé uwéc nhan ng di ky.

1.3. Truong hop anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O khong thyc hién ‘hodc thyc
hién khong day du nghia vu tra ng cua minh thi Ngén hang TMCP X ¢6 quyen yéu cau
co quan c0 thAm quyén xir ly tai san da thé chap 1a: Quyén str dung 382m? dit (thudc
thira dat s 605, to ban d6 so 39) tai xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa T,
Thanh phé Ho Chi Minh), theo Glay chung nhan quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s DG 626877 (s6 vao so cap GCN: CS09144) do So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cAp ngay 15/6/2022 cho chi Thiéu Thi O dé thu hoi
no. Toan bd khoan tién thu duogc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan khoan no cta anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thj O tai Ngan hang TMCP X; truong
hop khoan tién thu dugc tir viée ban/xt 1y tai san bao dam duoc khong du dé thanh toan
toan bd khoan no thi anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O van c6 nghia vu trd ng dbi
v6i khoan ng con lai tai Ngan hang TMCP X.

2. Vé chi phi to tung:

, 2.1, Anh Pham Thanh "l:, chi Thiéu Thi O ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP
X s0 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 3.000.000d (ba triéu dong).

2.2. Ngan hang TMCP X phai chiu chi phi déng trén cac phuong tién thong tin dai
chung dé triéu tap bi don 1a 5.000.000d (nim triéu déng), dugc trir vao sd tién
5.000.000d (ndm triéu dong) Ngan hang TMCP X da nop tai Toa an.

3. V& an phi dan su so tham:

3.1. Anh Pham Thanh T, chi Thiéu Thi O phai nop 75.495.500 (bay muoi lam
triéu, bon tram chin muoi 1dm nghin, ndm tram dong).

3.2. Hoan tra cho Ngan hang TMCP X s6 tién tam tng an phi di ndp la
34.127.441d (ba muoi bén triéu, mot trim hai muoi bay nghin, bén tram bon muoi mot
dong), theo bién lai thu tién s6 0005882 ngay 26/11/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phd Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 14 Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 18
- Thanh ph H6 Chi Minh).

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 cta Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ciia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Luat Thi hanh 4n dén sy.

5. Duong sy c6 mat tai Toa c6 quyén khang cao Ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; duong su ving mit tai Toa co quyén khang cdo Ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay 08/01/2026 hodc ké tir ngay Ban an duoc niém yét theo
quy dinh cua phép luat./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
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TAND TP. H6 Chi Minh;
VKSND KV15-TPHCM;
THADS TP. H6 Chi Minh
(Phong THADS Khu vuce 15, 17);
Céac duong su;

Luu VP, HS.

Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Thé Vong
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