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“VIV tranh chdp hop dong
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Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom ¢

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Phan TG Anh

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Lai Thién Phong

2. Ong Danh On

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Nha Tric - Thu ky Toa an nhan dan huyén H,
tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén H, tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Danh Pat - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 01 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac
Liéu mo phién toa xét xir cong khai vu an thu 1y s6 431/2022/TLST-DS ngay 29
thang 12 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 97/2023/QDXXST-DS ngay 13 thang 11
nam 2023, gitra:

Nguyén don: Ong Lam Vin T, sinh nam 1944 (C6 mdt)

Pja chi: Ap K, x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu

Bi don: Anh Trwong Thanh H, sinh nam 1985 (Co mat)

Pja chi: Ap K, x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu

Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1946 (Ving mdt - Cé don xin ving)

- Ba Mai Thi L, sinh naim 1956 (Vang mdt - Cé don xin ving)

- Anh Trwong Thanh T1, sinh nam 1976 (Vang mdt - C6 don xin vang)

- Anh Trwong Thanh N, sinh ndm 1980 (Ving mdt - C6 don xin ving)

- Anh Trwong Thanh L1, sinh nam 1982 (Vang mdt - Cé don xin vang)

- Chi Truwong Thuy K, sinh nim 1989 (Vang mdt - Cé don xin ving)

Cung dia chi: Ap K, x& L, huyén H, tinh Bac Liéu

- Anh Truwong Thanh S, sinh nim 1978. Ngudi dai dién theo Gy quyén cia
anh Truong Thanh S Ia anh Truong Thanh H. (Theo van ban uy quyén ngiy
09/08/2023). Cung dia chi: Ap K, X L, huyén H, tinh Bac Liéu



- Chi Truwong Kiéu N1, sinh naim 1992 (Vang mdt - Cé don xin ving)
Pia chi: S6 M, 4p T, xa H, huyén Co D6, Thanh phd Can Tho.

- Anh Truong Hai E, sinh ndm 1986 ( Vang mat - C6 don xin ving)
Dia chi: Ap T, x4 P, huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n, cdc bién ban ldy 1o khai va tai phlen toa nguyén don
ong Lam Van T trinh bay: Ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan
hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng T véi _Oong Truong Van C
(bng C da chet) d6i voi phan dién tich dat khoang 07 cong taim cdy (qua do dac
thuec té ¢é tong dién tich 9.402,6m %) toa lac tai ap K, xa L, huyén H, tinh Bac Li€u
d6ng thoi 6ng T yéu cau Toa an xem xét huy gidy chimg nhin quyén sir dung ddi
v6i phan dat ma 6ng T nhan chuyén nhuong ctia 6ng C néu trén hién tai do anh
Truong Thanh H 14 con cia 6ng C dimg tén. Ngoai ra 6ng T khong c6 yéu cau gi
khac.

Vao ngay 20/02/1996, 6ng T c6 nhan chuyén nhugng phan dat rudng dién
tich khoang 07 cong tam cdy ciia 6ng Truong Vin C toa lac tai ap K, xa L, huyén
H, tinh Bac Liéu véi gia 18 chi vang 24K. Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng T véi
ong C c6 lam gidy tay, cu thé 1a “To giao kéo sang dat ruéng” dé ngay 20/02/1996
c6 ba Truong Thi N2 (ba N2 1a em rudt cia 6ng C) la nguoi ban cén va con trai 1on
ctia 6ng C 13 anh Truong Thanh T1 chtng kién ciing nhu chinh quyén 4p, xa luc
bay gio x4ac nhan.

Sau khi 1ap “To giao kéo sang dat ruéng” d& ngay 20/02/1996 thi 6ng T da
giao du sb vang 18 chi vang 24K cho 6ng C nhan. Khi 6ng T giao 18 chi vang 24K
cho 6ng C nhan thi chi c6 6ng T véi 6ng C ma khong c6 ai khac chimg kién.

Sau khi 6ng T va éng C cung nhau lap “To giao kéo sang ddt ruéng” dé
ngay 20/02/1996 thi 6ng T va 6ng C clng mang “To giao kéo sang dat rudng” dé
ngay 20/02/1996 dén nha ctia ong Tang Tan K2 khi d6 1a bi thu chi bo 4p K, x4 L,
huyén H, tinh Bac Liéu dé nho 6ng K2 x4c nhan sy viéc chuyén nhugng dat gitra
6ng T v&i ong C. Sau khi 6ng K2 xac nhan xong thi 6ng T 1 ngudi tryc tiép mang
“To giao kéo sang dat rugng”’ dén UBND xa L nho 6ng Pham Vin U khi d6 1a chi
tich UBND xi L xac nhan. Luc 6ng T mang “To giao kéo sang ddt ruéng” dén
UBND x& L nho 6ng Pham Van U ky xac nhén thi 6ng C khong c6 di cung 6ng T
dén UBND xa L.

Thoi diém ong T nhén chuyén nhuong dat thi phén dat nay ong C da dugc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat va éng C khong c6 thé chap vay vén Ngan
hang, luc d6 gidy chimg nhan quyén sir dung phan dat nay ong C cling giao cho 0ng
T giir khi dng T giao du sb vang nhan chuyén nhuong dat cho dng C. Tuy nhién,
khoang 01 nam sau khi nhan chuyén nhuong phan dat nay thi 6ng C c6 qua gip
6ng T xin muon lai gidy ching nhén quyén su dung dat ma 6ng C da giao cho 6ng
T gitt trude d6 dé di vay von Ngan hang vi glay ching nhan quyen sir dung dat ma
6ng C giao cho éng T gitr 6ng C dugc cap ddi véi nhiéu thira dat nhung chi chuyén



nhuong cho 6ng T ¢6 01 thira trong sé d6, thay hoan canh cua ong C lic do ciing
kho khan nén 6ng T ddng ¥ cho ong C muon lai glay chtng nhén quyen su dung
dat nay de di vay vén Ngén hang. Dén khi 6ng C chét ma van chua rat gidy ching
nhan quyén st dung dat tir Ngan hang ra. Sau do con trai ong C la anh Truong
Thanh H da tra ng Ngan hang rut gidy ching nhan quyén sir dung dét cua 6ng C ra
va chuyen tén toan bo quyen sir dung dat ciia 6ng C sang cho anh H trong d6 c6
thira dat 6ng C da chuyén nhuong cho 6ng T vao nim 1996 néu trén.

Khi dng T biét duogc su viéc anh H duogc cap quyén str dung d6i v6i phan dat
ma dng C da chuyén nhuong cho dng T néu trén thi ong T c6 gap truc tiép anh H
dé nghi anh H chuyén tén lai phan dat néu trén cho ong T va ong T s€ chiu toan bo
chi phi chuyén tén quyen sir dung ddi véi phan dat nay hodc néu anh H mudn nhan
chuyen nhuong lai phan dit nay thi 6ng T ciing dong y tuy nhién anh H khong
doéng y véi dé xuat cua ong T. Anh H néi véi 6ng T anh H khong co tién nhan
chuyén nhuong lai phan dat nay nhung cung khong dong ¥ chuyén tén lai phan dat
nay cho 6ng T. Anh H noi anh H dang can tién 1am an nén anh H s& lay giay ching
nhan quyén st dung phan dat nay di vay von.

Thoi diém dng T va dng C giao dich chuyén nhuong quyén si dung dat voi
nhau thi vg 6ng T 1 ba Nguyén Thi H1 va vo 6ng C la ba Mai Thi L déu khong co
Ky tén vao “To giao kéo sang dat ruéng” d& ngay 20/02/1996 giita 6ng T v4i dng
C, tuy nhién vo 6ng T va vo 6ng C la ba L déu biét 1d viéc chuyén nhuong dat nay.
S6 vang 18 chi vang 24K ma dng T giao cho dng C nhan tir viéc nhin chuyén
nhuong dat ciia 6ng C néu trén 1a tai san chung cta vo chong dng T. Phan dat 6ng
C chuyén nhuong cho 6ng T néu trén, 6ng T da canh tac tir nim 1996 cho dén nay.
Hién tai phan dat nay van dang do 6ng T truc tiép canh tac. Ong T khéng c6
chuyén nhuong hay cho ai thué lai.

Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat giira ong T véi Ong C néu trén thl 6ng T yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cua viéc hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat khong duoc cong nhan.
Ong T yéu cau phia gia dinh 6ng C (vo, con 6ng C ai dugc hudng phan dat trén) thi
phai co trach nhiém phai bdi thuong thiét hai cho 6ng T tinh theo gia dat thi truong
hién nay. Ngoai ra 6ng T khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Bi don anh Trwong Thanh H trinh bay: Anh H khong dong y d6i véi yéu
cau khoi kién cua ong Lam Van T néu trén. Ly do la boi vi phan dat c6 dién tich
khoang 07 cong tdm ciy (qua do dac thire té 6 tong dién tich 9.402,6m?) toa lac tai
ap K, x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu ma 6ng T cho rang nhan chuyén nhugng cua
cha anh H 1a 6ng Truong Vin C vao nam 1996 thi theo anh H duoc biét phan dat
nay cha anh H khéng c6 chuyén nhugng cho dng Lam Van T.

Anh H c6 nghe cac anh trai trong gia dinh noi lai 1a truéc day nha anh H co
nhleu thira dat, hang nam phai nop thué cho nha nudc nhung cha me anh H khong
c6 tién dong thué cho nha nudc, gitta cha anh H véi ong T cing la chd quen biét,
khi d6 cha anh H ¢6 n6i 6ng T 1a nhd 6ng T ndp dum tién thué cho nha nude va cha
anh H giao phan dat ruéng c6 dién tich khoang 07 cong tam ciy cho 6ng T 1am



trong thoi han vai nam thi lay lai, nhung 6ng T cir lam d4t hoai ma khong chiu tra
lai phan dat nay cho gia dinh anh H. Hon nira, trudc day phan dat nay cha anh H ¢6
thé chip vay vén ngan hang, dén khi cha anh H chét van chua tra dugc ng cho
Ngan hang, anh H d3 bo tién ra dé tra no Ngan hang va rat gidy chimg nhan quyén
str dung phan dit nay ra, sau d6 me anh H 1a ba Mai Thi L va céc anh, chi, em trong
gia dinh anh H d3 lam thu tuc cho anh H duoc huong thira ké ddi voéi phén dat nay.
Hién tai anh H da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Li€u cap giay ching
nhéan quyen su dung d6i voi phan dat nay tai thira s6 1502, to ban d6 s6 3, dién tich
9.402,6m”* theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DH 920212. Phan dat ma
6ng T yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng voi cha anh H la 6ng
Truong Vin C néu trén 6ng T d3 st dung trén 25 ndm nay. Gidy chung nhan quyén su
dung phan dat dang c6 tranh chap néu trén hién tai anh H khong c6 thé chip vay von
tai to chtrc tin dung nao. Cha anh H di chét vao nam 2006, cha anh H chi c6 mot
ngudi vo 13 me ctia anh H 1a ba Mai Thi L . Cha, me anh H ¢6 tit ca 08 ngudi con, cu
thé 1a: anh Truong Thanh T1, anh Truong Thanh S, anh Truong Thanh N, anh
Truong Thanh L1, anh Truong Thanh H, anh Truong Hai E, chi Truong Thuy K, chi
Truong Kiéu N1. Ngoai ra cha, me anh H khong con ngudi con nao khéc.

Vo anh H tén Huynh Thanh Chi, sinh nam 1987. Hién tai ¢ cung dia chi vdi anh
H. Quyén sir dung phan dat dang co tranh chap néu trén 1a tai san riéng anh H (anh H
duogc nhan thira k&) cht khong phai tai san chung ctia vo chong anh H.

Céch nay khoang 07 - 08 nam (ltic d6 cha anh H da mat), anh H ¢6 gapong T
trao d6i vé viéc cho anh H dugc lay lai phan dt nay nhung 6ng T ndi phan dat nay
cha anh H da ban cho 6ng T nén 6ng T khong dong ¥y giao lai phan dat nay cho gia
dinh anh H. Khi 6ng T néi vé6i anh H phan dét tranh chap cha anh H da chuyen
nhuong cho 6ng T roi thi anh H ciing khong co yéu cau chinh quyén ap, xa giai quyet
Lac d6 anh H nghi gidy chimg nhan quyén suir dung dat cha anh H van con thé chap
vay von trong Ngan hang nén c6 yéu cau ap, xa giai quyét ciing khong dugc nén anh
H ciing b qua cho dén nay.

Truong hop c6 co sé xac dinh phan dat dang c6 tranh chap cha anh H 1a 6ng
Truong Vian C da chuyén nhuong cho dng Lam Vin T, tuy nhién Toa an khdng cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cha anh H véi 6ng T va
phia 6ng T ¢ yéu cau Toa an giai budc phia gia dinh anh H phai ¢6 trach nhiém
phai boi thuong thiét hai cho 6ng T tinh theo gia dat thi truong hién nay thi anh H
khéng dong ¥ bdi thuong thiét hai cho 6ng T. Ngoai ra anh H khong c6 yéu cau gi
khéc.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba Mai Thi L trinh bay: Ba L
1a vo cia 6ng Truong Vian C va 1a me cta anh Truong Thanh H. Chdng ba L 1a dng
Truong Vian C chi c6 mot nguoi vo 1a ba L. Vo chong dng C, ba L co tat ca 08
ngudi con chung nhu anh H d3 trinh bay. Ngoai ra vo chong 6ng C, ba L khéng con
nguoi con nao khac.

Péi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng Lam Van T thi ba L ¢6 y kién nhu sau:
Cach nay rat nhiéu nam (ba L khong nhd rd ngay thang nam), lic d6 vo chong ba



L, 6ng C di lam thué ¢ dudi ring U Minh, trong khoang thoi gian d6 thi 6ng Lam
Vin T 1a truéng 4p K, x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu c6 nhin chong ba la éng C vé
dia phuong ép K, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu dé nop thué st dung dat, khi do
chﬁ)ng ba L 12 6ng C c6 vé dia phuwong giap dng T. Ba L ciing khong biét khi dng C
v¢ dia phuong gap 6ng T thi gilra 6ng C vai Ong T thoa thuan nhu thé nao. Sau do
khoang vai nam thi vo chong balL, éng C tro vé dia phuong tai ap K, xa L, huyén
H, tinh Bac Liéu thi ba L thdy 6ng T truc tiép canh tac phan dit ma 6ng T dang
khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong voi chong ba L 1a
6ng C néu trén, ltc d6 ba L c6 hoi 6ng C vi sao 6ng T lam dat caa vo chong ba thi
6ng C co6 ndi véi ba L 1a do khong co tién ndp thué st dung dat cho nha nudc nén
ong C da chuyén nhu:0’ng phan dat trén cho Ong T vé6i s6 vang 07 chi vang 24K,
d6ng thoi s6 vang ma dng C chuyén nhuong dat cho 6ng T thi 6ng C da dung dé lo
cho gia dinh, lo cho con cai di hoc. Viée chuyén nhuong dat giira Ong Cvoiong T
c6 lam gidy to gi hay khong thi ba L khdng ro, ba L khong biét ong C chuyén
nhuong lai phan dat néu trén cho 6ng T c6 phai v6i gia 18 chi vang 24K theo nhu
10i trinh bay cua 6ng T hay khong ma trudc day ba L chi nghe 6ng C noi chuyén
nhuong lai cho 6ng T phan dét néu trén véi gia 07 chi vang 24K.

Phéan dat dang c6 tranh chap néu trén vo chong ba L da thé chap dé vay tién
ngan hang tir trude khi 6ng C chuyén nhuong cho 6ng T. Cach nay khoang hon 01
nam, thi anh Truong Thanh H c6 tra tién cho Ngan hang va rat gidy ching nhan
quyén st dung dat ma vQ chdng ba L thé chép cho Ngan hang dé vay von. Sau khi
rat gidy chung nhan quyén st dung dat vé thi ba L va cac con trong gia dinh thong
nhat thoa thuan dé cho anh Truong Thanh H duoc huong thira ké ddi voi phan dat
ma dng C d3 chuyén nhuong cho 6ng T néu trén. Do d6 hién tai phan dat dang co
tranh chap néu trén do anh Truong Thanh H démg tén chimg nhan quyén st dung
dat.

Truong hop Toa an khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita dng C v6i 6ng T va phia éng T ¢6 yéu cau Toa an budc phia gia dinh
ba L phai c6 trach nhiém boi thudng thiét hai cho dng T tinh theo gia dat thi truong
hién nay thi anh Truong Thanh H c6 trach nhiém tra lai vang va bdi thuong thiét
hai cho dng T vi phan dat dang c6 tranh chip néu trén ba L va nhimg ngudi con
khac cua vo chéng ba L, ong C da lam thu tyc dé cho anh Truong Thanh H duoc
huong thira ké va anh H ciing da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung d6i voi
phan dét nay. Ngoai ra ba L khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H1 trinh bay:
Ba H1 1a vo ctia 6ng Lam Van T. Ba H1 thong nhat ddi véi yéu cau khoi kién va y
kién trinh bay ctia 6ng Lam Vin T trong qua trinh giai quyét vu an. Ngoai ra ba H1
khéng c6 ¥ kién va yéu cau gi khac.

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la anh Trwong Thanh N,
chi Trwong Thly K, anh Triwong Thanh S théng nhdt trinh bay: Céac anh, chi 1a
anh, em rudt voi anh Truong Thanh H. Cac anh, chi théng nhat véi phan trinh bay
ctia anh Truong Thanh H trong qua trinh giai quyét vu an. Ngoai ra cac anh, chi



khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khéc.

Nhiing nguoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan la anh Trwong Thanh
T1, anh Trwong Thanh L1, anh Trwong Hdi E, chi Trwong Kiéu NI thong nhit
trinh bay: Cac anh, chi l1a anh, em rudt v6i anh Truong Thanh H. Cac anh, chi
khéng rd phan dat dang c6 tranh chap giita 6ng T v6i anh H trude day cha cua cac
anh chi 1a 6ng Truong Van C giao dich véi 6ng Lam Vian T nhu thé nao, cic anh
chi chi biét phan dat néu trén da dugc 6ng T canh tac trén 20 ndm nay. Ngoai ra céc
anh, chi khong co y kién va yéu cau gi khac.

Y kién phdt bteu ciia Kiém st vién tai phién toa:

- Vé thu tuc td tung: Tu khi Toa an thu 1y vu an dén phién toa xét xit hom
nay Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, cac dwong sy da chip hanh dang cac quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

- Vé ndi dung vy an: Dé nghi Hoi dong xét xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ong LAm Van T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc lap vao ngay
20/02/1996 gitra ong Lém Van T véi 6ng Truong Vian C ddi v6i phan dat qua do
dac thuc té 13 9.402,6m” toa lac tai 4p K, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu.

Vo chong 6ng Ldm Van T, ba Nguyén Thi H1 dugc quyen lién hé co quan cé
tham quyén dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung ddi voi phan dat néu trén
khi c6 yéu cau.

2. Hity mot phan noi dung vin ban thoa thuan phén chia di san duoc 1ap vao
ngay 04/05/2022 tai UBND x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu gitra ba Mai Thi L cung
cac con cua vo chong ba L, éng C 1a anh Truong Thanh H, anh Truong Thanh T1,
anh Truong Thanh N, anh Truong Thanh L1, chi Truong Thly K, anh Truong
Thanh S, chi Truong Kiéu N1, anh Truong Hai E d6i voi phan dat ma éng Truong
Vin C di chuyén nhuong cho 6ng Lam Vin T néu trén.

3. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Bac Liéu thu hoi gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat ma So
Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu da cip cho anh Truong Thanh H ddi voi
phan dat ma 6ng Truong Vian C da chuyén nhuong cho ong Lam Vin T néu trén.

Ngoai ra cac duong sy con phai chiu chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an di dugc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan
dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nguyén don Ong Ladm Van T khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhin hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat nén Hoi dong x¢t xur xac dinh quan h¢
tranh chap trong vu an nay la tranh chap vé hop dong dan sy. Phan dat ma 6ng T
khoi kién yéu cau Toa an cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat
toa lac tai ap K, x& L, huyén H, tinh Bac Liéu nén cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a



khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy; khoan 1 Piéu 203
Luat dat dai vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh
Bac Liéu.

[2] V& su ving mit cia duong su: “Nhirng nguoi c6 quyen loi va nghia vu
lién quan trong vu an déu Co don xin Vang mat vi vay Hoi ddng xét xir cin cur
khoan 1 Diéu 228 B9 luat to tung Dan su tién hanh xét xr Vang mit dbi vai nhirng
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a phu hop.

Vé noi dung vu an:

[3] Xét yéu cau cong nhin hop déng chuyén nhiong quyén sir dung dat giira
Ong Lam Van T voi ong Truong Van C doi véi phan dién tich ddt khodng 07 céng
tam cady toa lac tai dp K, Xa L, huyén H, tinh Bac Liéu cua ong Lam Van T, Hoi
dong xét xr thay rang:

[3.1] Qua xem xét tham dinh tai chd vao ngay 07/03/2023, phan dat ma 6ng
Lam Van T xac dinh nhan chuyén nhuong cua 6ng Truong Van C, cu thé nhu sau:

- Hudng Pong giap phan dat ong Huynh Vin C, canh dai 106,0m

- Hudng Tay giap kénh thuy loi va phan dat ciia ong Nguyén Vian N1, canh
dai 62,0m + 4,0m + 45,0m.

- Huéng Nam giap kénh thuy 1gi c6 canh dai 97,50m.

- Huéng Bic gidp phan dat cua ong Thai Van N2, canh dai 79,37m.

Téng dién tich: 9.402,6m>

Tai Mdnh trich do dia chinh sé6 16-2023 kém phu chii va Céng vin sé
97/CNVPPKDPD ngay 13/06/2023 ciia Chi nhdnh vin phong diang ky dit dai
huyén H, tinh Bac Liéu két ludn:

Theo hé so dia chinh xa L thanh 13p nam 1993: Toan by phan dat tranh
chap nam trong thira 142, to ban dd s6 01 do 6ng Truong Vin C dung tén gidy
ching nhan quyen sir dung dat.

Theo hé so dia chinh xa L thanh 13p nam 2009: Toan bo phan dat tranh
chap nam trong thira 1502, t& ban do s6 03 do anh Truong Thanh H ding tén giay
ching nhan quyén sir dung dét.

[3.2] Hién trang trén phan dat tranh chap tai thoi diém khao sat 1a dat trong
(dat trong lua — nudi tom nhung da thu hoach xong). Toan bo phan dat tranh chap
hién tai dang do 6ng Lam Van T dang quan ly, su dung.

[3.3] Pé ching minh cho yeu cau khéi kién cua minh nguyen don 6ng Lam
Vin T ¢6 cung cap cho Toa an “To giao kéo sang dit ruéng” dé ngay 20/02/1996
c6 ba Truong Thi N2 (ba N2 1a em rudt ctia 6ng C) va con trai 16n cua 6ng C la anh
Truong Thanh T1 chung kién cling nhu chinh quyén ap, xi liic bdy gio xac nhan
(But luc 01).

Qua trinh giai quyét vu an, bi don anh Truong Thanh H ciing nhu céac anh,
em cua anh H la anh Truong Thanh T1, anh Truong Thanh N, anh Truong Thanh
L1, chi Truong Thuy K, anh Truong Thanh S, chi Truong Kiéu N1, anh Truong
Hai E déu cho rang cha cua cac anh, chi la 6ng Truong Van C khong c¢6 chuyén
nhuong phan dat néu trén cho 6ng Lam Van T ma do trude day cha, me cla cac



anh chi khdng c6 tién nop thué str dung dat cho nha nudc nén di giao phan dat nay
lai cho 6ng T canh tac dé dng T dong thué cho nha nude dum cho cha, me cia cac
anh, chi. Khi ndo cha, me cta cac anh, chi ¢6 tién tra lai cho ong T thi sé 1éy phﬁn
dat nay lai canh tac.

Tuy nhién, tai bién ban ldy 16i khai ngay 12/09/2023 ba Mai Thi L la vg cua
ong Truong Vian C xac dinh, ba L khong biét viéc chuyen nhuong dat giira Ong C
v6i 6ng T cu thé nhu thé nao, tuy nhién trudc day khi chdng ba 1a Ong C con song
thi ba c6 hoi 6ng C vi sao dng T canh tac phan dat néu trén cta vo chong ba thi ba
dugc 6ng C cho biét do khdng co tién nop thué sir dung dat cho nha nudc nén ong
Cda chuyen nhuong lai phan dt néu trén cho 6ng T véi gia 07 chi vang 24K va so
vang chuyén nhuong dit cho 6ng T thi 6ng C da sir dung dé lo cho gia dinh, lo cho
con cai di hoc.

Mic khac, Toa 4n cling c6 tién hanh x4c minh d6i v6i 6ng Tang Tan K2 la
nguoi ma 6ng T cho rang vao thoi diém 6ng C chuyén nhuong dat cho 6ng T thi
6ng K2 1a bi thu chi bd ap K, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu va 6ng K2 c6 ky xac
nhan vao “To giao kéo sang dat ruéng” gitta 6ng T véi dng C thi Toa an duoc dng
K2 cho biét: Vao thoi diém nam 1996, 6ng K2 1a bi thu chi bo ap K, x4 L, huyén H,
tinh Bac Liéu, lac 6 6ng Lam Vin T 1a can b tai chinh cua ap, con 6ng Truong
Vin C 1a cong an ap. Ong K2 nhé 16 1a vao ngay 23/03/1996 thi éng LAm Van T
cung v&i 6ng Truong Van C, ca hai ngudi cing dén nha cua 6ng K2 nho ong K2 ky
xac nhan su viéc chuyén nhuong dat gitta hai bén, sau khi 6ng K2 hoi r6 hai bén vé
phan dat chuyén nhugng ciing nhu gia ca chuyén nhuong thi 6ng K2 c6 Ky xac
nhan vao “To giao kéo sang dat ruéng” giita hai bén.

Tir 101 khai cta ba L va dng K2, Hoi dong xét xtr c6 du co s¢ dé nhan dinh
vao ngay 20/02/1996 ong Truong Vin C ¢ ky két “To giao kéo sang ddt ruéng”
thoa thuén chuyén nhuong phan dat rudng dién tich khoang 07 cong tim ciy (qua
do dac thuc té c6 dién tich 9.402,6m?) thudc thira dat s6 142, t& ban do s6 01 do ong
Truong Vin C dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat theo hé so dia chinh
Xa L thanh 18p nam 1993 (nay la thtra dat s6 1502, to ban d6 s6 03 do anh Truong
Thanh H dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo hd so dia chinh xi L
thanh 1ap nam 2009) cho 6ng Lam Van T.

Mac du ba Mai Thi L 1a vo cta ong Truong Van C khong co tham gia va ky
tén vao “To giao kéo sang ddt ruéng’ " lap ngay 20/02/1996 gitra Ong C voi Ong T,
tuy nhién ba L thira nhan sau khi ba L thiy 6ng T canh tac phan dat cua vo chong
ba thi ba ¢6 hoi 6ng C va 6ng C c6 ndi véi ba L 1a dd chuyén nhuong dat néu trén
cho éng T véi gia 07 chi vang 24K va tir d6 cho dén nay ba L ciing khéng c6 ¥ kién
phan d6i vé viée Ong C chuyén nhuong dat cho 6ng T tir 6 cho thiy ba L ciing
déng y voi viée chong bala Ong C chuyén nhuong lai phan dat néu trén cho éng T.

[3.4] Xét hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitta 6ng LAm Van T
v6i 6ng Truong Vian C, Hoi dong xét Xu thy rang:

Giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng C v4i Tan dugc xac
lap vao ngay 20/02/1996. Theo huéng dan tai tiéu muc 2.3, muc 2, Phan II cia



Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao huong dan ap dung phap luat giai quyét tranh chép hop dong
chuyén nhugng quyen su dung dat duoc xéac lap tu sau ngay 15/10/1993 thi Toa an
chi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét khi hop dong d6 co day
du cac diéu kién sau day:

a.1) Nguoi tham gia giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét co
nang luc hanh vi dan sy;

a.2) Nguoi tham gia giao két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
hoan toan ty nguyén;

a.3) Muc dich va ndi dung cta hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
khong trai phap luat, dao duc xa hoi,

a.4) Pit chuyén nhuong d3 dugc co quan cé thim quyén cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo Luat Dt dai nim 1987, Luat Pat dai nam 1993, Luat
Pit dai nam 2003;

a.5) Bén chuyen nhuong quyén st _dung dat phai co du diéu kién chuyen
nhuong va bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat phai c6 du diéu kién vé
nhén chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luat;

a.6) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap thanh van ban co
chtng nhan ctia Coéng chimg nha nudc hodc chimg thuc ctia Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén

Pbi chiéu cac quy dinh néu trén véi giao dich chuyen nhuong quyen st dung
dat gitra 6ng LAm Van T véi ong Truong Van C, Hoi dong xét xur thy rang Thot
diém 6ng C chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T thi cac bén c6 day du
nang luc hanh vi dan su; giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng T
véi 0ng C 1a hoan toan tu nguyéen, khong bi ai ép budc; muc dich va ndi dung cua
giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat khong trai phap luat, dao dirc xa hoi;
phan dat 6ng C chuyén nhuong cho ong T thi tai thoi diém chuyen nhuong ong C
da dugc UBND huyén H cap gidy chimg nhan quyén st dung dét; phan dat chuyén
nhuong tai thoi diém chuyen nhuong khong thudc dién dang c6 tranh chap, khong
thugc dién bi ké bién dé thi hanh an va cling khong co thé chap cho to chirc tin
dung nao (qua xem xét gzay chumg nhdn quyén su dung ddt cuia dng C Héi dong xét
xit thdy rang ong C thé chdp quyén sir dung phan dat da chuyén nhwong cho ong T
vao ngay 23/03/2006 chir khéng phdi nhw 1oi trinh bay cia ba L phan ddt éng C
chuyén nhirong cho 6ng T dd duwoc vo chong ba thé chcip cho Ngdn hang trudc khi
chuyen nhirong cho 6ng T). Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat giita 6ng T v&i 6ng C chua thuc hién dung quy dinh vé viéc phai duoc Cong
chtng nha nudc hodc chimg thuc ciia Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén ma nd
chi dugc 6ng Pham Vian U 1a chu tich UBND x4 L vao thoi diém hai bén chuyén
nhuong dat ky xac nhan va déng dau ctia UBND xA.

Hoi déng xét xtr thiy rang, giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giira
6ng C véi 6ng T dén thoi diém hién tai van chua hoan thanh va né c6 noi dung,
hinh thtrc phu hop véi quy dinh cia B luat Dan sy 2015 dang c6 hi¢u lyc. Tai



diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015 ¢6 quy dinh: “I. Péi véi giao dich
dan sy duoc xac lap trudc ngay Bé ludt nay co hiéu luc thi viéc ap dung phap ludt
dwoc quy dinh nhu sau: ...b) Giao dich dan sw chwa dwoc thuc hién hoac dang
dwoc thuc hién ma co noi dung va hinh thiec phu hop voi quy dinh cua Bo luat nay
thi ap dung quy dinh cua B¢ ludt nay;”.

Tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy 2015 ¢ quy dinh giao dich dan su vi
pham quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thirc thi vo hiéu, trir truong hop sau
day: “... 2. Giao dich dan sw dd dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bat budc vé cong chung, chirng thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it
nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc ciia giao dich 6. Trong truong hop
nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.”.

Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an ba L trinh bay trudc day khi dng C con
song thi ba L nghe 6ng C néi lai da chuyén nhuong phan dat néu trén cho ong T voi
gia 07 chi vang 24K nhung ba L ciing khong c6 gi dé chung minh cho 101 trinh bay
cua minh trong khi qua xem xét “To giao keo sang dat rugng” gitra 0ng C voi Ong
T duogc chinh quyén ap, xa xac nhan thi thay rang gia tri phan dat 07 cong tim ciy
ma 6ng C thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T 1a 18 chi vang 24K. Mic du trong
“To giao kéo sang ddt ruéng” khong thé hién nodi dung 6ng T di giao 18 chi vang
24K cho 6ng C nhan hay chua tuy nhién tai bién ban xac minh ngay 16/10/2023 d6i
v0i ong Tang Tan K2 thi Toa an duoc 6ng K2 cho biét mic du 6ng K2 khong truc
tiép chu’ng kién viéc giao nhan vang gw:a ong T véi 6ng C tuy nhién khi dng xac
nhan vao “To giao kéo sang ddt ruéng” gitra 6ng C véi 6ng T thi 6ng K2 c6 hoi
6ng T va C 1a da giao nhan vang hay chua thi ca 6ng T va 6ng C déu xac dinh 1a
ong T da giao du 18 chi vang 24K cho 6ng C nhan. Hon nita khoang thoi gian tur
khi 6ng C chuyén nhuwong dat cho 6ng T dén khi dng C chét 1a hon 10 nam va subt
khoang thoi gian nay 6ng C ciing khong c6 yéu cau 6ng T phai thanh toan sd vang
nhan chuyén nhuong dat cho 6ng C nén c¢6 co s& nhan dinh phia 6ng T di giao du
18 chi vang 24K cho 6ng C nhan. Pong thoi phia 6ng C ciing da ban giao phan dat
chuyén nhuong cho 6ng T sir dung tir nam 1996 dén nay.

Tir nhitng tinh tiét néu trén, c6 can cir dé nhan dinh phia 6ng C va éng T, ca
hai bén déu da thuc hién dugc hon 2/3 nghia vu ctia minh trong giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Vi vay, Hoi dong xét xtr thay rang mic du hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat giira dng LAm Vin T vé6i 6ng Truong Vian C ¢o su vi pham vé mic
hinh thtrc d6 1a khong duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh nhung sy vi
pham vé hinh thiic trong truong hop nay khong lam cho hop dong bi vo hiéu theo
quy dinh tai Diéu 129 B luat Dan sy 2015. Do dé ¢6 co sé chép nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng LAm Vin T, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilta Ong Lam Vin T véi 6ng Truong Van C.

[4] Xét yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung doi véi phan dat ma 6ng
T nhdn chuyén nhwong ciia 0ng C hién tai do anh Triwong Thanh H la con ciia 6ng
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C ditng tén, Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an, vo va c4c con cua 6ng Truong Vin C théng nhit
xac dinh, sau khi 6ng C chét thi vao ngay 04/05/2022, tai UBND x4 L, ba L cing
cac con cuia vo chdng ba L, 6ng C d3 1ap van ban thoa thuan phan chia di san 1a
quyén st dung dit ctia 6ng Truong Van C tai nhiéu thira dat trong d6 co thira dat sb
0142, to ban dd s6 01 ma dng T xac dinh di nhan chuyén nhuong cua dng C néu
trén cho anh Truong Thanh H duoc hudng thira ké. Thong qua van ban thoa thuan
phan chia di san nay thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H da cap nhat
chinh 1y bién dong tai trang 4 cua gidy chung nhén quyén sir dung dat sé E0084429
ma UBND huyé¢n H, tinh Bac Liéu da cap cho 6ng Truong Van C vao nam 1994
cho anh Truong Thanh H duoc dimg tén quyén str dung dét tai thira 0142, to ban dd
s6 01 vao ngay 18/07/2022. Mac khac, sau khi cap nhat chinh 1y bién dong nhan
thira ké dbi voi thira dat s6 0142 thi anh H da xin cip d6i lai gidy chting nhan
quyén st dung dat tai thira 0142 nén vao ngay 03/10/2022 anh Truong Thanh H
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap d01 lai gidy ching nhén
quyén stir dung dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DH
920212 tai thtra dat s6 1502, to ban do sé 3, dién tich 9.402 ,6m>.

Xét thay, do cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
6ng LAm Vian T voi 6ng Truong Van C nén can thiét phai hay mot phan nodi dung
van ban thoa thuan phan chia di san dugc lap vao ngay 04/05/2022 tai UBND xa L
gitta ba Mai Thi L cung cac con ctia vo chong ba L, 6ng C 1a anh Truong Thanh H,
anh Truong Thanh T1, anh Truong Thanh N, anh Truong Thanh L1, chi Truong
Thiy K, anh Truong Thanh S, chi Truong Kiéu N1, anh Truong Hai E tai thira dat
50 0142, to ban d6 s6 01.

Bén canh d6, Hoi dong xét xir thdy rang khong can thiét phai hity gidy chtng
nhan quyén st dung dat ma anh Truong Thanh H d3 duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap doi tai thira 1502, to ban d6 s6 3, dién tich 9.402,6m” doi
v6i phan dat ma ong T nhan chuyén nhuong cua Ong C ma chi can klen nghi S¢& Tai
nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
néu trén cua anh Truong Thanh H.

[5] Xét dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Hoi dong xét xir xét
thay dé nghi cua Kiém sat vién la co can cu nén dugce chap nhan toan bd.

[6] V& chi phi td tung: Ch1 ph1 xem xét, thim dlnh tai chd, dlnh g1a tal san
tranh chp va sao luc hd so cp gidy ching nhan quyén st dung dét téng sb tién 1a
4.253.000 d6ng anh Truong Thanh H phai chiu toan bo.

[7] V& 4an phi: Anh Truong Thanh H phai chiu 4n phi dan su so tham khong
c6 gia ngach sd tién 1a 300.000 dong.

Cac duong su con lai trong vu an khong phai chiu an phi.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:
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- Cén ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273,
Bo luét to tung dan su 2015;

- Cin ct khoan 2 Diéu 129, diém b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan su 2015;

- Can ¢t DPiéu 27 Luét hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Can cur vao cac Dléu 2;6;7,7a;9 va Piéu 30 Luat thi hanh an dan su;

- Can cir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng LAm Vin T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit vao ngay
20/02/1996 giita 6ng Lam Vian T voi ong Truong Vin C d6i v6i phan dat qua do
dac thyc té 1a 9.402,6m? toa lac tai ép K, X& L, huyén H, tinh Bac Liéu.

Phan dét dién tich 9.402,6m’ c6 tit canh cu thé nhu sau :

- Hudng Pong giap phan dat ong Huynh Vin C, canh dai 106,0m

- Hudng Tay giap kénh thuy loi va phan dat ciia ong Nguyén Vian N1, canh
dai 62,0m + 4,0m + 45,0m.

- Huong Nam giap kénh thuy lgi c6 canh dai 97,50m.

- Huong Bic giap phan dat cua 6ng Thai Van N2, canh dai 79,37m.

(Phan dat dién tich 9.402,6m duwge ky hiéu la thira dat sé 1 cia Manh trich
do dia chinh sé 16-2023 ciia Chi nhdnh Vin phong déing ky dat dai huyén H, tinh
Bac Liéu).

Vg chong ong Lam Van T, ba Nguyén Thi H1 dugc quyen lién hé co quan co
tham quyén dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung di voi phan dat néu trén
khi c6 yéu cau.

(Ménh trich do dia chinh sé 16-2023 ciia Chi nhanh van phong déing ky dat
dai huyén H, tinh Bac Liéu la b6 phdn gan lién ciia ban an).

2. Hily mot phan ndi dung van ban thoa thuan phén chia di san duoc lap vao
ngay 04/05/2022 tai UBND x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu gitra ba Mai Thi L cung
cac con cua vo chong ba L, 6ng C 1a anh Truong Thanh H, anh Truong Thanh T1,
anh Truong Thanh N, anh Truong Thanh L1, chi Truong Thdy K, anh Truong
Thanh S, chi Truong Kiéu N1, anh Truong Hai E d6i véi thira dat s6 0142, to ban
d6 s6 01, dién tich 9.550m% muc dich sir dung: dat trong lia ma ong Truong Vian C
da dugc UBND huyén H, tinh Bac Liéu cép quyén str dung dét tai gléy ching nhéan
quyén sir dung dat s6 E0084429 theo Quyét dinh s6 265/QD-UB ngay 07/12/1994

3. Klen nghi S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Bac Li€u thu hoi glay ching
nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DH
920212, s6 vao so cap gidy chung nhéan: CS02269 ma So Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu da cap cho anh Truong Thanh H vao ngay 03/10/2022 tai
thira dat s6 1502, to ban d6 sé 3, dién tich 9.402,6m°, loai dit chuyén trong lua
nuéc, dia chi thira dat ap K, x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu.

4. V& chi phi t6 tung:
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Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gi tai san tranh chap va sao luc ho
so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat téng sb tién 1a 4.253.000 doéng anh
Truong Thanh H phai chiu toan bd.

Ong Lam Vian T d3 ndp tam ung chi phi to tung sé tién 1a 5.000.000 dong
theo phiéu thu sb T0148 ngay 29/12/2022, di chi hét 4.253.000 dong nén 6ng LAm
Vian T duoc hoan lai sd tién tam ung chi phi td tung 1a 747.000 déng ta1 Toa an
nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

Budc anh Truong Thanh H phai hoan lai sd tién chi phi t6 tung 1a 4.253.000
d6ng cho ong Lam Van T.

5. V& an phi: Budc anh Truong Thanh H phai ndp phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach sd tién 1a 300.000 dong.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én dan suw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw ¢6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dén
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

An xir so tham cong khai. Puong su ¢6 mit co quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an. Duong su vang mat co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1&. Vién kiém
sat c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND tinh,;

- VKSND huyén;

- CC.THADS huy¢n;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, luu Toa.

Phan Tu Anh
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