TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 198/2024/DS-PT
Ngay: 16-4-2024
“V/v tranh quyen sir dung dat (ranh
dat) va yéu cau huy giay ching nhén
quyén st dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Thiam phan:Ong Nguyén Vin Canh

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy An - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Viégn kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An xét
xur phtc tham cong khai vu an thu ly s6 392/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10
nam 2023, vé “tranh chap quyen sit dung dét (ranh dat) va yéu cau hiy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 121/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 752/2023/QD-PT ngay
13 thang 11 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba V6 Thi Ngoc D, sinh nam 1969.

2. Ong Pao Xuan T, sinh nam 1996.

Cung dia chi: S6 A, Khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
3. Ba bao Thi Ngoc H, sinh nam 1989.

Dia chi: Ap N, xa Q, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dia chi lién lac: S6 A, Khu V, thi tran H, huyén D, tinh Long An

Nguwoi dai dién hop phdap cua ong T, ba H: Ba V6 Thi Ngoc D, sinh ndm
1969 (vang mat).

Pia chi: SO A, Khu V, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.



(van ban ty quyén ngay 30/3/2021)

- Bi don: Ba Duong Thi Méc L, sinh nim 1965 (ving mit).
Dia chi: Khu V, thi trin H, huyén D, tinh Long An.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1946 (vang mat).

2. Ba Bao Thi B, sinh nam 1966 (c6 mat).

3. Ong Nguyén Vin C1, sinh ndm 1963 (ving mait).

4. Ba Nguyén Thi Linh G, sinh nim 1988 (vang mat).

5. Ba Nguyén Linh T1, sinh nim 1994 (vang mat).

6. Ba Nguyén Thi Huynh T2, sinh ndm 1995 (ving mat).
7. Ong Nguyén Hoang P1, sinh naim 2000 (ving mat).
Cung dia chi: Khu V, thi tran H, huyén B, tinh Long An.
8. Ong V& Vian D1, sinh nam 1965 (vang mat).

Dia chi: Khu V, thi trin H, huyén D, tinh Long An.

9. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phép cia Uy ban nhdn dan huyén D: Ong Truong
Van D2 — Pho Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P (vang mat).

(Vin ban uy quyén ngay 16/01/2023).
- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Vo Thi Ngoc D.

- Vién kiém sdat khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Duc Hoa, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyéen don ba V6 Thi Ngoc D, ba Ddo Thi Ngoc

H, 6ng Ddo Xudn T trong qua trinh giadi quyet vu dn va tai phién toa so tham, ba
V6 Thi Ngoc D, ba Pao Thi Ngoc H thong nhat trinh bay nhw sau:

Ba V& Thi Ngoc D va 6ng Pao Xuan T3 (chét ngay 10/01/2020) 1a vo
chong. Ong T3, ba D ¢6 02 con chung tén Pao Xuan T, Pao Thi Ngoc H. Ong
T3 khong co6 con riéng, con nudi nao khac. Hang thira ké thir nhét cia ong T3
gém: Ba Nguyén Thi C (me dng T3), vo va cic con cia 6ng T3 gom ba D, dng
T va ba H.

Khi con sdng, ong T3 va ba D ¢6 tao 1ap duoc tai san chung gém cac thira
dat: Thira 48, dién tich 121,4m? loai dat Ao, (HO); thira 49, dién tich 91m?, loai
dat CDK; thira 64, dién tich 66,2m? loai dat Ao, (HO); thira dat 63, dién tich
371,9m?, loai dat T; cung thudc td ban dd 6-3, dit toa lac tai Khu V, thi tran H,
huyén D, tinh Long An. Tat ca cac thira dat déu duge Uy ban nhan dan tinh L
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cap gidy chting nhan quyén sit dung (CNQSD) dit cho ho 6ng Pao Xuan T3
ngay 05/6/2001. Trong d6: Thira dit sb 48, 49 dugc me chong 13 ba Nguyén Thi
C tang cho vao nam 2001; thira dat sb 63 ong ba mua cua cO tu rudt vao nam
1985. Ong ba cat nha cu tra trén thira s& 63 tir ndm 1985 dén nam 2001 thi
chuyén 1én cu tra tai Khu V, thi trin H, huyén D, tinh Long An. Tiép giap v&i
thira s6 63 1a thira sb 62 cta ba Duong Thi Moc L 1a chi dau cia ba D

Sau khi gia dinh ba chuyén nha di noi khac sinh séng thi ba L di ty y sir
dung mot phan dién tich dit khoang 60, 76m (chiéu ngang 3,5m, chiéu dai
17,36m) thudc thira dat 63. Do chua c6 nhu cau sir dung nén gia dinh ba tam
thoi dé cho ba L sur dung.

Nam 2020, ba D yéu cAu ba L tra lai dién tich 14n chiém thudc thira 63.
Tai Uy ban nhan dan thi tran H, ba L dong ¥ tra dat nhung hira hen nhiéu lan,
khong thuc hién nén cac nguyén don khéi kién tai Toa an yéu cau ba Duong Thi
Moc L phai tra lai dién tich dat 1an chiém thudc thira 63, to ban do sb 6-3, loai
dat T, dat toa lac tai thi trdn H, huyén B, tinh Long An theo dung di¢n tich trong
gidy CNQSD dat do Uy ban nhan dan tinh L cap cho ong T3.

Bi don ba Dwong Thi Méc L trinh bay trong qud trinh gidi quyét vy dn tai
Toa dn cap so tham nhuw sau:

Ba va 6ng V& Vin DI 1a vo chong. Ong D1 va ba D 1a anh em ruét.
Trudce ddy, ba 1a cha st dung thira dat s6 62, to ban d6 sb 6-3, dit toa lac tai thi
tran H, huyén D, tinh Long An, ba duoc Uy ban nhan dan tinh L cip gidy
CNQSD dat ngay 14/12/2000.

Tiép giap v6i thira dat sb 62 cua ba 1a thira dat s6 63 cia 6ng T3. Ranh
gi01 gilta hai thira dat 1a duong muong 16n ¢6 chiéu ngang khoang 5m, chiéu dai
hét dat. Trong qua trinh str dung dat, ba da san 1ap duong muong dé noi rong
dién tich dat va xay dung mot phan cin nha trén dat sir dung on dinh, khong ai
tranh chap. Pén nim 2020, ba D khiéu nai tai Uy ban nhan dan thi trAn H vi ba
D cho rang mot phan dién tich dat muong do ba da san lép va dang su dung
thu¢c dién tich thira 63 ong T3 da dugc cap gidy CNQSD dat. Ong T3 da chét
nén ba D yéu cau ba tra lai dién tich dat nay. Vi tinh nghia chi em nén tai Uy
ban nhan dan thi trin H, ba da 1ap thoa thuén ngay 23/11/2020 dong ¥ tra lai
dién tich dat ba dang quan 1y sir dung thudc thira dat s6 63 cta ong T3 cho ba D.

Tuy nhién, nam 2021, ba dd chuyén nhuong thtra 62 va tai san gin lién
véi dat cho ba Pao Thi D. Viéc chuyén nhuong nha, dat d3 thuc hién xong, ba B
da duoc cip gidy CNQSD dét sé6 DC 449063 ngay 31/5/2021. Tai thoi diém ba
chuyén nhuong cho ba b thira 62 khong ai tranh chap.

Dién tich dat hién dang tranh chap trudc dy ba st dung 1a thudc thira 63
theo gidy CNQSD dat do Uy ban nhan dan tinh L cap cho 6ng T3 1a do ba boi
dap, san lap duong muong, trén dat da co cac cong trinh kién tric dugc xay
dung kién cd, viéc thao d& nha dé tra dat s& anh huong dén két ciu cua cin nha
nén ba dong y tra gia tri dat cho cac nguyén don. Gia tri dat ba dong y tra duoc
tinh trén dién tich dat tir ranh ban d6 dia chinh gitta 02 thira dat 62 va 63 dén
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mép nha, kéo dai hét dat thudc thira 63 cua cac nguyén don voi gia 926.000
dong/m? theo Chimg thu dinh gia s6 302/12/09/2022/TDG LA-BDS ngay
12/9/2022 cua Cong ty Co phan T4.

Ba dong ¥ véi M trich do dia chinh sé 52-2022 do Cong ty TNHH D4 do
ve ngay 29/6/2022, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 25/7/2022 (sau day goi chung la M trich do dia chinh so 52-2022).

Hi¢n tai ba P 1a ngudi quan 1y, st dung toan bo thira 62 va dién tich dat
thudc mot phan thira 63 cia cac nguyén don nén ba va ba D thoa thuan ba D s&
¢ nghia vy tra gia tri dat cho céc nguyen don. Do bén cong viéc nén ba xin
vang mat trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu an tai cac cap xét xir.

Trong qua trinh gidi quyet vu an va tqi phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pao Thi D trinh bay:

Nam 2021, ba nhan chuyén nhugng cua ba L thtra dét 62 va tai san gan
lién v6i dat. Ba da duoc cap gidy CNQSD dat va dang true tlep quan ly, sir dung
thira dat nay. Trén dat ¢ cac cong trinh kién triic gan lién dugc thé hién tai
Manh trich do dia chinh s6 52-2022.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba c6 yéu cau doc lap vé viéc yéu cau
Toa an huy giay CNQSD dat cap cho 6ng T3 dbi véi thira 63 nhung ba di rut
yéu cdu va dong y thay ba L tra gia tri phan dat thugc thira 63 ma ba dang su
dung cho cac nguyén don; dong thoi duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén
dé dang ky, ké khai, diéu chinh lai gidy CNQSD dit theo dung hién trang str
dung.

Trong qua trinh giai quyét vy an, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan,
ba Nguyen Thi C trinh bay:

Ba 1a me dé cua 6ng T3. Hang thua ké thir nhat ciia 6ng T3 gdm ba C, ba
D, 6ng T va ba H. Ong T3 khong c6 con riéng, con nudi nao khac. Ba thong nhat
thira dat 63 1a tai san riéng cua vo chong ong T3, ba D.

Mic du, ba 1a mdt trong nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng
T3, co quyén d6i véi di san do ong T3 dé lai nhung ba tir chéi nhan di san cua
6ng T3 dé lai. Tai san cua 6ng T3 s& do vo con 6ng T3 dugc toan quyén quyét
dinh, ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Do dé lon tudi, di lai khé khan
nén ba xin vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét tai cac cap xét xir, ba
cam két khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé sau.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén D c6 'y
kién trinh bay tai Van ban so 1672/UBND-NC ngay 20/02/2023 nhu sau:

Ngay 05/6/2001, Uy ban nhan dan tinh L ban hanh Quyét dinh s6
1862/Qb-UB vé viée cap glay CNQSD dat & khu vuc do thi d6i véi 163 ho sir
dung dat tai thi tran H voi tong dién tich 53.236, 4m? trong do6 c6 ho ong Dao
Xuan T3 véi dién tich 650,5m? gém 4 thira, trong d6 c6 thira 63, to ban do so 6-
3, dat toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An (sé thr ty 144) cac duong su
dang tranh chap. Tai thoi diém cap gidy CNQSD dét cho ho ong Pao Xuan T3 Ia
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cap dai tra nén khong tién hanh do dac thuc té, ky giap ranh véi cac chu sir dung
dat lién ke.

Ngay 14/12/2000, ba Duong Thi Moc L duoc Uy ban nhan dan tinh L cép
gidy CNQSD dét tai thira dat s6 62, to ban d6 sb 6-3, dat toa lac tai thi tran H,
huyén D, tinh Long An la thuc hién theo trinh ty thu tuc cap glay CNQSD dat
lan dau va dugc Uy ban nhén dan thi tran H x4c nhan du diéu kién cap gidy
CNQSD dét. Tai thoi diém cip gidy CNQSD dét cho ba L ¢6 do dac, xac dinh
ranh gioi, mdc gidi thira dt sb 62, to ban d6 sd 6-3, toa lac tai thi trin H, huyén
P, tinh Long An dugc Uy ban nhan dan thi trdin H x4c nhan.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan con lai xin vang mdt, khong
co y kién trinh bay.

Vu 4n duoc Toa 4n cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 121/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Ptic Hoa di can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, Dicu 157, Diéu 165, Diéu 227,
Dicu 228, Piéu 483 cua B luat To tung dan suy; Diéu 166 ctia Luat Dat dai nim
2013; Piéu 6, Diéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctua ba V& Thi Ngoc D, dng
Pao Xuan T, bd Pao Thi Ngoc H vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (ranh
dét)” ddi véi ba Duong Thi Moc L tai vi tri khu A1, B1 theo Manh trich do phan
khu s6 09 ngay 11/8/2023, dinh kém Manh trich do dia chinh s6 52-2022 ngay
29/6/2022 ctiia Cong ty TNHH P4, duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
tai huyén D ky duyét ngay 25/7/2022.

Khéng chip nhin yéu cau khai kién ctia ba V& Thi Ngoc D, 6ng Pao
Xuén T, ba Pao Thi Ngoc H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat)”
d6i voi ba Duong Thi Moc L tai vi tri khu D1 theo Manh trich do phan khu sb
09 ngay 11/8/2023, dinh kém Manh trich do dia chinh s6 52-2022 ngay
29/6/2022 ctia Cong ty TNHH P4, duge Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai
tai huyén b ky duyét ngay 25/7/2022.

2. Giit nguyén hién trang thuc té st dung va xéac dinh ranh gi6i giita thira
dat sd 62, to ban dd sb 6-3, toa lac thi tran H, huyén D, tinh Long An véi thira
dét sd 63, to ban dd sb 6-3, toa lac thi tran H, huyén D, tinh Long An la duong
mau xanh dwong ctia Ménh trich do phan khu s6 09 ngay 11/8/2023, dinh kém
Manh trich do dia chinh s6 52-2022 ngay 29/6/2022 ctua Coéng ty TNHH P4,
dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D ky duyét ngay
25/7/2022 (dinh kém ban an).

Céc duong sy duoc quyen lién hé véi co quan Nha nudc cd tham quyén
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dédang ky, diéu chinh bién dong dat dai theo quy dinh phap luat.

3. Budc ba Duong Thi Moc L ¢6 nghia vu thanh toan cho cac nguyén don
be‘} Vo Thi Ngoc D, 6ng Pao Xuan T, ba Pao Thi Ngoc H s0 ti€n 27.502.200
dong (hai muoi bay tri¢u, nam tram 1¢ hai ngan, hai tram dong).

4. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién doc lap ciia ba Pao Thi B vé viéc
“Tranh chap yéu cau huy giay chiing nhan quyén st dung dat”.

5. V& chi phi tb tung: Budc ba Duong Thi Moc L phai thanh toan chp cgic
nguyén don ba Vo Thi Ngoc D, 6ng Dao Xuan T, ba Pao Thi Ngoc H so tién
25.000.000 dong (hai muoi lam tri€u dong).

6. Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n caa
nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 13i tinh trén s tién cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat dan su tuong tng véi
thot gian chua thi hanh an, trir trudong hop cac bén c6 thda thuin khéac hoac phap
luat c6 quy dinh khéc.

7. V& 4n phi dan sy so tham:
Ba Duong Thi Moc L phai chiu 1.375.000 dong an phi.

Ba V& Thi Ngoc D, 6ng Pao Xuan T, ba Pao Thi Ngoc H phai lién déi
chiu 300.000 dong an phi. Khau trir s6 tién tam tng an phi ba V& Thi Ngoc D,
6ng Pao Xuan T, ba Pao Thi Ngoc H d3 ndp 13 300.000 dong theo Bién lai thu
tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0007876 ngay 06/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dtrc Hoa. Ba V6 Thi Ngoc D, 6ng Pao Xuan T, ba Pao Thi
Ngoc H da ndp xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén v€ quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ban an chua ¢6 hi¢u luc phép luat,

Ngay 24/8/2023, nguyén don ba V& Thi Ngoc D khang cdo dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tham chap nhéan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Yéu cau bi
don c6 nghia vu thdo d& nha tra phan dat tranh chap cho ba D, ba D khong dong
¥ nhan gi tri quyén sir dung dat nhu ban 4n so tham da tuyén.

Ngay 28/8/2023, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén Dtrc Hoa,
tinh Long An khang nghi ban 4n so thdm theo Quyét dinh khang nghi s
729/QP-VKS-DS, dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Véi 1y do dién tich nguyén don tranh chép 1a 39,1m? dat,
trong d6 theo Manh trich do dia chinh thi dién tich 29,7m? dat nam trong thira )
63, to ban d6 sb 6-3, loai dat ONT, do ong T3 dimg tén gidy ching nhan quyén
sir dung dat nhung hién nay ba B3 quan 1y, sir dung dat va cong trinh xay dung
trén dat. Trong vu 4n ndy, nguyén don xac dinh khong yéu cau ba P thao do
cong trinh trén dat dé tra lai dién tich 14n chiém 29,7m? dat ma nguyén don yéu
cau ba L phai thuc hién.



Ban 4n so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don
xac dinh dién tich 29,7m? dit nam trong thura sb6 63, t& ban do sb 6-3, loai dat
ONT, do 6ng Pao Xuan T3 dtng tén gidy chting nhan quyén su dung dat nén
budc ba Dugng Thi Moc L1 co nghia vu thanh toan gia tri quyén sir dung dét
cho nguyén don sb tién 27.502.200 dong Nhu vy, trong truong hop budc bi
don ba L1 phai thao d& cong trinh trén dat dé tra lai dién tich lan chiém 29,7m?
thi bi don ba L1 khong thé thyc hién dugc vi cong trinh trén dat va quyén su
dung dat khong phai ctia ba L1 ma ctia ba Pao Thi D.

Phén tich trén cho thay, khi nguyén don khoi kién khong yéu cau ba D
thao d& cong trinh trén dat dé tra lai dién tich 1an chiém 29,7m? cho nguyén don
thi can phai bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don méi dung vé tu cach
chu thé to tung trong vu an. Mat khéc, 161 trinh bay ctia ba L1 1a “hién tai ba Pao
Thi D 1a nguoi quan 1y, str dung toan bd thira 62 va dién tich dat thudc mot phﬁn
thtra 63 cua cac nguyén don nén ba va ba D thoa thuan ba D s& c6 nghia vu tra
gia tri dat cho cac nguyén don”. Nhu vay, ba L1 khong tu nguyén tra dat ma ban
an budc ba L1 c6 nghia vu tra gia tri quyén sir dung dat cho nguyén don sd tién
27.502.200 ddng 13 chwa phu hop.

Nguyén don do ba VO Thi Ngoc D dai dién khoi kién yéu cu bi don ba
Duong Thi Moc L tra dat nhung hién tai thuc té bi don ba L khong quan ly, st
dung dit ma hién nay dat do ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi
D 14 ngudi truc tiép quan 1y, sir dung. Ba D khong dong y nhan bang gia tri
quyén st dung dat nén can thiét bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su khong théa thuan dugc vai nhau
viéc giai quyét vu an.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Ddo Thi D trinh bay: Ba
nhan chuyén nhuong nha va dat thira 62 cua ba L, ba da thanh toan du tién cho
ba L, ba da nhan dat va duoc dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi
tri dat ba D tranh chip yéu cau ba L tra 13 vi tri khu Al va khu B1 thudc mot
phan thira 63 ctia gia dinh ba D, trén khu A, khu B1 ¢6 mot phan cin nha cia ba
L d4 ban cho ba. Ban an so tham cho ba diéu chinh gidy chu’ng nhin quyén su
dung dat khu Al, Bl nhung trong truong hop ba khong diéu chinh duoc gidy
ching nhén quyén sir dung dat thi ba dong y thao d& nha tra dat. Theo ba thi c¢6
thé thao d& dugc, viéc thao d& nha trén dét tranh chap khong anh huong dén nha
chinh, nhung nha nay ba di mua cta ba L, truong hop phai thdo d nha tra dat
cho ba D thi ba dé nghi ba D va ba L phai bdi thuong chi phi thio d& va gia tri
nha, tai san cua ba trén dat.

Kiém sat vién Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat té tung ctia Toa an cip phuc tham
va cac duong su chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Khang
céo ctia duong sy trong thoi han luat dinh d diéu kién dé xem xét theo trinh tur
phuc tham.



V& nodi dung: Theo Manh trich do phan khu s6 09 ngay 11/8/2023 cuia
Cong ty B4 dinh kém theo Manh trich do dia chinh s6 52-2022 thé hién dién tich
dat ma chu st dung thira 62 14n qua thira 63 1a khu A1, B1 ¢6 tong dién tich 1a
29,7m?. Vi tri tai khu D1 c¢6 dién tich 9,4m? nguyén don cho rang bi don lin
chiém nhung theo ranh ban dd thi thudc thira 62 cua bi don. Do d6, Toa an cép
so tham chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée budc bi
don tra lai dién tich tai khu A1, B1; khong chap nhan yéu cau khoi kién déi voi
dién tich tai khu D1 dién tich 9,4m?1a phu hop.

Ngay 26/4/2021, ba L va chdng 1a 6ng V5 Vin D1 da chuyén nhuong
thira dat s6 62 cho ba Pao Thi . Viéc chuyén nhuong nay sau khi ba D tranh
chap quyén st dung dat v6i ba L va da duoc giai quyét tranh chap tai Uy ban
nhéan déan thi trdn H, ba L di cam két thao do tai san trén dat tranh chap tra lai
dat cho ba D. Nhung thuc té ba L khong thao d& ma dem chuyén nhuong cho ba
P. Hién tai, thira dat s6 62 va tai san gan lién voi dat do gia dinh ba D quan 1y,
sir dung. Tai bién ban 1am viéc ngay 19/7/2023 cua Toa an, ba L khong dong y
tra dat chi dong y tra gia tri dat déi v6i phan dién tich thudc thia 63 do trén dat
dé co nha dugc xay dung kién cd, viéc thao do nha dé tra lai quyen sir dung dat
s& anh huong dén ket cAu toan bo cong trinh. Tuy nhién cin ct Diéu 370 Bo luat
Dan sy nam 2015 vé chuyén giao nghia vu quy dinh: “1. Bén c6 nghia vu co thé
chuyén giao nghia vu cho nguoi thé nghia vu néu duoc bén c6 quyén dong v, trir
truong hop nghia vu gan lién voi nhan than cta bén c6 nghia vy hodc phap luat
c6 quy dinh khong duoc chuyén giao nghia vu”.

Véi tai lidu chimg cr trong hd so thé hién bj don thira nhan c6 14n ranh
29,7m? dat thudc thira 63 ctia nguyén don va dong ¥ tra gia tri. Tuy nhién, tai
phién toa so thim nguyén don chi yéu cau bi don thyc hién nghia vy nén ban an
so tham da tuyén “Budc ba Duong Thi Moc L ¢6 nghia vu thanh toan cho cac
nguyén don ba V4 Thi Ngoc D, 6ng Pao Xuan T, ba Pao Thi Ngoc H sb tién
27.502.200 d6ng”. Sau khi xét xir so tham, bi don ba Duong Thi Moc L va
nguoi lién quan ba Pao Thi B khong khang c&o. Ba Vo Thi Ngoc D nguyén don
khang céo yéu cau chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba, xét khang cao
ctia ba V5 Thi Ngoc D, thdy rang:

Déi voi vi tri khu D1: nhan thay tai vi tri ndy theo ban v& thé hién thudc
thira 62 trudc day 1a cua ba L, trén phan dat nay ba L d3 sir dung va san 14p, ba
D khong c6 ching cr gi chimg minh ddy 13 phan dat thudc quyén st dung cua
ba nén ban 4n so thim khéng chap nhan 1a phu hop.

Déi véi viée nguyén don ba D yéu cau bi don ba L phai thao dd cong trinh
trén dat d¢é tra lai dién tich 1an chiém 29,7m? ThAy rang, ba D biét duoc viéc ba
L san lap dat va xay nha nhung ba D khong c6 y kién, nay nha ciia ba L di xay
dung xong va ba L cling da chuyén nhuong nha dt cho ba B, nhung ba D chi
kién quyét yéu cau ba L phai thao do nha tra dat cho ba D. Nhu trén da phan
tich, co co so xac dinh ba L di lan chiém dat caa ba D nén ba D yéu cau tra dat
1a phu hop. Khi hoa giai co s& tai Uy ban nhan dan thi tran H ba L ciing dong ¥
tra dat lai cho ba D nhung ba L van khong thuc hién ma dem chuyén nhuong
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cho ba D 12 ba L hoan toan co 13i trong viéc khong thyc hién cam két tra dat lai
cho ba D.

Tuy nhién, xét vé to tung thi nguyén don chi yéu cau bi don ba L thuc
hién nghia vu, nguyén don khong ddng ¥ dé cho ba L chuyén giao viéc thuc hién
nghia vu sang cho ba P (quy dinh tai Diéu 370 Bo luat Dan sy nim 2015) nén
ban an so thdm phéan quyét viéc chuyén giao nghia vu cho ba B 1a chua phu hop
voi quy dinh ctia BO luat Dan sy nam 2015. Do ba D xac dinh chi kién ba L,
d6ng thoi ba D khong dong ¥ dé ba D thuc hién nghia vu dbi véi ba. Hon nira,
hién nay ba L khong con s¢ hitu tai san trén nén can phai tuyén khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba D méi ding quy dinh vé phap luat t tung dan sy nim
2015.

Xét Khang nghi s6 729/QD-VKS-DS ngay 28/8/2023 cta Vién kiém sat
nhan dan huyén Puc Hoa. Lap luan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Dtrc Hoa nhu sau: Trong vu 4n ndy, nguyén don xac dinh khong yéu cau
ba Pao Thi P thao d& cong trinh trén dat dé tra lai dién tich 14n chiém 29,7m?
dat ma nguyén don yéu cau ba Dwong Thi Moc L phai thuc hién.

Ban an chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don xac dinh
dién tich 29,7m? dit nam trong thura dét sb 63, to ban dd s 6-3, loai dat ONT do
6ng Pao Xuin T3 dung tén gidy ching nhan quyén st dung dit nén budc ba
Duong Thi Moc L c6 nghia vy thanh toan gia tri quyén st dung dat cho nguyén
don s tién 27.502.200 dong. Nhu vay, trong truong hop budc bi don ba Duong
Thi Moc L phai thio d& cong trinh trén dat dé tra lai dién tich lan chiém 29,7m?
thi ba L khong thé thyc hién dugc vi cong trinh trén dit va quyén st dung dat
khong phai cia ba L ma ciaba b.

Phén tich trén cho thay, khi nguyén don khai kién khong yéu cau ba b
thao d& cong trinh trén dat dé tra lai dién tich 1an chiém 29,7m? cho nguyén don
thi cAn phai bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don méi ding vé tu cach
cha thé to tung trong vu an. Khang nghi s6 729/QD-VKS-DS ngay 28/8/2023
cia Vién kiém sat nhan dan huyén Ptc Hoa 1a ¢ can ct, dé nghi chip nhan
khang nghi.

Tuy nhién, viéc bac yéu ciu cia nguyén don trong khi dat cua nguyén
don, bi don thira nhan da 1an chiém thi ciing chua giai quyét triét dé vu an. Tai
phién toa phuc tham, ba Pao Thi P 1a ngudi lién quan dang quan Iy dat cung
dong y tra lai dat cho nguyén don nhung c6 yéu cau xem xét gia tri phan san lap
dat, phan thao d& tai san trén dat dé boi thuong cho ba, thay rang, voi yéu cau
nay tai cip so tham chua xem x¢t giai quyét nén cap phuc thim khong thé xem
xét. Pé vu an dugc giai quyét toan dién va triét dé can thiét phai huy ban an so
tham chuyén ho so vé cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tu nhimg phan tich trén, dé nghi Hoi dong xet xur can cir khoan 3 Piéu
308 BO luat To tung dan sy nam 2015 huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don ba V& Thi Ngoc D,
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Dtic Hoa, tinh Long
An dugc lam ding theo quy dinh tai biéu 272, 273, 279, 280 Bo luat T tung
dan sy nam 2015 nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tyu phtc tham.

[2] V& viéc vang mit cua duong sy

Tai phién toa, ba Pao Thi B c6 mat; cac duong su con lai Véng mat, da
duoc tong dat hop 1€. Can cu Bi€u 296 B9 luat To tung dan sy Hoi dong xét xur
tién hanh xét xr vu an.

[3] Vé pham vi xét xtr phtic tham:

Nguyén don ba V& Thi Ngoc D, 6ng Pao Xuan T, ba Pao Thi Ngoc H
khoi kién yéu cau ba Duong Thi Moc L tra lai phﬁn dat 1an chiém tai vi tri khu
A1 dién tich 16,8m?, khu B1 dién tich 12,9m? va khu D1 dién tich 9,4m? theo
Manh trich do phan khu s6 09 ngay 11/8/2023 kém theo Manh trich do dja chinh
s6 52-2022 do Cong ty TNHH D4 do vé ngay 29/6/2022, dugc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 25/7/2022.

Toa an cap so tham chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén
don ddi véi vi tri tai khu A, khu B, budc bi don c6 nghia vy hoan tra cho nguyén
don gia tri quyén st dung dét tai khu A, khu B1 véi s6 tién theo két qua dinh gia
1a 27.502.200 d6ng; khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i voi
khu D1. Sau khi xét xir so tham, ba D khang cio mot phan ban an so tham dbi
v6i khu A1, khu B, ba D yéu ciu ba L c6 nghia vu thio d& nha, tra dat cho ba D,
ba D khong dong ¥ nhan gié tri quyén st dung dét.

Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Ptc Hoa khang nghi dé nghi
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi cho rang hién tai bi don
ba L khong dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong truc tiép quan
ly, str dung dat. Hién nha va dat ba L da chuyen nhuong cho ba b, ba P 1a nguoi
truc tiép quan 1y dat nén nguyén don yéu cau bi don ba L tra dat 1a khéng phu
hop.

Tai phién toa phiic tham, cac nguyén don khai kién do ba V& Thi Ngoc D
dai dién theo uy quyén va khang cdo vang mat; Vién kiém sat khong rat khang
nghi. Can cu Diéu 293 Bo luat TH tung dan su, Toa an cép phuc tham xem xét
trong pham vi khang co, khang nghi hodc o lién quan dén ndi dung khang céo,
khang nghi.

[4] Xét khang cdo ctia ba V5 Thi Ngoc D, thiy rang:

Nguyén don ba V4 Thi Ngoc D 1a ngudi khang cdo, da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1& 1an thtr hai ma vang mat khong vi sy kién bat kha khang hoic tro ngai
khach quan thi coi nhu tir bo viéc khang cdo nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét
xtr phiic thim ddi véi yéu cau khang céo ctia ba D theo quy dinh ctia Diéu 289,
295 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Trong vy an nay, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Hoa
khéng nghi ban 4n so tham. Tai phién toa, Kiém sat vién khong rut khang nghi
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nén Hoi ,dé)ng xét xur xem xet noi dung khang nghi va nhimg noéi dung lién quan
dén quyét dinh khang nghi theo Diéu 296 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[5] Xeét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Duc
Hoa, thay rang:

[5.1] V& qua trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:

Thira dét so 63 6ng Bao Xuén T3 (chet ngay 10/01/2020) dugc Uy ban
nhan dén tinh L cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 05/6/2001.

Thira dét s6 62 ba Duong Thi Moc L duge Uy ban nhan dan tinh L cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 14/ 12/2000. Ngay 30/10/2020, Uy ban
nhan dan huyén P da chinh 1y bién dong trén gidy chting nhan quyén st dung
dat, noi dung chinh 1y “Noi dung ho 6ng (ba) Duong Thi Moc L c6 sai sot, dugce
dinh chinh lai 1a ba Duong Thi Mdc L, theo Bién ban kiém tra ngay 26/10/2020
ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B”. Ngay 26/4/2021, ba L va
chong 1a V6 Van D1 da chuyén nhuong thira dat 62 cho ba Pao Thi . Hién
nay, thira dat 62 va tai san gan lién véi dat do gia dinh ba B quan 1y, st dung.

Theo trich luc ban d’(‘ﬂ) dia chinh thi thira dat s6 62 c6 huéng Bac giap véi
hudng Nam cua thira dat s6 63.

[5.2] Theo Vin ban sd 1672/UBND-NC ngay 20/02/2023 Uy ban nhan
dan huyén D xac dinh:

Ngay 05/6/2001, Uy ‘ban nhan dén tinh L ban hanh Quyét dinh sb
1862/Qb-UB vé viéc cap glay CNQSD dét ¢ khu vuc d6 thi ddi véi 163 ho st
dung dat tai thi trdin H voi tong dién tich 53.236 ,4m? trong do6 c6 ho ong Dao
Xuan T3 voéi dién tich 650,5m? gdm 4 thira, trong d6 co thira 63, to ban d6 sb 6-
3, dat toa lac tai thi trAn H (sé T). Tai thoi diém cép giéy CNQSD dt cho ho
6ng Pao Xuan T3 1a cap dai tra nén khong tién hanh do dac thuc té, ky gidp ranh
v6i cac chu st dung dat lién ké.

Ngay 14/12/2000, ba Duong Thi Moc L dugc Uy ban nhan dan tinh L cap
gidy chimg nhén quyén st dung dat tai thira dat so 62, to ban d6 s 6-3, dét toa
lac tai thi trdin H 1a thyc hién theo trinh ty thu tuc cap gidy CNQSD dat lan dau
va dugc Uy ban nhan dan thi tran H x4c nhan du diéu kién cap gidy CNQSD dat
Tai thoi diém cap gidy CNQSD dat cho ba L ¢6 do dac, xac dinh ranh gioi, mdc
gio1 thura dat sb 62, to ban d6 sd 6-3, dat toa lac tai thi tran H duoc Uy ban nhan
dan thij trAn H x4c nhan.

[5.3] V& vi tri tranh chap:

Céc duong su tranh chép vi tri dat tai khu A1 dién tich 16,8m?, khu B1
dién tich 12,9m?va khu D1 dién tich 9,4m?.

Theo Manh trich do phan khu sé 09 ngay 11/8/2023 cua Cong ty TNHH
b4, dinh kém theo M?;mh’trich do dia chinh s6 52-2022 thé hiél}: Khu Al, B1
thudéc mdt phan thira dat s6 63; khu D1 thudc mot phan thira dat s6 62.
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Theo Mémb trich do dia ghinh s6 52-2022 thé hién nha 2 va ‘méi che 3
dugc xay dung nam trén mot phan dién tich cua thira 63 thuéoc mét phan khu Al,
B1 hién do ba b dang quan 1y, stir dung.

Thiy rang, khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 62 cho ba L,
6 do dac thuc té, c6 ky bién ban xac dinh ranh gidi véi chu st dung dat lién ké
nén can ctr vao ranh ban d6 dia chinh dé xac dinh ranh gidi dat gitra thira dat s6
62 va thira dat s6 63. Trong qua trinh st dung thira dat s6 62 ba L da x4y nha lan
sang mot phan thira dat sd 63 cta gia dinh ba D tai khu A, B1 1am cho quyén va
loi ich hop phéap cua gia dinh ba D bi xam pham.

Ba D xac dinh khi ba L xdy nha 14n sang thira dat s6 63 cua ba, ba biét
nhung do ba L 1a em chdong cua ba nén ba van dé cho ba L str dung, ba L cam
két khi ndo ba can str dung thi ba L thdo d& nha tra lai dat cho ba, sau d6 ba yéu
cau ba L tra dat nhung ba L khong thuc hién nén ba khéi kién ra Uy ban nhan
dan thi tran H.

_Theo bién ban hoa giai 27/8/2020, ngay 19/11/2020 cua I;Jy ban nhan dan
thi tran H, ‘ghé hién no1 dung b‘é L dong v théo do nha, tré}ai dat cho ba D dién
tich theo giay chimg nhan quyén stir dung dat nhung ba L van khong thuc hi¢n.

[5.4] Xét yéu cau thdo d& nha tra dit cta ctua nguyén don do ba D dai
dién, thiy rang:

Theo manh trich do ban d6 dia chinh thé hién khu A1, B1 trén dat c6 mot
phan nha 2 va mai che 3 hién do ba P dang quan 1y sir dung. Ba D chi khéi kién
yéu cau bi don ba L thao do nha dé tra dat cho nguyén don, khong yéu céu
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba P tra dat. Trong khi do, thuc té
phan dat tranh chap ba L quan ly, su dung ma hién nay do ba D la nguoi truc
tiép quan ly, su dung, trén dat c6 mot phan nha cua ba b. Trong qua trinh giai
quyét vu an, ba L va ba P xac dinh, vao nim 2021 ba L da chuyén nhuong cho
ba P thira dat s6 62 va cin nha trén dat. Ba L dé nghi tra cho ba D bang gia tri
quyén st dung dat dé gitt nguyén cin nha cho ba b.

Theo ndi dung ban an so tham nhan dinh, cac cong trinh kién trac kién cb
co su gan két, néu thao d s& anh huéng dén két cau cta toan bo cong trinh nén
Tda an cip so thAm budc bi don ba L thanh toan gia tri quyén sir dung dat khu
Al, B1 cho cac nguyén don. Ba D duoc diéu chinh gidy chimg nhin quyén sir
dung dét theo thuc té sir dung.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, dé xem xét yéu cau
khang cao cua ba D vé viéc yéu cau ba L thao d& nha tra dat va  khang nghi cua
Vién kiém sat. Do trén dit c6 mot phan nha cia ba D, Toa an cap phic thim da
ra thong bao yéu cau ba D 1a nguoi khang cdo c6 nghia vu ndp tam ung chi phi
tham dinh chat luong cong trinh xay dung nhung ba D khong thuc hién.

Tda an nhan dan tinh Long An c¢6 Vian ban sé 09/TA-DS ngay 22/02/2024
trung cau y kién ciia Uy ban nhan dan huyén B vé viéc trong truong hop nha
khong thé thdo d& va Toa an xac dinh ba B duge tiép tuc quan 1y, sir dung khu
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Al, Bl thi Uy ban nhan dan huyén D c6 dong y diéu chinh gidy ching nhan
quyen str dung dat cho dwong sy theo thuc té str dung hay khong. Theo Cong
van s6 4362/UBND-TA ngay 12/3/2024 cta Uy ban nhan dan huyén P xéac dinh
vi tri dét tai khu A, B1 khong dam bao dién tich tach thira. Cho nén, ba B khéng
thé diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat theo thuc té st dung nhu ban
an so tham nhan dinh.

Tai phién toa phuc tham, ba D xac dinh ba nhan chuyén nhuong nha va
thira dat s6 62 ciia ba L, ba da thanh toan du tién cho ba L, ba dd nhan nha, dit
va duoc dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 62. Vi tri dat ba D
tranh chip yéu cau ba L tra 13 vi tri khu A1 va khu B1 thudéc mot phan thira 63
ctia gia dinh ba D, trén khu Al va khu Bl c6 mdt phan cin nha cua ba L da
chuyén nhuong cho ba P. Ban an so tham cho ba diéu chinh gidy chiung nhan
quyén st dung dat khu A1, B1 nhung trong trudng hop ba khong diéu chinh
duoc gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba dong ¥ thdo d& nha tra dat
nhung nha nay ba da nhan chuyén nhuong ciia ba L, truong hop phai thao do
nha tra dat cho ba D thi ba dé nghi ba D va ba L phai boi thudng chi phi thao do
va gia tri nha, tai san ciia ba trén dat. Loi trinh bay nay cia ba P phu hop véi
mot phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pic Hoa.

Thay rang, can xem xét yéu cau boi thuong chi phi di do, gia tri nha trén
dat caa ba P trong cing vu 4n. Py 1a nhiing van dé moi phat sinh tai cip phuc
tham va chua dugc cac duong su thyc hién quyén khoi kién tai Toa an cap so
tham. Do d6, dé dam bao giai quyét toan dién vy an, ddm bao quyén loi cla cac
bén dwong su can hily toan b ban an so tham, giao hd so vé Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an theo quy dinh cta phap luat. Chap nhan dé nghi cua Kiém
sat vién tham gia phién toa.

 [6] Vé an phi dan su so thAm va céc chi phi t tung dugc xem xét khi giai

quyét lai vu an.

[7] V& an phi dan sy phiic thém:o Do huly ban 4n so tham nén cac duong su
khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

Can ctr Diéu 289, Piéu 295, khoan 3 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su
nam 2015.

QUYET PINH:

1. Pinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i yéu cau khang cdo cua nguyén don
ba V& Thi Ngoc D.

2. Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén Buc Hoa.

Huy toan bo Ban an dan su so tham s 121/2023/DS-ST ngay 11 thang 8
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An.
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Giao ,toém bo hd so vé Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An thu

1y, giai quyét lai vu an.
3 V& an phi dan su so thAm va cac chi phi t6 tung duoc xem xét khi giai

quyét lai vu an.

4. V& an phi dan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Hoan tra cho ba V& Thi Ngoc D 300.000 dé)ng, (ba trim nghin dong) tién
tam tng an phi phic tham da ndp theo bién lai thu s6 0002793 ngay 24/8/2023
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

5. V& hiéu lyc cua ban 4n: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

N;”A’#Séc oM TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- t’gll . . =2 r hid A b

| VKSND tinn Lotg Ax; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén DPtrc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van



