TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban an sb: 89/2026/DS-ST

Ngay: 09-6-2026

VIV: “Tranh chdp hop dong ddt
coc’.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh.

Cdc héi thdm nhin dén:

1. Ba Ng6 Thi Luén;

2. Ong Nguyén Vin Tinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Ngoc Trinh 1a thu ky Toa an nhan dan khu vye 3
- Lam Dong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan khu vuce 3 - Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Tran Duy Hoang Thao — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 3 — Lam Dé{ng xeét
xu so tham cong khai vu an thu ly s6: 151/2026/TLST-DS ngay 13/4/2026 v€ viéc:
“Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi soO
118/2026/QDXXST-DS ngay 25 thang 5 ndm 2026, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ninh Cong H, sinh nim 1986.

Dia chi: thon P, xa D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong L&m Minh T, sinh nim 1997.

Dia chi: xom A, thon A L, phuong H, tinh Gia Lai. Tham gia tb tung theo Hop
dong iy quyén sd cong chig 4576/2026/CCGD ngay 13/5/2026. C6 mat.

2. Bi don: Ong K, sinh nam 1969. Ba K1, sinh nam 1972.

Dia chi: thon B, xd D, tinh Lam Pdng. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khdi ki¢n va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén
thi: Ngay 01/11/2025, gitra 6ng Ninh Cong H va vo chong 6ng K, ba K1 c6 ky két:
“Hop dong dat coc thu mua ca phé” dé thu mua san luong ca phé mua vu cubi nim
2025 dau nam 2026 voi tong dién tich khoang 1,3 ha toa lac tai thon B, xd P, huyén D,
tinh Lam Pong (nay 1a xa D, tinh Lam Dong). Phan dién tich ca phé trén co tir can tlep

giap voi: huong Dong giap duong; huong Tay giap dat K’Lap; huéng Nam giap dat
K’Quy; hudéng Bac giap dat K’Krang. Theo thoa thuan gitra cac bén, gia thu mua la



2

410.000.000 d (BOn tram mudi triu dong), tai thoi diém ky hop dong ong H da dat
coc cho vg chong ong K, ba K1 so0 tién 1a 60.000.000 d (Sau muoi tri¢u dong), so tién
con lai s€ dugc tat toan khi 6ng H tién hanh thu hoach ca phé vao dau thang 01/2026.
Tuy nhién, khi 6ng H vao vuon dé tién hanh thu hoach ca phé thi phat hién vg chong
ong K, ba K1 da khéng lam dang v6i thoa thuan cia cac bén ma tu y tién hanh thu
hoach ca phé va khong ban giao lai san lugng ca phé cho 6ng H. Hanh vi nay cta ong
K, ba K1 da vi pham nghiém trong nghia vy trong hop dong 1am cho muc dich cﬁg hop
dong khong thé thuc hién dugc. Viéc nay lam dnh hudng nghlem trong dén quyén va
loi ich hop phdp cua ong H, 6ng H da nhiéu 14an lién hé lam viéc voi ong K, ba K1 va
yéu cau 6ng ba tra lai so tién coc cho 6ng H nhung 6ng K, ba K1 ¢6 tinh né tranh khong
hop téc.

Nay, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién nhu sau:

- Huy hop ddng dit coc thu mua ca phé gita ong K, ba K1 véi 6ng Ninh Céng
H ngay 01/11/2025 do 6ng K, ba K1 vi pham nghia vuy;

- Budc vo chong ong K, ba K1 hoan tra cho ong H toan bo s tién ma ong H da
dit coc 13 60.000.000 d (Sau muoi tridu dong);

- Budc vo chong 6ng K, ba K1 phai thanh toan cho 6ng H sb tién phat coc 1a
60.000.000 d (Sau muoi triéu dong).

Ngoai ra, 6ng H khong yéu cau gi thém.

Bi don vo chong éng K, ba K1 trinh bay thi:

Vao ngay 01/11/2025, tai thén B, xa D, tinh LAm Ddng, v chdng 6ng, ba ¢ thoa
thuan ban san lugng ca phé véi ong Ninh Cong H. Pong thoi, hai bén c6 1ap hop dong
dit coc thu mua ca phé trén tong dién tich vuon khoang 13000 m? véi gia thu mua 1a
410.000.000 ¢ (B6n tram muoi triéu dong) va vo chéng 6ng, ba co nhan sd tién dit coc
14 60.000.000 d (Sau muoi triéu dong) vao ngay 01/11/2025. Khi 1ap hop dong dit coc
thu mua ca phé dng Ninh Cong H c6 ghi bo sung vé viéc hai bén thong nhat vao dau
thang 01/2026 khi dng H trai bat hai ca phé 13 phai thanh toan hét sb tién con lai 1a
350.000.000 d. Tuy nhién, dén du thang 01/2026, vo chong 6ng, ba da nhiéu lan lién
hé vé6i vo ong H nhung ong H vin khong dén hai ca phé. Van dé nay thi 6ng, ba chi
goi dién thoai cho vo 6ng H (6ng, ba khong biét rd vo 6ng H tén 1a gi) dé yéu cau 6ng
H dén hai ca phé. Ong, ba khong ghi 4m lai cudc goi nén khong c6 ching ¢t nao dé
chtrng minh viéc di goi cho 6ng H nhan vudn dé thu hai ca phé vu mua nim 2025. Pén
cubi vu mua ca phé, 6ng, ba thay ca phé rung trai nhiéu nén dén ngay 10/01/2026 6ng,
ba da thué cong truc tiép thu hai ca phé dé tranh tinh trang ciy ca phé bi hu hai mua
sau khong c6 ning suit vi vao thang 02/2026 1a bat dau phai tudi, cham soc ca phé.

Nay 6ng Ninh Céng H khoi kién budc dng, ba tré lai s tién dit coc 1a 60.000.000
d va phat coc 60.000.000 d, tong cong 1a 120.000.000 d thi 6ng, ba khong dong ¥ voi
yéu cau khoi kién cua ong H. Ong, ba chi dong v tra cho ong H 50% sd tién da nhan,
tie 13 30.000.000 & (Ba muoi triéu dong). Boi vi trudc do, ong, ba di goi dién cho vo
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6ng H va vo 6ng H dong ¥ nhan lai 50% sb tién da giao cho 6ng, ba. Tuy nhién, ong,
ba khong c6 chimg ctr dé chirng minh van dé nay.

Ngoai ra, ong K, ba K1 khong trinh bay gi thém.

Tda 4n da tién hanh mé phién hop hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa, cac duong sy gitr nguyén y kién va yéu cau cua minh nén khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an.

DPai dién Vién klém sat nhan dan khu vuc 3 — Lam Déng phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phép luét t6 tung ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet xur, viée chap hanh
phap luat cua ngudi tham gia tb tung cling nhu phat biéu ¥ kién Ve viée giai quyét vu
an theo hudng dp nghi Hoi dong Xet xur chqp nhan mot phan yéu c:au khai kién ctiia Ong
Ninh Cong H veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc” voi vg chong 6ng K, ba K1.

Huy hop ddng dit coc thu mua ca phé xac 1ap ngay 01/11/2025 giita 6ng K, pé
K1 va 6ng Ninh Cong H; budc ong K, ba K1 phai tra lai cho 6ng Ninh Cong H so tién
dat coc 1a 60.000.000 d.

_ Khong chap nhan mot phan yéu qéu khoi kién cta ong Ninh Cong H vé viéc yéu
cau ong K, ba K1 phai boi thuong so tién twong duong vai so tién dat coc 1a 60.000.000
d.

V& 4n phi, buc 6ng K, ba K1 phai chju an phi doi v6i viéc Toa n hity hop dong
dat coc, dong thot phai chiu an phi d61 voi nghia vu tra cho nguyén don. Bugc nguyén
don phai chiu an phi dan sy so tham do1 voi mot phan yéu cau khoti kién khong duoc
chap nhan.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong h?) SO Vu an, can cur vao tai liéu, chirng cu
da dugc xem xét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong
x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén:

Ong Ninh Cong H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Hiy hop dong dit coc thu
mua ca phé xac 1ap ngay 01/11/2025 gitra 6ng K, ba K1 va 6ng Ninh Cong H; bugc
ong K, ba K1 phai tra lai cho dng Ninh Cong H s0 tién dét coc 1a 60.000.000 d; boi
thuong so6 tién twong duong voi so tién dat coc 1a 60.000.000 d, tong tong cong budce
ong K, ba K1 phai tra lai cho 6ng Ninh Céng H s6 tién 1a 120.000.000 d.

Bi don 6ng K, ba K1 cu trd tai: thon B, xa D, tinh Lam Dong.

Do viy, cin cir khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td
tung dan su xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chdp hop dong dit coc” gitra nguyén
don 6ng Ninh Cong H véi bi don 6ng K, ba K1; vu an thudc tham quyén giai quyét ciia
Toda an nhan dan khu vuc 3 - Lim Pong.

[2] Vé néi dung vu dn:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 cta B luat dan sy nam 2015 thi: “2. Truong
hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duoc tra lai cho bén dat coc
hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vy trd tién; néu bén dit coc tir choi viéc giao két, thuc
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hiél,’l hop d&ng th,i tai san dat coc thyéc vé bén nhdn dit coc; néu bén nhdn ddt coc tir
choi viéc giao ket, thuc hién hop dong thi phdi tra cho bén dat coc tai san ddt coc va
mot khoan tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir truong hop co thoa thudn khac”.

Ngay 01/11/2025, 6ng Ninh Cong H va 6ng K, ba K1 xéac lap hop dong dit coc
thua mua ca phé d6i voi dién tich ca phé dang cho trai 1a 1,3 ha tai thon B, xa D, tinh
Lam Déng; gia thu mua 13 410.000.000 &, 6ng H d3 dit coc cho 6ng K, ba K1 sé tién
13 60.000.000 d, s6 tién con lai 350.000.000 & hai bén thoa thuén dau thang 1 ngay trai
bat s& tit toan sb tién con lai.

Theo dng H cho ring: ngay 09/01/2026, 6ng H vao vuon dé thu hoach ca phé thi
6ng H phat hién 6ng K, ba K1 da tu y thu hoach ca phé. Con theo 6ng K, ba K1 thi dén
dau thang 01/2026, 6ng K, ba K1 nhiéu 1an lién hé v6i 6ng H nhung 6ng H khdng vao
hai ca phé, thay ca phé rung nhiéu nén ngay 10/01/2026 6ng K, ba K1 da tién hanh thu
hoach ca phé. Do dbi tuong cta hop dong khong con nén éng H yéu cau Tda an tuyén
huy hop dong dit coc thu mua ca phé xac lap ngay 01/11/2025 gitta 6ng K, ba K1 va
6ng Ninh Cong H 1a phu hop nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Pbi véi yéu cau khai kién cua 6ng H budc ong K, ba K1 phai tra lai s6 tién dat
coc 12 60.000.000 d va bdi thuong s tién twong duong véi sé tién dat coc 1a 60.000. 000
d, tong cong ong H yéu cau budc ong K, ba K1 phai tra lai cho 6ng Ninh Cong H sb
tién 1a 120.000.000 d, Hoi ddng xét xtr nhan thy:

Sau khi xac 1ap hop dong dit coc thu mua ca phé, ong K, ba K1 di nhén sé tién
dit coc ctia ong H 1 60.000.000 d. Ngay 10/01/2026, ong K, ba K1 tién hanh thu hoach
toan bd san lugng ca phé trén dién tich dat 1,3 ha tai thon B, x4 D, tinh Lam Déng
nhung ong K, ba K1 khong cung cap dugc ching ctr chimg minh viée ong K, ba K1 da
thong bao yéu cau ong H dén thu hai ca phé hay chung ctt chimg minh viéc 6ng H tur
chéi quyén thu hoach ca phé. Trong khi d6 ngay 09/01/2026, 6ng H da dén vuon dé
thu hoach ca phé thi thdy 6ng K, ba K1 di thu hoach gan xong vudn ca phé. Nhu vy,
thoi diém 6ng H dén vuon thu hoach ca phé van trong khoang thdi gian cac bén thoa
thuan 1a “dau thang 17 va viéc ngay 10/01/2026, 6ng K, ba K1 tién hanh thu hoach san
lugng ca phé la vi pham thoa thuén gitra cac bén. Do vay, can budc 6ng K, ba K1 phai
tra lai cho 6ng H s6 tién dit coc 1a 60.000.000 d 13 phu hop.

Déi voi viee ong H yéu cau 6ng K, ba K1 phai bdi thuong cho éng H sé tién twong
duong gia tri tai san dat coc 1a 60.000.000 d. Qua xem xét ndi dung hop déng dat coc,
tai muc 4.2 Diéu 4 cic bén thoa thuan: “Bén A cam két néu doi ¥ khong ban nita hodac
ban cho nguoi khdc thi sé chiu toan bo trdach nhiém truoc phap ludt va den G doi so6
tién gid tri hop dong ciia 16 ca phé ma bén B va bén A da thoa thudn trong hop dong
nay”. Nhu vy, theo thoa thuan nay: cac bén thoa thuén boi thu’O’ng gia tri hop dong,
chtr khong thoa thuan viéc bdi thuong sd tién tuong duong gia tri tai san dat coc. Do
do, khong co6 can cur dé chap nhan mot phan yéu cau yéu cau khoi kién cia ong H vé
viéc yéu cau ong ong K, ba K1 phai tra s tién phat coc 1a 60. 000.000 d.

Twr nhitng phén tich, nhan dinh & trén, can cir Nghi quyet s6 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao huéng dan ap dung
phap luat trong giai quyét mot sé loai tranh chdp dan sy, hon nhan va gia dinh; Diéu
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328 cua Bo luat dan sy ndm 2015, chip nhan mot phan yéu cau khoi kién caia 6ng Ninh
Cong H, hity hop ddng dit coc thu mua ca phé xac 1ap ngay 01/11/2025 giita ong K, ba
K1 va 6ng Ninh Céng H d6i véi tong dién tich ca phé dang cho trai khoang 1,3 ha tai
thon B, xd D, tinh Lam DPdong; budc ong K, ba K1 phai tra lai cho éng Ninh Céng H sb
tién ddt coc 1a 60.000.000 d.

Khéng chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ninh Cong H vé viéc yéu
cau ong K, ba K1 phai boi thuong s tién twong dwong gia tri tai san dit coc la
60.000.000 d.

DPdi véi quan diém vé viéc giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
khu vuce 3 - Lam DPong 1a phi hop voi quy dinh cta phép luat nén duoc chip nhén.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan nén budc bi
don 6ng K, ba K1 phai chiu an phi dan sy so thAm d6i véi yéu cau huy hop dong dit
coc dugc chap nhan 12 300.000d va tién an phi dan sy so tham di voi so tién phai tra
cho 6ng Ninh Cdng H 1a 60.000.000d theo quy dinh cta phap luat, dugc tinh nhu sau:
60.000.000d x 5% = 3.000.000d. Tong cong, budc éng K, ba K1 phai chiu 3.300.000d
tién an phi dan sy so tham.

Bugc ong Ninh Cong H phai chiu an phi dan sy so tham 601 v6i mot phan yéu cau
khai kién vé viée yéu cau 6ng K, ba K1 phai boi thuong so tién tuong duong gia tri tai
san dat coc 1a 60.000.000d, duoc tinh nhu sau: 60.000.000d x 5% = 3.000.0004.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 147;
khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 2 Diéu 266 cua B luat tb tung dan su
nam 2015;

- Can ct Piéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015;

- Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan sy.

- Can cur Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Ninh Cong H vé viéc: “Tranh
chdp hop dong dat coc” véi ong K, ba K1.

Huy hop dong dit coc thu mua ca phé xac 1ap ngay 01/11/2025 giita 6ng K, ba K1
va 6ng Ninh Cong H ddi véi tong dién tich ca phé dang cho trai khoang 1,3 ha tai thon
B, x4 P, tinh Lam Pong.

Budc ong K, ba K1 phai tra lai cho 6ng Ninh Cong H sé tién dat coc 14 60.000.000
d (Sdu muoi triéu dong).

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Ninh Céng H vé viéc yéu
cau ong K, ba K1 phai bdi thuong sd tién twong dwong gia tri tai san dit coc 1a
60.000.000 d (Sdu muwoi triéu dong).

3. V& an phi: budc ong K, ba K1 phai chiu 3.300.000d (Ba triéu ba tram nghin
dong) tién an phi dan su so tham.
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Budc 6ng Ninh Céng H phai chiu 3.000.000d (Ba triéu dong) tién an phi dan su
so tham, duogc trir vao sb tién 3.300.000d (Ba triéu ba tram nghin dong) tam Gng an
phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0006455 ngay 13/4/2026 cta Thi
hanh an dan su tinh Lam Dong. Hoan tra cho ong Ninh Céng H 300.000d (Ba trdam
nghin dong) tién tam tng an phi con du.

4. V& nghia vu cham thi hanh an: ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi
duogc thi hanh an (461 voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh an theo mirc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy
nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ‘ngay tuyén
an (04/6/2026) dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdong xét xir phuc tham.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh an dén
sw thi nguwoi dwoc thi hanh édn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo qui dinh tqi cdc Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh én dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan
St

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vyc 3 — Lam Pong;

- Thi hanh 4n déan sy tinh Lam Déng;

- Cac duong suy;

- Luu hd so, BP.

Nguyén Thi Hanh



