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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap-Tw do-Hanh phtc
Ban &n s6: 01/2021/KDTM-PT
Ngay 19/3/2021

V/v Tranh chap HD gop von.

_NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan hgi dang xét xa phuac tham gém co :

Tham phéan — Chui tea phién toa : Ong Tran Tri Diing

Céac Tham phan : Ba BUi Thi Cam Thuy

Ba Huynh Thi Bich van

- Thw ky phién toa: Ong Phan Vian Khai - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho ba Nguyén Thanh Bao
Tran - kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 3 nam 2021 tai tru s¢,Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét
xtr phic tham cong khai vu an thu Iy s6: 24/2020/TLPT ngay 30 thang 10 nam 2020
vé tranh chap: Hop dong gop von.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham sé: 12/2020/KDTM-ST ngay 02
thang 6 nam 2020 caa Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho bi
khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlc tham sé: 04/2021/QD-PT ngay 06
thang 01 nam 2021 giira cac duong sy :

1. Nguyén don: Cong ty TNHH H

Nguoi dai dién theo phap lugt: dng Nguyén Thanh H - Giam doc

Pia chi: 4p T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Cong ty c6 phan dau tu xay dung thuong mai C

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vin D - Tong giam doc

Pia chi try sé chinh: duong N, phuong C, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi chi nhanh Mién Tay: 16 B, khu dan cu va Trung tdm thuong mai thi
tran V, huyén V, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Hung D
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Pia chi: khu B, Trung tdm thuong mai huyén V, ap V, thi tran V, huyén V,
thanh phé Can Tho.

(Pugc uy quyén theo van ban uy quyén 28/01/2021)

3. Nguwroi khang cdo: Cong ty ¢ phan dau tu xay dyng thuong mai C.

NQI DUNG VU AN

Theo dn so tham va cac tai ligu cd trong hé so thi néi dung vu dn nhw sau:

Ngudi dai dién theo @y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 05/5/2012,
Cong ty cb phan dau tu xay dung thwong mai C (goi tat 14 Cong ty C) va Cong ty
TNHH H (goi tat 1a Cong ty H) ky hop dong gop vén dau tu xay dung co sé ha tang
khu dan cu va thuong mai huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho. Theo hop dong thi
Cong ty H san Iap cat mat bang cho khu dan cu thwong mai Vinh Thanh. Theo thoa
thuan thi Cong ty C thanh todn cho Céng ty H bing hinh thic giao 02 nén 5m x
20,7m = 103,5m* x 02 = 207m? tai 16 B4, khu dan cu, thuong mai. Cong ty C lo
thu tuc chuyén nhuong trong thoi han 60 ngay.

Ngay 05/5/2012 hai bén Iap bién ban cam két thoa thuan Cong ty C ng Cong ty
H tién bom cat 1.237.500.000 dong va Cong ty C sé& thanh toan cho Céng ty H hai
nén trén thuc dia han chot 1a ngay 30/5/2012 hoan thanh gidy to hop phap trong vong
60 ngay ké tir ngay 05/12/2012. Néu Cong ty C khéng hoan thanh cam két trén thi
phai tra tién va chiu 14i suat 4%/thang tinh tir ngay 30/5/2012.

Tuy c6 cam két nhung dén han va cho dén nay Cong ty H van chua nhan duoc
nén va tién.

Cong ty H yéu cau Cong ty C phai tiép tuc giao hai nén hoic tra sb tién
1.237.500.000 dong va l3i suat theo quy dinh cta phap luat tir ngay 30/5/2012 dén
ngay xét x.

Tai phién toa so tham Cong ty H khdng yéu cau bi don phai giao nén nira ma
chi yéu cau bi don tra s6 ng gbc 1.237.500.000 dong, thoi gian tinh 13i tir 30/5/2012
dén 30/5/2020 la 96 thang murc 14i suat theo thoa thuan 1a 4%/thang va tiép tuc tra i
tir 31/5/2020 cho dén khi tra xong ng véi mac 14i suat 4%/thang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don trinh bay: Cong ty C thira nhan
dén ngay 05/5/2020 hai bén di chét ng, bi don con thiéu nguyén don no goc
1.237.500.000 dong nhung do diéu kién chua dugc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat nén khong thé giao dit cho nguyén don nhu thoa thuan nén kéo dai dén hém
nay.
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Tai phién toa so tham bi don thira nhan con thiéu nguyén don sé tién goc la
1.237.500.000 dong tir ngay 05/5/2012, hai bén thoéa thuan dén ngay 30/5/2012 khong
giao duoc nén thi phai chju I3 suat 4%/thang 1a dung, nhung do diéu kién khach quan
bi don khong giao dugc nén nhu thoa thuan 1a do co quan c6 thim quyén chua cap
gidy tong thé cho bj don, con néu tra tién gdoc va 1ai 4%/thang 1a qua cao, dé nghi ap
dung l4i suat theo quy dinh cua Bo luat dan sy va tinh tir ngay 11/6/2018 theo don
khoi kién ciia nguyén don, marc 14i suat tiép theo dén ngay tra xong no 1a 9%/nam.

Tai ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 12/2020/KDTM-ST ngay
02/6/2020 ctaa Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh tuyén xur nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han H

Budc Cong ty ¢6 phan dau tu xdy dung thwong mai C c6 trach nhiém tra cho
Cong ty trach nhiém hitu han H s tién no tong cong 5.989.500.000 dong ( Nam ty
chin trim tdm muoi chin triéu nim trim ngan dong). Trong d6 ng goc la
1.237.000.000 dong, no 14i 4.752.000.000 dong.

Ké tir ngay 31/5/2020 néu bi don cham tra sb tién trén con phai chiu lai suat
tiép theo tinh trén sé tién no gbc cua sb tién no, theo muc 14i suat 4%/thang.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi kinh doanh thuong mai so tham va
quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 12/6/2020 Cong ty c6 phan dau tu xdy dung thuong mai C
khang cao mot phan ban an so tham yéu cau xem xét lai I3i suat theo mic quy dinh
cua Ngan hang do Nha nudc quy dinh.

Tai phién toa phlc tham, nguoi khang céo va bén khdng c6 khang céo tu
nguyén thoa thuan mic 13i suat thanh toan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

- V& thu tuc té tung: Puong su va Toa an cac cap thuc hién ding quy dinh cua
phap luat té tung dan su;

- V& noi dung giai quyét vu an: Theo tai liéu chang ctr ¢6 trong hd so thi cac
bén cam két bi don giao nén, nhung khong thuc hién duoc va nhiéu lan gia han nén
theo thoa thuan bi don phai tra tién 1.237.500.000 dong va l&i suat. Cap so tham
khong ap dung Diéu 306 Luat thuong mai dé xac dinh 14i suat ma chap nhan I4i suat
theo hop dong 4%/thang 1a chwa phu hop. Tuy nhién cic bén duong sy da thoa thuan
1 nguyén don ddng y bi don thanh toan tién 13i theo muc 1i suat 20%/nam va day la
su tu nguyén cua cac bén nén dé nghi Hoi ddng xét xur cin cr vao khoan 2 biéu 308
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Bo luat t6 tung dan sy, tuyén sira ban an so tham theo thoa thuan cua cac duong su,
stra ban an so tham.

Can cir vao tai liéu, chimg ciz da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nguyén don khai kién yéu cau bi don phai thanh toan sé tién goc va lai ma bi
don vi pham nghia vu tir viéc hai bén ky két hop dong gop vén. Do d6 can xac dinh
viéc tranh chip cua cac bén 14 tranh chip hop dong gop vén, chtr khdng phai tranh
chap doi no tir hop dong bom cat nhu 4n so tham xac dinh.

Qua xem xét danh gia ndi dung vu &n va yéu cau khang céo cua bi don Hoi
ddng xét xur xét thay:

[1] Ngay 05/5/2012 6ng Nguyén Thanh H (Bén B) ky hop ddng véi Cong ty C
(Bén A) theo Piéu 2 noi dung cia hop dong bén A doéng y cho bén B gop von (sb
tién nay khong tinh 14i) dé cing bén A dau tu xdy dung va phét trién ha tang tai khu
dan cu va thuong mai huyén Vinh Thanh thanh phé Can Tho do bén A 1a chu dau tu
va bén B s& duoc bén A chuyén nhuong quyén st dung 0 dat di duoc dau tu co sé ha
tang tai du an dé xay dung nha ¢ theo quy hoach duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét v4i nhitng dat diém duoc mé ta dudi day 6 s6 13, 15 thudc 16 B2 chiéu ngang
5m x 20,7 x 2 = 207m?; gié tri gop von 1.300.000.000 dong (gia tri gop vén bing gia
tri quyén str dung dat ¢ cua 6 dat da duoc dau tu ha tang); phuong thirc gop von, tién
d6 chuyén tién: @i trir mot 1an bang tién san lap céat theo cam két ngay 05/5/2012 cua
3 bén.

Cung ngay 05/5/2012 giita Cong ty C va Cong ty H Iap bién ban cam két thoa
thuan vé viéc giai quyét cong no theo hop dong san lap. Theo noi dung hop dong tinh
dén hét ngay 05/5/2012 thi Cong ty C con ng Cong ty H 1.237.500.000 dong va cam
két s& thanh toan cham nhat 1 ngay 30/5/2012, ngoai ra Cong ty H va Cong ty C nhat
tri thanh toan bang hinh thte ddi trir ldy nén nha gia ca hai bén thoa thuan thuc té,
bén phia Cong ty C chiu trach nhiém lo thi tuc hop dong, thoi gian chuyén quyén sir
dung dat khdng qua 60 ngay, ké tir ngay ky thoa thuan.

Néu thoi gian trén khong giao gidy chang nhan quyén st dung dat cho Cong ty
H thi Cong ty C phai chiu l4i suit 4% trén thang.

[2] Trong qué trinh thu thap ching ci bi don thira nhan ¢ ky hop dong gop
von, bién ban cam két thoa thuan va thira nhan khéng thuc hién duoc viéc giao nén
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nha theo hop doéng cho nguyén don va hién tai con ng nguyén don 1.237.500.000
d6ng, ddng y tra sb tién trén va Iai suat theo quy dinh cua phéap luat.

Can ct DBidu 92 Bo luat t6 tung dan su day la nhitng tinh tiét, sy kién ma
nguyén don khong phai chimg minh. Do @6, du can cir chirng minh bi don da vi pham
nghia vu nén bi don phai c6 trach nhiém thanh toan sé ng cho nguyén don 13 ¢6 cin
ctr. Tuy nhién muc I3i suat nguyén don yéu cau 4%/thang la quéa cao khong phi hop
Véi quy dinh cua phap luat. Can ct Diéu 8 hop dong gop vén néu mot trong hai bén
cham dut hop ddng s& bi phat 5% gi4 tri hop dong gép vén viéc thoa thuan nay 1a phu
hop vé6i Biéu 301 Luat thuong mai, nhung trong bién ban cam két thoa thuan thi cac
bén lai thoa thuan 13i 4%/thang. Can ctr Biéu 306 Luat thuong mai Ii suat cham tra
can ctr vao l&i sut qua han trung binh trén thi truong trir truong hop ¢é thoa thuan
khac hoic phap luat c6 quy dinh khac. Déi vai Cong ty C va Cong ty H vira thoa
thuan phat hop dong vira thoa thuan 13i suat, néu ap dung thoa thuan khac trong Diéu
306 Luat thuong mai thi phai &p dung thoa thuan I4i phat 5% trén gia tri hop dong
cht khong thé ap dung 4%/thang, mirc 1i nay 1én dén 48%/mam khong phu hop Vvoi
|3i suat ma phap luat quy dinh.

Tai phién tda phdc tham hdm nay nguyén don, bi don déu ddng y ap dung muc
13 suat 20%/nam, tic 1,666 %/thang, theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 va khoan 1
Diéu 468 Bo luat dan su, voi sy thoa thuan trén 1a khong trai phap luat. Do d6 Hoi
ddng xét xtr ghi nhan su ty nguyén thoa thuan cua hai bén duong su.

S6 tién 13i dugce tinh nhu sau:

1.237.500.000 ddng x 1,666%/thang x 96 thang = 1.979.208.000 ddng.

Vay tong cong von va 1ai ma bi don c6 trach nhiém phai tra 1a: 3.216.708.000
dong.

Déi va6i s6 1di phai tiép tuc tra cho dén khi thi hanh an xong thi cin ctr vao
diém a khoan 1, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQHDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa &4n nhan dan tdi cao thi bi don phai tra l3i tir ngay tiép theo cua
ngay Xét xir so tham tac 1a ngay 03/6/2020 cho dén khi thi hanh an xong

Can ct dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 14 ¢o
co s& chap nhan.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 biéu 308 B6 luat T tung dan sy nim 2015
Tuyén xir: Stra ban an so tham.
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Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong sy nhu sau:

Buoc Cong ty ¢6 phan dau tu xdy dyng thwong mai C c6 trach nhiém tra cho
Cong ty trach nhiém hitu han H téng cong sé tién no goc: 1.237.500.000 ddng, no 14i:
1.979.208.000 d6ng. Tong cong no gbc va lai phai tra la: 3.216.708.000 dong. (Ba ty
hai trim mudi Sau triéu bay tram 18 tdm ngan dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xu so tham 1a ngay 03/6/2020 cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i caa sé tién con
phai thi hanh an theo muc 14 suat 1,666%/thang.

An phi kinh doanh thuong mai so thAm: Bi don phai chiu 96.334.160 ddng.

Nguyén don khéng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham hoan tra
lai cho nguyén don 24.562.500 ddng tién tam Gng an phi kinh doanh thwong mai so
tham da nop theo bién lai s 009784 ngay 17/7/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Vinh Thanh.

An phi kinh doanh thwong mai phtc tham: khéng ai phai chiu; hoan tra cho bj
don 2.000.000 dong tién tam tng an phi phic tham da nop theo bién lai s6 016372
ngay 23/6/2020 cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy
va biéu 7a, 7b Luat stra d6i bd sung mot sé Diéu Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIDONG XET XU
- Cée dwong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND H.Vinh Thanh;
- Chi cuc THADS. H.Vinh Thanh;

- Luu (HS - 2b). (Di k)

Tran Tri Diing





