TOA AN ND HUYEN QUAN SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 01/2020/KDTM-ST
Ngay: 09 — 9 - 2020
V/Iv: Tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUAN SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Héi dong xét xi so tham gom co:

Tham phéan — Chui tea phién toa : Ong Bang Minh Tuan.

Céac Hgi tham nhan dan : Ong Luong Van Nhan

Ong Nguyén Trong Quan.

- Thw ky phién toa : Ong Ha Van Binh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Quan Son, tinh Thanh Hoa.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Quan Son, tinh Thanh Hoa tham
gia phién toa: Ong Ha Vian Nhién - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Quan Son,
tinh Thanh Hoéa xét xtr ¢éng khai so tham vu an Kinh doanh thuong mai thu Iy sé:
01/2020/TLST-KDTM ngay 05 thang 5 nam 2020, Vvé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6: 01/2020/QDXXST-KDTM ngay
31 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6: 01/2020/QDPST-KDTM ngay
18 thang 8 nam 2020; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang NN&PTNT Viét Nam.

Dia chi: S 18, Tran Hiru Dyc, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van Th — Tong Giam ddc.

- Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Hong Thanh Ch — Giam déc Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh huyén Quan Son, tinh Thanh Héa. (Quyét dinh
1y quyen so 2965/0D-NHNo-PC ,ngay 27/12/2019 cua Téng Giam doc Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam)

- Nguoi dugc ay quyén lai: Ong Pinh Vin T — Pho Giam d6c Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh huyén Quan Son, tinh Thanh Héa; (c6 mat).

Dia chi: Khu 4, thi tran Son Lu, huyén Quan Son, tinh Thanh Héa. (Quyét
dinh 1y quyen sé 38/NHNo.QS ngay 02/3/2020 cia Gidm doc Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh huyén Quan Son, Thanh Hoa).

* Bj don: - Anh Nguyén Cong T - Sinh nim 1986.

- Chi bam Thi H - Sinh nam 1985.
Cung dija chi: Khu 6, thi tran S, huyén Q, tinh Th (Anh T, chi H vang mat).
NOQI DUNG VU AN:



* Theo don khai kién ngay 04/5/2020, ban tu khai va tai phién toa nguyén
don trinh bay:

Ngéan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam — Chi nhanh huyén Quan Son,
Thanh Héa da ky Hop ddng tin dung sé: 3526-LAV-201800600, ngay 29/6/2018 V&i
anh Nguyén Cong T (chi Pam Thi H uy quyén cho anh T) vay s tién 250.000.000d
(Hai tram nam muoi triéu dong), thoi han cho vay 12 01 (mot) nam ké tir ngay tiép
theo lién ké cua ngay dau tién bén A giai ngan cho bén B dén ngay 29/6/2019, I4i
Xuat 09%/nam trén ng goc; muc dich vay cua gia dinh 1a kinh doanh 1am san phu
(nan thanh) theo gidy chting nhan ding ky kinh doanh sé 26F002648 ngay
28/6/2016; phuong thiic cho vay: Tung lan;

Bién phép bao dam tién vay: Thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai khu 5, thi tran Q, huyén Q, tinh Th (nay 1a khu 4, thi tran S);
thira dat s6 174, to ban dd sé 02, dién tich 180m? (trong d6 dat & 180m?, dét trong
cay lau nam Om®), theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s BL 275016 do
UBND huyén Q cap ngay 13/9/2012 cho ho ba Bam Thi H, theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat sé 3526/051/12/2018/HPTC ngay 28/6/2018, c6 ding ky giao
dich bao dam theo quy dinh.

Sau khi vay, anh Nguyén Cong T va chi Pam Thi H da khéng thuc hién dung
nhu cam két, vi pham muc dich st dung vén vay, vi pham nghia vu thanh toan va
cac diéu khoan cua hop déng, Ngan hang da chuyén thanh no qua han tir ngay
01/7/2019 dén nay, nén Ngan hang khai kién dé nghi Toa an budc anh Nguyén
Cong T va chi Pam Thi H phai thanh toan sé tién no gbc 250.000.000d, tién I4i
29.958.904d (1ai trong han 1.849.315d, 14i qua han 28.109.589d) tinh dén ngay
30/4/2020. Tong cong: 279.958.904d (Hai tram bdy muwoi triéu, chin tram ndm
muoi tAm nghin chin tram 1é bon dong).

Tai phién toa hom nay, dai dién theo ty quyén cua Ngan hang van git
nguyén quan diém caa minh la dé nghi Toa an buoc anh Nguyén Cong T va chi
DPam Thi H phai tra sé tién no gdoc va 1ai tinh dén ngay xét xur (ngay 09/9/2020) 1
292.164.383d, trong d6 no gdc 1a: 250.000.000d, no 13 1a: 42.164.383d (lai trong
han 1.849.315d va lai qua han 40.315.068@d). Truong hop anh T va chi H khong tra
duoc no thi Ngan hang dé nghi ké bién toan bo tai san bao dam cho khoan vay cua
anh T va chi H dé bao dam thi hanh &n, thu hoi no cho Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam.

* Bj don anh Nguyén Cong T va chi Pam Thi H trong qua trinh giai quyét vu
an khong dén Toa an 1am viéc nén khong co y kién trinh bay.

* Sau khi khong tra dugc khoan tién vay cho Ngan hang theo thoa thuan, anh
Nguyén Cong T va chi Pam Thi H di bo di khoi dia phwong khong rd dia chi nén
Ngén hang c6 don dé nghi Toa an da ra Quyét dinh théng béo tim kiém ngudi vang
mat tai noi cu tri theo quy dinh, nhung anh T va chi H van khong c6 mat dé giai
quyét vu an.



* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Quan Son, tinh
Thanh Hoéa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung caa Tham phén, Hoi
ddng xét xt, Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cia dwong su: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dang phap luat. Nguyén don
chap hanh day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh caa phéap luat. Bi don khong
chap hanh c&c quyén va nghia vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: P& nghi chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don va budc anh Nguyén Céng T, chi Bam Thi H phai tra cho Ngan hang sé tién ca
géc va lai tinh dén ngay 09/9/2020 la: 292.164.383d, trong d6 no goc la:
250.000.000d, no 1ai 1a: 42.164.3834 (1ai trong han la 1.849.3154d va 1ai qua han la
40.315.068d). Truong hop anh T, chi H khdng tra ng hoic tra ng khong day du thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau ké bién xuir ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va
C4cC tai san gan lién véi dat dé thu hoi no.

Vé an phi: Anh T, chi H phai chiu an phi KDTM so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda, cin cir vao Y kién caa duong su tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap gita Ngan hang NN&PTNT Viét Nam véi anh
Nguyén Cong T va chi Pam Thi H 1a “Tranh chap Hop ddng tin dung™; anh Nguyén
Cong T, chi Pam Thi H tir thoi diém ky két hop dong ciing nhu qua trinh san xuét
kinh doanh c6 ho khau thuong tri va sinh séng tai khu 6, thi tran S, huyén Q nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan huyén Quan Son duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat té tung dan sy (BLTTDS).

Sau khi thu ly vu an, Toa an da thong béo dang tin tim kiém nguoi vang mat
noi cu trd, da niém yét, tong dat hop Ié c&c van ban tha tuc t6 tung cho anh T va chi
H nhung van vang mat khong co ly do. Vi vay, ngay 31/7/2020 Toa an da ra Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir dé dam bao quyén loi cho Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam.

Phién toa ngay 18/8/2020, anh T va chi H vang mat khong co ly do, nén Hoi
ddng xét xir (HDXX) quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227
cua Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién tda hdm nay anh T va chi H vin ving mit
khong co ly do. Vi vay, HDXX quyét dinh xét xir ving mat anh T, chi H theo quy
dinh tai khoan 3 Biéu 228 B¢ luat té tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chap: Hop dong tin dung sé 3526-LAV-201800600
ngay 29/6/2018, dugc ky két gitta Ngan hang NN&PTNT Viét Nam — Chi nhanh
huyén Quan Son, Thanh Hda véi anh Nguyén Cong T ¢c6 noi dung “Ngén hang cho
anh T vay s6 tién 250.000.0004, thoi han vay 01 (mot) nam ké tir ngay tiép theo lién



ké cua ngay dau tién bén A giai ngan cho bén B dén ngay 29/6/2019, lai xuét
09%/nam trén no goc; 14i suat cho vay bang tran 14i suat huy dong ky han 12 thang
bang VND theo quy dinh cua Agribank co tinh du thanh toan, du trit bat budc trong
ting thoi ky cong ty 16 nhat dinh 2,1% nam; thoi diém diéu chinh 1ai suat mdi quy
mot lan vao ngay mung 05 thang dau mdi quy theo sy bién dong (néu co) cuaa tran
|4i suat huy dong ky han 12 thang bang ddng Viét Nam theo quy dinh caa Agribank;
thoi han tra 13i vao ngay 30 hang quy; 13i suat quéa han bang 150% l4i suét trong han
tai thoi diém qué han, phi tra ng trudc han 1,2%/nam; muc dich vay 1a kinh doanh
lam san phu (nan thanh) theo gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s6 26F002648
ngay 28/6/2016. Hop dong duoc Iap thanh van ban trén co so tu nguyén, xuit phat
tir nhu cau thuc té cua cac bén, tuan thu cac quy dinh caa phép luat vé noi dung va
hinh thtre, thudc pham vi ma phép luat dan sy quy dinh tai Diéu 463 cua Bo luat dan
su, nhu vay la giao dich hop phap. Cho nén, lam phat sinh quyén va nghia vy, cac
bén phai c6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong Hop dong.

Ngay 29/6/2018, Ngan hang giai ngan cho bén vay sb tién 250.000.000d
(Hai trdm nam muwoi triéu dong). Sau khi nhan du tién, anh T, chi H khéng thuc
hién day da nghia vy tra 14 va goc, vi pham phan ky tra ng, vi pham Hop dong tin
dung di ky két. Ngan hang da nhiéu lan thong bao yéu cau thanh todn ng nhung anh
T, chi H khéng hop tac ma con bo trén khoi noi cu trii. Xét thay anh T, chi H d vi
pham nghia vu tra tién goc va i ciia bén vay theo thoa thuan tai Hop dong tin dung,
nén can budc anh T, chi H phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.
Tinh dén ngay 09/9/2020 s6 tién anh T, chi H con no Ngan hang 1a 292.164.3834,
trong do6 no géc la: 250.000.000d, no 1ai la: 42.164.383d (lai trong han la
1.849.315d va 13i qué han 14 40.315.068d). Cin cir vao Diéu 466; khoan 1 Diéu 468
BLDS; Piéu 91; Piéu 95 Luat cac to chic tin dung va Bdi chiéu véi bang ké goc,
1ai ma Ngan hang cung cip c6 trong hd so vu &n ciing nhu viéc giai trinh vé cach
tinh 14i cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don tai phién toa la co can ctr chap
nhan. Ké tir ngay 09/9/2020 bén vay con phai chiu i suat quéa han theo hop dong
tin dung ma hai bén di ky két.

[3] V& Hop ddng thé chap bao dam nghia vu tra ng: Ngay 28/6/2018, anh
Nguyén Cong T, chi Pam Thi H tu nguyén ky két véi Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam — Chi nhanh huyén Quan Son, Thanh Héa Hop ddng thé chap quyén sir dung
(QSD) dét va tai san gan lién véi dat sé 3526/051/12/2018/HDTC (180m? dit 6) tai
khu 5 thi tran Q, tinh Thanh Héa (nay la khu 4, thi tran S), duoc UBND huyén Q
cap Giay chtng nhan QSD dat sé6 BL 275016 do UBND huyén Q cip ngay
13/9/2012 mang tén ho ba Pam Thi H. Gia trj tai san thé chap 1a 216.000.000d (Hai
tram muwoi SaU - triéu dong). Vé noi dung va hinh thicc khong trai phap luat, khong
trai dao dac x& hoi, phi hop véi Biéu 317, 318, 319 BLDS; Hop ddng thé chap da
thuc hién day du tha tuc chiing thuc tai UBND thi trdn Q (nay 14 thi tran S) ngay
29/6/2018 va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phép luat, nén Hop



ddng thé chap nay 1a hop phép. Do bén thé chap tai san vi pham nghia vu tra no theo
quy dinh tai Diéu 299 BLDS nén bén nhan thé chip c6 quyén xu ly cac tai san thé
chéap theo quy dinh cua phép lut.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd ngay 15/7/2020 tai san thé chap c6
su bién dong so véi thoi diém thé chap; Cu thé: Thoi diém thé chap: Thua dat sb
174, to ban dd sb 02, dia chi khu dat tai khu 5, thi tran Q (nay 1a khu 4, thi trin S) c6
dién tich 180m* (Mt trim tam muoi mét vudng), trong d6 dat trong cay lau nam:
Om?; dét st dung riéng: 180m? (Chiéu rong: 4 mét, chiéu dai: 45 mét). Tai thoi diém
tham dinh tai chd c6 su sai léch chiéu dai thira dat va dién tich: Chiéu rong: 4 mét,
chiéu dai 35 mét (trr tim dudng vao 7 mét), tdng 140m?. Sau khi tham dinh tai chd,
Toa &n di c6 van ban yéu cau Phong Tai nguyén va moi truong (TN&MT) huyén Q
tra loi ly do c6 sy sai Iéch dién tich nhu trén. Ngay 24/7/2020, Phong TN&MT
huyén Q da tién hanh kiém tra thuc té khu dat ngay 24/7/2020; Cu thé: Chiéu rong
la 4 mét, chiéu dai 1a 40 mét (trir tim duong vao 0,7 mét), tong dién tich: 160m?* va
c¢6 van ban tra 1oi 1y do sai 1énh 1a do qua trinh do v& 1ap hd so cap gidy ching nhan
QSD dét trong hd so cap dat ban dau trir tim duong ngd vao 1a 0,7 (khéng phay bay)
mét nhung trong qua trinh in gidy chang nhan QSD dét lai ghi Ia trir tim duong ngd
la 7 (bay) mét; Ngoai ra do qué trinh xay dung bo ké chdng sat 15 Séng Lo bi anh
huong dén chiéu dai thua dat. Khi thi tran Q (cii) trinh hd so cap gidy chang nhan
QSD dét Ién huyén, Phong khéng tién hanh kiém tra ma tham muu cho Thuong truc
dé cap gidy chung nhan QSD dat cho ho ba Pam Thi H. Do dé, xac dinh dién tich
thuc té cia khu dét 14 160 m?; Ddi véi tai san gan lién trén dat 12 ngdi nha cip bén
duoc xay dung tir ndm 1993, da bi mbi mot, sap sé mai ngoi, khong cé su bién dong
gi so véi thoi diém thé chap. Trong truong hop anh T, chi H khéng tra no cho Ngan
hang theo thoa thuan trong Hop dong thé chap, thi tai san thé chap trén s& dugc xu
1y dé thu héi no cho Ngan hang.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ngan hang yéu cau Toa an thdng béo tim kiém anh
Nguyén Cong T, chi Pam Thi H trén cic phuong tién thong tin dai ching va tién
hanh xem xét, tham dinh tai san theo quy dinh, nén cac khoan chi phi do Ngan hang
phai chiu la phu hop véi quy dinh cuaa phéap luat.

[5] Vé an phi: Anh Nguyén Cong T, chi Pam Thi H phai chiu an phi kinh
doanh thuong mai so tham theo quy dinh cia phéap luat. Sé tién tam @ng an phi
Ngan hang NN&PTNT Viét Nam da ndp dugc hoan tra lai theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 DBiéu 30; diém b khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; biéu
271; Piéu 273 BLTTDS. Cac Piéu 292; 299; 351; 463; 466; 688 BLDS. Diéu 91; 95
Luat cac t6 chic tin dung. Biém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6



326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia UBTVQH quy dinh v& mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, sir dung an phi va l¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang NN&PTNT Viét Nam.

Buoc anh Nguyén Cong T va chi Pam Thi H phai tra cho Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam (tinh d&én ngay 09/9/2020) sé tién gbc 1a 250.000.000d (Hai
trdm ndm muoi trigu dong); tién 14 trong han 12 1.849.315& (Mét triéu tdm tram bon
muoi chin nghin ba tram mwoi lam dong); tién 13 quéa han 1a 40.315.068d (bon
muoi triéu ba tram mwoi lam nghin khéng tram sdu mueoi tam dong). Tong cong la
292.164.3834d (hai tram chin mwoi hai triéu mot tram sau muwoi tw nghin ba tram
tam muroi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham anh T, chi H con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han caa s tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh i
suat cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma anh T, chi H
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s&
duoc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Xt ly tai san thé chap: Anh Nguyén Cong T, chi Pam Thi H khong thuc
hién hozc thuc hién khdng day du nghia vu tra no, thi Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n dan su xir Iy tai san thé chap dé thu hoi
no gdm: Quyén st dung dat tai thira s6 174, to ban dd sé 02, dién tich 180m? (dién
tich thyc té 12 160 m?) va tai san gan lién trén dat 1a ngdi nha cip bén duoc xay dung
tir nam 1993, da bi mbi mot, sap sé mai ngdi tai khu 4, thi trin Son Lu, huyén Q,
tinh Thanh Hoéa, da dugc UBND huyén Q cap Giay ching nhan quyén sir dung dat
s6 BL 275016 ngay 13/9/2012 mang tén ba Dam Thj H.

Truong hop phat mai tai san bao dam khdng du dé thanh toan no thi anh
Nguyén Coéng T va chi Bam Thi H c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién viéc tra céc
khoan tién no goc va lai phét sinh cho dén khi hoan tat xong cac khoan no cho Ngan
hang NN&PTNT Viét Nam.

3. V& an phi: Budc anh Nguyén Cong T va chi Pam Thi H phai chiu an phi
Kinh doanh thuong mai so tham 1a 14.608.000d (muwoi bon triéu sdu tram lé tam
nghin dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang NN&PTNT Viét Nam sé tién tam Gng an phi
6.999.000d (S&u triéu chin tram chin muwoi chin nghin dong) da nop tai Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Quan Son, tinh Thanh Hdéa theo bién lai thu tam (ng an phi,
I¢ phi Toa an sb AA/2016/0000472 ngay 05/5/2020.

4. V& quyén khang céo: An xir cong khai so tham. Nguyén don c6 mit tai
phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so



tham. Bi don ving mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan su, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dan sy;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Quan Son;

- VKSND tinh Thanh Héa;

- TAND tinh Thanh Hba;

- Chi cuc THADS huyén Quan Son;

- Luu hd so vu an.

Piang Minh Tuan



