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V/V tranh chép
Quyén sir dung dat va
Boi thuong thiét hai
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PRONG TINH GIA LAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Chi Cong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ping Hong Viét

2. Ong Truong Coéng Chy

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Ha Ptric Quang, Can bd Toa an nhan dan
huyén Chu Prong, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Chw Préng, tinh Gia Lai tham gia
phién tdoa: Ong Lé Vian Son - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chu Prong, tinh
Gia Lai xét xu cong khai vy an dan sy thu Iy 04/2017/TLST-DS ngay 10 thang 02 ndm
2017 (thy 1y b sung ngay 12/6/2018) Vvé Viéc “Tranh chdp quyén su dung ddt va boi
thuong thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa s6 02/2019/QDXX-
ST ngay 27 thang 02 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nam 1947 va ba Lé Thi T, sinh ndm 1947.

Dia chi: Lang |, xa B, huyén C, tinh G.

2. Bi don:Ong Hoang Vin L, sinh ndm 1948 va ba Tran Thi T1, sinh nim 1948.

Dia chi: Lang |, x& B, huyén C, tinh G.

Céc duong su déu c6 mat.

4. Nguwoi lam chung:

- Ong Puih T2, sinh ndm 1962

Dia chi: Lang K, x& B, huyén C, tinh G (c6 mat).

- Ong Mai Vin T3

Dia chi: Thon D, thi tran C, huyén C, tinh G (ving mit).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Tran Van H trinh bay:
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Ngudn gbe dién tich 4.300m? va 467m? dat tai thira s6 36 va 29 to ban dd so 15,
dia chi lang |, x4 B, huyén C 1a do 6ng nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi H va
6ng Mai Vian T3 nam 2004. Do tin tudng 6ng T3 va cac s liéu thé hién ¢ gidy chung
nhan quyén st dung dat nén trude khi 1ap hop déng chuyén nhuong, 6ng va 6ng T3
Khong tién hanh kiém tra, do dac dién tich dit cu thé. Khi nhan chuyén nhuong trén dat
6ng T3 lac d6 da trong cdy ca phé, tidu, mi; xung quanh trong ciy sng lam hang rao;
ngoai ra phia Tay cua thira dat cOn ¢ mot con duong dat chay doc tir trén dudng lién
thon xudng dudi sudi.

Truge d6 vao nam 2002, 6ng Hoang Van L va ba Tran Thi T1 1am nha cho ba
Puih R (d3 chét), dugc ba R tra tién cong bang manh dat & phia duéi dat cua 6ng Mai
Vin T3 (phia Nam cua thtra dat). Sau khi nhan dat coa ba R, 6ng L va ba T1 1am nha
& nhung khong mua 16i di ra duong lién thon ma di nhd vao dat ciia 6ng Mai Vin 3.
Do vay, ngay 24/3/2006 6ng mua ludi B40 dé rao duong dat di tir duong lién thon
xubng dudi nha cua ongL. Chiéu cung ngay éng L di sir dung xe cong nong chay pha
hang rao cua 6ng dé 1ay 15i di ra duong lién thon. Sau nhiéu lan hoa giai & xa khong
thanh nén 6ng va vo 1a ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Thi nhat, yéu cau 6ng L va ba T1 tra lai con duong di c6 dién tich 1a 232m? nhu
Toa 4n dd tham dinh do dac tai thira dat s6 36, to ban do sb 15, dia chi lang I, X4 B,
huyén C.

Thir hai, yéu cau 6ng L va ba T1 phai boi thuong 76m ludi B40, 38 cay coc rao
bang gd va hai cay huong. Tai phién hoa giai va tai phién toa ong H va ba T cho rang
khong c6 ching ctr yéu cau bodi thudng coc rao va cay huong nén yéu cau 6ng L va ba
T1 boi thuong 76m ludi B40 theo gia thi truong hién nay ong cung cap 1a 23.890.000d.

Ba Lé Thi T nhat tri véi 1oi trinh bay ciia éng H, ba khéng bo sung gi thém.

Bi don éng Hodng Van L trinh bay: Gia dinh 6ng véi gia dinh 6ng Tran Van H c6
quan hé ho hang voi nhau. Dién tich dat hién nay gia dinh 6ng dang sir dung tai lang I
chua duoc cip gidy chirng nhan quyén st dung c6 dién tich khoang 4.000m? trudc day
|a ctia ba Puih R. Nam 2002 qua su gi6i thiéu caa 6ng Tran Van H nén 6ng 1am nha
cho ba R, sau d6 duoc ba R tra tién cong bang cach chuyén nhuong dat cho ong. Khi
nhan dét giita 6ng véi ba R ¢ viét sang nhuong dat c6 nguoi ching kién 1a 6ng Puih
T2 (em cua ba R), 6ng trudng thon Siu D. Cac bén da xac dinh 16 ranh gidi, trong do
c6 ghi 18 ¢6 mot con dudng dat rong 03m di tir dudng lién thon xudng dudi dat cua ba
R, duong d6 di doc theo ranh gidi dat ciia 6ng Mai Van T3 va c6 tir lau. Khi gia dinh
6ng nhan chuyén nhuong dét cua ba R thi st dung con dudng dat dé di lai, vi dat cua
ba R chi c6 con dudng d6 1a duy nhat dé di ra duong lién thon. Trong thoi gian dng sir
dung duong di qua ranh gidi dat 6ng T3, 6ng T3 ciing khong 6 ¥ kién gi va nhat tri d6
la duong di chung cua moi ngudi. Nam 2004 khi ong H nhan chuyén nhuong dat cia
ong T3 thi khong c6 ¥ kién gi, hai gia dinh van di lai binh thuong. Pén nam 2006 do
mau thuan nhau vé tinh cam nén 6ng H 1ay ludi B40 rao doc lai con duong d4t chi chira
lai nira mét. Vi khong c6 16i di nén 6ng bao co vai chinh quyén dia phuong, sau khi
hoa giai khong duoc nén ho néi éng vé nhd coc va kéo ludi sat vao vuon ong H dé 1dy
16i di. Do vay 6ng nhé coc rao va kéo ludi dé doc vao dat éng H 1dy duong di. Con dbi
v6i ludi rao B40 gia dinh 6ng khong c6 161, béi 18 ong H rao ludi B40 trén con duong
ctia dan lang di ma con dudng d6 khong nam trong phan dat cua 6ng H 12 6ng H ¢6 13i,
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6ng khong lam hu hong hay sir dung ludi rao cia 6ng H. Nay 6ng khong chap nhan
cac yéu cau khai kién ciia 6ng H va ba T.

Ba Tran Thi T1 nhat tri véi 1oi trinh bay ciia éng L, ba khéng cé ¥ kién bé sung
gi thém.

Ong Puih T2 trinh bay: Toan bo thira dat s6 29, 36 t& ban d6 s6 15 va ca thira dét
hién nay 6ng L dang str dung la ctia me ong khai hoang tir truéc nam 1975, sau do chia
cho 6ng va cac anh chi em cta 6ng lam. Ong duoc me chia phan dién tich dét & phia
trén giap voi duong lién thon, con phia dudi giap sudi thi chia cho chi ong 1a ba Puih
R lam. Dién tich dat ong str dung bao nhiéu thi 6ng khong biét vi khong c6 do dac gi,
ong chi nhd phia Tay thira dit c6 con duong mon di tir duong lién thon xubng va di
Xuyén qua dét cta ba Puih R rdi dén sudi nuéc. Con dudng nay co tr lau doi, khi dng
16n 1én di thay, ba con dan toc dia phuong st dung dé di lay nudc theo tap quan sinh
hoat. Nam 1994 ong chuyén nhuong phan dat caa 6ng cho ong T3. Thoi gian sau d6
6ng T3 duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat rdi chuyen nhuong cho 6ng H.
Khi ban dat cho 6ng T3, dng c6 chi ranh gidi phia Tay cta thira dat gidp véi con duong
mon va lac d6 ai cling hiéu con duong do 1a st dung chung chir khong phai cua riéng
ai. Con dién tich dat hién nay 6ng Hoang Vin L dang st dung nam ¢ phia duéi dat 6ng
H 14 ctia ba R tra cong cho ong L lam nha. Khi chi ong giao dat cho ong L, 6ng 1a nguoi
chtng kién, lac d6 6ng L thic mic vé dudng di thi 6ng tra 1oi con duong d6 1a st dung
chung nén c6 ghi vao to gidy 1a c6 con duong rong 03m di tir duong lién thon xudng.
Ong khang dinh con dudng hién nay gia dinh ong L dang sir dung dé di tir duong lién
thon xudng khdng nam trong phan dat ciia ong ban cho 6ng T3 ma 1a ciia moi ngudi
dung chung tir trudec.

Ong Mai Van T3 trinh bay: Thuta dat s6 29 va 36 t ban dd 15 c6 tong dién tich
4, 767m2 dia chi lang B ma hién nay 6ng H dang sir dung 12 lién thira voi nhau. Ngudn
gbc 1a do ong nhan chuyén nhuong ctia 6ng Puih T2 tir nam 1994. Khi /d6 phia Tay
thira dat trén thue té da co mot con dudng mon di tir duong lién thon xuong suoi, con
duong nay ong van thdy ngudi dia phuong thudng xuyén di xudng sudi ldy nude. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat, gia dinh 6ng tién hanh trong thém cay ca phé, nam 2001
ong ké khai va dugc thi dugce cap gidy ching nhan quyén st dung voi dién tich ghi
trong gidy chtng nhan 1a 12 4.767m?. Tuy nhién, trén thue té dién tich cua hai thira d6
nhiéu hon so v0i dién tich ghi trong giay ching nhén quyén sir dung dat. Nam 2004 do
khong c6 nhu cau sir dung nén dng chuyén nhuong toan bd dién tich cua hai thira dat
trén cho 6ng H. Vé con du:ong hién nay gia dinh 6ng L st dung thi 6ng cho rang: ho
so Ong ké khai dé cap gidy ching nhan quyén su dung dat thi khong thé hién c6 con
duong nao. Nhung trén thuc té thi con duong do ton tai tir truGc moi ngudi van st dung
chung, nén khong nam trong gidy chtng nhan quyén st dung dat ma 6ng di duoc cap
va ciing khong thudc quyén sir dung cua dng trude khi éng chuyén nhuong cho ong H.

Phat biéu quan diém, dai dién Vién kiém sét cho rang trong qua trinh giai quyét
vu 4an Tham phan di tudn tha ddy da cac thu tuc td tung can thiét theo quy dinh cua
phap luét; tai phién toa Hoi dong xét xtr cling da thue hién day du cac thu tuc t6 tung
ké tir khi bat dau phién toa cho dén trude khi nghi an. Cac duong su cling da thuc hién
day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh.
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Vé noi dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi déng xét xur 4p dung khoan 6 va khoan
9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, cac diéu 143, 144, 147,
157, 158, 165, 166 va Diéu 266 cia Bo luat t6 tung dan su; ap dung Piéu 164, 169 va
604 Bo luat dan sy; diém b khoan 2 Diéu 203 cua Luét dit dai va Didu 26 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an: dé nghi Ho1 dong xét
XU tuyén khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Tran Vian H va ba
L& Thi T vé viéc doi 6ng Hoang Van L va ba Tran Thj T1 tra dién tich 232m? dat tai
thira s6 36, t ban d6 s6 15, dia chi lang B. Khong chap nhan yéu cau doi boi thuong
thiét hai cia nguyén don vé 76m lu6i B40 tri gia 23.890.000d. Ngoai ra dai dién Vién
kiém sat cling d& nghi budc nguyén don phai chiu toan b an phi va chi phi tb tung theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn da dwoc xem xét tai phién
tdq, can cik vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét
thay:

[1]. Nguyén don 6ng Tran Van H va ba Lé Thi T khai kién yéu cau bi don 6ng
Hoang Vin L va ba Tran Thi T1 phai tra lai 232m? dat 1a con dudng di; ngoai ra con
yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san xay ra trong qué trinh tranh chap dat. Pay la
Tranh chap quyén sir dung dat va bdi thuong thiét hai vé tai san quy dinh tai khoan 6
va khoan 9 Diéu 26 Bo luét t6 tung dan suy.

[2]. Cac dién tich dat hién nay ong Tran Van H va 6ng Hoang Vian L dang s
dung co nguon gbe tir gia dinh 6ng T2 khai hoang tru¢e ndm 1975 nhung chua dugc
co quan c6 tham quyen cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Trude ddy, c4c thia
dat nay déu thudc quyén st dung chung cua mot gia dinh, trong do ong T2 st dung &
phia trén, con phia dudi giap suoi do ba R (da chét) 1a chi ctia ong T2 st dung. Trén
cac thura dat do tir 1au da ton tai mot duong mon di tir duong lién thon Xuong, duong
nay c6 dic diém 1a giap ranh vé6i dat cua 6ng T2, di qua dat ctia ba R dé dén subi nudc
do nguoi dan dia phuong st dung dé di lay nudc sinh hoat theo tp quéan.

Nam 1994 6ng T2 chuyén nhuong phan dién tich dat ctia ong ¢ phia trén cho
6ng T3. Nam 2001 6ng T3 ké khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dbi
v6i tich 467m? va 4.300m?, ddng thoi xac dinh vi tri tai thira s6 29 va 36, to ban do s6
15.

Niam 2002 ba R chuyén quyén st dung dién tich dat ctia ba ¢ phia dudi cho 6ng
L bao gom ca dudng di. Sau d6 6ng 1am nha & va st dung duong di néi trén dé di lai
tir dat cia 6ng L ra duong lién thon.

Nzm 2005 ong T3 chuyén nhugng toan bd dién tich dat ciia 6ng tai thira s6 36
va 29 cho dng H. Ngay 29/8/2015, cén ctr vao hop dong chuyén nhuong, Uy ban nhan
dan huyén C cap glay chtng nhan quyén str dung dat s6 AD 274890 ddi vé6i dién tich
dat trén cho 6ng Hva ba T.



Két qua xem Xet, tham dinh tai chd va do dac hién trang cho théy: dién tich dat
6ng H va ba T dang sir dung tai thira s6 36 va s6 29 thudc to ban d6 s6 15 1a lién thia
v0i nhau, c6 téng di¢n tich do dac thuc té 1a 4.864m?. Trong khi d6 dién tich ghi trong
glay chtng nhan quyén st dung dat cua hai thira dat do 1a 4.767Tm2, Nhu vay dién tich
dat 6ng H va ba T sir dung tai thia so 36 va 29 la thira 97m so véi sd liéu dugc ghi
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Phan dién tich dat tranh chip 1a duong di c6 chiéu rong 04m, dai 58m (232m?)
chay doc giap ranh phia T4y cua thira dit s6 36 nhung khong nidm trong thira dat s6 36
va 29 thudc to ban d6 s6 15.

Nhitng nguoi lam chimg 1a cac chu sir dung dit cii ctia 6ng H 12 6ng T2 va 6ng
T3 ciing déu khang dinh: dudng dat hién tai 6ng L va ba T1 sir dung da ton tai tir lau
va 1a thudc quyén str dung chung ctia moi nguoi, khong nam trong thira dat ma ho da
chuyén nhuong cho nhau.

Nhu vay, ¢ co sd dé khang dinh: phan dién tich dat tranh chéap 1a dudng di c6
chiéu rong 04m, chiéu dai 58m hién tai ong L va ba T1 st dung dé di ra duong lién
thon di ton tai trude khi cac duong su xac lap quyén st dung dat. Pay 1a duong do
nguoi dan dia phuong tu mo dé sir dung tir 1au theo tip quan sinh hoat, khong nim
trong thira dat s6 36 va 29, to ban d6 s6 15 thudc quyén sir dung ciia ong H va ba T.
Do vy yéu cau khoi kién ctia 6ng H va ba T vé viéc doi bi don phai tra lai duong di
dién tich 232m? tai thira dat s6 36 to ban dd s6 15 1a khong c6 cin ¢ phap lut nén
khong duoc chép nhan.

[3]. V& yéu cau doi bdi thudng thiét hai vé tai san:

Xét thay ong H st dung luéi B40 rao duong di khong thudce quyén str dung cua
minh, trong khi viéc tranh chap chua duogc giai quyét va ciing khong dugc chinh quyen
dia phuong cho phep 1a khong dung voi quy dinh cua phap luat vé bao vé quyén so
hiru, quyén su dung. Khi thao d& Iuoi B40 6ng L khong str dung ma dé vao dat cua ong
H nhung 6ng H van khong c6 bat cir bién phap nao dé bao quan tai san cia minh. Do
vay ong L khong c6 16i trong viéc gay thiét hai 76m ludi B40 cia 6ng H, nén éng L
khdng phai chiu trach nhiém boi thuong theo quy dinh tai Diéu 604 B luat dan si nim
2005.

[4]. V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H va ba T nhiéu 1an yéu
cau Toa an tién hanh do dac, thAm dinh céc dién tich dat, dé)ng thot da tam nop tién chi
phi tham dinh va dinh gi4 tai san 13 8.000.000d. S6 tién di chi du cho cho cong viée
tham dinh va dinh gia tai san (chimg tir cu thé kém theo). Do yéu cau ctia 6ng H khong
duoc ch?ip nhén, nén cin ¢t vao cac diéu 157, 158, 165 va 166 caa Bo luat td tung dan
su, ong H va ba T phai chiu toan bo chi phi 1a 8.000.000d. Ong H va ba T da nop dui.

[5]. Vé an phi: Can ctr khoan 1 Piéu 147 B luat to tung dan su va Diéu 26 Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Xét yéu cau vé doi lai quyén sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai
san khong duoc chap nhan nén 6ng H va ba T phai chiu toan bo an phi c6 gia ngach 1a
9.280.000d x 5% = 464.000d va 23.890.000d x 5% = 1.194.500d. Tong cong 6ng H va
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ba T phai chiu 464.000d + 1.194.500d = 1.658.500& nhung trir vao so tién di tam nop
an phi trude day 1a 457.6004d theo bién lai s6 0000609 ngay 10/02/2017 va 300.000d
theo bién lai s6 0002156 ngay 20/6/2018. Ong H va ba T phai ndp tiép 1a 1.658.500d -
764.000d = 894.500d an phi dan su so tham dé sung quy Nha nudc.

Vi cac lé€ trén, )
QUYET DINH:
‘ Can cu Véq khoan 6 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoéu} 1 Piéu 35; diém a 1,<h0én
1 Biéu 39, cac diéu 143, 144, 147, 157, 158, 165, 166 va Diéu 266 cua B luat to tung
dan su;
Can ctr vao cac diéu 164, 169 \{é 604 cua Bo 1uélt’dﬁn sy nam 2005;
Can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 203 cua Luat dat dai;

Cin clr vao Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Vin H va ba Lé Thi T vé viéc
budc 6ng Hoang Van L va ba Tran Thi T1 tra lai 232m? (04m x 58m) dat 1a duong di
tai thira s6 36, to ban do sb 15,

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Van H va ba Lé Thi T vé viéc
budc 6ng Hoang Van L va ba Tran Thi T1 bdi thuong thiét hai 76m ludi B40 tri gia
23.890.0004.

Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vian H va ba Lé Thi T phai chiu chi phi tham dinh
va dinh gia tai san 1a 8.000.000d, dugc khau trir s6 tién tam Gng chi phi t6 tung la
8.000.000d. Ong Trén Van H va ba L& Thi T da nop du.

Vé an phi: Ong Tran Van H va ba Lé Thi T phai chiu 1.658.500d nhung trir vao
s tién da nop 1a 457.600d theo bién lai s6 0000609 ngay 10/02/2017 va 300.000d theo
bién lai s6 0002156 ngay 20/6/2018. Ong H va ba T phai nop tiép 1a 1.658.500d -
764.000d = 894.500d (tam tram chin muoi bon nghin ndm trim dong) an phi dan sy so
tham dé sung qu§ Nha nudc.

Trong trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan déan sw, nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tyw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
SU.

Céac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an tinh;
- VKSND huyén;
- Luu ho so.
Pang Chi Cong



