TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NAM Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban an so: 02/2024/KDTM-ST
Ngay 05/6/2024
V/v tranh chap hgp dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Duong Thé Vinh.

Céac Hgi tham nhan dan: - Ong Nguyén Vin Chan;

- Ong Nguyén Vin Thu.

- Thw ky phién toa: Ba Luu Thi Trung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Luc Nam, tinh Bac Giang.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dédn huyén Luc Nam, tinh Bic Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 05/6/2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic
Giang xét x{r so tham cong khai vy an thy 1y s6: 04/2023/TLST-DS ngay 28/6/2023
V/v: Tranh chap hop dong tin dung. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so thAm
s6: 22/2024/QDXXST-KDTM ngay 28 thang 3 nim 2024, giita cac duong sy

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan V (V1). Nguoi dai dién theo
uy quyén: Ong Ngd Tuan A, 6ng Nguyén Ngoc H, ba Vit Thi Hong N va éng
Nguyén Vin D - Chuyén vién xt Iy ng. Theo vin ban ty quyén sé: 385/2024/UQ-
VPB ngay 01/4/2024).

(Ba N c6 miat, 6ng Ngd Tuan A, 6ng Nguyén Ngoc H va 6ng Nguyén Vin
D vang mat).

Pia chi: V1 tang 4, sé nha B duong N, phuong N, thanh phé B, tinh Bic
Giang.

Bi don: - Ong Lé Cong T, sinh ndm 1993 (vang mat).

- Ba N6ng Thi H1, sinh nim 1994 (ving mat).

Dia chi: Thoén C, x& T, huyén L, tinh Bac Giang.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi M, sinh nim 1964 (vang mit).
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- Ong Lé Nhu K, sinh ndm 1967 (ving mat).

- Ba Bui Thi U, sinh nim 1967 (vang mit).

Cung dija chi: Thon C, x& T, huyén L, tinh Bic Giang.

- Uy ban nhan dan x& T, huyén L, tinh Bic Giang (ving mat).

- Vin phong C2 (xin ving mat).

Dia chi: L6 G, phan khu A-LK-38, khu S, khu d6 thi P, xa T, thanh phé B,
tinh Béic Giang.

- Vin phong DPang ky dat dai tinh C2. Do ba Nguyén Thi C-Chtc vy: Phé
Giam ddc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C2 1a nguoi dai dién theo
1y quyén (Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tw khai va cdc 101 khai tiép theo nguyén don, Ngan

hang thwong mai cé phan V (viét tat 1a: Ngan hang) trinh bay:

Pé nghi Toa an:

1. Buoc 6ng Lé Cong T va ba Nong Thi H1 phai thanh toan cho Ngan hang
toan bo tién no gbc, no I3i, tién phat cham tra 14i va cac khoan phét sinh lién quan
theo cac hop dong tin dung. Tam tinh dén ngay 04/4/2023 1a:

- No gbc: 1.565.456.560 dong;

- No l4i, phi phat: 197.523.749 dong:

- Toéng cong: 1.762.980.309 dong (mot ty bay tram sau muoi hai triéu chin
trim tdm muoi ngan ba tram linh chin dong).

2. Tiép tyc tinh 14i theo thoa thuan trong cac hop dong cho dén ngay 6ng Lé
Cong T va ba Nong Thi H1 thanh toan hét no.

3. Truong hop 6ng Lé Cong T va ba Nong Thi H1 khdng thuc hién dung va
day du nghia vu tra no, V2 ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai
C4C tai san ciia 6ng L& Cong T va ba Nong Thi H1 dé thu hoi no, trong do ¢ tai san
bao dam gom:

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua dat sé 271,
to ban d6 s6 8, tai dia chi: Thén C, xa T , huyén L, tinh Bic Giang; theo gidy chang
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s CY
206593; S6 vao s6 cip GCN: CS 01079 SBC quyén: 2016, trang 263 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 24/11/2020; ngay 29/01/2021 tai Vin phong
Ping ky dat dai tinh C2-Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C2 di ding
ky sang tén cho 6ng L& Céng T. Chi tiét Hop dong thé chap s6 135/HDPTC-2021, sb
cong chung 207/2021, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 05/02/2021 tai
Vin phong Cong ching Nguyén Vin T1 gitra anh Lé Cong T va V3. Hop dong sta
d6i, bo sung hop dong sé 01/PLHD (stra d6i, bd sung Hop dong thé chap quyén st
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dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta nguoi khéc sé 35/HDTC-2021 ngay
05/02/2021) s cong chang 1792, quyén sé 03/2021 TP/CCSCC/HPGD ky ngay
24/12/2021 tai Van phong C2 gitra éng Lé Cong T va V1.

- 01 xe 6 t6 nhan hiéu MAZDA, sé loai: 3; bién sé dang ky 98A-465.76; c6
s6 khung RN2BN5AAB6JC100440; sé may P520515816, gidy chung nhan ding ky
xe 6 td s6 98 019086 do Phong Cénh sat giao thdng-Cong an tinh B cip ngay
15/9/2020 thudc quyén sé hitu cua anh L& Cong T va chi Néng Thi H1. T4t ca cac
phu ting thiét bi, vat phu... dugc Iap thém thay thé vao tai san thé chip ciing thudc
tai san thé chdp. Chi tiét hop ddng thé chap s LN2201195124280 ky ngay
26/01/2022.

4. Truong hop s6 tién phat mai tai san khong du dé thanh toan khoan no,
6ng L& Cong T va ba Nong Thi H1 tiép tuc phai tra no cho V1 cho dén khi cac
khoan no duoc tat toan.

Can ctr ching minh cho yéu cau khai kién Ia:

Ong Lé Cong T va vo 1a ba Nong Thi H1 vay von cua V2 theo cac Hop
ddng tin dung, cy thé nhu sau:

1. Hop ddng cho vay han mirc s6 LN2102033376145 ngay 05/02/2021 va
Khé udc nhan no ngay 09/02/2021 kém theo

- S6 tién cho vay: 791.000.000 dong.

- Thoi han vay: 12 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay bén Ngan hang giai
ngan s tién vay;

- Muc dich sir dung vén: Vay b sung von luu dong theo han mirc kinh
doanh dd dién nudc va thanh toan phi bao hiém;

- Lai suét trong han:

+ L4i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 8,49%/nam (13i suét
dugc tinh theo ndm véi mot nam 1a 365 ngay).

+ Lai suat cho vay trong han sé dugc c6 dinh 06 thang ké tir ngay
09/02/2021. Hét thoi han 06 thang, i suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 01
thang/01 1an. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay 09/08/2021. Murc i suat
diéu chinh duoc xac dinh bang mirc 13i suat co s& VND ap dung ddi v6i khoan vay
cé tai san bao ddm danh cho khach hang c4 nhan ky han 12 thang dugc bén ngan
hang cong bd (duoc niém yét tai website: www.V2.com.vn) c¢6 hiéu luc tai thoi
diém diéu chinh (+) bién d6 3.5%/nam.



- L4i suit qua han: Lii suat cho vay ap dung d6i voi du no gbc qua han
bang 150% mirc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua
han. Lii sudt cham tra ap dung ddi véi tién 13i cham tra bang 150% 1ai suat cho vay
trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 1i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh
trén s6 du 131 cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.

- Ky tra no: tra ng gbe vao cudi ky khi hét han hop dong. Tra no 13i dinh ky
01 thang/1an vao ngay 15 hang thang.

2. Hop dong cho vay s6 LN2112204931530 ky ngay 27/12/2021
- S4 tién cho vay: 350.000.000 dong.

- Thoi han cho vay: 12 thang tinh tir ngay tiép theo ngdy Bén Ngan hang
giai ngan von vay dau tién cho Bén vay.

- Muc dich sir dung vén: vay bd sung vén phuc vu kinh doanh dién nudc
vé6i s6 tién 1a 350.000.000 dong, va thanh toan phi bao hiém voi so tién 1a 0 dong;

- Lai suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 14 9,5 %/nam (14 suat
duogc tinh theo nam v41 mdt nam 1a 365 ngay)

- L4i suét trong han: Lai suat cho vay trong han s& duoc c6 dinh 03 thang ké
tir ngay giai ngan (“thoi gian c6 dinh”). Hét thoi gian ¢6 dinh, 13i suat cho vay sé&
duogc diéu chinh. Ngay diéu chinh 1i suat dau tién 1a ngay dau tién sau thoi gian cb
dinh, sau d6 14i suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ki 01 thang/01 1an tinh
tir ngay diéu chinh 13i suat dau tién. Truong hop ngay diéu chinh 13i suat roi vao
ngay chi nhat, ngay nghi 1& theo quy dinh ctia V2 thi ngay diéu chinh 14i suét 1a
ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chu nhat, ngay nghi 18 d6. Muc 1ai suat diéu
chinh dugc x4c dinh bang muc Lii suat co s& VND ap dung ddi voi khoan vay c6
tai sdn bdo dam danh cho khach hang c4 nhan ky han 12 thang dugc bén ngan hang
cong bd (duoc niém yét tai website: www.V2.com.vn) c6 hiéu lyc tai thoi diém
diéu chinh (+) bién do 3.5%/nam.

- L4i suat qua han: Lai suat cho vay ap dung d6i voi du no goc qua han
bang 150% mirc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua
han. Lai suat cham tra ap dung ddi véi tién 13i cham tra bang 150% 13i suat cho vay
trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 1di nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh
trén s6 du 13i cham tra tuong ung vai thoi gian cham tra.

- Ky tra ng: tra ng gdc vao cudi ky khi hét han hop dong. Tra no 1ii dinh ky
01 thang/1an vao ngay 15 hang thang.

3. Hop dong cho vay s6 LN2201195124280 ky ngay 26/01/2022

4



- S6 tién cho vay: 320.000.000 dong.

- Thoi han cho vay: 72 thang tinh tir ngay tiép theo ngdy Bén Ngan hang
giai ngan vén vay dau tién cho Bén vay

- Muc dich st dung von: vay bd sung vén kinh doanh dién nuéc sb tién
320.000.000 ddng, va thanh toan phi bao hiém

- Lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 8,5 %/nam (13i suat
duoc tinh theo ndm v&i mot nam 1a 365 ngay)

- L4i suét trong han: Lai suét cho vay trong han duogc cb dinh 12 thang ké tir
ngay giai ngan (“Thoi gian cd dinh”). Hét Thoi gian c¢d dinh, 13i suit cho vay trong
han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 13i suat dau tién la ngay dau tién sau thoi
gian cb dinh, ngay diéu chinh 14i suét tiép theo 13 ngay dau quy gan nhét tinh tir
ngay diéu chinh 1ai suat dau tién, sau d6 1ai suat cho vay trong han dugc diéu chinh
dinh ky 03 thang/01 1an vao cc ngay dau quy tiép theo (ngay dau quy 1a cac ngay
01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam). Truong hop ngay diéu chinh 1ai suat roi
vao ngdy chil nhat, ngay nghi 1& theo quy dinh ctia V2 thi ngay diéu chinh 1ai suat
1a ngay lam viéc dau tién lién sau ngay chi nhat, ngay nghi 1& d6. Muc 13i suét diéu
chinh dugc x4c dinh bang muc Lii suat co s& VND ap dung ddi voi khoan vay c6
tai sdn bao dam danh cho khéach hang c4 nhan ky han 72 thang dugc Bén Ngan
hang cong bd (dwoc niém yét tai website: www.V2.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién d6 3%/nam.

- L4&i suat qua han: Lai suat cho vay ap dung d6i voi du no goc qua han
bang 150% murc 13i suat cho vay trong han 4p dung tai thoi diém chuyén no qua
han. L&i suat cham tra ap dung dbi véi tién 13i cham tra bﬁng 150% 14i suat cho vay
trong han ap dung tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh
trén s6 du 14i cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.

- Ky tra no: Tra ng gbc, 13i dinh ky 01 thang/lan vao ngay 15 hang thang.
MBdi ky tra ng gbc 1a 4.444.000 dong

4. Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, md va sir
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 14/10/2021

- S6 tién cho vay: 200.000.000 dong.

- Muyc dich vay: Phuc vy nhu cau doi séng va mua bao hiém du no tin dung.

- Thoi han cho vay/Thoi han duy tri han murc thau chi: 36 thang.

- L4i suét trong han: Lai suét cho vay ap dung theo biéu l3i suat cho vay do
V2 quy dinh qua ting thoi ky .

- L4i suat qua han: Lai suat cho vay ap dung d6i voi du no goc qua han
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bang 150% mirc 13i suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua
han. Lii suat cham tra ap dung ddi véi tién 13i cham tra bang 150% 1ai suat cho vay
trong han 4p dung tai thoi diém cham tra 14i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh
trén s6 du 131 cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén la:

- Toan bd Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi thira dét sd
271, t& ban dd s6 8, tai dia chi: Thén C, X4 T, Huyén L, Tinh Bic Giang theo Giéy
chtng nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CY 206593, Sb vao s6 cap GCN: CS 01079 SPC quyén: 2016, trang: 263 do SO
Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cap ngay 24/11/2020; ngay 29/01/2021 tai Vian
phong dang ky dét dai tinh C2 - Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C2 da
dang ky sang tén cho ong L& Cong T. Chi tiét Hop dong thé chap sd: 135/HPTC-
2021, s6 Cong chimg 207/2021, quyén sé: 01TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
05/02/2021 tai Van phong C2 giira ong L& Cong T va Ngan hang V2. Hop dong
stra doi, bo sung hop ddng s6 01/PLHD (sira doi, bo sung Hop dong thé chap quyén
sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu ctia nguoi khac sé6 35/HPTC-2021 ngay
05/02/2021) s cong chimg 1792, quyén s6: 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
24/12/2021 tai Van phong C2 giita 6ng Lé Cong T va Ngan hang V2

- 01 Xe 6 t6 nhan hiéu MAZDA, s6 loai 3, bién sd ding ky 98A - 465.76,
c¢6 s6 khung RN2BN5AA6JC100440, sé6 may P520515816, Gidy chting nhan dang
ky xe 6 t0 s6 98 019086 do Phong C3 - Cong an tinh B cap ngay 15/09/2020 thudc
quyén s& hitu/str dung ctia 6ng L& Cong T va vo 1a ba Nong Thi H1. T4t ca cac phu
tung, thiét bi, vat phu ... dugc lap thém, thay thé vao Tai san thé chap ciing thudc
tai san Thé chap. Chi tiét hop dong thé chap S6 LN2201195124280 ky ngay
26/01/2022.

- Qua trinh thuc hién cac hop dong trén, ong L& Cong T va vo 1a ba Nong
Thi H1 da vi pham nghia vy trd no to ngay 15/11/2022 ddi voi V2 va phai chiu
mirc 13i suat no quéa han theo thoa thun trong cac Hop dong tin dung.

- Tam tinh dén ngay 04/04/2023, Ong L& Cong T va vo 1a ba Nong Thi H1
con ng V2 tong so tién 1a:

No gbc: 1,565,456,560 dong

No 14i, phi phat: 197,523,749 dong

Téng cong: 1,762,980,309 dong.

Ngay 27/9/2023 Ngan hang xin rat ndi dung: “Truong hop ong Lé Cong T
va ba Néng Thi HI khéng thie hién ding va day di nghia vu tra no, V2 ¢é quyén
yéu cdu co quan Thi hanh dn ké bién, phdt mai cdc tai san ciia éng L& Cong T va
ba Nong Thi HI dé thu héi no, trong dé cé tai san bao dam gom: 01 xe 6 t6 nhan
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hieu MAZDA, s6 loai: 3; bién sb dang ky 984-465.76; co 50 khung
RN2BN5AA6JC100440; s6 mdy P520515816, gidy chirng nhdn ddang ky xe 6 t6 s6
98 019086 do Phong Canh sat giao thdng-Céng an tinh B cdp ngay 15/9/2020
thudc quyén sé hitu ciia anh L8 Cong T va chi Nong Thi HI. Tét ca cdc phu ting
thiét bi, vdt phu... dwoc ldp thém thay thé vdo tai san thé chdp ciing thude tdi san
thé chdp. Chi tiét hop dong thé chap so LN2201195124280 ky ngay 26/01/2022”,

Ngén hang khong yéu cau ké bién phat mai tai san 1a 01 xe 6 t6 nhin hiéu
MAZDA, s6 loai: 3; bién sd dang ky 98A-465.76 trén nira.

Ly do Ngan hang rat mot phan yéu cau khéi kién vi: Phan tai san thé chép
cho Ngan hang 14 quyén st dung dit ciing du dé éng T thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang. Néu tai san trén khong du dé tra cic khoan no ciia Ngan hang,
Ngén hang s& yéu cau sau.

* Tai ban tw khai va cdc 1oi khai tiép theo, bi don éng L& Cong T trinh bay:

Ong c6 giay chiing nhan ding ky kinh doanh mang tén ho 6ng Lé Cong T.

Nam 2021 va 2022 ong va Ngan hang T3 ky 4 hop dong tin dung. Trong d6
6ng la bén vay; Ngan hang I1a bén cho vay. Muc dich 6ng vay tién dé kinh doanh
phat trién kinh té gia dinh. Cu thé

Lan 1: Ngay 09/02/2021 vay 791.000.000 dong;

Lan 2 Ngay 2/12/2021 vay 350.000.000 dong;

Lan 3: Ngay 1/10/2021 vay 200.000.000 dong;

Lan 4: Ngay 26/01/2022 vay 320.000.000 dong.

Cac hop dong tin dung trén 6ng déu thé chap dat, tai san trén dat va xe 6 t0
Madaz bién kiém soat 98A-465.76.

Viéc vay tién trén vo ong 1a Nong Thi H1 déu biét va ky hop dong.

Pén ngay Ngan hang khoi kién, 6ng xac nhan con no Ngan hang so tién l1a
(BL150+166):

No gbc: 1,565,456,560 dong

No 14i, phi phat: 197,523,749 dong

Téng cong: 1,762,980,309 dong.

Cac hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat dién tich 868,8m? va tai
san gan lién véi dat doi véi thira dat s6 271, to ban d6 s6 8, tai dia chi: Thon C, xa
T, huyén L, tinh Bac Giang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién vé&i dat s6 CY 206593, S6 vao so cap GCN: CS
01079 SBC quyén: 2016, trang: 263 do S& Tai Nguyén va Mbi Truong tinh B cap
ngay 24/11/2020; ngay 29/01/2021 tai Van phong ding ky dat dai tinh C2 - Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C2 da dang ky sang tén cho 6ng L& Cong



T. Hop ddng thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam. Hop dong thé chip tai
san la dang.

Tai san trén dat gdm: Nha 2 ting xay nim 2015; bép, nha vé sinh xay nim
2015; nha tam ban mai lop t6n xdy nim 2015; nha cip 4 xay gach bd tru xdy nim
2015. Toan bd tai san nay 1a ctia anh, hién tai anh van dang quan 1y, st dung.

* Ba Nong Thi H1 trinh bay (BL 133): Ba va 6ng T vay tién Ngan hang la
hai vo chdng vay, muc dich vay dé mé rong kinh doanh dién nudc, xay dung. Cac
hop ddng tin dung chi déu ky. Hop ddng thé chap tai san 1a dat, tai san trén dat va
xe 0 to MADAZ .

Do 1am 4n thua 13, nén ba chua c6 tién tra Ngan hang, ba xac nhan con ng
Ngan hang tién gdc 1a 1.65.456.560 dong va l3i theo cac hop dong.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van K1 va ba Bui Thi M
trinh bay (BL 263, 163):

Dién tich dat 868,m? tai thén C, xi T, huyén L 6ng ba da cho con trai 1a anh
T. Céc tai san trén dat gom c6: Nha 2 tang xay nam 2015; bép, nha vé sinh xdy nim
2015; nha tam ban mai lop t6n xdy nam 2015; nha cap 4 xay gach bo tru xdy nim
2015 ong ba da cho anh T, anh T ¢6 quyén dinh doat tai san. Viéc anh T vay tién
Ngan hang khong lién quan dén 6ng ba.

- Tai ngay 13/3/2024 ba Bui Thi M trinh bay: 13/3/2024 (BL 367): Dién
tich dat 868,m? tai thon C, xa T, huyén L ba va chong ba di cho ba Bui Thi U
204m? tir nam 2010; viéc cho dat ba U chi bang miéng, khong lam vin ban, khong
ra Uy ban nhan dan c6 thAm quyén lam thi tuc cho ting. Ba U di xay nha cip 4 va
dang st dung.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi U 'trinh bay: Ba 1a em
rudt ba Bui Thi M va la di rudt anh L& Cong T. Nam 2010 6ng K1 ba M da cho ba
204m? dat nam trong dién tich dat 868,m? tai thon C, xa T, huyén L; viéc cho dat
chi bang miéng, khong lam vian ban, khong lam thi tuc tai Uy ban nhan dan co
tham quyén. Sau khi dugc cho dét, ba da xdy nha cap 4 dién tich 31,9 m? va bép
cong trinh phu di¢n tich 26,1m?.

Hang ngay ba di lam, ba khong biét chau ba 1a anh T da thé chap tai san 13
dat dé vay tién Ngan hang.

Ba dé nghi: Tuyén bd Hop dong thé chdp quyén sir dung dat dé bao dam
thyc hién nghia vu ctia nguoi khac s6 135/HDTC-2021, sb cong chung 207/2021,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 05/02/2021 tai Van phong Cong chiing
Nguyén Van T1 giita anh L& Cong T va Ngan hang thwong mai c¢6 phan V vo hiéu.

* Uy ban nhén dén xd T ¢6 van ban trinh bay (BL 372):



- Ba Bui Thi M, dng Lé Nhu K, anh L& Cong T khong 1am thu tuc chuyén
nhuong hay cho ting quyén st dung dat cho ba Bui Thi U theo quy dinh cua phap
luat.

- Ba Bui Thi M xay nha cép 4 trén thira dat s6 271, to ban d6 s6 8, dia chi
thon C, xa T, huyén L trén thira dit mang tén anh L& COng T do nhén ting cho
quyén st dung dat (trude kia thira dit mang tén ho ba Bui Thi M va dng Lé Nhu K)
khong 1am thu tuc xin phép xay dung tai Uy ban nhan dan xa T.

* Vin phong Dang ky ddt dai tinh C2. Do ba Nguyén Thi C-Chiic vi: Pho
Gidm déc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C2 la nguwoi dai dién theo
1y quyén cé van ban trinh bay (BL 348):

- V& trinh ty, thu tuc, tham quyén va ndi dung ding ky quyén st dung dat:

Ngay 24/11/2020, ho ba Bui Thi M éng Lé Nhu K dugc S¢ tai nguyén va
Moi truong tinh B cap gidy chang nhan quyén st dung dat thira s6 271, to ban do
s6 08, dién tich 868,5 m2 (ONT 60m?2; CLN 808,5 m2), s6 vao so CS 01079, sb seri
CY 206593; dia chi thira dat tai thon C, x& T, huyén L, tinh Bic Giang.

Ngay 20/01/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C2 xéac
nhan quyén sir dung dat thira s6 271, to ban do s6 08 thanh cua riéng ba Bui Thi M
va 6ng Lé Nhu K.

Ngay 29/01/2021, Chi nhanh Van phong ding ky d4t dai huyén C2 xac
nhan tang cho quyén str dung dat cho dng Lé Cong T, sinh nam 1993, dia chi thén
C, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

Vé trinh ty, tham quyén d6i véi voi viéc xac nhan tang cho quyén si dung
dat cho 6ng Lé Cong T tai trang 3 gidy chiing nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat theo cac bude 1a ding quy dinh, bao dam quyén va nghia vu cua
nguoi str dung dat theo quy dinh tai Biéu 95 cua Luat Dat dai va Piéu 79 cua Nghi
dinh s6 43/2024/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu.

- Quan diém vé viéc dang ky giao dich dam bao quyén sir dung dat:

Ngay 08/02/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C2 xéac
nhan ding ky thé chap bang quyén sir dung dat cho éng Lé Cong T tai Ngan hang
TMCP V-Chi nhanh B.

Viéc thuc hién dang ky giao dich dam bao theo cac budc 1a dting quy dinh,
dam bao quyén va nghia vu cia nguoi s dung dat theo cac quy dinh tai khoan
3Diéu 9, Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 caa Chinh phii va Didu 5,
Piéu 21 Théng tu s6 07/2019/TT-BTP ngay 25/11/2019 cua Bo Tu phép.

Vin phong Cong ching Nguyén Vin T1 ¢6 van bdn trinh bay y kién (BL
281):

) Ngay 05/02/2021, 6ng L& Cong T thé chap cho V1 - Chi nhéanh B Gidy
chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
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s6 CY 206593 do So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 24/11/2020. Ho so
thé chap quyén st dung dat di dwoc cbng ching tai Vin phong cong chung
Nguyén Van Ty tinh C2. Ong Lé Céng T di duoc V1 giai ngan nhung dén nay
chua tra gc va lai.

Nay Vin phong céng chitng Nguyén Vin T1 bao cdo vé viéc ng Lé Cong
T dén cdng chung Hop dong thé chap quyén sir dung dét tai Vin phong cong ching
nhu sau:

Ngay 05/02/2021, Van phong C2 c¢6 nhan duoc phiéu yéu cau cong ching
Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat ciia 6ng L& Cong T ¢ thdn C, x& T, huyén L,
tinh Bac Giang. Can b chuyén vién phap ly cia Van phong yéu cau 6ng T xuét
trinh Giay to tly than (CMND), S6 ho khau, Gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Qua tra ciiu ngudn goc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hiu
nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat sé6 CY 206593, sé vao s6 cip GCN CS 01079
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 24/11/2020 cho Ho ba Bli Thi M
va 6ng L& Nhu K ¢ Thon C, xa T, huyén L, tinh Bac Giang. Théng tin thira dt nhu
sau:

- Thura dat s6: 271; To ban do s6:8;

- bia chi: Thén C, xa T, huyén L, tinh Bic Giang.

- Dién tich: 868,5 m?;

- Hinh thuc st dung: Riéng: 868,5 m? C1: Khong;

- Muc dich st dung: Dit ¢ tai néng thon (ONT): 60,0m? Dat CLN:
808,5m?;

- Thoi han str dung: Dat ONT: Lau dai; CLN: Dén nam 2063;

- Ngudn géc sir dung dat: Céng nhan quyén sir dung dat nhu giao dat c6 thu
tién sir dung dat;

- Ghi chl: Téch tir thira dat s6 01, manh trich do s 01-2020 trén Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 séri CV 935889.

Ngay 15/01/2021, Van phong C2 di lam Van ban théa thuan phéan chia
quyén str dung dat chung cua Ho gia dinh. Ngay 20/01/2021, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C2 xac nhan chuyén quyén sir dung dat tir ho ba Bui Thi M
va 6ng Lé Nhu K thanh cua riéng ba Bui Thi M va 6ng Lé Nhu K.
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Ngay 21/01/2021, Van phong C2 lam Hop dong tang cho quyén sir dung
dat. Bén tang cho: Ba Bui Thi M va dng Lé Nhu K. Dia chi thuong trd: Thon C, x&
T, huyén L, tinh Bic Giang. Bén nhan tang cho: Ong Lé Cong T, sinh nam: 1993,
CMND sé: 122 128 770. bia chi: Thon C, x4 T, huyén L, tinh Bic Giang.

Ngay 29/01/2021, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C2 xéac
nhan tang cho quyén sir dung dat cho 6ng L& Céng T, sinh ndm: 1993, CMND sd:
122 128 770. Bia chi thuong trd: Thon C, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.

Ngay 05/02/2021, 6ng L& Cbéng T mang Gidy chung nhan quyén su dung
dat trén xudng V1 - Chi nhanh B 1am Hop dong thé chap quyén su dung dat. Qua
nghién ctu Hop ddng thé chap gitra 6ng L& Cong T va V1 - Chi nhanh B thay c6
da can ctr phap luat. Nguoi thé chap c6 CMND, S6 ho khau, Tai san thé chap dang
tén ong L& COng T la phu hop nén Vin phong cong ching Nguyén Vin T1 da cho
6ng Lé Cong T ky va diém chi vao Hop dong thé chap, sau d6 cong chung vién ky
loi chiing va gan vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong ching: 207
Quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD, dong dau giap lai vao Hop dong va giao
cho bén thé chap: 01 ban, bén nhan thé chap: 02 ban, Co quan ding ky giao dich
bao d¢am (Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C2): 01 ban, Van phong
cong chiang Nguyén Vin T1 luu: 01 ban tai kho luu trit.

Ngay 24/12/2021, éng L& Coéng T c6 nhu cau vay thém vén dé kinh doanh
nén da cung véi Ngan hang TMCP V (V1) - Chi nhanh B dinh gi4 lai tai san thé
chap 1 1.674.387.000 dong dé ting khoan vay 1én 1.600.000.000 dong, Van phong
cong chiing Nguyén Van T1 thay 1a phi hop nén da cong ching Hop dong sira doi
bo sung sb cong ching: 1792 Quyén sé 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

Van phong céng chung Nguyén Vin Tu tinh C2 khang dinh viéc cong
chung Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé cong chuang: 207 Quyén s
01/2021 TP/CC-SCC/HPGD 1 ngay 05/02/2021 va Hop ddng sira d6i bo sung sd
cong chang: 1792 Quyén sé 03/2021 TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/12/2021 la
dang trinh ty, thu tuc do Luat cong chimg nam 2014 quy dinh.

* Tai phién toa hom nay nguyén don khong rit don khéi kién. Cac duong
sy khong thoa thuan duoc viéc giai quyét Vu an;

- Nguyén don do ba Vii Thi Hong N dai dién trinh bay: Phia Ngan hang giit
nguyén yéu cau khoi kién. Tinh dén ngay xét xtr so tham, ong T ba ba H1 con no
Ngén hang cac khoan nhu sau:

- Hop ddng cho vay han mtrc s6 LN2102033376145 ngay 05/02/2021.

S tién gbc 1a: 791.000.000 dong;

T2 13i phai tra: 273.055.702 dong;
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Lai cham tra: 2.355.554 dong.
- Hop dong cho vay s6 LN2112204931530 ky ngay 27/12/2021.

S6 tién goc 1a: 350.000.000 dong;
T2 i phai tra: 115.068.583 dong;
Lai cham tra: 1.067.466 dong.

- Hop dong cho vay s6 LN2201195124280 ky ngay 26/01/2022.

S6 tién goc 1a: 280.000.000 dong;
T2 1ai phai tra: 99.119.876 dong;
Lai cham tra: 926.940 dong.

Tong cong ca 4 hop dong la: 2.129.622.521 dong.

Yéu cau ong T va ba H1 phai tra so tién trén. Trong truong hop ong T va ba
H1 khéng tra dugc no hodc tra khong du thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan
Thi hanh 4n ban phat mai tai san dé trir no.

Két thic tranh luan.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Luc Nam phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan va Hoi dong xét xtr trong qua trinh giai
quyét vu 4n, viéc chap hanh phap luat ctia nhiing nguoi tham gia to tung dan sy ké
tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da tuan theo
dung cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy (viét tat 1a BLTTDS).

Vé ndi dung: Can ctr cac Diéu 116, 117, 118, 119, 218, 299, 317, khoan 3
Picu 318, 323, khoan 1 Diéu 325, 357, 463, 464, 465, 466 va 468 cua B luat dan
su.

Khoan 2 Diéu 91 Luét céc to chirc tin dung.

Cac Diéu: 5, khoan 1 Piéu 30, 35, 39, khoan 4 Piéu 70, khoan 2 Piéu 71,
147, 150, 157, 165, diém d khoan 1 Diéu 217, khoan 1 va 3 Diéu 228, 235, 271 va
Piéu 273 cta B luat td tung dan su;

Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan V.

- Budc 6ng L& Cong T va ba Nong Thi H1 phai thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang thuong mai ¢ phan V sé tién 2.129.622.521 d6ng. Trong d6 no gbc
la: 1.565.456.560 d6ng; no 18 phai tra va no 1ai cham tra 1a 564.165.961 dang.
Theo c4c hop ddng tin dung s6 LN2102033376145 ngay 05/02/2021, sd
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LN2112204931530 ky ngay 27/12/2021, LN2201195124280 ky ngay 26/01/2022
va Gidy ding ky kiém hop ddng cho vay khong tai san bao dam, mé & sir dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 14/10/2021.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xur so tham, 6ng L& Coéng T va ba Néng
Thi H1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i qua han cua tién ng géc chua thanh
toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuin trong cac hop dong tin dung cho dén
khi thanh todn xong khoan n¢ trén.

- Vé xir 1y tai san thé chap: Truong hop 6ng T va ba H1 khong thwujc hién
viée tra ng, thi Ngan hang thuong mai ¢ phan V c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh &n ké bién, phat mai cac tai san ciia 6ng L& Cong T va ba Néng Thi H1 dé thu
hoi ng, gom: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb
271, to ban d6 so 8, tai dia chi: Thon C, xa T, huyén L, tinh Bac Giang; theo Hop
dong thé chap sé: 135/HPTC-2021, s cong chiing 207/2021, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 05/02/2021 tai Vian phong C2, Hop dong stra doi, bo sung
hop ddng s6 01/PLHD (sira d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé
bao dam thyc hién nghia vu cua nguoi khac s6 35/HPTC-2021 ngay 05/02/2021)
s6 cong ching 1792, quyén sb 03/2021 TP/CCSCC/HPGD ky ngay 24/12/2021.

- Tra lai cho ba Bui Thi U gi4 tri tai san gom: Nha cap 4 dién tich 31,9m? va
bép 26,1m2. Ba BuUi Thi U ¢6 quyén wu tién mua phan tai san caa nguoi phai thi
hanh an theo quy dinh cta phéap luat.

- Pinh chi giai quyét yéu cau doc lap cua ba Bui Thi U vé viéc dé nghi:
Tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cta
nguoi khac sé 135/HPTC-2021, sb cong chimg 207/2021, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDPGD ky ngay 05/02/2021 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Vin T1 giita
anh L& Cong T va Ngan hang thuong mai c6 phan V vo hiéu.

- Pinh chi giai quyét yéu cau ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan V vé viéc:
Yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai cé4c tai san cua 6ng Lé Cong T va
ba Nong Thi H1 dé thu hdi no, trong d6 c6 tai san bao dam gom: 01 xe 6 td nhan
hiéu MAZDA, sb loai: 3; bién sé dang ky 98A-465.76; Theo hop dong thé chap sb
LN2201195124280 ky ngay 26/01/2022.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san, dinh gia tai san va do v& tai
san:

+ Ong Lé Cong T va ba Nong Thi H1 phai tra Ngan hang thwong mai c6
phan V 8.000.000 dong;

+ Ba Bui Thi U phai tra Ngan hang thuong mai c6 phan V 3.600.000 dong.
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- V& an phi:

Yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan V duioc chap nhan, nén khong
phai chiu an phi.

Ong L& Cong T va ba Nong Thi H1 phai chiu: 74.592.000 dong tién an phi
dan sy so thim vé kinh doanh thuong mai.

Hoan tra lai Ngan hang TMCP V 32.445.000 dong tién tam tng 4n phi.

Sung céng quy Nha nudc sb tién 300.000 ddng tién tam tng an phi ba Bui
Thi U da nop.

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con d& nghi quyén khang cdo cho cac
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién
toa. Can cr vao két qua tranh luan tai phién toa va ¥ kién phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam. Sau khi thdo luan va nghi an, Hoi déng
x¢t xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luit:

- Ngan hang c6 gidy phép kinh doanh; ong Lé Cong T va ba Nong Thi H1
c6 gidy phép kinh doanh mang tén “Hé kinh doanh: L& Coéng T”; 6ng T va ba H1
vay tién Ngan hang nham muc dich kinh doanh thu lgi nhuan. Do d6 xéac dinh day
1a vu an kinh doanh thuong mai.

Nguyén don Ngan hang dé nghi bi don phai tra sb tién vay tin dung trong
hoat dong kinh doanh. Do dé x4c dinh quan hé phap luat 13 tranh chap phat sinh
trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giira ca nhan, to chic c6 diang ky kinh
doanh v&i nhau va déu c¢6 muc dich loi nhuan, theo qui dinh tai khoan 1 Biéu 30
ctia BLTTDS ma cu thé & day la tranh chap hop dong tin dung.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu an kinh doanh thuong mai,
bi don cu trd tai huyén L. Theo qui dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39 cua
BLTTDS thi vy 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Luc
Nam. Do d6 Toa &n nhan dan huyén Luc Nam thu ly vy an l1a dting qui dinh.

[1.3] V& su vang mit clia cac duong su:

- Ong L& Coéng T, ba Nong Thi H1, ba Bui Thi M, 6ng Lé Nhu K, ba Bui
Thi U da duoc triéu tap hop 1é dén 1an thir 2 ma van vang mit khong o 1y do. Do
d6 Toa an xét xir vang mit cac duong sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cia
BLTTDS.
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- Uy ban nhan dan xi T, huyén L; Vin phong Cong chimg Nguyén Vin T1
va Vin phong Ding ky dat dai tinh C2 c6 don xin xét xtr vang mit. Do d6 Toa an
xét xir vang mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 ciia BLTTDS.

[2] V& noi dung:

[2.1] Pbi v6i yéu cau ciia nguyén don Ngan hang dé nghi: Ong T va ba H1
phai tra no gbc:

Do c¢6 nhu can vdn kinh doanh, 6ng L& Céng T va ba Néng Thi H1 ¢6 giri
don dén Ngan hang d& nghi dugc vay tién. Sau khi dugc Ngan hang chap nhan, ong
T ba H1 va Ngéin hang c6 thoa thuan lap hop dong tin dung. Trong d6 Ngan hang 13
bén cho vay, con 6ng T ba H1 13 bén vay; tai san cho vay 1a tién Viét Nam dong;
muc dich vay: bPé phuc vu kinh doanh; thoi han vay va 1ai suat dugc cac bén thoa
thuan theo hop dong. Cu thé cac hop dong vay nhu sau:

1. Hop ddng cho vay han mirc s6 LN2102033376145 ngay 05/02/2021 va
Khé udc nhan no ngay 09/02/2021 kém theo. Sé tién cho vay: 791.000.000 dong.

2. Hop dong cho vay s6 LN2112204931530 ky ngay 27/12/2021, sb tién
cho vay: 350.000.000 dong.

3. Hop dong cho vay s6 LN2201195124280 ky ngay 26/01/2022, sb tién
cho vay: 320.000.000 dong.

4. Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé & sur
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 14/10/2021, sd tién
cho vay: 200.000.000 dong.

Ngoai ra trong hop dong cac bén con thoa thuan: Thoi han vay, muc dich
st dung von, 13i suét trong han, I3i sudt qua han va ky han tra ng nhu cac tai liéu
Ngén hang cung cap.

Thuc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan cho 6ng T ba H1 s tién theo
cac hop dong noi trén. Ong T va ba H1 da tra duoc mot phan no gbe va no 13i cia
mot trong cac hop dong noi trén.

Viéc ky két hop ddng trén va qua trinh giai ngan, nguyén don va bi don déu
cong nhan, nén day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo qui dinh
tai Piéu 92 cua BLTTDS.

Do d6 can xac 6ng L& Cong T va ba Nong Thi HI di 4 lan giao két hop
d6ng vay von Ngan hang, sb tién vay theo 4 hop dong tin dung noi trén.

Tai cac 10i khai, 6ng T va ba H1 déu xé4c dinh da thyc hién ky 4 hop dong
vay Ngan hang, muc dich vay dé kinh doanh, phat trién kinh té gia dinh (BL 166).
Nhung do lam in thua 16 nén chua c6 tién tra Ngan hang.
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Tai bién ban 1am viéc gitta Ngan hang va ong T ngdy 12/9/2023 thé hién
nodi dung (BL 166):

“Phia Ngdn hang xdc dinh: Téng cdéng tinh dén ngay 19/8/2023 éng T da
tra dwoc: 235.286.441 dong trd ca goc va ldi. Trong d6: Trd no goc la 95.543.440
dong, no ldi: 139.743.001 dong.

- Déi véi khodn vay: 791.000.000 dong.

Trd no goc: 0 dong;

Tra ldi: 54.805.126 dong.

- Poi véi khodn vay 350.000.000 dong

Trd no goc: 0 dong;

Tra ldi: 32.425.253 dong.

- P6i véi khodn vay 320.000.000 dong;

Tra no goc: 39.996.000 dong;

Tra lai: 19.226.751 dong.

- P6i véi khodn vay 200.000.000 dong

Trd no goc: 55.547.440 dong;

Tra ldi: 33.285.867 dong.

Ong T trinh bay: T6i cong nhdn dé vay sé tién nhw cdc hop dong va tién ng
géc va ldi nhwe Ngdn hang tinh”.

Nhu vy, tinh dén ngay Ngan hang khai kién, 6ng T, ba H1 con no Ngan
hang:

- No gbe: 1.565.456.560 dong; no 13i, phi phat: 197.523.749 déng.

Tai Piéu 1 cua cac Hop dong c6 qui dinh: Bén vay phai tra ng goc, 13i tién
vay theo dinh ky hang thang...

Tuy nhién 6ng T va ba H1 da khong thyc hién dung quy dinh cua hop dong
nhu thoa thuan, di vi pham nghia vu tra no goc va ng 1ai. Do d6 Ngan hang da khai
kién yéu cau ong T, ba H1 phai tra no goc la:

- D6i v6i khodan vay: 791.000.000 dong, con ng: 791.000.000 dong

- Péi véi khodn vay 350.000.000 dong, con ng: 350.000.000 dong

- Poi v6i khoan vay 320.000.000 dong da tra: 39.996.000 déng con ng:
280.004.000 dong.

- Doi véi khodn vay 200.000.000 dong da tra: 55.547.440 dong, con no:
144.452.560 dong.

Tong céng con no: 1.565.456.560 dong 1a c¢6 can ctr theo qui dinh tai diém
¢ khoan 8 Piéu 1 cua Hop dong va theo quy dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan su
(viét tat 1a BLDS).
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[2.2] Béi voi yéu cau cua nguyén don Ngan hang dé nghi: Ong T va ba H1
phai trd no 1ai:
Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac to chure tin dung quy dinh:

“T6 chikc tin dung va khéch hang co quyén théa thudn vé 1ai sudt, phi cdp tin dung
trong hoat déng ngdn hang ciia té chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt’.

Tai khoan 1 Piéu 13 cua Théng tu s6: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
Thong tu quy dinh vé hoat dong cho vay cua td chirc tin dung, chi nhanh Ngan
hang nudc ngoai dbi voi khach hang (viét tat 1a Thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN)
ngay 30/12/2016 ciing quy dinh: “ 76 chitc tin dung va khdch hang thod thudn vé
ldi sudt cho vay theo nhu cau cung cdp von thi truong, nhu cau vay von va mirc d¢
tin nhiém cua khdch hang...”.

Nhu vy, Ngin hang va ong T ba H1 thoa thuan vé muc 1di suat ghi trong
hop ddng 1a dung quy dinh.

Trong qua trinh thuc hién nghia vu cta hop dong, ong T va ba H1 khong
dugc Ngan hang G 1ai. Do d6 Ngan hang yéu cau ong T va ba H1 tra no 14i trong
han va 13i qua han 13 ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 cta Luét cac to chirc tin
dung; khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va khoan
5 Piéu 466 ctia BLDS la dang quy dinh; cu thé:

Tinh dén ngay xét xir 05/6/2024, 6ng T va ba H1 con no Ngan hang 1a:

- Hop ddng cho vay han mtrc s6 LN2102033376145 ngay 05/02/2021.
S tién gbce 1a: 791.000.000 dong;

T2 14i phai tra: 273.055.702 dong;

Lai cham tra: 2.355.554 dong.

- Hop ddng cho vay s6 LN2112204931530 ky ngay 27/12/2021.

S6 tién gdc 1a: 350.000.000 dong;
T2 14i phai tra: 115.068.583 dong;
Lai cham tra: 1.067.466 dong.

- Hop ddng cho vay s6 LN2201195124280 ky ngay 26/01/2022.

S6 tién gdce 1a: 280.000.000 dong;
T2 i phai tra: 99.119.876 ddng;
Lai cham tra: 926.940 dong.

Téng cong la: 2.129.622.521 dong.

Do d6 can budc ong T va ba H1 phai tra cho Ngan hang sb tién trén 1a ding
quy dinh.
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[3] D6i voi yéu cu ctia nguyén don Ngan hang dé nghi trudong hop dng Lé
Cong T va ba Nong Thi H1 khdng thuc hién dung va dy du nghia vu tra no, Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai cac tai san | toan bo
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 271, to ban dd s6 8, tai
dia chi: Thon C, x& T, huyén L, tinh Bac Giang dé thu hdi no.

[3.1] DBbi vé6i quyén sir dung dat:

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén 1a: Toan bd Quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat d6i vai thira dat sb 271, to ban d6 sb 8, tai dia chi: Thén
C, Xa T, Huyén L, tinh Bic Giang di dugc thé chap theo Hop ddng thé chip Sé
135/HPTC-2021, S6 Cong chimg 207/2021, Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 05/02/2021 tai vin phong Cong chimg Nguyén Vin T1 giita ong Lé Cong T
va Ngan hang V2. Hop ddng stra doi, bd sung hop déng sé6 01/PLHD (Sta dbi, bo
sung Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cia
nguoi khac sé6 35/HDTC-2021 ngay 05/02/2021) S6 Cong ching 1792, Quyén sd
03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 24/12/2021 tai vin phong C2 Nguyén Vin
T1 giita Ong L& Cong T va Ngan hang V2.

Tai Piéu 2 ctua Hop dong thé chap S6 135/HPTC-2021 cac bén co thoa
thuan:

“I. Tai san thé chci'p néu tai Piéu 1 Hop a"éng nay bao dam cho viéc thuc
hién toan bo nghia vu hién tai va nghia vu trong twong lai bao g(;m nghia vu tra no
géc, lai, cac khoan phi, cac khoan phat, cac khoan boi thwong thiét hai va tat ca
cdc nghia vu tai chinh khdc ciia bén vay doi véi bén Ngdn hang...”

Nhu vay, tai san thé chap 1a quyén sir dung déat néu trén dugc bao dam dbi
v6i toan bo nghia vy tra no gdc va 13i cho Ngan hang ctia 4 hop dong tin dung ma
ong T va ba H1 phai thuc hién nghia vu tra ng.

Nhu nhan dinh & trén; 6ng T va ba H1 da vi pham nghia vu tra ng. Do d6
Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai CAc tai san cua
6ng L& Cong T va ba Néng Thi H1 dé thu hoi no ddi véi tai san bao dam la pho
hop véi quy dinh tai Hop ddng thé chap so6: 135/HPTC-2021 ngay 05/02/2021 va
cac Dieu: 299, 317 va 323 Cua BLDS.

[3.2] Béi vai tai san gan lién véi dat:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd, trén dién tich dat thé chép cho
Ngan hang c6 cac tai san gom: Nha 2 tang xdy nam 2015, bép, nha vé sinh, nha tam
xdy nam 2015, nha gach cap 4 xay tuong bo try.

Theo hop ddng thé chap sé 135/HPTC-2021 ngay 05/02/2021 thé hién ong
T chi thé chap dat, khong thé chap tai san trén dat.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 318 ctia BLDS:
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“3. Truong hop thé chdp quyén sir dung ddt ma tai san gan lién véi dat
thudc quyén sé hitu ciia bén thé chdp thi tdi san gan lién véi ddt ciing thude tdi san
the chap, trir truong hop co thoa thudn khac”.

Tai khoan 1 Diéu 325 quy dinh thé chip quyén sir dung dat ma khong thé
chép tai san gin lién véi dat:

“I. Truong hop thé chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san gén
lién véi dat va nguoi sir dung dat dong thoi la chii sé hitu tdi san gan lién véi dat
thi tai san dwoc xik Iy bao gom cd tai san gan lién véi ddt, trir truong hop cé théa
thuan khac”.

Tai cac 10i khai ctia 6ng T, ba H1, déu thé hién tai san trén dat 1a ctia ong T.

Loi khai cua 6ng K, ba M thé hién tai san trén dat 14 ctia ong T.

Do d6 can xac dinh ong T va ba H1 thé chap quyén sir dung dat, mac du tai
san gan lién voi dat khong thé chap, nhung ciing duoc xac dinh céc tai san gan lién
v6i dat da thé chap cho Ngan hang. Ngan hang yéu cau xir Iy dat va tai san gan lién
v6i dat 1a ¢6 can ctr, can chap nhan.

[4] DPbi v6i yéu cau cta ba Bui Thi U: Bé nghi tuyén bd Hop dong thé chap
quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cua nguoi khac s6 135/HDTC-
2021, s6 coéng chung 207/2021, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ky ngiy
05/02/2021 tai Vin phong Cong ching Nguyén Vin T1 giita anh L& Cong T va
Ngén hang thuong mai ¢o phan V vo hiéu.

Tda an da triéu tap ba U hop 1€ 2 lan, nhung ba U vang mit tai phién toa,
khéng 6 1y do, nén can xac dinh ba U di tir bo yéu cau doc 1ap. Do d6 Hoi dong
x6t x1r can ctr diém d khoan 2 Diéu 217ctia BLTTDS, dinh chi yéu cau doc 1ap cua
ba U.

[5] P6i véi 10i trinh bay cua ba U: Ba U cho rang nim 2010 6ng K ba M
cho ba dién tich dat 204m2 Tuy nhién ba U khong c6 tai liéu gi chimg minh cho
viéc nay. Uy ban nhan dan xa T cho biét: Ba Bui Thi M, 6ng Lé Nhu K, anh Lé
Cong T khong lam thi tuc chuyén nhuong hay cho ting quyén sir dung dat cho ba
Bui Thi U theo quy dinh cta phap luat. Do d6 khong cé can cir xac nhan nam 2010
6ng K, ba M cho ba U dién tich dat 204 m2. Ma can xac dinh toan bo dién tich dat
868,5m? tai thira dat s6 271, t ban do s6 8, tai dia chi: Thon C, x4 T , huyén L, tinh
Bic Giang 14 tai san cua 6ng Lé Cong T.

- Pbi v6i cac tai san trén dat cia ba U gém: Nha cép 4 loai 2 dién tich
31,9m? tri gia 28.614.000 déng, nha bép loai B dién tich 26,1m? tri gia 10.414.000
dong.

Tong cong tai san la: 28.614.000 dong + 10.414.000 dong = 39.028.000
dong.
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Tai Diém e khoan 2 Piéu 5 ctia Hop dong thé chap sé: 135/HDTC-2021
ngay 05/02/2021 thé hién: “Bén thé chdp cam két va xdc nhdn moi cong trinh, tai
san khdc dwoe cdi tao, xdy dwung gdn lién véi tai san thé chdp néu tai Diéu 1 Hop
dong nay déu thudc tdi san thé chdp va déu bao dam cho cdc nghia vu néu tai Piéu
2 Hop déng nay”.

Tai muc 2 va 3 ctia Thoa thuan ngay 05/02/2021 gitra 6ng L& Cong T va
Ngén hang ¢6 nd1 dung:

“2. Cdc bén xdc nhdn rdng, trén dat cé théng tin néu tai khodn 1 Diéu nay
hién dang co cong trinh xay dung sau ddy:

- Loai nha o:
- Nha BTCT dién tich 60m?%/1 san x 2 san = 120m?;
- Nha cap 4.

Cong trinh néu trén sau ddy dwoc goi chung la “tai san trén dat’

3. Bang théa thudn nay, bén thé chdp va bén Ngdn hang ciing thoa thudn va
thong nhat cdc néi dung sau day lién quan dén cdc tai san trén dat nhwr néu tai
khoan 2 o trén:

a) Bén thé chdp xdc nhédn va cam két rang toan bé tai san trén ddt thudc sé
hitu riéng, todn b ciia bén thé chdp va khéng lién quan téi quyén sé hitu, sir dung
hay céng sikc, tai san déng gép cia bat ky t6 chire, cd nhan nao khdc”.

Nhu vy, 6ng T da xac nhan véi Ngan hang toan bo tai san trén dat, trong
d6 c6 nha cap 4 do ba U xay 1a cua ong T.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 ctua Thong tu sb: 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 quy dinh: “Khdch hang cung cdp théng tin cho t6 chirc tin dung
va chiu trach nhiém trude phdp ludt vé tinh chinh xdc, trung thuc, day di cia cdc
tai liéu giri cho té chirc tin dung”.

Trén thyuc té, ddy 1a tai san riéng cua ba U khi 6ng T thé chip quyén su
dung dat, ba U khong biét viéc ndy; ong thinh da cung cép sai thong tin cho Ngan
hang, 16i nay thudc vé ong T.

Pé bao dam quyén loi cho ba U, nén khi phat mai tai san dat va cac tai san
khac gan lién véi dat, thi can tra lai gid tri tai san cho ba U

Do trén dat co tai san cia ba U, nén khi phat mai tai san, danh quyén uu
tién mua tai san ctia ngudi phai thi hanh 4n cho ba U theo quy dinh tai Diéu 218
cua BLDS la phu hop.

[6] V& rat mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang: Ngan hang rat yéu
cau phat mai tai san thé chép 1a: 01 Xe 6 to6 nhin hiéu MAZDA, sb loai 3, bién sb
dang ky 98A - 465.76, c¢6 s6 khung RN2BNSAA6JC100440, s6 may P520515816.

Xét thay: Ngan hang rat yéu cau phat mai tai san nay 1a hoan toan tu
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nguyén, day 1a quyén tu quyét dinh, dinh doat ctia Ngan hang, phu hop véi quy
dinh tai Piéu 5, khoan 4 Piéu 70 va khoan 2 Piéu 71 cia BLTTDS. Do d6 Toa 4n
dinh chi xem xét ddi v6i yéu cau nay.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san, dinh gia tai san va do v¢&
hét 11.600.000 dong.

Ong T, ba H1 va ba U phai chiu phai chiu. Trong d6:

Ong T va ba H1 phai chju: 8000.000 dong;

Ba U phai chiu 3.600.000 dong.

Do Ngan hang di tam tng sb tién trén. Nén can budc ong T ba ba H1 phai
tra Ngan hang 8.000.000 dong; ba U phai tra Ngan hang 3.600.000 dong.

[8] Vé an phi dan su so tham vé kinh doanh thuong mai theo qui dinh tai
Diéu 147 cua BLTTDS.

- Ong T ba ba H1 phai chiu: 74.592.000 dong tién an phi dan su so tham vé
kinh doanh thuong mai;

- Sung cong quy Nha nude 300.000 dong tién tam ing an phi ba U da nop;

- Hoan tra lai Ngan hang 32.445.000d6ng tién tam mg an phi da nop tai
bién lai thu tam g an phi, 1& phi Toa an s6: 0014658 ngay 28/6/2023 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam.

[9] V& quyén khang cdo: Can ctt 271 va Piéu 273 Bo luat té tung dan su.

B4o cho duong sy c6 mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyen an.

B4o cho cac duong sy ving mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Pidu: 116, 117, 118, 119, 218, 299, 317, khoan 3 Diéu 318, 323,

khoan 1 Diéu 325, 357, 463, 464, 465, 466 va 468 clia Bo luat dan su.

Khoan 2 Diéu 91 Luat cac t chirc tin dung.

Céac Diéu: 5, khoan 1 DPiéu 30, 35, 39, khoan 4 Piéu 70, khoan 2 Piéu 71,
147, 150, 157, 165, diém d khoan 1 Diéu 217, khoan 1 va 3 Diéu 228, 235, 271 va
Piéu 273 cta B luat td tung dan su;

Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang thuong mai ¢ phan V.

2. Budc 6ng L& Coéng T va ba Noéng Thi H1 phai thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan V sé tién 2.129.622.521 ddng (hai ty mot trim
hai muoi chin triéu sau trim hai muoi hai ngan nim trim hai muoi mét dong).
Trong d6 no gbe 1a: 1.565.456.560 ddong (Mot ty nam trim sau muoi 1am triéu bon
trdm nim muoi sau ngan nim trim sau muoi ddng); no 14i phai tra va no 14i cham
tra 1a 564.165.961 dong (ndm trim sau muoi tu triéu Mot trim sau muoi nhim ngan
chin trim sau muoi mdt ddng). Theo céc hop ddng tin dung:

- Hop ddng cho vay han mtrc s6 LN2102033376145 ngay 05/02/2021.

S tién gdc 1a: 791.000.000 dong;

T2 13i phai tra: 273.055.702 dong;

Lai cham tra: 2.355.554 dong.

- Hop dong cho vay s6 LN2112204931530 ky ngay 27/12/2021.

S6 tién goc 1a: 350.000.000 dong;
T2 14i phai tra: 115.068.583 dong;
Lai cham tra: 1.067.466 dong.

- Hop dong cho vay s6 LN2201195124280 ky ngay 26/01/2022.

S tién gbc 1a: 280.000.000 dong;

T2 13i phai tra: 99.119.876 dong;

Lai cham tra: 926.940 dong.

- Giay ding ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, md & st
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 14/10/2021.

S tién goc 1a: 144.452.560 dong;

T2 13i phai tra: 71.909.522 dong;

Lai cham tra: 662.320 dong.

3. Vé lai suat sau khi xét xir: K& tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham,
6ng L& Cong T va ba Nong Thi HI con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
cta tién ng géc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma cic bén thoa thuan trong cac
hop ddng tin dung:

- Hop ddng cho vay han mirc s6 LN2102033376145 ngay 05/02/2021;
- Hop ddng cho vay s6 LN2112204931530 ky ngay 27/12/2021;
- Hop dong cho vay s6 LN2201195124280 ky ngay 26/01/2022;

- Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé & st
dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ngay 14/10/2021.
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Cho dén khi thanh toan xong khoan ng trén.

4. Vé xtr 1y tai san thé chap: Sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, ong L&
Cong T va ba Néng Thi H1 khdng thuc hién dung va diy du nghia vu tra no, thi
Ngén hang thuong mai c6 phan V ¢é quyén yéu ciu co quan Thi hanh an ké bién,
phat mai céc tai san cua 6ng L& Cong T va ba Néng Thi H1 dé thu hdi ng, trong dé
c6 tai san bao dam gém: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit tai
thira dat s6 271, to ban dd s6 8, tai dia chi: Thon C, x4 T, huyén L, tinh Bic Giang;
theo gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé CY 206593; S6 vao sé cap GCN: CS 01079 SPC quyén: 2016, trang
263 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 24/11/2020; ngay 29/01/2021
tai Van phong Pang ky dat dai tinh C2-Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén C2 da dang ky sang tén cho dng Lé Cong T. Theo Hop dong thé chap so:
135/HPTC-2021, s6 cong chang 207/2021, quyén so6 01TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 05/02/2021 tai Vin phong Cong chitng Nguyén Vin T1 giira ong Lé Cong T
va Ngan hang thuong mai ¢6 phan V. Hop dong sira doi, bo sung hop dong sé
01/PLHD (stra doi, b6 sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu ctia ngudi khac s6 35/HDPTC-2021 ngay 05/02/2021) s6 cong ching
1792, quyén s6 03/2021 TP/CCSCC/HPGD ky ngay 24/12/2021 tai Vin phong C2
giita 6ng L& Cong T va Ngan hang thuong mai ¢6 phan V.

4. Tra lai cho ba BUi Thi U gié tri tai san gom: Nha cap 4 dién tich 31,9m?
va bép 26,1m2.

5. Ba BUi Thi U ¢6 quyén wu tién mua phan tai san ciia nguoi phai thi hanh
an theo quy dinh caa phap luat dan su.

7. Pinh chi giai quyét yéu cau doc l1ap caa ba Bli Thi U vé viéc dé nghi:
Tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cia
nguoi khac sd 135/HPTC-2021, s6 céng chiang 207/2021, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 05/02/2021 tai Vin phong Cong ching Nguyén Vin T1 giita
anh L& Cong T va Ngan hang thuong mai c6 phan V vé hiéu.

8. Pinh chi giai quyét yéu ciu ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan V vé
viéc: Yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai céc tai san cta 6ng L& Cong T
va ba Nong Thi H1 dé thu hoi ng, trong d6 c6 tai san bao dam gom: 01 xe 6 t6 nhan
hisu MAZDA, sb loai: 3; bién s6 ding ky 98A-465.76; c6 sb khung
RN2BN5AA6JC100440; s6 may P520515816, gidy chiing nhan dang ky xe 6 to sb
98 019086 do Phong Cénh sét giao thdng-Céng an tinh B cap ngay 15/9/2020 thudc
quyén s& hitu ciia anh L& Céng T va chi Néng Thi H1. Theo hop dong thé chap sé
LN2201195124280 ky ngay 26/01/2022.
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9. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san, dinh gia tai san va do ve€ tai
san:

- Ong Lé Cong T va ba Nong Thi H1 phai tra Ngan hang thwong mai cb
phan V 8.000.000 dong (tam triéu dong);

- Ba Bui Thi U phai tra Ngan hang thwong mai ¢6 phan V 3.600.000 dong
(ba triéu sau trim ngan dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; Thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan su (tién 4n phi khong tinh 13i).

10. V& 4n phi:

- Ong Lé Coéng T va ba Nong Thi HI phai chiu: 74.592.000 dong (bay
muoi tu triéu ndm trim chin muoi hai ngan dong) tién an phi dan sy so tham vé
kinh doanh thuong mai;

- Hoan tra lai Ngan hang thuong mai cd phan V 32.445.000 dong (ba muoi
hai triéu bon trim bon muoi 1am ngan dong) tién tam Gng an phi da ndp tai bién lai
thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6: 0014658 ngay 28/6/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Luc Nam.

- Sung cong quy Nha nudc so tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién
tam (g an phi ba Bui Thi U da nop tai bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an
s6: 0008085 ngay 22/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc nam, tinh
Bic Giang.

11. Vé quyén khang céo:

- Bao cho duong sy c6 mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngay tuyén an.

- B4o cho cac duong sy vang mit ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc téng dat ban 4an, hodc ké tur ngay ban an duogc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

(Ban 4n c6 so d6 kém theo).

Noi nhin: T/M HQI DPONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Luc Nam; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;

- Luu HS, VT.
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