TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 12/2020/DS-PT.
Ngay: 14-5-2020.
V/v tranh chap hgp dong dat coc.

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Pham Quéc Bao.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Thinh;

Ba Nguyén Thi Lién.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

.~ Dqi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Qudng Nam: Ba Nguyén Thi
Hong Lién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 5 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xir phuc thdm cong khai vu an thu ly s6: 62/2019/TLPT-DS ngay 13 thang
12 nam 2019 vé “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do ban an déan sy so tham s6: 54/2019/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 05/2020/QDXXPT-
DS ngay 06 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1982 va ba Ngo Thi Lan
P, sinh nam 1984.

Cung dia chi: Thon T, xa D, huyén D, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Trwong Cong S, Slnh
nim 1982; dia chi: S6 107 P, quan C, thanh phd Pa Nang (Van bdn ity quyén
ngay 01/4/2019). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nim 1982.
Pia chi: Khdi phé M, thi trin N, huyén D, tinh Quang Nam.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam
1973; dia chi: T6 264, phuong H, quan L, thanh pho Da Nang (Van ban uy
quyén ngay 07/01/2019). Co6 mat.



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc H, sinh
nam 1973 va ba Phan Thi Ngoc H, sinh nam 1978.

Cung dia chi: T6 264, phudng H, quan L, thanh phé Da Ning.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Phan Thi Ngoc H: Ong Nguyén
Ngoc H, sinh nam 1973; dia chi: T6 264, phuong H, quén L, thanh pho Pa Nang
(Van ban uy quyén ngay 12/5/2020). Co mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Vin T va ba Ngo Thi Lan

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/4/2019, cdc loi khai co trong hé so vu dn va
tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Nguyén Van T va ba Ngo Thi Lan P trinh bay:

Ngay 06/12/2018, ba Ngd Thi Lan P va 6ng Nguyén Ngoc V di thoa
thuan bang 10i néi vé viéc chuyén nhuong 16 dat sd 584, to ban do sé 08 theo
Gidy chung nhan quyén s dung dat s 00118. Cung ngiy, ba P di chuyén
khoan cho 6ng Nguyén Ngoc V s6 tién 50.000.000 dong dé dit coc nhan chuyén
nhuong dat sau nay. Sau khi hai bén ky két hop dong dit coc, ong T va ba P phat
hién ra nguoi duoc cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat tai thira dat s6 584
khong phai la 6ng V nén da yéu cau 6ng V tra lai s6 tién trén nhung 6ng V
khong ddng ¥ tra lai tién. Do @6, ong T va ba P khoi kién yéu cau tuyén b Hop
dong dat coc vo hi¢u do khong dam bao vé chu thé cua giao dich dan sy va budc
ong V tra lai s tién dit coc di nhan 1 50.000.000 dong.

Tai cac loi khai co trong hé so vu én va tai phién toa, bi don va nguoi dai
dién theo uy quyén cua bi don ong Nguyén Ngoc V trinh bay:

Ngay 04/12/2017, 6ng Nguyen Ngoc H va ba Phan Thi Ngoc H 1ap van
ban iy quyén cho 6ng V nhan tién dit coc dbi véi thira dat s6 584, to ban do sd
08 tai thon A, x&@ D, huyén D. Sau khi treo bang thong bao ban dat, ong Nguyén
Vian T ¢6 dén gip ong V dé thoa thuin vé viée chuyen nhuong quyén st dung
dat va vo chong ong T thong nhat dit coc sb tién 50.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong thira dat néu trén. Ong V 13 ngudi dai dién chu sir dung dat ky
hop dong dit coc va nhén tién coc. Tién dit coc dugc giao bang hinh thirc
chuyén khoan va ba P 1a ngudi chuyén khoan. Khi hai bén trao do6i vé viéc dat
coc, ong V clng dé thong bao cho ong T va ba P biét thira dit s6 584, to ban d6
s6 08 1a cia vo chong 6ng H (la anh rugt ong V) nén trong Gidy chuyén tién ba
P d3 ghi rd “ndi dung: Nop tién coc dat cho ong Nguyén Vian H”. Sau khi nhan
tién, 6ng V dd chuyén toan bo sb tién 50.000.000 dong cho vo chdng 6ng H.
Pén ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi éng V s& thong
bao cho 6ng H va ba H d&én Vian phong Cong chtng. Dén thoi gian di thoa
thuan, 6ng H va ba H di dén Van phong Cong chimg nhung 6ng T khong mudn
nhan chuyén nhuong dat nén da khong giao so tién con lai theo théa thuan. Nay,
ong T va ba P khéi kién yéu cau 6ng V tra lai sb tién da dat coc, 6ng V khong



ddng ¥ vi 6ng V chi nhan tién coc theo uy quyén ctia 6ng H va vo chdng éng H
khong c6 161 trong vi¢c 1am cho giao dich khong thuc hién dugc.

Tai cac loi khai co trong fzé SO’ vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la ong Nguyén Ngoc H va ba Phan Thi Ngoc H trinh bay:

Vo chdng 6ng, ba 12 ngudi duge Nha nude cip Gidy chimg nhin quyén st
dung dat dbi véi thira dat s 584, to ban do sd 08 tai thon A, x& D, huyén D. Do
diéu ki¢n & xa nén vo chong 6 6ng, ba da uy quyén cho em trai 13 Nguyen Ngoc V
nhan tién dit coc dbi véi thira dat néu trén. Khi vg chong ong T, ba P dong y dat
coc dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 584 thi ong V da ky hop dong dat coc
va nhén sb tién 50.000.000 dong do ba P chuyén khoan. Cung ngdy, éng V da
chuyén sb tién trén cho vo chdng 6ng, ba. Theo thoa thuan, 15 ngay sau khi
nhan tién, ong, ba da dén Vin phong Cong chuing dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung ong T 1ay 1y do thira dat khong lam nha &
dugc va yéu cdu tra lai tién coc. Nay, ong T, ba P khoi kién yéu cau tuyén b
hop dong vo hiéu va budc 6ng V tra lai tlen dit coc, 6ng, ba khong dong yvily
do ong, ba da iy quyén cho 6ng V nhén tién coc nén viée ong V nhan tién coc
ctia vo chong ong T 1a ding véi quy dinh cta phap luat va 18i 1am cho giao dich
khong thuc hién dugc 1a do ong T, ba P.

Véi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 54/2019/DS-
ST ngay 19/9/2019 cua Toa an nhan dén huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam da
ap dung cac Diéu 116, 117, 328 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa an. Xt: Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin T va
ba Ngo Thi Lan P.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 01/10/2019, nguyén don ong Nguyén Vin T, ba Ngo Thi Lan P co
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng
Nam phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy 0 giai
doan phtc thAm: Tham phan duoc phan cong tryc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu Iy vu an, ve thoi han giai quyét
vu 4n, vé& viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xu. Tai phién toa, HO1 dong x¢t xir, Thu ky phién toa da thuc hi¢n ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong sy di thuc hién dung quyén,
nghia vy cia minh theo quy dinh cua phép luat.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can cr khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy; khong chap nhan khang céo ciia nguyén don, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong
xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] Tai phién toa phtic thim, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don khong rat don khoi ki¢n, khong rat don khang cédo va yéu cau Hoi dong xét
xUr phuc tham xem xét lai toan bo ban &n so tham.

[2] Xét khang c4o ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin T, ba Ngo Thi Lan P
thi thay:

[2.1] Ngay 06/12/2018, ong Nguyén Vin T, ba Ngd Thi Lan P voi ong
Nguyen Ngoc V da tién hanh thoa thuén, ky két hop dong dat coc vé viéc
chuyén nhuong thira dat sb 584, to ban dd sb 08, dién tich 224m” tai thon A, xa
D, huyén D, tinh Quang Nam. Sau khi ky két hop dong dit coc, ba P da chuyén
khoan cho 6ng V s tién 50.000.000 dong qua Ngén hang Agribank - Chi nhanh
D, tinh Quang Nam vdi ndi dung: “Ngp tién coc ddt cho éng Nguyen Vin H, sé
CMND: 201681055, sinh nam 1973, ddt thira sé 584, to ban do 08, DT 224m2”.
Do d6, viéc 6ng T, ba P cho rang khi ky két hop dong dit coc vdi 6ng V, 6ng, ba
khéng biét ong H 1a chu s dung thira dat sé 584, to ban do sé 08, dién tich
224m? 1a khéng c6 co s& dé chap nhan. Ngoai ra, tai Gidy 0y quyén ngiy
04/12/2017, gitra bén uy quyén 1a ong Nguyén Ngoc H, ba Phan Thi Ngoc H voi
bén duogc ty quyén 1a ong Nguyen Ngoc V the hién ndi dung uy quyén la: “Ky
hop dong nhdn dat coc tién tai thira ddt sé 584, to ban dé so 08, dién tich
224,0m% dia chi thira dat tai thon A, xd D, huyén D, tinh Qudng Nam”. Nhu
vdy, viéc tién hanh thoa thuan va ky két hop dong dit coc giita cac bén 1a tu
nguyén, khong trai phap luat, cac bén tham gia giao dich dan su c6 nang luc
hanh vi dan sy day du. Khi tham gia ky két hop ddng dit coc voi ong T, ba P,
ong V cb gidy ty quyén cta cha su dung dat 1a 6ng H, ba H va ong H, ba H
cling thira nhan viéc nay. Do d6, hop dong dit coc giita 6ng T, ba P véi ong V
ngay 06/12/2018 la hgp phap, c6 hi€u lyc nén budc cac bén phai co nghia vu
thuc hién. Do 6ng T, ba P tir chdi viéc giao két hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat nhu di thoa thuan trude diy nén sb tién dit coc thudc vé bén nhan
dat coc.

[2.2] Xét thay, Vlec Toa an cap so tham xir khong chip nhan yéu cau khai
kién cua ong T, ba P vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va budc
ong V tra lai sb tién dit coc 50.000.000 déng di nhan 1a co can cu, dung quy
dinh cta phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr phiic tham khong c6 co so dé chap
nhan khang cdo cua ong T, ba P, giit nguyén ban an so thim.

[3] An phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén
nguyén don ong Nguyeén Van T, ba Ng6 Thi Lan P phai chiu an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat T tung dan su;
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Khéng chap nhan khang co ctia nguyén don énngguyén Van T, ba Ngb
Thi Lan P, gitt nguyén Ban an dan sy so tham so0 54/2019/DS-ST ngay
19/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam.

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 cia Bo luat TS tung dan
su; cdc Diéu 117, 328 ctia Bo luat Dan sy; khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an. Xur:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vian T, ba Ngo Thi
Lan P d6i véi ong Nguyén Ngoc V vé viée tranh chap hop dong dit coc.

An phi dan su so thim: Ong Nguyén Van T va ba Ngo Thi Lan P phai
chiu 2.500.000 (Hai triéu niam tram nghin) ddng, duoc trir vao s tién tam tng
an phi 1.250.000 (Mét triéu hai tram nam muwoi nghin) d6ng da nop theo bién lai
thu s6 0007683 ngay 24/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duy
Xuyén, tinh Quang Nam; éng Nguyén Vin T va ba Ngo Thi Lan P con phai nop
tiép s6 tién 1a 1.250.000 (Mét triéu hai tram ndm muwoi nghin) dong.

An phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Vin T va ba Ng6 Thi Lan P phai
chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong, duoc trir vao sb tién tam ung an phi
300.000 (Ba trdm nghin) dong da ndp theo bién lai thu s6 0007880 ngay
03/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duy Xuyén, tinh Quéang
Nam.

Ban 4n phtic thaim c6é hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
14/5/2020).

Noi nhén: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam; ~ .

_ TAND huyén Duy Xuyén; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Duy Xuyén; Pham Quoc Bao

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.



