TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 33/2017/DS-ST
Ngay: 29/9/2017
“VIV tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Minh Tung

2. Ong Tran Thanh Liém

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Thanh, thanh ph6 Can.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Cin Tho
tham gia phién tod: Ba Lé Thi Kim Loan - Kiém sét vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, TP.Can Tho, xét xr so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly )
97/2016/TLST-DS ngay 28 thang 11 niam 2016 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
49/2017/QBST-DS ngay 05 thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L4m Quang Ph, sinh nam 1950

Noi cu tri: khu vuce B, phuong T, quan TN, thanh phé Can Tho.

2. Bi don:

2.1. BaLé Thi L, sinh nam 1953

2.2. Ong Nguyén Van T, sinh naim 1953

Cung noi cu tra: Ap V, xi B, huyén VT, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1, sinh nam 1976

3.2. NLQZ2, sinh nam 1978

3.3. NLQ3, sinh nam 1980



3.4. NLQ4, sinh nam 1983

Cung noi cu tra: Ap V, x3 B, huyén VT, thanh ph Can Tho.

3.5. NLQ5, sinh nam 1960 (vo éng P).

3.6. NLQ6

Pia chi: phudng A, quan NK, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Vuong Minh T1 - Chutc vu Phé Giam
déc Phong giao dich Thét Not (theo vin ban uy quyén sé 400/BIDV.CT ngay
28/8/2017).

(Ong P, ba L, baTvaong Tl cé mat, cac dwong su khdc ving mdf)
NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién ngay 31/10/2016 va loi trinh bay ciia nguyén don 1a Ong
Lam Quang Ph trong qud trinh t6 tung:

Nim 2010, 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi L va cac con ctia ong T va ba L la
NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 cé sang nhugng cho 6ng phan dét chiéu ngang 10m,
chiéu dai 15m, dién tich 150m? (do dac thuc té dién tich 139m?, thudéc mot phﬁn
thira 933, dién tich 1275, loai T+LNK, t& ban d6 s 09, do hé Ba Lé Thi L dung tén
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 000337, cap ngay 02/4/1998, toa lac tai ap
V, xa T, huyén TN, Can Tho cil, nay 14 tai 4p V, x VB, huyén VT, Can Tho) gia
100 triéu dong. dng va vo 1a ba NLQ5 da tra trude 50 tridu dong cho vo chong 6ng
T, ba L. S6 tién 50 dong con lai s& duge thanh toan khi dd sang tén quyén st dung
dat. Viéc sang nhuong dat duoc 1ap gidy “Bién nhan chuyén nhugng dat thd cu”,
ghi ngay 19/09/2010 d¢ 1am tin.

Tuy nhién, trudc khi sang nhuong dat thi ba L, ong T da thé chip Gidy
chting nhan quyén st dung dit vay tién & Ngan hang nén viéc chuyén quyén s
dung dat khong thé thuc hién duoc. Hién ong chua quan ly s dung dat chuyén
nhuong. Ong yéu cau huy hop déng chuyén nhuong dat, budc vo chong 6ng T, ba
L phai tra lai cho 6ng so tién 50 triéu dong. Tuy nhién, sau d6 ong thay doi y kién,
yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan NLQ5 (tham gia 16 tung cing vé
phia nguyén don) 1a vo ctia Ong P, thong nhat theo ¥ kién, yéu cau khoi kién cia
Ong P.

- Bi don ba Lé Thi L trinh bay trong qud trinh t6 tung:



Ba thira nhéan 10i trinh bay ctia 6ng P 1a ding vé viéc ba va chong 1a dng
Nguyén Vin T va cac con 1a NLQ1, NLQ2, NLQ3 va NLQ4 co lam gidy viét tay
sang nhuong dit cho Ong P..

Do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ho ba ding tén da thé chap vay
tién tai NLQ6 vao nam 2009 (trude thoi diém sang nhuong dat cho Ong P) nén dén
nay van chua sang tén dugc cho 6ng P. Hién tai Ong P van chua quan 1y sir dung
phan dét da chuyén nhuong.

Nay qua yéu cau ctia 6ng P, ba ddng ¥ hity hop ddéng chuyén nhuong dat va
tra lai sb tién da nhan 50 triéu déng cho 6ng P. Tuy nhién, do hoan canh kho khin
nén xin tra din mdi thang 500.000d6ng.

- Bi don Ong Nguyén Vin T va cac con cua 6ng T, ba L 1a NLQ1, NLQ?2,
NLQ3 va NLQ4 vang mit trong suét qué trinh t6 tung.

- NLQ6 c6 vin ban ngay 13/3/2017 va ho so vay von kém theo thé hién:

Ngay 30/3//2009, ho ba Lé Thi L voi NLQ6 ky két Hop dong thé chap quyén
str dung dat do ho ba L dimg tén theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
000337, cap 02/4/1998, gdbm cac thia 34, 37, 933 va 934, dién tich tong cong
19.352m? (trong d6 c6 mot phan dit tai thira 933 sang nhugng cho 6ng LAm Quang
Ph) dé dam bao cho khoan no vay gdc 580.000.000d0ng. Giao dich thé chap tai san
dam bao ng, dugc dang ky theo quy dinh.

Pén ngay 13/3/2017, ng ctia ho ba L con: no 13 361.533.333ddng; 13i qua
han 14 215.216.667dong. Tong cong 1a 576.750.000d6ng. Cac thira dat van con thé
chap cho Ngan hang 13 934, 933 néu trén. Hién tai san nay dang trong qua trinh xtr
Iy dé thu hoi no vay.

Tai phién toa, nguyén don yéu ciu cac bi don 6ng T, ba L phai tra lai cho
ong sb tién 50 triéu dong da giao khi nhan chuyén nhuong dét trong thoi han 04
thang, khong yéu cau ddi véi cac con 6ng T, ba L.

Ba L thong nhat theo yéu cau vé viéc tra lai 50 triéu dong cho 6ng P, dong
y hity bo giao dich chuyén nhugng dat giita cac bén. Tuy nhién, do hoan canh gia
dinh qua khé khan nén xin tra dan mdi thang 500.000dong cho dén khi dut s6 tién
50 triéu dong.

Y kién cua Kiém sat vién: Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh thu 1y vu kién
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” giira nguyén don va bi
don 1a dung tham quyén, Toa an di thu thap chimg cur day du, chuyén hd so cho
Vién kiém sat nghién ctiru dung thoi han luat dinh. H61 déng xét XU so thAm da thuc
hién cac budc cua phién toa so tham ding thu tuc td tung dan su.
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Vé ndi dung vu an: dé nghi HO1 déng xét XUr chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc cac bi don éng T va ba L phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén
don s6 tién 50 triéu dong dd nhan cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa va cin ot vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

Vé td tung:

Nguyén don va bj don da xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat, tuy nhién hop dong chua thuc hién xong cac bén phat sinh tranh chap. Quan hé
phéap luat tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cin ct vao
khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan su ndm 2015 thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an.

Céc duong su bi don dng Nguyén Vin T, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4 dugc triéu tap hop 16 tham gia phién toa dén lan
thir hai nhung viang mat khong 1y do. Can cir vao khoan 2 Diéu 227 cua B luat to
tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat nhiing nguoi
nay.

Vé ndi dung;

Cac duong su trinh bay théng nhat, nim 2010, gia dinh ba Lé Thi L, dng
Nguyén Van T chuyén nhugng cho 6ng LAm Quang Ph phan dét chiéu ngang 10m,
chiéu dai 15m, dién tich 150m” gia 100 triéu déng. Theo thoa thuan, Ong P di giao
trude 50 triéu dong, phan 50 triéu dong con lai khi ndo chuyén quyén sir dung dat
xong s€ tiép tuc trd. Viéc sang nhuong dat, duoc lap giéy “Bién nhan chuyén
nhuong dat thd cu”, ghi ngay 19/09/2010. Theo do dac, tham dinh thuc té, dién tich
dat chuyén nhuong la 139m?, thudc mét phﬁn thira 933, dién tich 1275, loai
T+LNK, to ban d6 s6 09, do ho Ba Lé Thi L dung tén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 000337, cap ngay 02/4/1998, toa lac tai ap V, xa T, huyén TN, Can
Tho cii, nay 1a Ap V, xa VB, huyén VT, thanh phé Can Tho.

Théng 3/2009, ho ba L, éng T di lap Hop dong thé chip quyén sir dung dat
noi trén dé vay tién tai NLQ6. Theo xac nhan cua Ngan hang, cho dén nay thira dt
933 cta ho ba L van con dang thé chap dam bao no.

Nhu vay, tai san da duoc thé chép dé dam bao no cho Ngan hang, giao dich
nay da thuc hién ding céc thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé dat dai lai duoc bi
don tiép tuc mang ra giao dich chuyén nhuong cho nguyén don 1 trai quy dinh cta
phap luat. Qu4 trinh t6 tung, bi don ciing ¢o 1y giai vi nguyén don khong tiép tuc tra
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50 triéu dong dé bi don tra cho Ngan hang rat gidy ra sang tén chuyén quyén, lap
luan nay 1a khong ding, boi sé ng ma gia dinh bi don con thiéu chua thanh toan
cho Ngan hang 1a hon 500 triéu ddng (theo xac nhan ctia Ngan hang), néu nguyén
don tiép tuc tra thém 50 triéu dong thi ciing khong thuc hién xong nghia vu tra n va
nhu vay khong thé rut tai san thé chip ra dé chuyén quyén cho nguyén don phan
dat da chuyén nhuong. Mit khac, theo thoa thuan trong vin ban sang nhuong dat
thi phia nguyén don chi phai tra 50 triéu dong con lai cho bi don 1a khi nao thuc
hién xong thu tuc sang tén chuyén quyén st dung dat.

Can cir vao Diéu 128 cia Bo luat dan sy nam 2005, thi giao dich chuyén
nhuong dat giita nguyén don va gia dinh bi don di vi pham diéu cam cia phap luat
(khong thé dung tai san thyc hién 02 giao dich vira thé chdp dam bao ng¢ vay, sau
do lai sang nhugng cho nguoi khac trong khi giao dich trude chua thuc hién xong)
nén bi vo hiéu toan bo. Xét vé 10i dan dén giao dich bi vo hiéu: Tai thoi diém xéc
1ap giao dich chuyén nhugng dat vao thang 9/2010, c6 sau thoi diém thé chép tai
san dam bao no cho Ngan hang, khong riéng gi phia bi don 1a nguoi biét nay ma ké
ca nguyén don ciing biét viéc tai san giao dich chuyén nhuong da duoc thé chip
cho Ngan hang nhung van giao dich chuyén nhugng. Ldi trong truong hop nay la
cua ca hai bén nén phai tu gdnh chiu mot phﬁn thiét hai. Tuy nhién tai phién toa,
céc bén ciing tu nguyén khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
d4t ma céac bi don chi ¢ trach nhiém hoan tra lai s6 tién 50 triéu déng da giao nhan.
Tuy nhién, cc bén lai khong théng nhat vé cach thirc va thoi han giao tra tién
(nguyén don yéu cau tra trong thoi han 04 thang, bi don yéu cau duoc tra mdi thang
500.000d6ng). Xét thay, cach thirc va thoi han giao tra tién néu cac bén khong
thuong lugng dugce trong giai doan thi hanh an thi s€ do Co quan thi hanh 4n dan su
xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh 4n dén suy.

Do cac bén khong yéu cau vé viéc boi thudng thiét hai khi giao dich dan su
bi v6 hi€u nén khong dat ra van dé nay dé xem xét.

Tt nhiing tinh tiét nhu da phan tich néu trén, xét 101 dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat tham gia phién toa vé viéc chdp nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don la c6 co s& xem xét.

Vé an phi va chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chép nhan nén céc bi don phai chiu tién an phi c6 gia ngach, cu
thé: 50.000.000d6ng x 5% = 2.500.000d6ng va chi phi thuc hién viéc tham dinh,
dinh gi4 tai san va chi phi nhan bang v& sd tién 2.582.960d6ng. Nguyén don di tam



ndp chi phi dé thuc hién viéc nay nén céc bi don phai c6 nghia vu ndp dé tra lai cho
nguyén don.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr khodn 3 Diéu 26, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 165, khoan 2 Diéu 227
va Diéu 273 cua Bo luit t tung dan sy ndm 2015;

- Diéu 109, 255, 256 clia B luat dan sy niam 2005;

- Diéu 102, 131, 212, khoan 2 Diéu 468 clia B luat dan sy nim 2015;

- Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 13 thang 3 nim 2009 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé viéc an phi, 1€ phi Toa an, c6 hi¢u luc ngay 01/7/2009.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong L4m Quang Ph.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong LAm Quang Ph
va Ba Lé Thi L, Ong Nguyén Vin T theo vin ban to “Bién nhan chuyén nhuong
dat tho cu” 1ap ngay 09/9/2010 do bi v6 hiéu toan bo.

Buoc 6ng T, ba L phai co trach nhiém tra lai cho ong P s tién
50.000.00d6ng (nim muoi triéu).

Ké tir ngdy dng P c6 don yéu cau thi hanh an, néu céc bi don cham giao sb
tién néu trén thi con phai chiu tién 13i theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 clia Bo luat dan sy nam 2015.

2/ V& an phi dan sy so tham:

Buoc ba Lé Thi L, 6ng Nguyén Vin T phdi c6 trach nhiém lién d6i chiu
2.500.000d0ng (hai triéu nam trim ngan) déng an phi.

Tién tam Gng an phi 2.500.000d0ng ma 6ng P d3 ndp theo bién lai thu tién
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 009124 ngay 07/11/2016 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho thi Ong P duoc nhan lai.

3/ Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

Budc ba L va T phai lién doi chiu sb tién 2.582.960dong (hai triéu nim
tram tAm muoi hai ngan chin trim sau muoi) dé giao tra lai cho nguyén don.

Bé4o cho duwong sy biét c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tiép theo clia ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
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an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhdn : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su trong vu dn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Can Tho;

- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;

- Luu ho so vu dn.

Vo Bao Anh



