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VIV tranh chép hop dong
dan sy mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Van Phong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vo Thi Diép
2. Ong Pham Phudc TAm

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Pong Théap.

Ngay 04 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Cao Lanh xét
xu so' thdm cong khai vu an dan sy thy ly so: 51/2020/TLST-DS ngay 14 thang
01 nam 2020 vé “Tranh chép vé hop dong ddn sy mua ban tai san”, theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur s6: 65/2020/QbXXST-DS ngay 04 thang 5 nam 2020;
Quyet dinh hoan phién toa s6: 39/2020/QDST-DS, ngay 22 thang 5 ndm 2020;
Quyét dinh hodn phién toa sd: 58/2020/QDST-DS, ngiy 16 thang 6 nam 2020,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Nhan T, sinh nim 1990;

Dia chi: Ap 2,xa T, huyén C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Nguyén Nhan T: Ong Vi Tuin A, sinh nim
1970; Dia chi: S6 1, duong L, Phuong C, thanh pho CL, tinh Bong Thap la nguoi dai
dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 11/12/2019).

2. Bi don: Tran Thanh T, sinh nim 1985;

Dia chi: T6 1, ép L, xa T, huyén C, tinh Déng Thap.

(Ong Vii Tudn A ¢6 mit, anh Tran Thanh T ving mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:
_Trong don khéi ki€n, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
tham, anh Nguyén Nhan T la nguyén don co ong Vi Tuian A la ngwoi dai
dién theo iy quyén trinh bay:



Ngay 07/9/2019, anh Nhan T va anh Thanh T ¢6 lam bién nhan mua ban 10
cay mai 16n trdng tai nha anh Thanh T véi gid 50.000.000 ddng. Trong bién nhén
mua ban khéng thé hién rd dic diém, kich thudc cua timg cAy mai ma chi ghi chung
chung 13 10 cdy mai 16n. Anh Nhan T di giao du tién cho anh Thanh T, 10 ciy mai
thi anh Nhan T gui lai nha anh Thanh T, hen trong vong 06 thang 14y.

Pau thang 12/2019, anh Nhan T dén nha anh Thanh T dé liy mai thi cha
cia anh Thanh T ra ngin can, noéi rang day 1a cdy mai cta ong chir khong phai
ciia anh Thanh T. Thiy vay anh Nhan T néi voéi anh Thanh T khéng mua mai
nita, anh Thanh T dong ¥ tra lai tién cho anh Nhan T nhung anh Thanh T chi hira
ma dén nay anh Thanh T van chua tré lai tién cho anh Nhan T.

Theo don khai kién, anh Nhan T yéu cau hiy giao dich mua ban mai va yéu
cau anh Thanh T tra lai s6 tién 50.000.000ddng, yéu cau tinh i so tién nay.

Tai phién toa, phia anh Nhan T yéu ciu tuyén hop dong mua ban mai theo
bién nhan mua ban mai da ky ngay 07/9/2019 giita anh Nguyén Nhan T véi anh
Tran Thanh T 13 hop dong v hiéu; yéu cau anh Thanh T phai tra cho anh Nhan T
s6 tién 50.000.000 d6ng mua ban mai ma anh Thanh T d& nhan. Anh Nhan T Xin
rit mot phan yéu cau khai kién d6i véi yéu cau anh Thanh T phai tra 14i trén s6
tién 50.000.000 dong v6i mirc 13i suat 0,83%/thang thoi gian tinh tir ngay khai
kién cho dén khi tra hét no.

Tai bién ban hoa giai ngay 12/02/2020, bi don anh Tran Thanh T trinh
bay:

Anh Thanh T thira nhan c¢6 ky bién nhan mua ban 10 cay mai gia
50.000.000 dong véi anh Nhan T, anh Thanh T da nhan 50.000.000 dong cta anh
Nhén T nhung chua giao mai cho anh Nhan T. Trudc khi lam bién nhan mua ban
mai thi anh Thanh T néi véi anh Nhan T ban 10 cay mai cua anh Thanh T va anh
Nhan T ¢6 dén nha anh Thanh T xem mai. Pén khi lam bién nhan mua ban mai
va nhan tién thi anh Nhan T khong dén xem mai nira. Va khi anh Nhan T xudng
nhén mai thi doi nhén 10 cay mai l6n cua cha anh Thanh T nén cha anh Thanh T
khong dong y, ra ngan can.

Nay anh Thanh T chi déng~ y hiy “Bién nhédn mua ban mai” ky ngay
07/9/2019 gitra anh v6i anh Nguyén Nhan T, dong y tra lai s6 tién 50.000.000
dong pho anh Nhan T Yé‘i di€u kién khi nao anh ban dugc mai. Néu khong thi anh
yéu cau anh Nhan T tiép tuc thuc hién viéc mua ban mai theo bién nhan mua ban
mai da ky két ngay 07/9/2019.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don di cung cip céc tai liéu,
chung ctr nhu sau: Bién nhan mua ban mai ngay 07/9/2019 (ban chinh).

Tai liéu, chimg ct bi don cung cap: Khong co.

Céc tinh tiét, su kién trong vu an cac bén duong su da thong nhat: Nguyén

don, bi don thdng nhét c6 su viéc mua ban 10 cay mai vé6i sd tién 1a 50.000.000
d6ng, bi don da nhan tién va chua giao 10 cAy mai cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hé so vu an dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Vé quan hé phap luat: Can cir vao yéu cau khai kién cua nguyén don
yéu cau bi don tra lai sb tién mua ban mai nén Hoi dong xét xur xac dinh quan h¢
phap luat tranh chip giita cac dwong su 13 “Tranh chdp hop dong déin sw mua bén
tai san” theo quy dinh tai Diéu 430 B0 luat dan sy nam 2015.

[2] V& thim quyén giai quyét: Tranh chap hop dong mua ban tai san gitra
cac duong sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 ‘tung dan sy. Mat khac, bi don c6 dia chi tai ap L, xa
T, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap nén vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T4 tung dan su.

[3] Bi don la anh Tran Thanh T dugc triéu tip hop 1& dén lan thir hai nhung
van vang mat khong ly do va ciing khong c¢6 nguoi dai dién tham gia phién toa.
Can ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung
dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng mat b1 don.

Ve noi dung:

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong mua
ban mai theo bién nhan mua ban mai da ky ngay 07/9/2019 gilta anh Nguyén
Nhan T véi anh Tran Thanh Tlahop dong vo hiéu va yéu cau anh Tran Thanh T
phai tra cho anh Nhan T s6 tién 50.000.000 dong mua ban mai. Anh Nhan T
chtrng minh bang bién nhan mua ban mai ky ngay 07/9/2019.

[5] Hoi dong xét xir xét thiy, can c bién nhan mua ban mai ngay 07/9/2019
co ndi dung Nguyen Nhén T ¢6 mua cua anh Tran Thanh T muweoi cdy mai 1om véi
s6 tién 50.000.000 dong (con géi cdy lai sdu thang)”, anh Thanh T ¢6 ky tén vao
bién nhan. Pong thoi tai bién ban hoa giai ngay 12/02/2020, anh Thanh T thira
nhan giita anh va anh Nhan T ¢6 mua ban 10 cdy mai véi gid 50.000.000 dong, anh
Thanh T d& nhan 50.000.000 dong cta anh Nhan T nhung chua giao 10 cdy mai
cho anh Nhan T. Do d0, viéc thoa thuan mua ban gitra anh Nhan T va anh Thanh T
la co that.

Xét hop déng mua ban mai gitta hai bén, thé hién tai bién nhan mua ban mai
6 ndi dung da néu & trén, Hoi dong xét xir xét thay: Poi tugng mua ban trong hop
d6ng 14 10 cdy mai, tuy nhién gitta hai bén khong thé hién 16 dac diém, kich thudc
cua 10 cay mai nhu thé nao. Tai thoi diém mua ban ciling nhu thoi diém phat sinh
tranh chap hién nay giita nguyén don va bi don khong thdng nhat dbi tuong hop
ddng 13 10 cay mai nao trong s mai c6 tai vuon cia anh Thanh T. Anh Nhan T
cling khong chimg minh duoc 10 cay mai anh xac nhan khi dén yéu cau anh Thanh
T giao 1a 10 cady mai anh da mua ctia anh Thanh T va nguoc lai anh Thanh T cling
khong chimg minh duoc 10 ciy mai anh xac nhan da ban va dong ¥ giao cho anh
Nhan T 13 10 cAy mai anh d ban cho anh Nhan T. Do thoa thuan vé ddi tugng mua
ban trong hop dong giita hai bén khong rd va khong thé thuc hién hop déng trong



thuc té, nén hop dong mua ban mai gitra anh Nhan T va anh Thanh T 1a hop dong
v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 407 va 408 Bo luat dan sy. Giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 407 va Diéu 131 B¢ luat dan sy 2015. Lbi 1am cho hop dong vo
hiéu thuoc vé hai bén, anh Nhan T va anh Thanh T déu khong néu va chitng minh
c6 thiét hai xay ra khi hop déng mua ban mai giita hai bén bi v6 hiéu nén khong
dit ra dé xem xét. Anh Nhan T di dua cho anh Thanh T s tién mua mai 1a
50.000.000 d6ng va anh Thanh T thira nhan da nhan du s6 tién nay, dong thoi anh
Nhan T va anh Thanh T déu thira nhan 1a anh Thanh T chua giao mai cho anh
Nhan T, nén nay anh Nhan T yéu cau xét xir tuyén hop dong mua ban theo bién
nhan mua ban mai ky ngay 07/9/2019 gitta anh Nguyén Nhan T véi anh Tran
Thanh T 1a v6 hiéu, yéu cau anh Thanh T hoan tra cho anh Nhan T s6 tién mua
ban mai da nhan 14 50.000.000 dong 1 c¢6 cin ctr nén chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don xin rut mét phan yéu cau khoi kién d6i véi yéu
cau anh Thanh T phai tra 1ai trén s6 tién 50.000.000 dong véi mac 1ai suat
0,83%/thang thoi gian tinh tir ngay khoi kién cho dén khi tra hét no. Xét thay viéc
rat mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Nhan T 1 hoan toan ty nguyén va phu
hop phép luat nén chap nhan va dinh chi mot phan yéu cau khoi kién néu trén cua
nguyén don.

[6] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[7] Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu 4n phi
dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir cac Dicu 131, khoan 1 Dicu 407, Diéu 408 va Dicu 430 B luat dan
su; khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, Dicu 228,
Piéu 147 Bo luat TO tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctua Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh N\guyén Nhéan

T doi v6i yéu cau anh Thanh T phai trd 13i trén so tien 50.000.000 dong v6i mie
121 suat 0,83%/thang thoi gian tinh tr ngay khéi kién cho dén khi tra hét ng.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Nhén T.

Tuyén bd hop dé)rlg mua ban mai theo bién nhan mua ban mai da ky ngay
07/9/2019 gitra anh Nguyén Nhan T vdi anh Tran Thanh T 1a hgp dong vo hicu.

Bugc anh Tran Thanh T ¢6 trach nhiém tra cho anh Nguyén Nhan T sb tién
50.000.000 dong (nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo cla ngay xét xtr so thém cho dép khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi
hanh an theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.



3. V& an phi dan sy so tham:

- Anh Tran Thanh T phai chju tién 4n phi dan sy so tham la 2.500.000 dong
(hai triéu nam tram nghin dong).

- Anh Nguyén Nhan T khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra cho
anh Nguyén Nhén T s6 tién tam tng an phi d nop 1a 1.250.000 dong (mét triéu hai
trdim nim muoi nghin ddng) theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa 4n sb
0009482 ngay 13 thang 01 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh,
tinh Pong Thap.

4. Buong sy c6 mat co quyén khang cao ban an nay trong thot han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat o quyén khang cao trong thoi
han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy ban an dugc téng dat hodc niém yét hop 1¢.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludqt Thi hanh an dan sy thi ngueoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh
an dan su, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan c6 quyén théa thudn thi hanh
dan, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sue.l.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND HCL;
- TAND Tinh;
- Chi cuc THADS HCL;
- Luu HSVA.
(Pa ky)

Dinh Van Phong



