TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10 - LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s: 332/2025/DS-ST

Ngay: 14-10-2025

(V/v: Tranh chdp hop dong tin
dung).

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - LAM PONG

Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gdm co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba B Thi Yén Linh.

Cac Hoi tham nhén dén:

1. Ba Lé Thi Kiéu Thu.

2. Ong Lé Vin Toan.

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién téa: Ba Nguyén Thuy Duong — Can
bd Tda 4n nhan dan khu vuc 10 — Lam Dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian khu vue 10 — LAm Pong tham gia
phién toa: Ba Truong Thi Tho — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 10 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 10 — Lam
Pong xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y sé 500/2024/TLST-DS ngay
27/11/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6 261/2025/QDXXST-DS ngay 09/9/2025 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 340/2025/QPST — DS ngay 25 thang 9 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 — Lam Pong gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP D;

Dia chi try s¢ chinh: Thap N, A T, phudng L, quan H, thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Buc T;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Dinh Tuan K — chirc vu: Giam dc Ngan
hang TMCP P — Chi nhanh B theo Quyét dinh s6 963/QD-BIDV ngay 25/10/2021
ctia Chu tich hoi dong quan tri Ngan hang TMCP D.

Nguoi duwoc uy quyén lai: Ong Luong Vin N, chtc vu: Phé Giam déc, lam
dai dién theo Quyét dinh sb 153/QD-BIDV BT ngay 01/7/2024 cta Giam ddc
Ngan hang TMCP b - Chi nhanh B.

Ngueoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Trung T1, chirc vu:
Giam doc Phong G, Theo Quyét dinh s6 154/QD-BIDV.BT ngay 01/7/2024 cia
Giam dbc Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B.

Bi don: Ong Nguyén Viét H — sinh nim: 1968.

Ba Nguyén Thi Ngoc H1 — sinh nim: 1970.

Pia chi: phd D, phuong T, thanh phé P, tinh Binh Thuan (nay 1a phudng
P, tinh Lam Pong).

Tai phién toa c6 mat nguoi dai dién 1y quyén ciia nguyén don, viang mdt bi don.
NOI DUNG VU AN



Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Trung T2
trinh bay:

Ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 vay vén tai Ngan hang
TMCP P — Chi nhanh B (B1) theo Hop dong tin dung:

- Hop ddng tin dung s6 270/2019/12671323/HPTD ky ngay 11/7/2019 va
Vin ban nay sira d6i, bo sung Hop dong tin dung sé 65/2020/12671323/HDTD
ky ngay 24/4/2020, cu thé: S tién cho vay theo hop dong: 2.000.000.000 dong;
Thoi han cho vay: 180 thang (ké tir ngay 30/7/2019 dén ngay 30/7/2034); Thoi
han thanh toan goc: Tra gbc hang thang vao ngay 25; Thot han thanh toan lai: Tra
1ai hang thang vao ngay 25; Muc dich vay von: Vay hoan v6én nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tai thira dat sb 232, to ban do sb 26, khu dan cu H,
phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan (nay 1a phuong P, tinh LAm Dong) tong
50 tién gbc, 14i qua han tam tinh dén ngay 17/7/2025 la: 1.390.305.720 dong, bao
gom: Du no goc 1.200.000.000 dong; tong 1di 178.628.884 dong; 1ai phat
11.676.836 dong.

Tai san dam bao ng vay:

Toan bd nghia vu trd no ctia dng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1
theo Hop dong tin dung néu trén dugc bao dam bang tai san la:

Quyén st dung dat tai thon T, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la
phuong H, tinh Lam Pong) theo glay ching nhan quyén st dung dat, Quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sO CH 585378 do So Tai Nguyén va
MBoi trudng tinh B cap ngay 05/7/2017, sb vao s6 cap GCN: CS 08914, cap nhat
bién dong ngay 26/3/2018. Tai san dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh phong
dang ky huyén H ngay 22/10/2019.

Trong thoi gian qua, Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc voi bén vay dé yéu
cau chu dong thu x€p nguon tra ng ngan hang. Bén vay da dua nhiéu phuong an
tra ng nhung van khong thuc hién duoc, khong thanh toan cho ngan hang.

Bén vay di vi pham cac cam két tai Hop dong tin dung sd
270/2019/12671323/HDTD ky ngay 11/7/2019 va Van ban sura doi, bd sung Hop
ddng tin dung s6 65/2020/12671323/HPTD ky ngay 24/4/2020 giita dng Nguyén
Viét H, ba Nguyen Thi Ngoc H1 va Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B — Phong
G. Hién khoan vay dang bi qua han nhiéu ky va dd chuyén no xau.

Nay Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B (B1) kinh dé nghi Q Toa 4n xem
xét giai quyét:

Buoc ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc HI thanh toan cho Ngan
hang TMCP B — Chi nhanh B (Bl) toan bo sd tién ng géc, no 1ai va céc chi phi
khac phat sinh theo cac Hop ddng cho  vay néu trén.

Téng s6 tién gdc, 14i tam tinh dén ngay 17/7/2025 1a: 1.390.305.720 dong
(Mot ty ba tram chin muoi triéu ba tram linh ndm nghin bay tram hai muoi dong),
bao gdm: Du no gdc 1.200.000.000 dong; tong 1ai 178.628.884 dong; 1ai phat
11.676.836 dong.

Pong thoi, 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 con phai tiép tuc
thanh toan toan bd 1ai phat sinh cho dén khi thuc hién xong toan bg nghia vu dbi
vo1 Ngan hang.



Trong truong hop ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 trd ng mot
phan hoic khong tra ng, dé nghi Toa an yéu cu cac Co quan thi hanh an c6 thim
quyén xur ly tai san dam bao ma 6ng Nguyen Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1
dang thé chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chip dé uvu tién thanh toan cho
toan bd nghia vu ctia 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 ddi véi ngan
hang.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B (B1) gitr nguyén
yéu cau khoi kién ong Nguyén Viét H, ba Nguyen Thi Ngoc HI thanh toan cho
Ngan hang TMCP P — Chi nhanh B (B1) toan b s tién no gbc, no 13i va cac chi
phi khac phat sinh theo cac Hop dong cho vay, tinh dén ngay 14/10/2025, cy thé:
ng gdc 1.200.000.000 ddng; 1ai trong han 209.937.377 dong; 13i qua han
16.284.070 ddng. Tong cong: 1.426.221.447 dong.

Ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 1a bj don ving mit trong subt
qua trinh t6 tung nén khong co6 ban tu khai. Sau khi thu ly vu an, Toa an c6 tién
hanh thu tuc niém yét thong bao vé viéc thu 1y vu 4n cho & ong Nguyen Viét H, ba
Nguyén Thi Ngoc H1 biét Toa an c6 thu Iy vu an tranh chap hop dong tin dung
theo don khoi kién cua Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B — Phong G nhung ong
Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 khong c6 y klen bang vin ban gtii dén
Tda an vé viéc khoi kién néu trén, Toa 4n khong thé tién hanh hoa giai duoc. Do
vay, Toa an tién hanh xét xur véng mat bi don 13 dung quy dinh tai Diéu 227, 228
B luat T4 tung dan su ndm 2015.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

Qua nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an thong qua viée kiém sat thu
1y, 1ap ho so vu an va kiém sat truc tiép tai phién toa, Vién kiém sat c6 y kién nhur
sau:

- Vé t6 tung: Tham phan da chap hanh dung cic quy dinh tai Diéu 48
BLTTDS niam 2015, xac dinh dung thim quyén, quan hé phap luat tranh chap va
tu cach phap 1y cia nhitng nguoi tham gia t6 tung.

Vé thoi han chuan bi xét xir, thoi han mo phién toa, Tham phan da chép
hanh dung quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS niam 2015. Thoi han gti ho so cho
VKS nghién ctru ding theo quy dinh tai Piéu 220 BLTTDS nim 2015; Viéc cép,
téng dat cac vin ban t tung cho dwong su va Vién kiém sat ding cac quy dinh
cua BLTTDS nam 2015.

- V& no6i dung: Vién kiém sat thiy rang tai liéu ching ct trong hd so vu 4n
thé hién déy du nén can ct vao cac Piéu 5, 70, 71, 91, 227, 228, 233 BLTTDS
2015; Diéu 463, Dleu 465, Diéu 466, Diéu 468 BLDS 2015 dé - nghi Hoi dong xét
xtt chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don vé viéc yéu cau bi don:

Budc dng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 thanh toan cho Ngén
hang TMCP D — Chi nhanh B (B1) toan b sé tién ng gdc, no 13i va cac chi phi
khac phat sinh theo cac Hop dong cho vay néu trén.

Téng s6 tién goc, 1di tam tinh dén ngay 14/10/2025, cu thé: no gbc
1.200.000.000 dong; 14i trong han 209.937.377 dong; 1ai qua han 16.284.070
dong. Teng cong: 1.426.221.447 dong.

Pong thoi, 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc HI con phai tiép tuc
thanh toan cac khoan 1di phat sinh theo cic Hop dong tin dung sb



270/2019/12671323/HDTD ky ngay 11/7/2019 va Vin ban stra doi, bd sung Hop
ddng tin dung s6 65/2020/12671323/HDTD ky ngay 24/4/2020 cho dén khi thanh
toan xong toan bd cac khoan ng cho Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B (B1).

- Trong don khdi kién, ngudi khoi kién dé ghi day du va ding dia chi noi
cu tra cta ngudi bi kién theo dia chi dugc ghi trong giao dich dan su, hop déng
bang van ban thi du:Q’c coi 1a “da ghi ddy du va dung dia chi noi cu tr(, 1am viéc
hodc noi co tru s6”. Bi don da dugc Toa an téng dat hop 1¢, tién hanh niém yét
cong khai cac van ban t tung dung quy dinh, nhung bi don khong dén Toa an de
giai quyét 12 khong chap hanh dung quy dinh t6 tung. Toa 4n tién hanh giai quyét
vang mit bi don theo quy dinh Piéu 227, 228 BLTTDS niam 2015.

Hop dong tin dung tin dung s6 270/2019/12671323/HDTD ky ngay
11/7/2019 va Vin ban nay sta ddi, bd sung Hop doéng tin dung  s0
65/2020/12671323/HDTD ky ngay 24/4/2020, vay s tién 2.000.000.000 dong;
thoi han vay 180 thang (tor ngay 30/7/2019 dén 30/7/2034); muc dich vay: vay
hoan von nhan chuyén nhuong QSDD tai thira dat s6 232, to ban d6 s 26, khu
dan cu H, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén (nay 13 phuong P, tinh Lam
Pong); 13i suat cho vay trong han: 10,9%/nam va sau d6 dugc diéu chinh vao
ngay 01/01 va 01/07 hang nam theo thong bao 13i suat ciia Ngan hang tai thoi
diém diéu chinh. Lai suat qua han: bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han. Theo d6, tai Hop dong tin dung ky két ngay 11/7/2019,
ngan hang giai ngan cho dng H, ba H1 vay 2.000.000.000 dong, thoi han vay 180
thang tinh tir ngdy giai ngan dén 30/7/2034; lich tra gbc va 13i vao ngay 25 hang
thang, gbc tra 180 ky.

Xét thdy, tai hop dong tin dung néu trén thoa thuan 1i suét cho vay trong
han, 14i suat qua han, pht hop véi quy dinh tai thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan hang nuéc quy dinh vé hoat dong cho vay cua To chuc tin
dung, chi nhanh Ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang va Piéu 91 Luat Cac
t6 chtrc tin dung nam 2010, (stra d6i, bo sung nam 2017).

Toan b tién vay von ciia ong H, ba H1 duoc bao dam bang hinh thirc thé
chép tai san theo Hop ddng thé chap Bat dong san sd 434/2019/12671323/HDBD
ngay 22/10/2019 dugc cong ching tai Van phong C ngay 22/10/2019, chi nhanh
Bl da dang ky thé chap d6i vai tai san thé chap theo gidy chimg nhan quyen sur
dung dat sb 'CH 585378 do So Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
05/7/2017, s6 vao s6 cap GCN CS 08914, cip nhat bién dong ngay 26/3/2018.

Tai san duoc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén H, da duoc dang ky giao dich bao dam dung theo quy dinh cta phap luat.
Bén thé chap dong ¥ dung toan bo tai san thé chap dé bao dam cho viéc thuc hién
toan bo nghia vu ctia bén thé chap dbi voi Ngan hang P tir tit ca cac Hop dong tin
dung da ky két.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong H, ba H1 khong tra 13i va goc theo thoa
thuan nén khoan vay chuyén sang ng qua han. Ngan hang B1 d nhiéu lan lién lac
voi ong H, ba H1 gtri thong bdo ng qua han, 1ap bién ban lam viéc thong bao ng,
phuong an xur 1y tai san thé chap dé dam bao tra no, nhung 6ng H, ba H1 van
khong tra ng goc va lai cho Ngén hang la vi pham cam két tai hop dong, vi pham
nghia vu tra ng. Tién gdc, 13i tam tinh dén ngay 14/10/2025, cu thé: ng gdc



1.200.000.000 ddng; 14i trong han 209.937.377 dong; 1i qua han 16.284.070
ddng. Tong cong: 1.426.221.447 dong.

Ngén hang Bl dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong ong H, ba HI tra
ng sd tién no néu trén theo cac hop dong tin dung da ky két. Truong hop ong H,
ba HI khong tra no hodc tra khong day du thi Ngén hang Bl dugc quyén yéu cau
co quan c6 tham quyén phat maii tai san thé chap dé thu hdi no 1 co co sé chap
nhan.

Pé xuat, can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1
Piéu 40 BLTTDS nam 2015; Piéu 280, 357, 466 BLDS nam 2015; Piéu Piéu 91,
Piéu 95 Luat Céac to chirc tin dung nam 2010 (SP, BS nam 2017), dé nghi HQl
ddng xét xur:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc 6ng H, ba H1
phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang tam tinh tién gbc, 13i dén ngay 14/10/2025,
cu thé: ng goc 1.200.000.000 dong; 13i trong han 209.937.377 dong; 13i qua han
16.284.070 dong. Tong cong: 1.426.221.447 dong.

Truong hop 6ng H, ba H1 khong tra no hogc tra khong day du thi Ngan
hang B1 dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no.

Vé 4n phi: Budc bi don phéi chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 147
BLTTDS; Nghi quyét 326/ 2016 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung ctr ¢o trong hd so, vu an dugc tham tra
tai phién toa, nghe két qua tranh tung tai phién toa, nghe y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat khu vyc 10 — Lam Dong, Hoi dong xet xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap, tham quyen giai quyet va thoi hi¢u:

Pay 14 vy an tranh chip Hop dong tin dung, tai thoi diém ky hop dong bi
don 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 c6 dia chi tam tr( tai khu pho
D, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan (nay la phuong P, tinh Lam Pong)
nén cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, dlem a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat Té tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc 10 — Lam Déng.

Vé viéc Vrfmg mat cua bi don: Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban td tung
nhung bi don van vang mit khong ¢ 1y do nén cin clr vao khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B0 luat TH tung dan su ndm 2015 dé xét xtr.

[2] V& thoi hiéu:

V& thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan sy thi thoi
hiéu khéi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir
ngay ngudi co yéu cau biét hoic phai biét quyén va lgi ich hop phép cia minh bi
xam pham, 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 d3 vi pham nghia vu
thanh toan ké tir ngay 25/3/2024 nén vu an van con thoi hiéu.

[3] V& yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

_ Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B (B1) yéu cau Toa an giai quyét cac van
de sau:



- Bugc 6ng Nguyen Viét H, ba Nguyen Thi Ngoc HI phai tra cho Ngan
hang toan bd sb tién gbc va 1di tam tinh dén ngay 14/10/2025, cu thé: ng gbc
1.200.000.000 ddng; 14i trong han 209.937.377 dong; 1di qua han 16.284.070
ddng. Tong cong: 1.426.221.447 dong.

- Buoc ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai thanh toan cho
Ngan hang TMCP B — Chi nhanh B (B1) s6 tién 13i qua han phat sinh quy dinh
tai cac Hop dong tin dung s6 270/2019/12671323/HDTD ky ngay 11/7/2019 va
Vin ban nay sira d6i, bo sung Hop dong tin dung sé 65/2020/12671323/HDTD
ky ngay 24/4/2020, ma 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 da ky véi
Ngéan hang TMCP P — Chi nhanh B (B1) ké tir ngay 11/7/2019 cho dén khi thanh
toan xong toan b khoan ng.

- Néu 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc HI khong tra dugc ng,
Ngéan hang TMCP D — Chi nhanh B (B1) dugc quyén y€u cau co quan c6 thAm
quyén phat mai tai san bao dam bang hinh thirc thé chap tai san theo Hop dong
thé chap Bat dong san sd 434/2019/12671323/HDBD ngay 22/10/2019, tai san
bao dam la toan bg tai san khac gan lién voi dat theo gidy ching nhan quyen su
dung dat sb 'CH 585378 do S¢ Tai Nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay
05/7/2017, s6 vao s6 cap GCN CS 08914, cap nhat bién dong ngay 26/3/2018.

- Néu toan b sb tién thu duogc tir viée xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 ddi
vo1 Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B (B1 — Binh Thuéan) va chi phi lién quan
dén viéc thi hanh 4n (néu c6) ma khong du thanh toan hét khoan no 6ng Nguyén
Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 van phéi c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan
hang.

Do bi don ving mat nén khong thé hién duogc ¥ kién gi ddi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va ciing khong tién hanh hoa giai dugc.

Xét yéu cau trén HDXX nhan thay: Gitta Ngan hang TMCP P — Chi nhanh
B (Bl — Binh Thuén) va éng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc HI1 c6 ky két
Hop dong tin dung:

- Hop ddng tin dung s6 270/2019/12671323/HPTD ky ngay 11/7/2019 va
Vin ban ndy stra d6i, bo sung Hop dong tin dung s6 65/2020/12671323/HDTD
ky ngdy 24/4/2020 cu thé: Sé tién cho vay theo hop dong: 2.000.000.000 dong;
Thoi han cho vay: 180 thang (ké tir ngay 30/7/2019 dén ngay 30/7/2034); Thoi
han thanh toan gdc: Tra gbc hang thang vao ngay 25; Thoi han thanh toan 1ai: Tra
1ai hang thang vao ngay 25; Muc dich vay von: Vay hoan vén nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tai thira dat sb 232, to ban do sb 26, khu dan cu H,
phudng P, thanh phd P, tinh Binh Thuén (nay 1a phudng P, tinh Lam Pong); i
suat vay trong han: 10,9%/nim, va sau d6 dugc diéu chinh vao ngay 01/01 va 01/7
hang nam theo thong bao 13i suat ciia ngan hang tai thoi diém diéu chinh; 13i suat
qua han: bang 150% 14i suat trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

Céc bén ky két hop dong trén co sé ty nguyén théa thuan boi nhitng ngudi
c6 di tham quyén. V& hinh thiic, ndi dung ctia hop dong ciing khong vi pham diéu
cam, khong trai véi cac quy dinh cta phap luat va dao dirc xa hoi nén hop dong
tin dung nay 13 hop phap. Do vy, sau khi ky thi cic bén da phat sinh quyén va



nghia vu nén budc cac bén phai c6 nghia vu thue hién ding cac diéu khoan di ky
két trong hop dong.

Qua trinh thue hién hop ddng: Ngan hang di thuc hién ding nghia vu cua
minh giai ngan s tién cho vay, ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 da
nhan du sb tién vay cua hop ddng 13 2.000.000.000 dong (Hai 1y dong) theo Hop
ddng tin dung s6 270/2019/12671323/HPTD ky ngay 11/7/2019 va Vin ban nay
stra d6i, bé sung Hop dong tin dung sb 65/2020/12671323/HPTD ky ngay
24/4/2020.

Tuy nhién, sau d6 6ng Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 khong thuc
hién viéc trad ng, lam phat sinh n¢g qua han nhu vay da vi pham nghia vu trad ng
theo hop dong tin dung. Tam tinh dén ngay 14/10/2025, cu thé: no gdc
1.200.000.000 ddng; 1i trong han 209.937.377 dong; 14i qua han 16.284.070
ddng. Tong cong: 1.426.221.447 dong.

Ngan hang da nhiéu lan goi dién thong bao, giri Thong bao no, 1ap Bién ban
lam viéc... nham xir Iy khoan ng qua han nhung 6ng H va ba H1 thudong xuyén
khong thuc hién theo cam két tra no cho Ngan hang. Nhu vay, chtng té phia bi
don d3 vi pham nghia vu tra no, khong thuc hién dung cac ndi dung da ky két
trong hop dong do vay viéc Ngan hang khoi kién yéu cau bi don tra ng 1a phu
hop.

V& tién 13i: Hop dong tin dung sb6 270/2019/12671323/HDTD ky ngay
11/7/2019 va Vin ban nay sta ddi, bé sung Hop dong tin dung sO
65/2020/12671323/HDTD ky ngay 24/4/2020, ma dng Nguyén Viét H, ba Nguyén
Thi Ngoc H1 da ky vé1 Ngan hang TMCP P - Chi nhanh B (B1 — Binh Thuén)
phu hop v6i cac quy dinh ctuia phap luat nén cac bén phai tuan thu ding ndi dung
ctia hop dong. Phia bi don phai c6 trach nhiém tién 14i nhu hop dong da ky két.
Tai phién toa nguyén don yéu cau bi don tra: 13i trong han 209.937.377 dong; lai
qua han 16.284.070 dong 1a c¢6 co s& chap nhan.

Pbi voi tai san thé chap tai san dé dam bao cho khoan ng vay ciia Ngan
hang la toan b dat va tai san theo Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi
dat theo gidy ching nhén quyén st dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s0 CH 585378 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngiy
05/7/2017, sb vao s6 cadp GCN: CS 08914, cap nhat bién dong ngay 26/3/2018.
Tai san dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh phong dang ky huyén H ngay
22/10/2019. Tai Piéu 1 ctia Hop dong thé chip sb 434/2019/12671323/HDBD
duoc cong chimg tai Van Phong C ngay 29/10/2024, duoc dang ky GDDB tai Chi
nhanh phong dang ky thanh pho Phan Thiét ngay 24/07/2019 quyen sir dung dét
va tai san khac gan lién véi dat sb dong ¥ thé chép tai san nay dé dam bao cho
khoan ng vay. Va tai Diéu 9 cua Hop dong cac bén ciing thoa thuan dong y xur 1y
tai san thé chﬁp khi bén vay vi pham nghia vu trd ng. Nay phia bi don da vi pham
nghia vu tra ng nén viéc nguyén don yéu cau néu ong Nguyén Viét H, ba Nguyén
Thi Ngoc H1 khong tra ng hodc khong tra ng khong day du thi Ngén hang duoc
quyén yéu cau cac co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap 1a toan bo dat
va tai san khac gan lién v6i dat theo chirng nhan quyén st dung dat, Quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat so CH 585378 do S& Tai Nguyén va Mbi
truong tinh B cip ngdy 05/7/2017, s6 vao s6 cap GCN: CS 08914, cap nhat bién



dong ngay 26/3/2018. Tai san dugc dang ky thé chip tai Chi nhanh phong ding
ky huyén H ngay 22/10/2019 thu¢c quyén so hiru cua 6ng Nguyén Viét H, ba
Nguyén Thi Ngoc H1 dé thanh toan ng vay cho Ngéan hang la c6 co s chap nhan.

Sau khi phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng néu gié tri tai san thé chép
khong du tra cac khoan ng va chi phi phat trong hop dong thi budc phai ¢ nghia
vu tiép tuc thanh toan sb tién con lai (néu co) dé tra no cho Ngan hang cho dén
khi thyc hién xong nghia vu tra ng.

Ttr nhitng nhan dinh trén, nén chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat khu vuc 10 — Lam Ddng 1a phu hop.

[4] V& 4n phi:

Nguyén don duoc chip nhan toan b yéu cau khai kién nén khong phai chiu
an phi Dan su so tham. Bi don phai chiu toan by tién chi phi t6 tung va an phi Dan
su so tham theo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

1/ Ap dung: Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Piéu 91,
Diéu 147, Biéu 157, Biéu 233, Diéu 235 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;
Diéu 463, Dicu 465, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;
Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung;
Luat Thi hanh 4n Dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban T3 quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
2/ Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoéi kién ctia nguyén don.

Buoc ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai tra cho Ngan hang
TMCP D - Chi nhanh B (B1) s6 tién la: 1.426.221.447 dong (mot ty bon trim hai
muoi sdu triéu hai trim hai muoi mdt nghin bén trim bén muoi bay dong), bao
gém: Du no gdc 1.200.000.000 dong; 13i trong han 209.937.377 dong; 13i qua han
16.284.070 dong.

Ké tur ngay tiép theo ctia ngdy xét XU SO tham (14/10/2025) 6ng Nguyen
Viét H, ba Nguyen Thi Ngoc H1 con phai tiép tuc thuc hién tra toan bo sb tién 1ai
phat sinh cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng va cac khoan phi, 1 phi theo
quy dinh da ky két cac Hop dong tin dung sd 6 270/2019/12671323/HDTD ky
ngay 11/7/2019 va Vin ban nay sira d6i, bo sung Hop dong tin dung so
65/2020/12671323/HPTD ky ngay 24/4/2020 va Hop ddng thé chip s
434/2019/12671323/HPBD dugc cong ching tai Van Phong C ngay 22/10/2019,
duoc dang ky GDDB tai Chi nhanh phong dang ky huyén H ngay 22/10/2019
duoc ky két vao ngay 11/7/2019 cho Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B (B1).

Néu ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 khong thyc hién hoic
thuc hién khong dung, khong day di nghia vu tra ng ngay sau khi ban an c6 hiéu
lyc phap luat thi Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B (B1) c6 quyen yéu cau co
quan Thi hanh an Dan sy xur ly tai san la Glay ching nhén quyén su dung dat,
Quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 585378 do S¢ Tai



nguyén va Méi trudng tinh B cdp ngay 05/7/2017, s6 vao sd cip GCN: CS 08914,
cap nhat bién dong ngay 26/3/2018 thudc quyén so hitu cua 6ng Nguyén Viét H,
ba Nguyen Thi Ngoc H1 dé thu hdi no theo quy dinh cta phap luat.

Néu gia trj tai san thé chip khong du tra ng cho Ngén hang thi bugc 6ng
Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 phéi c6 nghia vu tiép tuc thanh toan s6
tién con lai (néu c6) dé tra ng cho Ngan hang cho dén khi thyc hién xong nghia
vu tra ng.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hogc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

3/ Vé an phi: Do yéu cu ctia Nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi Déan su so tham. Ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc
H1 phai chiu 54.786.643 dong tién an phi Dan sy so tham. Ngay 27/11/2024
nguyén don da nop 25.341.000 dong tam ng an phi theo Bién lai thu tién sd
0002416 do Chi cuc hanh an dan su thanh phé P (nay 1a Chi cuc hanh an dan su
khu vuc A - Lam Dong) thu nay dugc hoan tra cho Ngan hang TMCP D - Chi
nhanh B (B1).

V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Viét H, ba Nguyén Thi Ngoc H1 phai hoan
tra lai sO tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) chi phi t6 tung cho Ngan hang
TMCP b - Chi nhanh B (B1).

Vé quyén khang cdo: An xir so thim cong khai, cac duong sy dugc quyén
khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay, dbi véi nguyén don ké tu ngay tuyén
an (14/10/2025), d6i véi bi don ké tir ngay nhan ban an hodc niém yét ban an noi
cu tru.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.
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