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- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Thai

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Co

Ong Nguyén Vin Binh

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thanh Dung - Thu ky Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan dan qudn Lién Chiéu tham gia phién toa:
Ong V& Quang Tién - Kiém sat vién.

Trong ngay 16/6/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning xét xir so tham cong khai vu an déan sy thy 1y sb 185/2022/TLST-DS ngay
12/10/2022 vé viéc "Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 185/2023/QDXXST-DS ngay 03/4/2023, Quyét dinh hodn phién toa sb
06/2023/QDST-DS ngay 25/4/2023 va Quyét dinh hodn phién toa s
11/2023/QDST-DS ngay 25/5/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong V6 Nguyén K, sinh 1972 va ba Tran Thi Kim H, sinh nim
1973; cung dia chi: S6 X, dudng Y, thanh phd L, tinh Thira Thién Hué.

Pai dién theo y quyén: Ba Nguyén Thai Ngoc T, sinh nam 1997 va ba Lé
Thi Ngoc A, sinh nam 1998; cung dia chi lién h¢: S6V, duong G, quan R, thanh phé
Pa Ning. Ba A ¢é mat, ba T vang mt.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong V6 Nguyén K va ba Tran
Thi Kim H c6: Ba Lé Thi Xuan P, sinh nam 1976 — Luat su Cong ty Luat TNHH
MTV KPK, chi nhanh Da Ning thuéc Poan Luét su thanh phd Pa Néang. Ba P ving
mat.



Bi don: Cong ty C6 phan tu van bat dong san M; dia chi: S6 O, duong F, quan
C, thanh phé Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luit: Ong V5 Quang V1. Ong V1
vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don trinh
bay:

Ngay 16/9/2019, 6ng V4 Nguyén K cung vo 1a ba Tran Thi Kim H va Cong
ty C6 phan tu van bat dong san M ky hop dong thué nha d6i véi ngdi nha toa lac tai
dia chi: s6 S, duong W, quan R, thanh phé Pa Ning. Thoi han thué 12 05 nim ké tir
ngay 01/10/2019, muc dich thué 1a cho thu¢ lai tai san thué, gia thué nha 12.000.000
dong/ thang; nam tha 3 1a 13.000.000 dong/thang, nim tha 4 1a 15.000.000
d6ng/thang. Thanh toan 06 thang mot 1an tir ngay 01 dén ngay 05 dau ciia mdi ky
thanh toan, thoi gian giao tai san 1a ngay 01/10/2019. Bén cho thué c6 quyén don
pH cham dut Hop dong nhung phai bao trude néu bén thué khong tra tién thué nha
ma khong c6 1y do chinh dang, bén thué don pH cham dit Hop dong thué nha nhung
phai bao trudc cho bén cho thué va yéu cau bdi thuong thiét hai néu bén cho thué
tang gia bat hop 1y, quyén str dung tai san bi han ché do loi ich cta nguoi thiru ba.
Pé dam bao hop dong thué nha, Cong ty C6 phan tu van bat dong san M da dit coc
cho 6ng K, ba H sé tién 24.000.000 dong, so tién nay dugc tra lai khi cham dat hop
d6ng, trir truong hop Cong ty Co phan tu van bat dong san M don phuong chdm dut
Hop dong trude thoi han.

Thuc hién hop dong, 6ng K va ba H da ban giao nha cho Cong ty C6 phan tu
van bat dong san M va nhan tién thué nha nim thir nhét (tr ngay 01/10/2019 dén
30/9/2020) voi s6 tién 132.000.000 dong va 24.000.000 dong tién coc. Tur ngay
01/10/2020 dén ngay 30/9/2021, sd tién thué nha nam thtr 02 1a 144.000.000 dong
thi ¢én nay Cong ty tu van bat dong san M van chua thanh toan cho dng K va ba H.
Ong K va ba H di nhiéu 1an lién hé yéu cau dng V1 thanh toan tién thué nha nim
thir 02 con thiéu nhung ong V1 khdng tra. Ngay 15/11/2021, cong ty Co phan tu van
bat dong san M d3 ban giao lai toan bd nha cho ong K, ba H trén thuc té.

Nay 6ng V& Nguyén K va ba Tran Thi Kim H yéu cau Toa an budc Cong ty Co
phan tu vin bat dong san M thanh toan tong s tién ng thué nha 163.500.000 dong,
trong d6 tién thué nha tir ngay 01/10/2020 dén ngay 30/9/2021 1a 144.000.000 dong;
tién thué nha tir ngdy 01/10/2021 dén ngay 15/11/2021 1a 19.500.000 dong. Pong
thoi yéu cau cham dut hop dong thué nha duoc ky gitra 6ng Vo Nguyén K, ba Tran
Thi Kim H va Cong ty tu van bat dong san M duoc Vin phong Cong chimg Q chimg
thuc s6 5368, quyén s6 1, ngay 16/9/2019. Bdi véi sd tién coc 24.000.000 dong, dng
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V& Nguyén K va ba Tran Thi Kim H yéu cau Cong ty C6 phan tu van bat dong san
M phai chiu vi d3 vi pham Hop ddng thué nha nodi trén.

* Bi don 1a Cong ty C6 phan tu van bat dong san M vang mit tai phién toa,
nhung qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién da co ¥ kién:

Xéc nhan vao ngay 16/9/2019 Cong ty c¢6 phan tu van bat dong san M va 6ng

V& Nguyén K, ba Tran Thi Kim H d ky két Hop dong thué nha ddi voi ngdi nha
toa lac tai dia chi: s6 S, duong W, quan R, thanh phé Pa Nang. Noi dung hop déng
thué nha dung nhu trinh bay ctia nguyén don. Tuy nhién, sau khi thué nha do tinh
hinh dich bénh covid dan dén Cong ty lam an kho khin va khong c6 kha ning thanh
toan tién thué nha cho 6ng K, ba H. Bi don ciing x4c nhan dd ban giao nha cho
nguyén don vao ngay 15/11/2021.

Bi don déng ¥ v6i yéu cau cham dit hop dong thué nha dugc ky gita 6ng Vo
Nguyén K, ba Tran Thi Kim H va Céng ty ¢ phan tu van bt dong san M dugc Vian
phong Cong ching Q chimg thuc s6 5368, quyén sb 1, ngay 16/9/2019; ciing dong
¥ chiu mét s tién coc 1a 24.000.000 déng. D6i véi yéu cau thanh toan tién thué nha,
hién nay Cong ty khong thanh toan duoc s6 tién 163.500.000 dong theo yéu cau cua
nguyén don. V&i kha nang hién tai, cong ty chi c6 thé thanh toén tong s tién thué
nha tir ngdy 01/10/2020, dén ngay 15/11/2021 1 50.000.000 dong va thanh toan vao
ngay 01/6/2023.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng V5 Nguyén K va ba Tran
Thi Kim H Ia luat su Lé Thi Xuan P Véng mat tai phién toa nhung tai Ban luan co
gtri cho Toa an di c6 ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don déu
théng nhat dong ¥ cham dirt hop dong thué nha cac bén da ky két, bi don da chap
nhan mét sb tién coc 1a 24.000.000d nén dé nghi Toa an ghi nhan su tu nguyén cua
cac duong su. D& nghi chip nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don 1a
Cong ty co phan tu van bat dong san M thanh toan cho nguyén don la 6ng K va ba
H sd tién ng thué nha 1a 163.500.000d6ng.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu phat biéu y
kién:

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nay, thiy rang qua trinh giai quyét vu 4n Tham
phan d3 chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy, thong bao, gui cac
quyét dinh cho Vién kiém sat va cac duong su ding thoi han, dung quy dinh. Viéc
tuan theo phap luat Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: da thuc hién dung cac quy
dinh phap luat. Viéc tudn theo phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don da
thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71 Bo luat t6 tung dan sy. Bi don
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vang mit tai phién toa khong co 1y do 1a khong thuc hién dy du cac quy dinh tai
Piéu 70, 72 B6 luat td tung dan sy.

Vé noi dung vu an: dé nghi can cu Diéu 328, 422, 472, 481 cta Bo luat dan
su dé chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ciw vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién
Vién kiem sat nhdn dan qudn R, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

* V@ t6 tung:

[1] Nguyén don khai kién “Tranh chap hop dong thué nha” d6i véi bi don 1a
Cong ty C6 phan tu van bat dong san M ¢6 tru s& tai phuong D, quan C, thanh phd
Pa Néing nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Lién
Chiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 B luit tb tung dan su.

[2] Bi don 1a Cong ty CO phan tu van bat dong san M, ba Lé Thi Xuan P la
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don di duoc triéu tap hop 1€ 1an
thir hai tham gia phién toa nhung bi don van ving mat khong co 1y do, ba P ving
mit va co don dé nghi xét xtr ving mit nén Toa an tién hanh xét xtr vu 4n ving mit
bi don va ba P theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 B6 luit t6 tung dan sy.

* Ve nfi dung vu an:

[1] Xét yéu cau khoi kién ctia dng V6 Nguyén K va ba Tran Thi Kim H vé viéc
cham dut hop dong thué nha ky két vi Cong ty C6 phan tu van bat dong san M vao
ngay 16/9/2019 va dugc toan quyén st dung sd tién dit coc 1a 24.000.000 dong, thay
r’fmg:

Hop dong thué nha ky giita 6ng V& Nguyén K, ba Tran Thi Kim H va Cong
ty tu van bat dong san M dugc Vin phong Cong chimg Q chimg thuc sb 5368, quyén
s6 1, ngay 16/9/2019 da tuan thu quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thuc
nén cac bén tham gia giao dich c6 quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong ky két.

Qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don va bj don déu thira nhan: Sau khi ky
két hop dong thi bj don di giao cho nguyén don giit s tién dit coc dam bao cho viée
thuc hién hop dong 1a 24.000.000 dong. Pén ngdy 15/11/2021 giira cic bén cham
dut hop dong thué nha trén thuc té va bi don da ban giao lai tai san thué 1a ngdi nha
toa lac tai dia chi: s6 S, duong W, quan R, thanh phé ba Ne:mg cho nguyén don.
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Nguyén don khéi kién yéu ciu tuyén bd cham dut hop dong thué nha va duge toan
quyén str dung s tién dit coc di nhan thi bi don cling thong nhéat véi ¥ kién cua
nguyén don.

Hoi ddng xét xir xét thiy ¥ kién ctia cac bén phu hop cac quy dinh tai Piéu 4
cua Hop déng cling nhu Diéu 328, khoan 2 Diéu 422 cta BO luat dan su nén can
duoc ghi nhan.

[2] Di v6i yéu cau budce bi don thanh toan sd tién no thué nha 1a 163.500.000
d6ng cta nguyén don thi thay:

Theo Diéu 3 cuia hop dong ky két vao ngay 16/9/2019, bi don 1a Cong ty cb
phan tu van bat dong san M c6 nghia vu tra tién thué nha cho nguyén don 13 6ng V6
Nguyén K va ba Tran Thi Kim H trong nim thir nhit dén nim tht ba I3
13.000.000d6ng/thang. Nhu vay s tién thué nha tir ngay 01/10/2020 dén ngay
15/11/2021 14 163.500.000 dong ma nguyén don yéu cau bi don thanh toan hoan
toan phl hop. Viéc bi don khong thanh toan 13 d3 vi pham nghia vu tra tién thué thoa
thuan tai hop dong.

Xét yéu cau cua 6ng K va ba H ¢o can ctr, phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 481
ctia B9 luat dan su nén can chap nhan, ma khong thé théa mén y kién tra mot phan
véi s6 tién 50.000.000 dong ctiia CONg ty cb phan tu van bat dong san M duoc.

[3] Xét d€ nghi ctiia Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, cua luat
su Lé Thi Xuan P 1a ¢6 can ctr, can chap nhan.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi déng x&t X xeét théy can chép nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don. Tuyén bd cham dat Hop dong
thué nha ky giita ong Vo Nguyén K, ba Tran Thi Kim H va Cong ty tu van bat dong
san M duoc Van phong Cong chimg Q chtng thuc sd 5368, quyén sb 1, ngdy
16/9/2019; 6ng K va ba H dugc toan quyén str dung sd tién d nhan coc 1a 24.000.000
dong; budc Cong ty tu van bat dong san M tra cho dng V& Nguyén K, ba Tran Thj
Kim H s6 tién 163.500.000 dong.

[5] Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bj don phai chiu 4n
phi dan su so tham c6 gia ngach doi véi khoan tién phai tra cho nguyén don theo
quy dinh tai Piéu 147 Bo luat to tung dan sy va Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016.

Mtrc 4n phi cu thé ma Cong ty c6 phan tu van bat dong san M phai chiju:
163.500.000d x 5% = 8.175.000 dong.



Hoan tra cho dng V& Nguyén K va ba Tran Thi Kim H sé tién ndp tam Gmg an
phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147,
227,271 va biéu 273 B6 luat T4 tung dan su;

Can cir Diéu 328, 357, 422, 472, 481, 468 Bo luat Dan su;

Can ctr Didu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bd cham dit Hop dong thué nha ky gitra 6ng V& Nguyén K, ba Tran
Thi Kim H va Céng ty tu van bat dong san M dugc Vin phong Cong chimg Q ching
thue s6 5368, quyén s6 1, ngay 16/9/2019.

Giao cho dng V& Nguyén K va ba Tran Thi Kim H dugc toan quyén sir dung
s6 tién 24.000.000d (Hai muoi bon triéu ddng) Cong ty tu van bat dong san M da
dat coc.

Budc Cong ty tu van bat dong san M thanh toan cho dng V6 Nguyén K va ba
Tran Thi Kim H s tién no thué nha 13 163.500.000d (M6t trim sau muoi triéu, ndm
trim ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén c6 nghia vu thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i d6i véi s6
tién cham thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luit
dan su.

2. Budc Cong ty tu van bat dong san M phai chiu 8.175.000d (Tam triéu, mot
trim bay muoi 1m ngan dong) &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng V& Nguyén K va ba Tran Thi Kim H s6 tién tam ¢mg an phi
4.688.000d (Bén triéu, sau trim tam muoi tdm ngan déng) da ndp theo bién lai thu
s6 0005471 ngay 12/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Ning.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién tda co quyén khang co
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thdm. Bi don vang mit tai



phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugce
ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn déan si ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh én theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia t0 tung; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND quén Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS Lién Chiéu;

- Luu HO so vu an.
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