TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ HUYENC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s0: 54/2020/DS-ST
Ngay 13-5-2020
Vv tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH AN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Thi.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Hoang Tuan

Ong Huynh Vin Hung.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Thanh Chau — Thu ky Toa an nhan dan
huyén C, tinh An Giang.

- Dygi dign Vign kiém sdt tham gia phién téa: Ba Lé Thi Kim Trang —
Kiem sat vién.
~ Ngay 13 thang 5 ndm 2020 tai try s¢ Toa dn nhan dén huyén C xét xtr so

tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 334/2018/TLST-DS ngay 24 thang 12
nam 2018 ve€ viéc “Tranh chap vay tai san” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu
so tham s6: 318/2019/QDXXST-DS ngay 12 thang 9 nam 2019, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi My T, sinh nam 1976 (ving mit).

Dia chi cu tra: S6 360, t6 10, 4p Binh Trung, xd BM, huyén Chau Ph,
tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba T 1a ong Tran Van Loc, sinh nim 1967;
dia chi cu trii: Ap Binh Phudc, xa BC, huyén C, tinh An Giang (c6 mat).

- Bi don:

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1973 (ving mit).

+ Ba Lam Thi Cam T1, sinh nim 1974 (ving mit).

Dia chi cu tra: T6 05, 4p Binh Tan, x4 BM, huyén Chau Phy, tinh An
Giang.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién, cac lan hoa gidi va tai phién toa dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don la éng Tran Vin Léc trinh bay:

Ngay 11/3/2013 ba T ¢6 cho vo chéng H, T1 vay sé tién 60.000.000 dong,
1ai suat 1,5%/thang. Ong H, ba T1 tra 1i dugc 12 thang thi ngung, dén ngay
30/6/2016 tra thém tién 14i 10.000.000 dong. Ngay 01/7/2016, ba T va ba T1 lap
gidy thoa thuan voi ndi dung: ba T1 phai tra cho ba T sé tién tdng cong
90.000.000 dong, tra dan trong 09 lan, tra vao ngay 01 duong lich hang thang.
Ngay 10/8/2016 ba T1 tra dugc 10.000.000 dong, con ng 80.000.000 dong.
Tong sb tién 13i da dong 1a 30.800.000 dong.

Ngay 26/4/2016 ba T1 muon thém 25.000.000 dong, hen dén ngay
30/8/2018 s& tra, nhung dén han ba T1 khéng tra, cong chung 02 khoan no 13
105.000.000 ddng. Nay ba T xac dinh yéu cau doi ong H, ba T1 cung lién déi
chiu trach nhiém thanh toan 105.000.000 dong va khong yéu cau tinh 1i.

Pam bao sd tién vay 60.000.000 dong ong H, ba T1 co ky hop dong thé
chap voi ba T; tai san the chap la Glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén sO
hiru nha & va tai san gan lién vi dat, dién tich 113m?, thira s6 126, to ban dd sb
10, loai dét & nong thon, sé vao so cap GCN: CH03693 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 06 thang 02 nam 2013 cho ong Nguyén Vin H va ba Lam Thi
Cam T1 dung tén st dung, dat toa lai tai 4p Binh Tan, xa BM, huyén C, tinh An
Giang. Hop ddng thé chap nay co cong chung tai Phong cong ching Cong
quyén, thi xa Chau Déc, tinh An Giang, c6 ding ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén C ngay 11 thang 3 nam 2013. Nay
nguyén don yéu cau truong hop 6ng H, ba T1 khong thanh toan duoc s6 tién no
thi yéu cau dugc quyén xu 1y tai san dé thu hoi no.

Ngoai ra, nguyén don con yéu cau 6ng H, ba T1 phai chiu chi phi t6 tung
14 500.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Van H, ba Lam Thi Cam T1 vang mit toan bd qua
trinh giai quyét vu 4n, 6ng ba ciing khong giri van ban trinh bay y kién.

Tai phién toa:

- Dai dién nguyén don trinh bay van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau dugce quyén xu 1y tai san dé thu hoi no.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ y kién:
Vé thii tuc t6 tung:

Vu an da qué thoi han chuén bi xét xir nhung Chanh an khong ban hanh
Quyet dinh gia han 13 vi pham t6 tung, kién nghi. khic phuc. Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky da thue hién dung, day du quyén va nghia vy theo luat dinh.
Nguyén don chap hanh dung quy dinh phap luét tai Diéu 48, 49, 51, 70 va 71
ctiia B luat T tung dan sy ndm 2015. Ddi vé6i bi don 6ng H, ba T1 Toa an da
triéu tap hop 1é va téng dat cic van ban to tung day du nhung van vang mat
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khong ly do nén Toa &n van tién hanh xét xr vang mit cac duong sy nay la phi
hop véi khoan 2 Bicu 227 B luat To tung dan su nam 2015.

V¢é nodi dung vu an:

Dé nghi chip nhan mot phan yéu ,c?u} khoi kién cua nguyén don budc bi
don ¢ trach nhiém tra cho nguyén don s6 tién 80.907.500 dong.

Dbi voi hop ddng thé chip quyen st dung dat c6 dang ky giao dich bao
dam 1a phu hop quy dinh dé nghi chdp nhan yéu cau cua nguyén don vé viée xir
Iy tai san thé chap trong truong hop bi don khong tra dugc von, 1.

Pé nghi duong su chiu an phi va chi phi t tung theo quy dinh cta phap
luat.

Tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n: Bién nhdn tién ngay 26/4/2018,
Gidy thoa thuan ngay 01/7/2016, Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay
11/3/2013, Bién nhan ngay 11/3/2013, Pon yéu cau ding ky thé chap, Ban sao
bién ban x4c minh tinh trang cu tri ngay 31/7/2019...

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa va cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Can ct yéu cau khoi kién cua nguyén don va cac tai liéu chung ca
c6 trong hd so vu an thé hién quan hé phap luat tranh chap giira cac duong sy la
vé hop dong dan su — hop ddng vay tai san; bi don co dia chi thuong tra tai dia
ban huyén C, nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén C tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015.

[1.2] Bi don dng H, ba T1 Toa an di téng dat hop 16 thong bao thu Iy vu
an va thong bao cong khai ching cir va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xur,
quyét dinh hodn phién toa va cac van ban té tung khac nhung van vang mit
khong Iy do nén Toa an van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

[2] Vé ndi dung vu an: Ba T yéu cau ong H, ba T1 tra cho ba sO tién
105.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1di, yéu cau duoc xir ly tai san thé chap
trong truong hop ong H, ba T1 khong tra duoc ng. Ching cir dé chig minh cho
yéu cau khoi kién 1a cac bién nhan ngay 11/3/2013 c¢6 chir ky cta ong H, ba T1;
bién nhan ngay 01/7/2016 c6 chir ky cua ba T1; Bién nhan ngay 26/4/2018 co
chit ky cua ba T1; Hop dong thé chap quyén str dung dat cé chit ky cua 6ng H,
ba T1.



[2.1] V& xac dinh ching ctr trong vu an: Bi don 6ng H, ba T1 Toa an da
tbng dat Thong bao thu Iy vu an c6 néu rd ndi dung khai kién va yéu cau caa
nguyén don cung cac ching cir kém theo 1a cac bién nhan ng va hop dong thé
chép c6 ding ky giao dich bao dam nhung 0ng H, ba T1 khdng khiéu nai, ciing
khong co ¥ kién phan bac hay phan té lai d6i voi yéu cau khoi kién caa nguyén
don 1a thugc trudng hop nhiing tinh tiét, su kién khdng phai chimg minh. Can ci
tai khoan 2 Biéu 92 B6 luat T6 tung dan sy 2015 quy dinh: “Mot bén duong su
thira nhan hoac khéng phan d6i nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két
luan cua co quan chuyén mén ma bén duong su kia dua ra thi bén duong su do
khong phai chiing minh”. Do d6, ¢6 cin ctr ¢ xac dinh ching ctr ma nguyén
don cung cap 1a chimg cir dé giai quyét vy an.

Xét giao dich vay tién ctia ba T véi 6ng H, ba T1, Hoi dong xét xir nhan
dinh: Giao dich vay tién xac lap ngay 11/3/2013, ngay 01/7/2016 va ngay
24/6/2018 gitta ba T véi 6ng H, ba T1 dugc 1ap thanh van ban, cac bén cé thoa
thuén sb tién vay va thoi han thanh toan von, 1ai, co chir ky cua bén cho vay, co
chit ky cta bén vay. Giao dich gifta cac bén 1a ty nguyén thoa thuan, c6 ndi dung
va hinh thirc khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi, phu
hop voi quy dinh ciia phap luat tai Pidu 116, Diéu 117, Picu 118, Piéu 119,
Piéu 463 Bo luat Dan sy nam 2015, nén 1am phat sinh, quyén va nghia vu dan
su gitra cac bén. Do bi don vi pham nghia vu trd ng theo thdéa thuan, nguyén don
khoi kién yéu cau bi don phai tra no 13 ¢6 can ctt phi hop quy dinh phép luat
nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Tuy nhién, lai suat ma cac bén thoa thuan 1a
1,5%/thang ( 18%/nam), trong khi 1ai suat co ban tai thoi diém nay 13 9%/nim,
duong sy dugc quyén thoa thuan lai suat nhung khéng duoc vuot qua 150% lai
suat co ban, theo do cac bén duogc thoa thuin 13i suat tdi da 1a 13,5%/nim,
duong sy thoa thuan 13i sut 18%/nam 1a cao so véi quy dinh can diéu chinh va
khau trir s6 tién 1ai dong du vao vén 1a phu hop quy dinh. S6 tién duoc tinh cuy
thé nhu sau:

Tir ngay 13/3/2013 (ky hop dong vay) dén ngay 01/07/2016 (chdt cong no
lam lai thoa thuan) 14 03 nam 03 thang 17 ngay. Tu thoi diém 01/7/2016 trd vé
sau nguyén don khong yéu cau tinh 13i nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

60.000.000 dong x 13,5%/nam x 03 nim 03 thang 17 ngay = 26.707.500
dong.

Cong von, l1ai phai tra 1a 60.000.000 dong + 26.707.500 dong =
86.707.500 dong.

Khau trir sd tién d3 tra vao von, 1di phai tra: 86.707.500 ddéng —
30.800.000 dong = 55.907.500 dong.

Pén ngay 26/4/2018 6ng H, ba T1 vay thém 25.000.000 dong (hop dong
vay khong 13i), nguyén don ciing khong yéu cau tinh 13i nén Hoi ddng xét xur

khong xem xét. Cong chung 02 khodn ng la 55.907.500 dong + 25. 000.000 dong
= 80.907.500 dong. Budc bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don so tién nay.
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[2.2] Xét Hop ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 11/3/2013 dé dam
bao cho s tién vay 60.000.000 dong, Hoi ddng xét xir nhan dinh: Hop dong thé
chap nay dugc cac bén ky két trén co sé tu do, tu nguyén thoa thuan, khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xd hoi, o6 dang ky giao dich dam
bao theo quy dinh tai Diéu 124 B¢ luat dan sy 2005, khoan 3 Diéu 188 Luat dat
dai 2013 va diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sé: 83/2010/ND-CP, ngay
23/7/2010 ctia Chinh Phu quy dinh vé ding ky giao dich bao dam. Do d6, ba T
yéu cau dugc xir 1y tai san thé chap trong trudng hop 6ng H, ba T1 khong tra no
la ¢6 can ct, phu hop quy dinh phap luat, nén Hoi déng xét xir chap nhan. Tuy
nhién, tai san thé chap chi dam bao cho khoan vay 60.000.000 déng, nén truong
hop 6ng H, ba T1 khong thanh todn dugc ng thi ba T duge quyén yéu cau xir Iy
tai san thé chap dé thu hdi ng nhung trong pham vi s6 tién von 60.000.000 dong
va lai phét sinh trén s tién nay.

[2.3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 500.000 dong, bi don Vi
pham nghia vu nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ch. Nguyén
don da ndp tam Ung, do do6, bi don phai c6 trach nhi¢m hoan tra lai cho nguyén
don.

[3] Vé an phi:

Do vi pham nghia vy trd ng nén dng H, ba T1 phai chiu an phi dan sy so
tham trén so tién bi budc thanh toan (80.907.500 dong) 1a 4.045.000 dong.

Ba T phai chju 4n phi trén s6 tién khong chap nhan (105.000.000 dong -
80.907.500 dong = 24.092.500 dong) 1a 1.204.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39, Piéu 147, Piéu 227, Biéu 228, Pidu 271, Piéu 273 ciia Bo lut To tung dan
sunam 2015;

Cin cu Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy 2015;

Cén cir khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, I¢ phi Toa an;

Xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don

- Budc 6ng Nguyén Vian H va ba Lam Thi Cam T1 c6 trach lién déi tra
cho Pham Thi M¥ T s6 tién 12 80.907.500 ddng.

- Truong hop o6ng H, ba T1 khong tra dugc no thi ba T dugc quyén yéu
cau xur 1y tai san theo Hop ddng thé Chap quyén st dung dat ngay 11/3/2013, tai
san thé chip 1a quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
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v6i dat BK 176367, s6 vao sd cap GCN CH03693, do Uy ban nhan dan huyén C
cap ngay 06/02/2013 cip cho 6ng Nguyén Vin H, bd Lam Thi Cam T1 dung tén
str dung (tai san dam bao thu hdi ng trong pham vi s tién vén 60.000.000 dong
va lai phat sinh trén s tién 60.000.000 dong).

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong H, ba T1 phai tra lai cho ba
T 500.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Ké tir ngdy quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan lai cua sO tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. V¢ an phi:

‘ Ong Nguyén Vin H va ba Lam Thj Cam T1 phai lién d6i chiu 4.045.000
dong an phi dan su so tham.

Ba Pham Thi My T phai chiu 1.204.000 déng dugc khau trir vao
2.625.000 dong tién tam wng an phi theo bién lai thu s6: 0010349 ngay 24 thang
12 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Ba T dugc nhan lai
1.421.000 dong.

4. V& quyén khang cio: Puong su c6 mit tai phién toa co quyén khang
40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mat tai
phién toa thi thoi han khang céo la 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
ban an duogc niém yét hop 16.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan cé quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C; :

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu HS, VP.



HOQI THAM NHAN DAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Giir Nguy&n Hoang Tuan Lé Thi Hong Thi



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- UBND x4 BM;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu HS, VP.
Lé Thi Hong Thi



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET
NAM
HUYEN C Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

TINH AN GIANG

Chéau Phu, ngay 26 thang 01 nam
2015

BIEN BAN NGHI AN

Vé “T/c vé ly hon”, giita:

1. Nguyén don: Anh L& Thanh Tung, sinh nam 1984

2. Bi don: Chi Phan Thi Thi, sinh nam 1992

Hoi dong xét xir so tham goém co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Ngo Ngoc Phi

Céc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Nghi Binh; Ong Huynh Cong Tén

Sau khi thao luan, Hoi dong xét xir thong nhit nhu sau:

* \/& quan hé phap luat: “tranh chip vé ly hon”: Théng nhat 3/3

* V¢ 4p dung phép luat: diém b Diéu 199, khoan 3 Piéu 202, khoan 4 Diéu
131, khoan 1 Piéu 245 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 56 ctia Luat hon
nhan va gia dinh nam 2014; khoan 8 Diéu 27 cua Phap lénh s6 10/2009/PL-
UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi,
1& phi Toa an: Théng nhat 3/3

* V& noi dung:

- Anh Lé Thanh Tung dugc ly hon vé1 chi Phan Thi Thi: Théng nhat 3/3

- V& con chung, tai san chung va ng chung: S€ giai quyét thanh vy an
khac khi duong sy co yéu cau: Thong nhit 3/3.

- V& 4n phi: Anh Tung phai chiu 4n phi hén nhén va gia dinh so tham Ia
200.000d, duoc trir vao 200.000d tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sb
0001166 ngay 02 thang 10 nam 2014 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau
Pha.



Céc duong su co quyen khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Riéng duong sy vang mat thi thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc tong
dat hoac duoc niém yet Thong nhét 3/3

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét

thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy: Théng nhét 3/3.

Céac Hoi thim nhan dan Tham phan — Chu toa phién toa

Tran Nghi Binh Huynh Cong T4n Ngo6 Ngoc Phi
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