TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN PH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Bén 4n s6: 37/2022/DS-ST
Ngay 02 — 06 — 2022
V/v tranh chép quyén str dung dit va
tai san gan lién dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Théai Tho

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Quyén

2. Ong Phan Coéng Pién

- Thuw ky phién toa: ong Phan Coéng Tran — Tham tra vién Toa an nhan
dan huyén PH, tinh Hau Giang

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén PH, tinh Hiu Giang tham gia
phién toa: Ba Phan Thi Cam T - Kiém sét vién

Trong ngay 02 thang 6 nam 2022 tai Toa an nhan dan huyén PH, tinh
Hau Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 125/2020/TLST-DS
ngay 12 thang 10 ndm 2020 vé tranh chap quyén sir dung dat theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 91/2021/QDXX-ST ngay 02 thang 12 nam 2021 va
Thong bao vé viéc mo lai phién toa s6 02/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 4
nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngd Thi D; Dia chi: 4p P, xa D, huyén C, tinh Hau Giang
(co mat)

Bi don: Tran Van T; Dja chi: ép S, xa T, huyén PH, tinh Hau Giang (co

mat)
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Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Lé Thi V; Dia chi: 4p S, xa T, huyén PH, tinh Hau Giang (c6 mit)

2. Tran Thanh G; Pia chi: ép L, xa T, huyén PH, tinh Hau Giang (Véng

mat)
3. Tran Thi H; Dia chi: ép L, xa T, huyén PH, tinh Hau Giang (c6 mat)
4. Phan Vin N; Bia chi: 4p P, x4 P, huyén C, tinh Hau Giang (c6 mat)

Nguoi lam chizng: Ong Tran Quang K (co mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Ngé Thi D trinh bay nhu sau:

Vao ngdy 7/4/2020 nguyén don c6 nhan chuyén nhuong phan dat rudng
cua Oong Tran Thanh G, dat toa lac tai ép S, xa T, huyén PH, tinh Hau Giang.
Dién tich nhan chuyén nhuong 1 8.193 mét vuong do Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh N kéu ban. Nguyén don c6 dén dat
va thira dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dit s6 PSA:0287, nguyén don
ddng y mua va tra tién cho Ngan hang cho ong G dé sang lai qua tén nguyén don
dtng tén quyén sir dung. Me ctia ong G 13 ba Tran Thi H ¢6 néi voi nguyén don
dat nay c6 04 thira va bo bao trong xoai, nguyén don véi ba H do lai thi tinh tién
thém, dién tich tang thém 2.538 mét vudng, nguyén don trd thém cho ba H va
ong G sb tién 140.000.000 dong. Tong dién tich sang nhuong 1a 10.731 mét
vudng, con thira dat 597 bi don 6ng Tran Vin T c¢o trong nhd chanh trén dét cua
ong G, nguyén don c6 dén va cho 6ng T hay tir nay nguyén don di sang dat roi

nén ong T phai tra lai phan dat nay cho nguyén don canh tac.

Pén ngay 20/5/2020, nguyén don c6 viét tuong trinh giri Uy ban nhan
dan xa T, c6 moi ong T dén thoa thuan, ong T méi nodi néu lay dat pha chanh thi
phai bdi thudong cho 6ng bang 30.000.000 dong nhung nguyén don khong dong
y. Bén ngay 31/5/2020 nguyén don va 6ng G vo cim ranh dat theo thira dat va



3

c6 kéu ong T ra chi ranh dé cam 6ng T mdi nodi néu chi ranh cim thi phai boi
thuong 30.000.000 dong, tién 1én liép 10.000.000 ddng, tong cong 1a 40.000.000
d6éng. Nguyén don doéng y nhung 6ng T chi dong ranh xong sang lai ngay
01/6/2020 nguyén don moi v chong ong T ra Uy ban xa dé tra tién nhung 6ng
T khong ra. Do vy, nguyén don khoi kién yéu cau budc éng T phai dén bo

chanh va tra lai dat nam tai thira 597.

Ngay 11/6/2021, ba Ngd Thi D ¢6 don khdi kién bod sung yéu cau Toa
an xem xét, giai quyét budc 6ng Tran Van T phai tra lai phan dat chiém dung
thudc thira 597 va 610, to ban do so 1, dién tich do dac thuc té 1a 3382,7 mét
vuong theo lugc do giai thira ngay 10/3/2021 cta Vian phong diang ky dat dai
huyén PH.

Ngay 22/2/2022, ba Ngd Thi D ¢6 don khdi kién bod sung yéu cau Toa
an xem xét, giai quyét budc 6ng Tran Van T phai tra lai phan dat chiém dung
thudc thira 597 va 610, to ban do s6 1, dién tich do dac thuc té 1a 3882,7 mét
vuong theo luge do giai thira ngay 10/3/2021 cta Vian phong dang ky dat dai

huyén PH. Ly do khai kién tang thém l1a do c¢6 nham 1an vé s liéu.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don thira nhan trudce khi mua dit co
dén xem dét va biét trén dat co cay trong ctia ong Tran Van T nhung van dong y
mua. Sau do, c6 thoa thuan boi thuong cho 6ng T gia tri cay trong 1a 40.000.000
dong nhung 6ng T khong ddng y. Do vy, nguyén don khong dong ¥ tra gia tri
cay cho ong T.

Bi don 6ng Tran Van T trinh bay:

Khi cha bi don 14 6ng Tran Van T1 con song thi c6 phan chia dat cho
cac anh chi em cua ong. Phan 6ng dugc hudng 1a 9.903 mét vudng.

Trong qua trinh canh tac, bi don va éng Tran Van Th dong ¥ hoan di vi
tri dat, bi don nhan dién tich khoang 5 coéng tdm 16n cta 6ng Th nam & doan

gitra, ong Th nhan 02 phén dét cua bi don, mét phﬁn & dau trén va mot phﬁn o
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dau dudi va hai bén canh tac dat 6n dinh khoang 30 nam nay. Pong thoi, trong
lic hoan doi dat khi do ra thi du nira cong nén bi don dd mua ludén phan dién tich

du nay voi sé vang 1a 05 chi vang 24K, c6 1am gidy tay nhung da that lac.
Viéc hoan d6i dat thi ngudi dan ¢ x6m déu biét rd.
Hién nay, 6ng Th qua doi, con 6ng Th 14 Tran Thanh G m&i nhan phan

dat ctia ong Th canh tac. Hién nay phan dat hoan ddi bi don dang tréng chanh

khong hat voi s6 luong 14 400 gdc va dang cho thu hoach.

Nay 6ng Tran Thanh G chuyén nhuong cho ba Ngoé Thi D va chuyén
nhuong mot phan dién tich khoang 1.800 mét vudéng ma ong thiét di hoan doi
cho bi don 30 nam trudc. Bi don dé nghi Toa an xem xét chi dong y giao cho
nguyén don Ngb Thi D 1.800 mét vudng. Va ba D phai boi thuong thiét hai 150

cay chanh khong hat loai A theo don gia nha nudc.

Pén ngay 11/6/2021, 6ng Tran Van T c6 don yéu cau phan to dé nghi
Toa 4n budc ba Ngb Thi D phai boi thuong thiét hai phan ciy trong chanh khong
hat véi tong sd tién 1a 135.180.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Tran Van T dong ¥ tra cho ba Ngo Thi D
phan dét tranh chdp nhu yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 3882,7 mét vudng.
Tai phién hoa giai ngay 14/3/2022, bi don 6ng T xéc dinh lai chi yéu cau budc
nguyén don phai tra sb tién 80.000.000 dong cay trong trén phan dat tranh chép.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H va anh Trdn

Thanh G ciing thong nhat trinh bay:

Vao nam 1978, 6ng Tran Vin T1 va ba Ung Thi N ¢6 cho dng Tran Vin
Th phan dat 09 cong (tim 3 mét) bao gom bd bao xung quanh khudn dat. Pat
toa lac tai ép S, xa T, huyén PH, tinh Hau Giang.

Niam 1984 ba Tran Thi H 1ap gia dinh v6i 6ng Tran Vian Th va canh tac
6n dinh phan dién tich dat nay, dong thoi bao xung quanh. Ong Tran Vin Th

dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 8.193 mét vudng, thira s6
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259, phan dién tich bd bao thi chua duoc cip gidy ching nhan. Do cong viée
mua ban, téi lui canh tdc khé khan nén gia dinh ba H méi cho 6ng T lam 3.579

mét vudng dé dat khong bi ¢ dai.

Niam 2012, ong Tran Vin Th bi bénh qua doi, ba H va anh G vén canh
tac, quan 1y phan dién tich dit cua 6ng Th dé lai, dong thoi ba H 1ap thu tuc dé
cho anh G thira ké toan bd phan dét ctua 6ng Th. Sau d6 anh G thé chap phan dat
nay tai Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon chi nhanh N. Do diéu
kién 1am an, it toi lui tham dat, loi dung diéu nay ong Tran Van T da tu y 1én
liép phan dién tich 3.579 mét vudng dé trong chanh, khi phat hién thi 6ng T da

1én liép xong.

Sau thoi gian vay von dé 1am an nhung thua 16 nén ngan hang phat mai
dat va chuyén nhuong cho ba Ngo Thi D, trong lic do dac thi ong Tran Van T
c6 ra xac dinh ranh, dong y tra dién tich dat trong chanh cho bén chuyén
nhuong, phia gia dinh ba H ciing dong ¥ hd tro cho 6ng T vai sd tién 40.000.000
d6ng nhung sau d6 6ng T lai ddi y va dén nay 1am kho khin trong viéc chuyén
nhuong. Tinh dén nay 6ng T da hudng rat nhiéu loi tic tir phan dién tich dat cua
gia dinh ba H, viéc éng T 1én 1iép trong chanh 1a tu ¥.

Do vy, ba H va anh G khong dong ¥ boi thuong hay hd trg gi cho 6ng
Tran Van T va yéu cau 6ng T phai giao dat nay dé cho ba Ngo Thi D quén 1y, sir
dung.

Qua trinh hoa giai ngay 14/03/2022, anh Tran Thanh G c6 trinh bay
thém: Luc chuyén nhuong gitta anh G va ba D chi thoa thuan vé quyén sir dung
dat, khong thoa thuan vé cay trong trén dat. Thoi diém nhan chuyén nhuong thi
ca anh G va ba D déu biét trén dat c6 cay trong ctia 6ng Tran Vin T.

Tai phién toa: Cac dwong su Van nhur nguyén y kién da trinh bay trong qud

trinh gidi quyét vu dn.

Phat biéu ctia Vién kiém sat tai phién toa:
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Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky da thuc hién dung,
day du cac quy dinh caa Bo luat té tung dan sy. Doi voi nguoi tham gia to tung
da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cua phap

luat.

V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don, cac van dé khac giai

quyét theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

toa va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Hoi déng x&ét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: nguyén don khai kién yéu cau bi don
phai tra lai phan dat ma bi don di nhan chuyén nhugng va duoc cip gidy ching
nhéan quyén str dung dat. Bi don c¢6 yéu cau phan tb, yéu cau nguyén don phai tra
lai gid tri cAy trong trén phan dét tranh chdp. Can cir khoan 9 Piéu 26 Bo luat t6
tung dan sy nén quan h¢ tranh chép duoc xac dinh la tranh chép quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat.

[2] V& tham quyén xét xt: bi don c6 dia chi tai ap S, xa T, huyén PH, tinh
Hau Giang nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat td tung dan su vu an thudc tham quyén xét xir cua Toa an nhan dan

huyén PH.

[3] V& thu tuc t6 tung: nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thanh
G di dugc Toa 4n triéu tap hop 1& dén lan thir hai nhung van ving mit nén cin
ctr Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xir van tiép tuc

xét xir vang mat theo thu tuc chung.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Phan dat tranh chap c6 dién tich

3882,7 mét vudng, trong d6 co 1075,2 mét vudng thude thira s 610 va 2807,2
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mét vudng thudc thura 597 to ban dd sb 1, toa lac tai ép S, xa T, huyén PH, tinh
Hau Giang. Phan dit nay duoc cap cho ho gia dinh 6ng Tran Vin Th, theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 PSA-0287 ngay 03/5/2002. Pén ngay
25/3/2016, anh Tran Thanh G dugc nhan thira ké. Ngay 20/5/2020 anh Tran
Thanh G chuyén nhuong lai cho ba Ngb Thi D. Nhu vy, ¢ cin ctt dé khing
dinh nguyén don ba Ngo Thi D ¢6 quyén so hitu ddi voi quyén sir dung dat co
tranh chap. Bi don ong Tran Van T thira nhan phan dat tranh chap 1a cia ong
Tran Van Th nhung khi con séng 6ng Th da d6i dat voi bi don dé thuan tién
canh tac. Qud trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don thong nhat tra lai
phan dat nay cho nguyén don. Xét thay, v chi ctia cac bén 13 ty nguyén va phu

hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.
[5] Xét yéu cau phan t6 cta bi don:

[5.1] Trén phan dat tranh chap 3882,7 mét vudng c6 tong cong la 198 ciy
Chanh khong hat loai A va 39 cdy Chanh khéng hat loai B theo bién ban tham
dinh ngay 23/11/2020. Nguyén don thira nhan sb cay trong trén dat 1a cta bi
don. Xét, day 1a tai san gan lién voi dat theo Diéu 104 Luat dat dai nén khong
thé di doi. Do vay, can giao toan bd cdy trong trén dat cta bi don cho nguyén
don dugc quyén sé hiru. DPong thoi budc nguyén don phai thanh toan lai gia tri

phan cay trong nay cho bi don.

[5.2] V& gia tri hoan tra: Xét thdy, qué trinh nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ca nguyén don va anh Tran Thanh G, ba Tran Thi H déu biét rd la trén
dat co cay trong caa ong T va ciing di thoa thuan tra gia tri cho bi don. Tuy
nhién, cac bén khong thong nhat vé gia tri din dén tranh chap. Nguyén don va
anh Tran Thanh G, ba Tran Thi H cho rang c6 thoa thuan vé gia tri cdy trong
trén dat 1a 40.000.000 dong nhung bi don 1a 6ng T khong thira nhan noi dung
nay. Bi don cho rang phia nguyén don c6 dén nha dé trao doi vé gia cay trong
nhung tai thoi diém dua ra dé nghi thi ong khéng dong ¥ véi gia tri 40.000.000

ddng. Ngoai ra, phia nguyén don khong xuét trinh dugc tai liéu, chimg ct gi
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chtng minh giita nguyén don va bi don ¢6 thoa thuan vé viéc bdi thuong gia tri
cdy trong 1a 40.000.000 dong. Xét thay, gia tri ciy trong duoc co quan co tham
quyén dinh gia 1a 135.180.00 dong nhung bi don 6ng Tran Vin T chi yéu cau
v6i s6 tién 80.000.000 dong, day 1a mirc gia phu hop nén Hoi ddng xét xir chp

nhan.

[5.3] Anh Tran Thanh G cho rang viéc 6ng T tu y lay dat dé trong nén
khong dong y bdi hoan gia tri 1a khong phu hop. Vi viéc ddi dét giira 6ng T va
ong Th 1a c6 that, duoc thé hién qua luoc dd giai thira s6 39/CNVPPKDD ngay
10/3/2021 cia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén PH trong d6 phan
dat ong T dang st dung 3882,7 mét vuong 1a trén gidy chimg nhan quyén s
dung dat cua 6ng Th, phan dat ciia ba Ngoé Thi D dang st dung 3278,6 mét
vuong 1a thudc gidy chimg nhan quyén str dung dét ctia ong T. Ba H ciing thira
nhan c6 cho ong T canh tac dé han ché c6 moc va viéc 6ng T trong chanh gia
dinh ba co biét nhung khéng phan déi. Do vay, éng T sir dung va trong cdy trén

phan dat nay 1 hoan toan hop phap.

[6] Vé an phi: Do khai kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi d6i v6i yéu cau doi lai quyén str dung dat. Do yéu cau phan t6
ctia bi don dugc chdp nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi ddi véi phan yéu
cau boi thuong gia tri tai san trén dat.

[7] Vé chi phi t§ tung: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chip
nhan va yéu cau phan t6 ctia bi don duoc chdp nhan nén nguyén don va bi don

phai chiu mot nira chi phi té tung.

[8] Y kién cua Vién kiém sat tai phién toa 13 phu hop nén hoi dong xét xir

chap nhan.

[9] V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang céo theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, Piéu 35, DPiéu 39, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 244 B0 luat tb tung dan su;

Ap dung Diéu 90, Piéu 104, Diéu 166, Diéu 168 Luat dat dai; Dicu 166,
Piéu 170 Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Ngo Thi D.

Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don 6ng Tran Van T vé viéc tra lai cho
nguyén don ba Ngo Thi D phan dat c6 dién tich 3882,7 mét vuong. Trong do co
1075,2 mét vuong thude thira s6 610 va 2807,2 mét vuong thude thira 597 to ban
d6 s6 1, toa lac tai 4p S, xa T, huyén PH, tinh Hau Giang. Theo luoc d giai thira
s6 39/CNVPPKDD cuia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén PH ngay
10 thang 3 nam 2021. (c6 lugce dd kém theo)

2. Chap nhan yéu cau phan to cua b1 don 6ng Tran Van T vé viéc yéu cau

ba Ngo Thi D phai tra lai gia tri tai san trén phan dét tranh chap.

Budc nguyén don ba Ngo Thi D phai tra cho 6ng Tran Van T sb tién
80.000.000 dong. Ba Ngb Thi D duoc quyén sd hitu toan bd cdy trong trén dat
gém c6 198 cay Chanh loai A va 98 cay chanh loai B trén phan dat c6 dién tich
3882,7 mét vudng theo luge d6 giai thira s6 39/CNVPBDKDD cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén PH ngay 10/3/2021.

Ké ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468

cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:
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Budc nguyén don ba Ngé Thi D phai chiu an phi dan sy so tham la
4.000.000 dong (bdn tridu dong), duoc trir vao s tién tam tmg an phi da nop
trude d6 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sé6 0005876 ngay 12/10/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén PH. Ba Ngo Thi D phai nop thém sb tién
3.700.000 dong (ba triéu bay traim nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén PH.

Bi don ong Ngé Van T phai chiu an phi 1a 300.000 dong (ba tram nghin

d6ng), nhung dugce mién an phi do thudc trudng hop nguoi cao tudi.

4. V& chi phi t tung: tong chi phi té tung la 7.898.000 dong (bay triéu
tam tram chin muoi tam nghin dong), mdi bén chiu mot nita. Nguyén don ba
Ngoé Thi D di nop tam tng 8.000.000 dong (tam triéu dong) nén bi don ong
Tran Van T phai thanh toan cho nguyén don ba Ngoé Thi D chi phi té tung la
3.949.000 dong (ba triéu chin tram bon muoi chin nghin déng). Nguyén don ba
Ngo6 Thi D dugc nhan lai sb tién 102.000 déng (mot tram 1€ hai nghin déng) tai

Toa an nhan dan huyén PH, tinh Hau Giang.

5. Quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hoac
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir

ngay nhan dugc ban an hoic dugc tong dat hop 18.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i, b6 sung
nam 2014; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat

Thi hanh an dén sy sira d6i, b sung nam 2014.



Noi nhan:

- VKSND H PH;

- Chi cuc THADS H PH;
- Puong su;

- Luu: HSVA, VP.
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ha Thai Tho



