TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban an sd: 43/2023/DS-PT
Ngay: 18/8/2023
“V/v tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSD ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Luét.
Cdc Tham phan: Ong Pinh Viét Nam;
Ba Poan Thi Kim Thuong.
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Trung Thanh - Thu ky Chinh Toa an nhan dan tinh
Quang Tri.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri,
Xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 20/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 6
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do Ban
an dan su so tham sb: 01/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén D bi khang cao va bi khang nghi; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc
tham s& 23/2023/QD-PT ngay 12/7/2023 va quyét dinh hodn phién toa sb
90/2023/QD-PT ngay 25 thang 7 ndm 2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1988; Noi BPKHKTT: Thon
Phuong A, xa M, huyén C, tinh Quang Tri; DPia chi hién nay: Khom N, thi tran K,
huyén D, tinh Quang Tri, c6 mat.

Va ba L& Minh H (vo 6ng H), sinh nim 2000, dia chi: Khém N, thi trin K,
huyén D, tinh Quang Tri, Véng mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba L& Minh H: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1988; Dia chi hién nay: Khdm N, thi trdn K, huyén D, tinh Quéang Tri, 12 nguoi dai
dién theo Uy quyén (Gidy iy quyén ngay 10/11/2022), c6 mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Van H, ba L& Minh H: Ong Nguyén
Van Thu, sinh nam 1991;

Dia chi: 141 D, phuong, quan C, thanh phé ba Nﬁng, l1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Gidy ty quyén ngay 30/6/2023), c6 mit.



2. Bi don: Ong Phan Vin A, sinh nam 1976 va ba Tran Thi Té Ng (vo 6ng A),
sinh nam 1976.
Cung dia chi: Khu phé V, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Tri, déu c6 mat.
3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Ong Pinh Vin Th; Dia chi: Khom N, thi trdn K, huyén D, tinh Quang Tri,
Véng mat.
- C)ng Trém Pai Th, ba Hoang My N; Dia chi: Khdm N, thi tran K, huyén B, tinh
Quang Tri, ving mit.
- Ong Mai Van Tr, ba Nguyén Thi D; dia chi: Thon Phuong H, xa Hai B, huyén
H, tinh Quang Tri, ving mit.
- Ong Pham Xuan L, ba Hoang Thi Ng; Dia chi: Khom M, thi tran K, huyén D,
tinh Quang Tr1, Véng mat.
4. Vu an dugc dua ra xét xir phiic thim do c6 khang cdo cua bi don va khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Quang Tri.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi ki¢n ngay 11/11/2022 va trong qud trinh giai quyét vu dn,
nguyén don ong Nguyen Van H trinh bay:

Ngay 16/9/2022, vg chong 6ng Nguyén Van H va ba Lé Minh H da ky két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat voi vo chong ng Phan Vin A va ba Tran Thi
T6 Ng vé viéc nhan chuyén nhugng quyén si dung dat thira dat s6 191; to ban d6 sd
13; dia chi thura dét tai Khém NI, thi tran K, huyén D, tinh Quang Tri véi dién tich 237
m?, theo GCNQSD dét s6 BG 133362 do UBND huyén b cap ngay 30/6/2011, mang
ten ngudi sir dung dat 1a 6ng Phan Van A va ba Tran Thi T ‘Ng, voi gia chuyén
nhuong ghi tai Hop dong 14 600.000.000d0ng, nhung trén thuc té gia chuyén nhuong
la 02 ty ddng. Hop ddng da dugc UBND thi tran K, huyén B ching thuc cling ngay
16/9/2022.

Sau khi ky két Hop dong, cac bén da thanh toan tién, nhan Gidy chang nhan
quyén st dung dat, vo chong ong H, ba H da dén Chi nhanh vin phong dang ky dét dai
huyén B dé lam thu tuc sang tén ding ky quyen sir dung dét, nhung khong thuc hién
dugc vi 1y do “thita dat dang cé tranh chdp vé ranh gidi sir dung” (theo Cong vin sd
87/CNVPDKDD ngay 01/11/2022 cua Van phong DPKDD tinh Quang Tri - Chi nhénh
huyén P — néu dat dang c6 tranh chap véi ho lién ké ong Pham Xuan L thi khong 1am
thi tyc chuyén nhuong duoc).

Do d6, 6ng H va ba H lam don khei kién, yéu cau Toa an giai quyét: tuyén b
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 16/9/2022 gitta dng Nguyen
Vin H, ba L& Minh H véi 6ng Phan Vian A, ba Tran Thi T6 Ng v hiéu. Yéu cau Toa
an budc vo chong 6ng Phan Vin A va ba Tran Thi T6 Ng phai tra cho 6ng H, ba H sb
tién dd nhan 1a 2.000.000.000d (Hai ty dong), nguoc lai vo chong 6ng H, ba H sé& giao
lai nha va Giay CNQSD dét d nhan.
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2. Trong qua trinh giai quyét vy dn va tai phién toa, bi don éng Phan Vin A, ba
Tran Thi To Ng trinh bay:

Vo chdng 6ng A, ba Ng va vo chong 6ng H, ba H da thoa thuan chuyén nhuong
nha - dat tai thira dat s6 191, to ban d6 s6 13; dia chi thira dat tai Khom NI, thi tran K,
huyén P theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat s BG 133362, do UBND huyén b
cap ngay 30/6/2011. Ngay 03/3/2022 vo chdng 6ng H, ba H dén xem nha va dit, nhat
tri gi4 nhan chuyén nhuong 12 02 ty dong va 6ng H da dat coc trudc Ia 200.000.000
dong.

Lan tha hai, vao ngay 03/5/2022 vo chong dng H da dat coc thém 800.000.000
ddng. Tong cong hai lan dit coc 1a 1.000.000.000d6ng. Vo chong 6ng H thoa thuan dé
cho vo chong 6ng A, ba Ng tiép tuc duoc ¢ tai ngdi nha do tir ngay 03/5/2022 dén
16/9/2022. Hai bén dong y dén ngay 16/9/2022 s& lam Hop dong chuyén nhuong dat
va lac d6 vo chdng 6ng A, ba Ng s& giao gidy to nha, dat cho 6ng H, ba H.

Truéc khi 1am Hop dong mua béan, 6ng H yéu cau vo chong A, Ng moi Vian
phong ding ky dat dai tinh Quang Tri - Chi nhanh huyén D tién hanh do dac vao ngay
29/8/2022 va da tién hanh ban giao mdc ranh gici thira dét tai thuc dia vao ngay
08/9/2022 theo 04 diém ma dng H d3 yéu cau thi phat hién ranh gigi giira gia dinh ong
A, ba Ng va ho lién ké 6ng T ¢ chong I&n nhau, cac ranh gidi con lai dtng theo Glay
chung nhan QSD dat. Ong H yéu cau vo chong 6ng A, ba Ng lam viéc vai ho 6ng Tiép
dé giai quyet thi ng Tiép dong ¥ dap doan tudng rao phia trude dé tra lai dat, hai bén
giai quyet on thoa, su viéc nay c6 ong H da chang kién, khong cd y kién gi va hoan
toan nhat tri nén hai bén tién hanh mua ban nha, dat nhu thoa thuan.

Pén ngay 16/9/2022, vo chong dng A, ba Ng cling vo chong 6ng H, ba H 1am
Hop ddng chuyén nhuong QSD dat, da dugc UBND thi tran KréngKlang chang thuc.
Sau khi ky Hop dong xong, 6ng H da giao du s tién con lai (tong cong la 02 ty dong).
Ké tur thoi diém nay, vo chdng 6ng A, ba Ng di chuyén giao toan bo gidy to nha, dat
cho vg chong éng H, ba H va khdng lién quan gi nira.

Nay do gia ca thi truong mua ban quyén st dung dat c6 xu hudng yén ling va di
xuéng, thi dng H muén tim cach dé huy hop ddng.

Doi voi sy viéc 01m” dét tuong rao 6ng A xay chong lan nam bén phan dat cia
hé 6ng Pham Xuan L, ba Hoang Thi Ng (la ho lién ke) thi mai phat hién sau khi hai
bén 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi co quan chirc nang dung
may do dinh vi, do dac morlvphat hién. Vo chong 6ng A, ba Ng xac dinh Ol:m do 1a tai
san cua dng L (nam ngoai s6 do), ong Lei co toan quyen quyet dinh véi phan dat tuong
rao do. Gia dinh 6ng A, ba Ng khéng cd y kién hay tranh chap gi.

3. Y kién cia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Ong Pham Xudn L va ba Hoang Thi Ng trinh bay:

Két qua do dac hién trang daflt ong A, ba Ng c6 chiéu dai giap phia ! dat 6ng
Loi la 12,42m (tu diém s6 3 dén diém s6 4 cua so d6 do vé& ngay 13/2/2023); Ong A va
ba Ng sir dung ngoai ranh gidgi dugc cap Giay chirng nhan QSD dat dugc cap vai dién
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tich 1,0m? (Phan dét nay da chong lan 1én phia dat cia ong L). Ong L, ba Ng khong
ddng ¥ viéc str dung ranh gidi nhu hién trang do dac va yéu cau ong Anh va ba Nga
thao d& cong trinh tuong rao xay dung chong 14n, tra lai dién tich dat da s dung ngoai
ranh gi6i da chong l4n sang dién tich dét cua gia dinh 6ng L, ba Ng 1a 1,0m

3.2- Ong Mai Van Tr va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ong Mai Vin Tr va ba Nguyén Thi D duoc cdp GCNQSD dat voi dién tich
126m’ tai thira dat s& 190, t& ban d6 s 13; dia chi thira dat tai Kném NI, thi trén K,
huyén D theo Gidy ching nhan quyén st dung dit sé BG 132699 do UBND huyén P
cap ngay 30/7/2013. Qua trinh str dung sau khi dugc cap Gidy chung nhan QSD dit
cho dén nay, gia dinh 6 ong Tr, ba D sir dung 6 on dinh theo ranh gioi hién trang nhu dugc
cap, khong co tranh chap hay dé nghi giai quyét tranh chap véi bat ky ai.

3.3- Ong Tran Pai Th, ba Hoang My N, éng Dinh Vin Th trinh bay:

Vé két qua do dac 13/02/2023 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Quang Tri -
Chi nhanh huyén P 1ap, ong Tran Pai Th va ba Hoang My N, anh Pinh Vian Th dong y
theo két qua da do dac. Ong Th va ba A, anh Th déu cong nhan ranh gidi hién trang da
va dang sir dung gidp v6i dat ong A, ba Ng tir trude dén nay 1a 6n dinh, giita cac bén
déu khong c6 tranh chép.

4. Tai Ban dn dén s so tham so: 01/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2023 ciia
Toa an nhan dan huyén b da quyet dinh:

- Can cilr cac Piéu 9, 120,121,122 Luat nha &; Diéu 95, khoan 1 Diéu 170, diém
b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013; khoan 4 Piéu 6 Luat Quan 1y thué; diém c
khoan 1, khoan 2 Piéu 117, Diéu 122, khoan 1, 2 Diéu 131 Bo luat dan sy 2015;
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a.b.c khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Diéu
144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 2 Piéu 227 cua
Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xir:

+ Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don: Tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky két giira 6ng Phan Vian A, ba Tran Thi Té Ng va 6ng
Nguyén Vin H, ba L& Minh H ngdy 16/9/2022 12 v6 hi¢u toan bd.

Budc 6ng Phan Vin A va ba Tran Thi T6 Ng phai tra cho 6ng Nguyén Vin H va
ba Lé Minh H 02 ty dong (Hai ty). Ong Nguyén Vin H va ba Lé Minh H phai tra lai
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 BG 133362 do Uy ban nhan dan huyén b cap
ngay 30/6/2011 va giao lai ngbi nha cho dng Phan Vin A va ba Tran Thi Té Ng;

+ V& 4an phi: Ong Phan Vin A va ba Tran Thi T Ng phai chiu 72.300.000 dong
(bay mwoi hai triéu ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Ong Nguyen Van H
va ba L& Minh H khong phai chiu an phi dan sy so tham nén duoc hoan tra s tién tam
mg 4n phi so thim da nop 1a 36.000.000 dong (ba muoi sdu triéu dong) tai Bién lai
thu tam ¢mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000059 ngay 14 thang 11 nam 2022 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Quang Tri.
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+ V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Phan Van A va ba Tran Thi
T6 Ng phai chju toan by s6 tién chi phi thdm dinh tai chd 1a 1.315.000d6ng. S6 tién
nay do 6ng H da nop tam Ung, nén ong Phan Van A va ba Tran Thi T Ng phai c6
trach nhiém hoan tra 6ng Nguyen Vin H s tlen 1.315.000 dong da nop tam ung.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén
khang cao d6i véi cac duong su.

5. Sau khi xét xir so' tham, bi don éng Phan Vin A khang c&o cho rang:

Tda an cép so tham co sai 1Am trong viéc ap dung phap luat vé mit ndi dung, tir
d6 quyét dinh nodi dung trong ban an so thim khong dung, gay thiét hai dén quyén va
loi ich hop phéap cua bi don.

Vi vay, b1 don dé nghi Toa an cép phuc tham stra toan bd ban an dan sy so thAm
s6: 01/2023/DS-ST ngay 15/5/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén D, theo d6 khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dit d3 duoc ky két gitta 6ng Phan Van A, ba Tran Thi Té Ng va 6ng
Nguyén Vin H, ba L& Minh H ky két ngay 16/9/2022 c6 hiéu lyc phap luat.

6. Ngay 22/5/2023 Vién kiém sdt nhdan dan huyén D da khang nghi Ban dn dén
sw so tham sé: 01/2023/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2023 ciia Toa dn nhdn ddan huyén
Dvoi ly do:

- Bj don 6ng A, ba Ng da chuyén nhuong QSD dat ding pham vi ranh gidi dugc
cap trong GCNQSD dat, khong c6 tranh chap, du diéu kién chuyén nhuong dat theo
quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

- Pé nghi Tda an cip phiic thim sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cta
nguyén don; cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong QSD dit giira hai bén.

Vo chdng 6ng H, ba H c6 nghia vu lién hé v6i co quan nha nude c6 thaim quyén
dé 1am tiép cac thu tuc cdp GCNQSD dit.

1. Tai phién toa phic tham, dai dién Vien kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri
phat biéu y kién ciia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai
quyét vu dn dan sw & giai doan phiic tham va quan diém vé viéc gidi quyét vu dn nhw
Sau.

- Vé viéc chcfp hanh thi tuc t6 tung: Tham phan, HbXX, Thu ky cép phtc tham
da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét
vu an, tu khi thu 1y phuc tham vu an cho dén trude khi Hoi déng xét xur nghi an; Tai
phién toa, Ho1 déng xét xir phuc tham va Thu ky phién toa da thuc hién dung céc quy
dinh cua phap luat tb tung.

- Vé quan diém gidi quyet vu dn, dé nghi HPXX:

+ Ap dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat t6 tung dan su;

Chap nhéan khang cdo ctia bi don ong Phan Van A va chap nhan khang nghi cia
VKSND huyén D, stra toan bo ban an so tham;

+ Ap dung cac cac Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 BLDS; Diéu 167, Diéu 188
Luat dat dai; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 1 Diéu 157 Bo luat TH tung
dan su; khoan 1 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an,
tuyén:

* Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don;

* Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két gitta 6ng
Phan Vin A, ba Tran Thi T6 Ng va 6ng Nguyén Vian H, ba L& Minh H ngay 16/9/2022
c6 hiéu lyc phap luat thyc hién.

Vo chong ong Nguyen Van H, ba Le Minh H c6 nghia vu lién hé véi co quan
nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc cap GCNQSD dat.

+ Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Budc ong Nguyén Van H, ba L& Minh
H phai chiu toan bo s tién chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 1a 1.315.000 dong. Ong
H, ba H da nop du s tién nay.

+ Vé an phi: Nguyén don phai chiu an phi DSST theo quy dinh cta phép luét.

Bi don khong phai chiu &n phi DSST va DSPT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia Kiém sat vién, Hpi
d&ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat tranh chap, tham quyén giai quyét:

Nguyen don 6ng Nguyen Vin H va ba Lé Thi Hiéu khoi kién vé viéc tranh chap
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, thira dat 191, to ban ban d6 sb 13, dién
tich 237m?, dja chi Khom 2, thi trdn K, huyén D, tinh Quang Tri. Do do, Toa an cap SO
tham xac dlnh quan h¢ phap luét tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap hop dong
chuyen nhuwong quyen stk dung dat” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; dlem a khoan 1
Piéu 35 Bo luat T6 tung Dan sy va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an 1a
ding quy dinh cua phap luat.

[1.2] Thoi han khang cao va khang nghi: Bi don 6ng Phan Van A khang cao va
VKSND huyén B khang nghi ban an dan su so tham trong thoi han quy dinh tai Diéu
273, Piéu 280 cua Bo luat t6 tung dan su, nén HDXX xem xét khang céo va khang
nghi theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét noi dung khang cao cua bi don va khang nghi cua VKSND huyén D,
HPXX thdy rang:

Xem xét Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyen nhuong
6ng Phan Vin A, ba Tran Thi T6 Ng véi bén nhan chuyen nhuong 6ng Nguyén Vin H,
ba Lé Minh H dugc ching thuc tai UBND thi tran Kr, huyén P ngay 16/9/2022 da
tuan thu dung quy dinh ctia phap luat dan sy va phéap luat vé dat dai, cdc bén hoan toan
tu nguyén, hop déng duoc ching thuc va hai bén d thanh toan du tién, ban giao tai
san day du.

Toa &n cip so tham cho rang, hop dong chuyen nhuong cac bén thoa thuan mirc
gia chuyén nhuong thap hon véi thuc té chuyén nhuong nhim muc dich trén thué 1a
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hanh vi phap luat nghiém cAdm dan dén hop dong bi vo hiéu. HDXX théy rang, day 1a
hanh vi vi pham theo lut quan 1y thué dugc quy dinh tai khoan 4 Piéu 6 Luét quan ly
thué. Do d6, hanh vi nay khong thugc mot trong nhimg diéu kién thuc hién cac quyén
chuyén doi, chuyén nhugng quyén str dung dat quy dinh tai Picu 188 Luat dat dai nim
2013, nén khéng lam vo hiéu cta hgp dong.

Tai Hop déng chuyén nhuong QSD dat ngay 16/9/2022 thé hién: “Hai bén dong y
thuee hién chuyen nhwong OSD dat, tai Piéu 1 Quyen sir dung dat chuyen nhiwrong:

Quyén sir dung dat ciia bén A doi VOl thira ddt theo GCNQSD dit s6 BG 1 33362
do UBND huyén B, tinh Quang Tri cap ngay 20/6/2011, véi cdc thong tin cu thé vé
thira ddt nhw sau:

- Thita dat s6 191, to ban do s6 13

- Dia chi: Khom 2, thi trdan K, huyén D, tinh Qudng Tri.

- Dign tich: 237 m’ ...”

Theo Cong vin s6 84/CNVPDKDD ngay 19/5/2023 ciia Vin phong dang ky dat
dai tinh Quang Tri — Chi nhanh huyén P tra 15i Coéng van s6 147/CV-VKS ngay
18/5/2023 cta Vién kiém sat nhan dan huyén D, thé hién: “Can cir Diéu 188 Ludt ddt
dai nam 2013; Noi dung thoa thudn tqi Piéu I cia Hop dong chuyen nhirgng thi dién
tich dat thuc té sir dung ngoai gidy chitng nhdn da cap 01 m® (chong lan len dat 6ng
Pham Xuan Loi) va chong lan lén dwong Huyen Tran Cong Chua 28 m* khong co
vieong mdc gl trong viéc chuyén nhuwong quyén si dung dat...” (dat nam ngoai
GCNQSD dat).

Do d6, vo chong 6ng Phan Vian A, ba Tran Thi T6 Ng da chuyén nhugng QSD
dat cho ong Nguyén Vin H, ba Lé Minh H di dung pham vi, ranh gidi duoc cap,
khong c6 tranh chap, du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat
dai nam 2013; dung quy dinh tai céc Piéu 500, 501, 502 BLDS; tuan thi cac quy dinh
ctia phéap luét vé giao dich dan su.

Pong thoi, tai bién ban xac minh ngay 26/7/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang
Tri ciing thé hién: Sau khi hop ddng chuyén nhuong QSD dit duoc cong chimg ngay
16/9/2022, hai bén di giao du tién va nhan tai san day du. Sau d6 vo chong dng H, ba
H da nhan ban giao ngdi nha, nhan Gidy chiing nhan QSD dét va tiép tuc cho nguoi
khac thué dé lay tién cho thué phan nha ting &m. Hién nay, vo chdng éng H, ba H
dang quan ly, st dung ngdi nha nay.

Vi vay, viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da ky két giita 6ng Phan Vin
A, ba Tran Thi T6é Ng va 6ng Nguyén Vin H, ba Lé Minh H ngay 16/9/2022 12 v6 hiéu
toan bo. Budc 6ng Phan Vin A va ba Tran Thi T6 Ng phai tra cho 6ng Nguyén Vin H
va ba Lé Minh H sé tién 02 ty dong (Hai ty). Ong Nguyén Van H va ba L& Minh H
phai tra gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BG 133362 do Uy ban nhan dan huyén
b cap ngay 30/6/2011 cho dng Phan Vin A va ba Tran Thi Té Ng 1a chua phu hop véi
quy dinh cua phép luat.



Mit khac, Toa an cap so tham budc bi don phai chiu 72.300.000d an phi DSST
(dn phi ¢6 gid ngach) 1a khong c6 co so, trai v6i quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 (Thudc truong hop khong cd gia ngach). Can sta
ca phan an phi DSST.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chp nhan quan diém cua Dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri, chap nhan khang co cta bj don 6ng Phan Vin
A va Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén D, stra toan bd ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da ky két gitta 6ng Phan
Vin A, ba Tran Thi T6 Ng va 6ng Nguyén Vian H, ba L& Minh H ngay 16/9/2022 c6
hiéu luc phap luat thuc hién.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin H va ba L& Minh H phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va an phi DSST theo quy dinh cta phap luat.

Bi don dng Phan Vian A va ba Tran Thi T6 Ng khong phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, an phi DSST va an phi DSPT.

(Luu y: Toa dn cdp so tham xét xir vu dn vao ngdy 15/5/2023, va dd cén cir vdo
Céng vin s6 87/CNVPPKDD ngay 01/11/2022 ciia Van phong PKDD tinh Qudng Tri
- Chi nhanh huyén B; nhung Khang nghi cua VKSND huyén D da can cw vao Cong
vin s6 84/CNVPPKPP ngay 19/5/2023 ciia Van phong dang ky dat dai — Chi nhanh
huyén B. Nhu vdy, Cong van sé 84/CNVPDKPD ngay 19/5/2023 c6 sau khi Toa an da
xét xik so tham. Vi vdy, ddy dwoc xem la Iy do khdch quan khi sita ban dn so tham).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat td tung dan su;

Chép nhan khang céo ctia bj don 6ng Phan Vin A va chap nhan Khang nghi cta
VKSND huyén D, stra toan b ban an dan sy so tham.

Ap dung cac Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 BLDS; Diéu 167, Diéu 188 Luat dat
dai; khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 1 Piéu 157 B luat T tung dan su;
khoan 1 Piéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an, xir:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don;

- Cong nhéan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat da ky két giita ong
Phan Vin A, ba Tran Thi T6é Ng véi 6ng Nguyén Van H, ba L& Minh H dugc UBND
thi tran K, huyén D chung thuc ngay 16/9/2022 c6 hiéu lyc phép luat.

Vo chong ong Nguyen Vén H, ba L& Minh H ¢6 nghia vy lién h¢ v6i co quan
nha nudc c6 tham quyén dé lam cac thu tuc cap GCNQSD dit.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Van H, ba L& Minh
H phai chiu toan bo so tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd la 1.315.000 dong. Ong
H, ba H d3 ndp du s tién nay.



3. Vé an phi: Ong Nguyén Vian H va ba L& Minh H phai chiu s6 tién 300.000
d6ng an phi dan su so tham, nhung duoc trir vao sd tién tam tng 4n phi so thim da ndp
la 36.000.000 dong (ba muoi sdu triéu dong) theo Bién lai thu tam ung an phi sb
0000059 ngay 14 thang 11 ndm 2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huy¢n D, tinh
Quang Tri. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin H va ba L& Minh H sé tién 35.700.000
ddng (ba muwoi lam triéu bay tram ngan dong).

Hoan tra lai cho 6ng Phan Vian A 300.000 dong tién tam Gng an phi dan sy phic
tham da nop theo bién lai thu tién sé 0000095 ngay 22/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén D, tinh Quang Tri.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén &n./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; Tham phan — Chi toa phién toa

- TAND huyén b;

-VKSND huyén B;

- Chi cuc THADS h. b; ba ky

- Cac duong su;

- Ph(‘)ng KTNV;

- T6 HCTP;

- Luu ho so vu an.

Lé Vian Luat



