TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- LAM PONG DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH LAM PONG
Ban 4n s6: 77/2025/DS-ST
Ngay: 24/9/2025
VIV “tranh chdp hop dong thué

nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Mic Vil
2. Ong Pang Ting Nock

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Quang — Can bo Tda an nhan
dan Khu vuc 1- Lam Pong, tinh Lam Pong.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan khu vwe — Lam Pong: Ba Cao Thi
Bich Hop — Kiém st vién.

Ngay 24 thang 9 nim 2025 Toa 4n nhan dan Khu vuc 1- Lam Péng, tinh
Lam Pong xét xtr so tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6: 99/2025/TLST-
DS ngay 18 thang 3 nam 2025 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
88/2025/QDXXST-DS ngay 01/8/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
119/2025/QDST-DS ngay 12/9/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Canh H, sinh nim 1969;

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1979.

Dia chi: 105 T, Phuong X, Lam Dong.

Dia chi lién lac: 11A T, Phuong X, Lam Déng

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian T, sinh ndm 1992. Bia chi:
11A T, Phuong X, Lam Ddng theo vin ban uy quyén ngay 12/02/2025.

-Bi don: Ba LLé Thi Thu Th, sinh nam 1981.

Dia chi: T6 L, Phuong X - Pa Lat, tinh Lam Pong.

(dai dién theo wy quyén cia nguyén don c¢é madt, bi don ving mdt tai
phién toa)

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don c6 éng Nguyén Van T dai dién trinh bay:

Vao ngay 30/12/2022, vo chong 6ng H, ba D (Bén A) ¢6 ky “Hop dong
thué nha (mét phan dién tich)” & cho ba Lé Thi Thu Th (Bén B) thué tai san
1a nha thudc s& hiru cua 6ng H, ba D thudc thura 420, to ban d6 sd 30 (D93-
IV), toa lac tai Phudng 3, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Dong theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 DE 276177 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lam Pdong cap ngay
05/9/2022. Hop ddng duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Pham Thi
Thuy Trang, tinh Lam Dong (Vin phong Céong chimg Minh Tam Cii); Dia chi
s6 53 Pham Ngii Lao, Phuong 3, thanh phé ba Lat, tinh Lam Déng; s6 cong
chung 11013, quyén sé 12/2022 TP/CC-SCC/HPGP. Hop dong thué nha co
cac ndi dung chinh sau: Muc dich thué nha la dé kinh doanh co sé luu tra;
Thoi gian cho thué ké tir ngay 30/12/2022 dén hét ngay 04/5/2027; Gia thué:
15.000.000d6ng/thang, gia thué nha néu trén ting mdi nim 10% so voi nim
lién ké trude do; S6 tién thué néu trén khong bao gdm cac khoan chi phi phat
sinh trong qua trinh sit dung nhu chi phi di¢n, nudc, internet...; Bén B dat coc
cho Bén A sé tién 210.000.000 ddng. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh
toan cho Bén A 03 thang mot lan vao ngay 01 (Mér) thang dau tién cua ky
thanh toan, ky thanh toan dau tién bt dau tir ngdy 01/02/2023; Ngoai ra, hop
dong con kém theo cac diéu khoan lién quan dén vi pham, boi thuong; Quyén
va nghia vu ctia hai Bén. Sau khi ky hop dong, vo chong 6ng H, ba D di ban
giao tai san thué cho ba Th quan ly, sit dung theo ding ndi dung ctua hop
d6ng; ba Th ciing di thanh toan tién thué cho ong ba theo thoa thuan. Tuy
nhién, trong qua qua trinh thué nha thi ba Th nhiéu lan khong thanh toan cho
ong ba dung theo ky thanh toan 3 thang 1 1an ma thanh toan theo timg thang
va lan thanh toan cudi cung vao thang 8/2024. Bén ngay 01/09/2024, ba Thiy
phai c6 nghia vu thanh toan tién nha cho 6ng H, ba D nhung ba Th khong
thuc hién mic du ong H, ba D d4 lién hé nhiéu lan. Viéc nay 1a vi pham nghia
vu thanh toén theo quy dinh tai Hop dong thué nha ma hai Bén di ky két.
Cung v6i viéc khong thanh toan thi ba Th con bo di, khong giit gin nha ctra dé
tai san thué xudng cap va hu hai nghiém trong. Trudc sy viéc trén vio ngay
17/12/2024, 6ng H, ba D dd c¢6 Thong bao vé viée cham dut hop dong thué
nha yéu cau thanh toan tién thué nha gui cho ba Th. Va do ba Th da bo di, dé
tai san thué xudng cip, hu hai nghiém trong nén sau khi thong bao thi vg
chdong ong H, ba D d3 quan 1y tai san cho thué ndy. Viéc ba Th khong thanh
toan va bo di khong gitt gin nha ctra dé tai san thué xudng cép, hu hai nghiém
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trong 1a khong diing, 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua 6ng H, ba D, da vi pham theo thoa thuan tai khoan 1, Diéu 4 va
khoan 1, Piéu 6 ciia Hop dong thué nha ma hai Bén da ky két. Do vay,
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Tuyén cham dat “Hop dong thué nha (mét phdn dién tich)” 1ap ngay
30/12/2022 dugc Van phong cong chung Pham Thi Thuy Trang, tinh Lam
Dong (Vin phong Cong chitng Minh Tam Cii); Pia chi s6 53 Pham Ngii Lio,
Phuong 3, thanh phd Pa Lat, tinh LAm Pong cong chimg s6 11013, quyén sb
12/2022 TP/CC-SCC/HPGD giita v chong 6ng H, ba D va ba Lé Thi Thu
Th;

2/ Budoc ba Lé Thi Thu Th thanh toan tién thué nha thang
9,10,11,12/2024 voéi s6 tién 1a 72.600.000 dong (18.150.000 dong x 4 thing)
va tién thué nha thang 01,02/2025 1a 39.930.000 dong (19.965.000 dong x 2
thdng) va tién thué nha con thiéu cho dén khi giai quyét xong vu an. Tong sb
tién thué nha nguyén don tam tinh 1a 112.530.000 dong;

3/ Yéu cau Toa an cong nhan sb tién 210.000.000d (Hai tram muoi triéu
déng) ma ba Th dat coc do vi pham diéu khoéan thanh toan theo hop déng
thudc vé ong H, ba D. Tong cong cac khoan néu trén 6ng H, ba D tam tinh 13
322.530.000 ddng.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong duoc do bi don vang mit.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén cham dut
“Hop dong thué nha (mét phan dién tich)” lap ngay 30/12/2022 duwoc Vin
phong coéng ching Pham Thi Thuy Trang, tinh Lam Ddong (Vin phong Céng
chitng Minh Téam Cii); Pia chi s6 53 Pham Ngii Lao, Phuong 3, thanh phd Da
Lat, tinh Lam Dong cong chimg sd 11013, quyén sd 12/2022 TP/CC-
SCC/HPGD giita v chong ong H, ba D va ba Lé Thi Thu Th; yéu cau bi don
tra cho nguyén don s6 tién thué nha cia thang 9, 10, 11,12/2024 va tir thang
01/2025 dén ngay 24/9/2025 véi sb tién 225.720.000d, nguyén don rit yéu cau
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan sb tién 210.000.000d ma ba Th dat coc do
vi pham diéu khoan thanh toan theo hop dong thudc vé ong H, ba D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1- Lam Déng tham gia phién
tdoa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, céc
duong sy va Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét vu an. Vé viéc giai
quyét vu an dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don vé viéc Tuyén cham dat“Hop dong thué nha (mét phan dién tich)” 1ap
ngay 30/12/2022 giita vg chong ong H, ba D va ba Lé Thi Thu Th; yéu cau bi
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don tra cho nguyén don sd tién thué nha cua thang 9, 10, 11,12/2024 va tir
thang 01/2025 dén ngay 24/9/2025 véi sb tién 225.720.000d. Pinh chi yéu
yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau Toa 4n cong nhan sb tién
210.000.000d¢ ma ba Th dat coc do vi pham diéu khoan thanh toan theo hop
d6ng thudc vé éng H, ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chirng cur c6 trong hd so vu an di duogc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x€ét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don éng H, ba D va bi don ba Th ¢6 ky
hop dong thué nha (mot phan dién tich). Trong qua trinh thuc hién hop dong
nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu trong hgp dong nén cac bén
phat sinh tranh chap nén xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong
thué nha” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TH tung dan su, Toa an nhan dan Khu vuc 1- Lam
Pong, tinh Lam Pong c6 tham quyén giai quyét.

Theo nguyén don trinh bay bi don ba Th c6 dia chi tai T6 L, Phuong K,
Pa Lat (nay 1a Phuong X), Lam Dong. Sau khi thy Iy vu 4n, Toa 4n tién hanh
téng dat thong bao thu 1y cho bi don theo dia chi trén nhung khong tong dat
dugc. Qua xac minh bi don c¢6 dang ky thuong tra tai dia chi T L, Phuong K,
Pa Lat (nay la Phuong X), Lam Pong nhung hién nay khong c6 sinh song tai
dia chi trén, ba Th di dau, thoi gian nao khong ro. Theo nguyén don trinh bay
thi nguyén don khong duoc ba Th thong bao cho biét vé noi cu trd, lam viée
moi. Nguyén don di cung cap dung dia chi cta bi don néu trong hop dong gitra
hai bén. Nén cin ¢t quy dinh theo diém a khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi quyét sd
04/2017/NQ - HDTP ngay 05 thang 5 ndm 2017 ctua Hoi dong thAm phan Toa 4n
nhan dan Téi cao truong hop nay duoc coi 1a ba Th ¢b tinh gidu dia chi nén Toa
an tiép tuc giai quyét vu an theo thi tuc chung.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don da duogc tri¢u tap hop 1€ nhung
vang mit nén cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luét tb tung Dan sy ndm 2015 xét xur Véng mat bi don theo thu tuc chung
1a phu hop.

[2] Theo nguyén don trinh bay, ngay 30/12/2022 giita 6ng Nguyén Canh
H, ba Nguyén Thi D va ba Lé Thi Thu Th c¢6 ky hop dong thué nha (mot phan
dién tich) dé cho ba Lé Thi Thu Th (Bén B) thué tai san 1a nha thudc s& hiru
ctia 6ng H, ba D thudc thira 420, to ban do s6 30 (D93-1V), toa lac tai Phuong
3, thanh phé Da Lat (nay 12 Phuong X), tinh Lim Dong theo Gidy ching nhan
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quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DE
276177 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Lam Dong cip ngay 05/9/2022.
Hop dong thué nha cé cac ndi dung chinh sau: Muc dich thué nha 1a dé kinh
doanh co s¢ luu tra; Thoi gian cho thué ké tir ngay 30/12/2022 dén hét ngay
04/5/2027; Gia thué: 15.000.000d0ng/thang; Gia thué nha néu trén ting mdi
nam 10% so v&i nam lién ké trude do; SO tién thué néu trén khong bao gém
cac khoan chi phi phat sinh trong qua trinh sit dung nhu chi phi dién, nuéde,
internet...; Bén B dit coc cho Bén A sd tién 210.000.000d. Phuong thire
thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A 03 thang mot 1an vao ngay 01 (Mot)
thang dau tién cua ky thanh toan, ky thanh toan dau tién bat dau tir ngay
01/02/2023; Ngoai ra, hop dong con kém theo cac diéu khoan lién quan dén vi
pham, boi thuong; Quyén va nghia vu ciia hai Bén. Sau khi ky hop dong, vo
chdng 6ng H, ba D d3 ban giao tai san thué cho ba Thiy quan 1y, str dung theo
dung ndi dung cta hop dong; ba Thay ciing da thanh toan tién thué cho ong
ba theo thoa thuin. Tuy nhién, trong qua qua trinh thué nha thi ba Th nhiéu
lan khong thanh toan cho 6ng ba ding theo ky thanh toan 3 thang 1 1an ma
thanh toan theo timg thang va 1an thanh toan cudi cing vao thang 8/2024. T
thang 9/2024 ba Th chua thanh toan tién thué nha cho nguyén don.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc chim dit hop dong
thué nha thi thay: Gita nguyén don va bi don c6 ky hop dong thué nha nhu
nguyén don trinh bay, hop dong duoc cong chung theo quy dinh ctia phap
luat. Trong hop dong cac bén ciing da thoa thuan vé viéc dugc cham dut hop
d6ng thué trude thoi han. Trong qua trinh thue hién hop dong do bi don ¢6 vi
pham nghia vu thanh toan nén nguyén don da giri cho bi don thong bao vé
viéc chdm dut hop dong trudc thoi han theo thong bao ngay 17/12/2024 va
duoc gui cho bi don qua duong buu dién vao ngay 17/12/2024 theo ding dia
chi ma bi don d3 cung cép trong hop dong thué nha ngay 30/12/2022. Tuy
nhién, thong bio cuia nguyén don da dugc hoan lai. Nguyén don trinh bay 1y do
hoan do bi don di chuyén dia chi nhung khong thong bao cho nguyén don biét.
Nhu vay, do bi don ¢6 vi pham nghia vu theo thoa thuan trong hop déng nén
nguyén don yéu cau cham dit hop dong trude thoi han 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ba Th phai thanh toan
cho nguyén don s tién nha tir thang 09/2024 dén ngay 24/9/2025 véi sb tién
thué 1a 225.720.000d: Theo hop ddng thué cac bén thoa thuan sb tién thué 13
15.000.000d/thang, gi4 thué nha ting mdi nam 1én 10% so v4i nam lién ké
trude do, ky thanh todn dau tién bat dau tir ngay 01/02/2023 Nén gia tién thué
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nha cua thang 09, 10, 11, 12/2024 14 66.000.000d (= 16.500.000d/thang x 4
thang); gia tién thué nha tir thang 01/2025 dén ngay 24/9/2025 1a
159.720.000d = (18.150.000d/thang x 8 thang 24 ngay). Téng cong so tién
thué nha tir thang 9/2024 dén ngay 24/9/2025 1a 225.720.000d. Do d6, nguyén
don yéu cau bi don thanh toan s6 tién thué nha 225.720.000d 1a c6 can cir
chéap nhan.

[5] Tai phién toa, nguyén don xin rit yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau
Toa an cong nhén sd tién 210.000.000d (Hai tram muoi triéu dong) ma ba Th
dit coc do vi pham diéu khoan thanh toan theo hop dong thudc vé ong
Nguyén Canh H, ba Nguyén Thi D nén can dinh chi yéu cau khdi kién nay
cua nguyén don.

[6] V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an chi phi xem xét
tham dinh tai chd hét 600.000d, tai phién toa nguyén don xin chiu chi phi nay
nén ghi nhan su nguyén cta nguyén don (56 tién nay nguyén don da iing chi
va quyét todn xong).

Nguyén don phai chiu chi phi ding tin theo quy dinh (56 tién nay nguyén
don dd img chi va quyét todn xong).

[7] Vé an phi: Bi don ba Th phai chiu 11.586.000d an phi dan sy so
tham theo quy dinh. Hoan tra tam tmg an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cian ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 158, khoan 1 Diéu 195, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu
180, 217, Diéu 227, Dicu 228, Dicu 271, Diéu 266 va Dicu 273 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 422, 472, 474, 481, 482, 357, 468 B6 ludt Dan sy nam 2015;

- Can ctt Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

1. Pinh chi yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Canh H, ba
Nguyén Thi D ddi v6i bi don ba Lé Thi Thu Th vé viéc yéu cau Toa 4n cong
nhan sd tién 210.000.000d (Hai tram muwoi triéu dong) ma ba Lé Thi Thu Th
dit coc do vi pham diéu khoan thanh toan theo hop dong thudc vé ong
Nguyén Canh H, ba Nguyén Thi D.

2. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Canh H, ba
Nguyén Thi D.



Xur:

- Cham dat hop dong “Hop dong thué nha (mét phan dién tich)” ngay
30/12/2022 giita 6ng Nguyén Canh H, ba Nguyén Thi D va ba Lé Thi Thu Th
duoc cong chung tai Van phong cong chung Pham Thi Thuy Trang, tinh Lam
Dong (Vin phong Cong chirng Minh Tam Cii); Pia chi sb 53 Pham Ngii Lio,
Phuong 3, Pa Lat (nay 1a Phuong Xuan Huong- Pa Lat), tinh Lam Pdng; s6
cong chimg 11013, quyén s6 12/2022 TP/CC-SCC/HDGD.

- Budc ba Lé Thi Thu Th phai thanh toan cho 6ng Nguyén Canh H, ba
Nguyén Thi D s6 tién thué nha 14 225.720.0004 (hai tram hai mwoi lam triéu,
bay tram hai mwoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguwoi dwoc thi hanh én
(d6i véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di cia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua Bo luat Dan nam 2015.

3. Vé chi phi té tung: Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Nguyén Canh H,
ba Nguyén Thi D nhan chiu 600.000d (sdu trdm nghin dong) chi phi xem
xét tham dinh tai chd (s6 tién nay éng H, ba D dd img chi va quyét todn
xong).

4. V& chi phi ding tin: Nguyén don 6ng Nguyén Canh H, ba Nguyén
Thi D phai chiu chi phi dang tin (56 tién nay éng H, ba D dd nép va quyét
todn xong).

5. V& an phi:

Ba Lé Thi Thu Th phai chju s tién an phi 1a 11.586.000d (Mwoi mét
triéu nam tram tam mwoi sau nghin dong) an phi so tham.

Hoan tra cho nguyén don sé tién 8.063.000d (tdm triéu khéng tram
sdu mieoi ba nghin dong) theo bién lai thu sé 0001892 ngay 17/3/2025 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Pa Lat (Nay 1a Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 1- Lam B(‘A)ng).

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7ava 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.



Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don c6 mit co quyén
khang cdo dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng xét xir phiic tham. Bi
don vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cédc duong s ) THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 1- Lam *

Déng;
- THADS tinh Lam Déng; (da ky)
- TAND tinh Lam Ddng;

-Luu AV, HS. Hoang Thi Phwong Chi



