TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 850/2025/DS-PT

Ngay: 31/7/2025

V/v tranh chip hop ddng cho thué
quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dét

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
- Thwky phién toa: Ong Bang Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phdo HO6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Purc Thoai - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 29 va 31 thang 7 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan Thanh
ph6 Ho Chi Minh, tién hanh xét xtr phtic tham cong khai vy an déan sy thu ly so:
153/2025/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong cho
thué quyeén st dung dat va tai san gan lién voi dat™.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 11/2025/DS-ST ngay 11 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhén
dan khu vyc 17 - Thanh ph6 H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham 567294/,2025/QD-PT ngay
19 thang 5 nam 2025, Quy¢t dinh ho@n phién toa phic tham so6 342/2025/QD-PT
ngay 30 thang 5 nam 2025, Quy€t dinh hodn phién toa phuc tham so6
354/2025/Qb-PT ngay 18 thang 6 nam 2025 va Thong bao v€ viéc m¢ lai phién
toa s0 9946/TB-TA ngay 11 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thanh L, sinh ndm 1979; dia chi: t6 D, khu phd K,
phuong K, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Nguoi dai c{ién hop phap cua nguyén don: Ong Ng}lyép Tién H, sinh nam
1978; dia chi: so D,IN,‘Phu’(‘)'ng D, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la
phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh); dia chi lién hé: 467/9, Dai 16 B, khu phd A,



phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi
Minh), 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/4/2025); co
mat.

- Bi don: Cong ty TNHH P; dia chi: thira dat s6 1705, to ban do s0 45, khu
pho K, phuong K, thanh ph6 T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ping Hong H1 — Chirc danh: Giam dc;
cO mat.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Hong S,
sir}h nam 1986; dia chi lién h¢: s6 A duong T, khu pho B, phuc‘mng, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, 1a Luat su thu(f)(; Cong ty L1 — Chi nhanh thanh ph6 T, 1a Luat su
thudc Poan Luat su Thanh pho H; c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pao Tyqu V, sinh nam 1972; dia chi: s A, Quéc ’l(f) A, Phuong B,
quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh);
vang mat.

2. Cong ty C6 phan T1 (tén cii la Cong ty Co phan S1); dia chi: s6 B, Quég
16 A, Phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).

 Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Tran Q - Chuc danh: Giam
doc; vang mat.

3. Viin phong C; dia chi: Quoc 10 A, xa L, huyén B, Binh Duong (nay 1a
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dign theo phap ludt: Ong Poan Cao T — Chuc vy: Trudng vin
phong; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

4. Ba Ha Thi Thu H2, sinh ndm 1980; dia chi: t6 D, lghu phé K, phuong K,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Ho6 Chi Minh); vang
mat.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don ba Tran Thanh L.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho Tan Uyén, tinh Binh Duwong (nay la Vién Kiém sat nhan dan khu vye 17
— Thanh phé Ho6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi ki¢n, don khoi kién bo sung, loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Tran Thanh L trinh bay:

Ba Tran Thanh L 1a chu st dung hop phép thira dat s6 1705, to ban do sb 45,
dién tich 1.077m? tai khu phé K, phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao s6 CS06284 do So T2 cép ngay
19/10/2015 cho ba Tran Thanh L.



Ngay 15/02/2019, ba Tran Thanh L cho Cong ty TNHH P (sau day goi la
Cong ty P) thu€ quyén sir dung dat néu trén, hop dong dugc cong chung tai Van
phong C, cong chiing s6 0859, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD.

Theo ndi dung hop dong, Cong ty P thué quyén st dung thira dat 1705 véi
thoi han 14 10 nam, ké tir ngay hop dong duoc cong chung (ngay 15/02/2019).
Gia thué 04 nam dau 1 5.000.000 dong/thang (nam triéu dong mot thang); 06 nim
tiép theo 13 7.500.000 dong/thang (bay triéu nam tram nghin dong mot thang). Gia
thué nay la gia thué quyén sur dung dat khong bao gdm tai san gan lién véi dat.
Bén thué (bén B) s& thanh toan bang tién mit cho bén cho thué (bén A) vao khoang
thoi gian tur ngay 01 dén ngay 10 dwong lich hing thang. Truong hop bén B cham
tra tién thué cho bén A tir 02 thang trd 1én thi bén A dugc quyén don phuong cham
dut hop ddng thué, toan bo tai san trén dat cua bén thué s& thudc quyén so hitu
cua bén A.

Sau khi ky hop dong, ba L di ban giao dat cho Cong ty P sir dung. Trong qua
trinh thué, Cong ty P thuong xuyén tra tién thué dat cham, va ké tir ngay 10/3/2023
thi ngung han viéc thanh toan. Ba L da nhiéu lan yéu cau Cong ty P thuc hién
nghia vy tra tién nhung phia cong ty khong co thién chi hop tac. Ngay 25/5/2023,
ba L giri thong bao vé viéc cham dit hop ddng thué véi Cong ty P ké tir ngay
15/6/2023, nhung Cong ty P khong ban giao lai mat bang ma con c6 thai do thach
thire. Do d6, ba L da ndp don khai kién dén Toa an dé yéu cau giai quyét.

_ Trudc khi cho Cong ty P thué, ba L ¢6 cho 6ng Bao Trung V thué theo Hop
dong thué quyén su dung dat dugc Van phong Cl (nay la Van phong C2) cong
ching ngay 03/12/2015. Sau do, ba L va 6ng V da ky huy hop dong thué néu trén
trudc khi cho Cong ty P thué lai. Thoi di€m 6ng V thué c6 xay dung mot s6 tai
san trén dat, bao gébm: 08 phong tro (¢ phia cudi dat); 01 can nha cap 4 dién tich
khoang 200m? (hién nay la phong hoc va bép); hang rao bao quanh thua dat; va
da chi tra chi phi san lap mat bang.

Tai phién toa so tham, ba L yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Tuyén chim dit Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 15/02/2019 gitta
ba Tran Thanh L va Cong ty TNHH P.

2. Bugc Cong ty TNHH P thanh toan tién thué quyén sir dung dat tir thang
3/2023 dén ngay xet xur so tham (thang 01/2025) 1a 7.500.000 dong x 23 thang =
165.000.000 dong (mot trdm squ muoi lam triéu dong).

3. Bugc Cong ty TNHH P phai thao do, di doi cac cong trinh da xay dung
trén dat gom: Nha & dién tich 58,5m?; ho boi dién tich 87,7m? mai che dién tich
18,3m?; nha vé sinh dién tich 4,8m?dé tré lai dung hién trang cta thira dat s6 1705,
td ban do sb 45, dién tich do dac thyc té 1.115m? tai khu phé K, phuong K, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB070464,
s6 vao s6 CS06284 do S& T2 cap ngay 19/10/2015 cho ba Tran Thanh L.

Nguyén don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau phan t6 cua bi don.

Theo néi dung yéu cau phan 16, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va



tai phién toa, nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don, éng Pdng Hong H1, trinh bay:

Ngay 15/02/2019, Cong ty TNHH P (goi tat 1a Cong ty P) ky Hop dong thué
quyen str dung dat va tai san gan hen v6i dat véi ba Tran Thanh L tai Vin phong
C, s6 cong ching 0859, quyén s6 01/2019- TP/CC-SCC/HDGD. Theo d6, Cong
ty P thué cua ba L quyen st dung thira dat s6 1705, to ban do sb 45, dién tich
1.077m? tai t6 D, khu phd K, phuong K, thanh phd T, tinh Binh Duong. N6i dung
hop ddng thé hién: thoi han thué 13 10 nim, ké tir ngay 15/02/2019; gia thué 04
nam dau 1a 5.000.000 déng/thang (nim triéu déng mot thang); 06 nam tiép theo
1a7.500.000 dong/thang (bay triéu ndm tram nghin dong mot thang). Gia thué néu
trén la gia thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét; thanh toan tién thué
bang tién mat vao khoang thoi gian tir ngay 01 dén ngay 10 hing thang.

Sau khi ky hop dong duoc khoang 04 ‘thang, mot bén thr ba la Cong ty Cb
phan S1 (nay la Cong ty Co phan T1 — goi tat 1a Cong ty T1) da giri thong bao yéu
cau thu hoi céc tai san trén dat. Thong bao nay c¢6 dinh kém van ban thé hién su
ddng ¥ ctia ba L cho phép Cong ty T1 dugc quyén quan 1y va sir dung nhig tai
san nay trong thoi han 10 nam (theo bi don, day chinh la nhitng tai san ma Cong
ty P da thué tba L).

Nhan thdy quyén loi hop phap bi xdm pham, Cong ty P da nhiéu lan yéu cau
ba Ly giai Q1 nhung ba L khong dap tng. Vi vay, dé giai quyet tinh hinh, Cong
ty P da phai thyc hién d6ng thoi hai giai phap: mot la, viét cam két s& ting gia
thué 1én gap d6i néu ba Ly giai Q1 dut diém tranh chap voi Cong ty T1; hai la,
budc phai hop tac trong linh vyc giao duc voi Cong ty Tl dé co thé tiép tuc s
dung cac tai san trén dat, dong thoi c¢6 thém thoi gian dé ba L xu Iy vu viée. Tuy
nhién, dén nim 2021 va 2022, do anh hudng cua dich bénh, Cong ty P dd cham
dut hop tac voi Cong ty L2

Sau nhiéu 1an Cong ty Co phan S1 24h gui thong bao cho ca ba L va Cong
ty P vé viéc thu hoi tai san trén dat, dén thang 03/2023, cong ty nay da cho nguoi
dén yéu cau gido vién va hoc sinh cta Céng ty P roi khoi mat bang, dong
thoi khoa ctra va niém phong cdc tai san nay. Cong ty P da yéu cauba L den giai
quyét nhung ba khong hop tac. Do d6, Cong ty P dd thong bao cho ba L rang ho
chi tiép tuc thanh toan tién thué khi ba L ¢6 vin ban cam két dam bao quyén sir
dung hop phép céc tai san gan lién v6i dat. Tuy nhién, ba L khong nhimg tir chdi
nhan tién thué ma con thudng xuyén dén cong ty Q2 va cd nhirng 101 18 xtc pham.

Do d6, bi don dong y cham dut Hop dong thué quyén six dung dat va tai san
gan lién véi dat ky ngay 15/02/2019. Tuy nhién, bi don khong dong y tra so tién
thué dat con ng 1a 165.000.000 dong véi 1y do: ké tir thang 3/2023, Cong ty T1
(tén cii la Cong ty Co phan S1 24h) da cho nguoi dén khoa trai cira, khién Cong
ty P khong thé tiép tuc hoat dong va str dung céc tai san da thué trén thira dat 1705,

Trong thoi gian thué dat, Cong ty P da xdy dung mot s6 cong trinh va viéc
xdy dyng nay da duoc su dong y cua ba L. Piéu nay duoc thé hién qua viéc ba L
khong c6 bat ky y kién phan d6i hay can tré ndo trong sudt qué trinh thi cong kéo
dai hon 07 thang. Sau khi cac cong trinh hoan thanh, ba L con ky “Gidy x4c nhan”
ngay 21/12/2019. Do d6, bj don Cong ty P ¢ yéu cau phan té nhu sau:



1. Yéu cdu ba Tran Thanh L boi thudng cho Cong ty P cac khoan: Chi phi
sira chita, ning cap can nha cap 4 bi hu hong ning c6 dién tich khoang 150m?
gdm: chi phi céng 90.000.000 dong, chi phi vat lidu: 75.000.000 déng; chi phi xay
dung 01 cin nha cp 4 c6 dién tich khoang 80m? gdm vét liéu va cong:
100.000.000 déng; chi phi xay dung 01 nha vé sinh ¢6 dién tich 08m? gém vat liéu
va cong: 25.000.000 dong; chi phi xdy dung mai che khung sit, lop tole dién tich
khoang 100m? 1a 50.000.000 ddng; chi phi xay dung hd boi dién tich 98m? va
dung tich 145m? gbém vat liéu va cong: 400.000.000 ddng; tién mua lai 06 phong
tro va 04 nha vé sinh ctia Cong ty C6 phan T1 1a 520.000.000 dong; chi phi xay
dung tuong rao bao quanh 1a 48.000.000 ddng; chi phi xay dung cong st 1a
10.000.000 ddng. Tong chi phi xay dung tai san 13: 1.318.000.000 ddng (Mot ty
ba trim muoi tam triéu déng).

2. Yéu cau ba Tran Thanh L boi thuong loi ich bi anh huong do 157 hoc sinh
thoi hoc, v6i muc hoc phi 1.500.000 ddng/01 thang/01 hoc sinh ké tir thang 3/2023
dén ngay xét xur so tham tam tinh 15 thang 13: 157 x 1.500.000 déng x 15 thang =
3.532.500.000 dong.

Téng s6 tién ba Tréq Thanh L ¢6 nghia vu boi thuong cho Cong ty TNHH P
12 4.850.500.000 dong (bon ty tdm trdm nam muoi tri¢u nam tram nghin dong).

Tai phién toa so tham, ‘nguoi dai dién hop phap bi don 6ng Dang Hong H1
coO y kién trinh bay va yéu cau phan to6 nhu sau:

1. Bi don xin rat mot phan yéu cau phan t6 ddi v6i yéu cau ba Tran Thanh L
boi thuong loi ich bi anh huong do 157 hoc sinh thoi hoc, véi muc hoc phi
1.500.000 dong/01 thang/01 hoc sinh ké tir thang 3/2023 dén ngay xét xir so tham
tam tinh 15 thang 1a: 157 x 1.500.000 dong x 15 thang = 3.532.500.000 ddng.

_ 2.Bidon dong y cham dit hop dépg thué quyén str dung dat va tai san gan
lién vo1 dat ngay 15/02/2019 gitra ba Tran Thanh L va Cong ty TNHH P.

3. Bidon yéu cau ba Tran Thanh L boi thuong cho Cong ty P gia tri tai san
xay dung trén dat theo gia ciia Hoi dong dinh gia gom:

- Chi phi stra chira, ndng cap cin nha cap 4 bi hu hong ning (dién tich
110,5m?) c6 gia 1a 250.597.425 ddng; can nha cap 4 (dién tich 58,5m?) c6 gia 1a
171.463.500 ddng; 01 nha vé sinh (dién tich 4,8m?) c6 gia 1a 3.006.000 dong; méi
che khung sit, lop tole (dién tich 137,1m?) c6 gia 12 48.368.880 dong; ho boi (dién
tich 87,7m?; thé tich 157,86m?) co gia la 136.138.464 dong; tuong rao (dién tich
137 781m2) cod gla 1a 68.869.832 dong; 01 cong sat ¢ gia 1.800.000 dong, 01
giéng khoan c6 gia 4.746.400 dong véi tong gia tri tai san 1a 684.990.501 dong;

- Tién mua lai 06 phong tro (dién tich 172,8rp2) va 04 nha v¢ sinh (dién tich
10m?) tir Cong ty T1 v&i so tien 1a 520.000.000 dong.

Tong s6 tién Congty P yéu cau ba Tran Thanh L phai c6 nghia vu bdi thuong
1a 1.204.990.501 dong.



4. Ngay 10/4/2019, bi don Cong ty P da thay mat ba Trﬁn‘ Thanh L thanh
toan lai tién coc cho 6ng Bao Trung V voi so tién 30.000.000 dong. Do do, yéu
cau ba L phai c6 trach nhi€ém hoan lai s6 tién nay cho bi don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thi Thu H2 c6 van ban trinh
bay:

Vao nam 2018, ba H2 da gop sb tién 400.000.000 dong cho Cong ty P dé
dau tu xay dung mot hd boi phuc vu hoat dong kinh doanh gido duc. Ho boi nay
dugc xay dung trén phan dat ma Cong ty P thué ctia ba L. Ba H2 x4c nhén rang
Cong ty P dugc toan quyén quyét dinh d6i voi tai san nay. Ba H2 khong c6 yéu
cau hay ¥ kién nao khac va da ndp don xin dugc xét xir vang mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C trinh bay:

Van phong C xac nhan d thuc hién céng ching Hop ddng thué quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat so 0859, quyén sé 01/2019-TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 15/02/2019 gitta bén thué 1a Cong ty TNHH P va bén cho thué
13 ba Tran Thanh L.

Khi tiép nhan hd so, Cong chimg vién da kiém tra va xac nhan hd so hop 18,
cac bén dap ung du diéu kién giao dich va c6 ddy di ning luc hanh vi dan sy. Quy
trinh cong chimg da dugc thyc hién ding theo quy dinh cua Luat Cong ching
nam 2014. Do ban cong viéc, Vin phong C dé nghi Toa an giai quyét vu an véang
mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Coé phan Tl trinh bay:

Cong ty T1 x4c nhan da chuyén nhugng mot phan cong trinh xay dung trén
dat cho Cong ty P theo Hop dong mua ban tai san trén dat s6 14/HPMB-2023
ngay 18/7/2023. Cac tai san duoc chuyén nhuong bao gom: 08 phong & (tong dién
tich 200m?): 400.000.000 dong; 04 nha vé sinh (tong dién tich 70m?2): 120.000.000
ddng. Tong gia tri hop dong: 520.000.000 dong. Giao dich mua ban di hoan tat.
Cong ty T1 d3 nhan du tién va ban giao cic cong trinh néu trén cho Cong ty P
quan ly, su dung. Pbi v0i tranh chap hién tai giita ba L va Cong ty P, Cong ty T1
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat. Dbi v6i cac tai san con lai
va nhiing thoa thuén khac gitra Cong ty C6 phan S1 (nay 1a Cong ty T1) véi ba L,
Cong ty T1 sé tiép tuc lam viéc riéng v4i ba L va xin khong tham gia giai quyét
trong vu an nay.

Nguoi co',quyé‘n loi, nghia vu lién quan éng Pdo Trung V khéng cé v kién
trinh bay va vang mat.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 11/2025/DS-ST ngay 11/02/2025 cua Toa an
nhén dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (Toa an nhéan dan khu vue 17 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Dinh chi m6t phan yéu cau phan td ctia bi don vé viéc yéu cau ba Tran
Thanh L phai boi thuong 191 ich bi anh hudng do 157 hoc sinh théi hoc, vai muc
hoc phi 1.500.000 dong/01 thang/01 hoc sinh ké tir thang 3/2023 dén ngay xét xu



so thAm tam tinh 15 thang 1a: 157 x 1.500.000 dong x 15 thang = 3.532.500.000
dong (ba ty nam tram ba muoi hai tri¢u nam tram nghin dong).

o2 Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai ki¢n cua nguyén don ba Trf?lp Thanh L
ve€ vi¢e tranh chap hop dong cho thué quyén sur dung dat va tai san gan lién voi
dat doi véi bi don Cong ty TNHH P nhu sau:

_ 2L Cham dit Hop dong thué quyén str dung dat ngay 15/02/2019 giita ba
Tran Thanh L va Cong ty TNHH P.

2.2. Bugc Cong ty TNHH P phai tra tién thué dat va tai san gan lién VOl dat
cho ba Tran Thanh L 1a 165.000.000 dong (mdt tram sau muoi 1lam triéu dong).

2.3. Cong ty TNHH P giao tra lai cho ba Tran Thanh L quyén sir dung dién
tich dat do dac thuc t& 1.115m2, thudc thira dat sé 1705, to ban d6 sd 45 tai khu
phé K, phuong K, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chiig nhan quyén sir
dung dat s6 CB070464, s6 vao s6 CS06284 do S¢ T2 cap ngay 19/10/2015 cho
ba Tran Thanh L.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don Cong ty TNHH P veé viée
yéu cau boi thuong thiét hai do1 vai1 nguyén don ba Tran Thanh L nhu sau:

3.1 Budc ba Tran Thanh L bdi thudng cho Cong ty TNHH P chi phi sira chita
can nha cép 4 (dién tich 110,5m?) 14 250.597.425 d6ng; gié tri can nha cap 4 (dién
tich 58,5m?) 1a 171.463.500 dong; gia tri nha vé sinh (dién tich 4,8m?) 1a
3.006.000 dong; gia tri mai che khung sit, lop tole (dién tich 137,1m?) 1a
48.368.880 dong; gia tri ho boi (dién tich 87,7m> thé tich 157,86m’) 1a
136.138.464 d6ng; gia tri tuong rao (dién tich 137,781m?) 13 68.869.832 dong;
gia tri 01 cong sat 1a 1.800.000 dong va gia tri 01 giéng khoan 1a 4.746.400 dong;
gia tri nha cho thué (dién tich 172.8m?) 1a 287.539.200 dong; gi tri nha vé sinh
(dién tich 17,2m? + 10m?) 1a 17.034.000 dong; tong so tién 12 989.563.701 dong
(chin trdm tdm muoi chin triéu ndm tram sdu muoi ba nghin bay tram linh mat
d6ng). Sau khi ba Tran Thanh L bdi thudng xong cho Cong ty TNHH P, ba Tran
Thanh L duoc quyén sd hitu toan bd cac tai san nay. (C6 so' dé kém theo).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Bi€u 357, khoan 2 Biéu 468 cua
B0 luat Dan su.

3.2. Khéng chép nhan rpc}t ‘phz‘in yéu cu pha’lr} td cua bi don vé Viéq budc
nguyén don boi thuong so tién 520.000.000 dong - 304.573.200 dong =
215.246.800 dong (hai tram mudi lam triéu hai tram bon muoi sau nghin tam tram
dong).

_Ngoai ra ban an con quyét dinh an phi, nghia vu cham tra, chi phi t6 tung va
quyeén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/02/2025 nguyén don ba Tran Thanh L co
don khang cao mot phan ban an so tham, yéu céu stra ban an so tham, khong chap
nhédn y€u cau phan t6 cua bi don.



Ngay 25/02/2025, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén,
tinh Binh Duong (nay 1a Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi
Minh) c6 Quyét dinh khang nghi so 06/QDKN-VKS-DS d6i voi Ban an so thim
theo huéng khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién - hop phap cua nguyén don ba L van
gitr yéu céu khang cao. Dai dién Vién kiém sat van gitr Quyet dinh khang
nghi.Nguoi dai dién hop phap bi don van gilr yéu cau phan td. Cac duong su
khéng tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay quan diém
tranh luan: Bi don khong vi pham nghia vu hop ddng. Trong qué trinh thuc hién
hop dong, nguyén don da vi pham, gay kho khan cho hoat dong cua bi don. Cac
tai san trén dat mot phan da c6 tir trude khi thué va mot phan do bi don mua lai
hop phap tir Cong ty L2 Do nguyén don 1a bén vi pham, dé nghi Hoi dong xét xir
giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan
diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap quyét dinh khang nghi, chap
nhén khang cao cua nguyén don, stra ban an so tham, khong chip nhan yéu cau
phan t6 cia bi don.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctt ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cta cac duong
su, Luat su, y kién ctuia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C ¢6 don yéu cau giai
quyét vang mat nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit duong su theo quy
dinh tai Diéu 296 cua B0 luat T tung Dan su.

[2] Theo don khang céo ctia ba Tran Thanh L va Quyét dinh khang nghi cua
Vién Kiém sat, ndi dung bi khang cao, khang nghi la phén quyét dinh cta ban 4n
so tham da chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don, cu thé 1a: budc ba L phai b01
thuong gia tri tai san trén dat voi sé tién 989.563.701 dong va cong nhan quyen
so hitu cua ba L ddi véi cac tai san nay sau khi hoan tt bdi thuong. Cac quyét
dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da co6 hi¢u luc
phap luat. Do d6, can ctr vao Diéu 293 BO luat T tung dan sy, Toa an cép phtc
tham chi xem xét, giai quyét vu an trong pham vi ndi dung khang céo va khang
nghi néu trén.

[3] Theo noi dung Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat, dugc Van phong C chimg nhan ngay 15/02/2019, cac bén da thoa thuan: “ba
Trdn Thanh L (bén A) cho Cong ty TNHH P (bén B) thué quyén sir dung ddt va
tai san gdn lién véi dat s6 CBO70464 (s6 vao s6 GCN: CS06284) do S¢ Tai nguyén
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va Méi treong tinh T2 cdp ngay 19/10/2015, ¢é dic diém sau ddy: 1. Quyén sir
dung ddt: thira ddt 1705, to ban dé sé 45, dia chi: phwong K, thi xd T, tinh Binh
Duong, dién tich 1077m?; 2. Tai san gdn lién véi dat: nha & cdp 4 dwoc xdy dung
trén thira dat 1705, to-ban do: 45, cé két cau xdy dung dwoc bén A mé td theo don
xac nhan do UBND phuong K, thi xa T, tinh Binh Dwong xdc nhdn ngay
12/7/2018...”.

[4] Theo nodi dung hop ddng, ba L chi cho bi don thué mét cin nha cap 4.
Tuy nhién, két qua xem x¢t, tham dinh tai chd cho thdy, ngoai cin nha cip 4 dugc
néu trong hop dong c6 dién tich do dac thuc té 1a 110,5m?, trén dat con cd nhiéu
tai san khac gébm can nha cap 4 dién tich 58,5m?; 01 nha vé€ sinh c6 dién tich
4,8m>%; mai che khung sét, lop tole c6 dién tich 137, lm2 hd boi c6 dién tich 87,7m?
- thé tich 157,86m?; tudng rao c6 dién tich 137,781m2; 01 cong sét; 01 giéng
khoan; nha cho thué c6 dién tich 172,8m?; nha vé sinh c6 dién tich 17,2m? + 10m?;
phong hoc cho thué cé dién tich 264,8m? va nha bép c6 dién tich 25m? do 6ng
Pao Trung V xdy dung. Trong cic tai san trén thi phan nha cho thué dién tich
172,8m?; nha vé sinh dién tich 17,2m? + 10m? 1a cua Cong ty P mua lai tir Cong
ty L2

[5] Xét thdy, tai khoan 2 Piéu 4 cta hop dong, hai bén di thoa
thuan: “Truong hop bén B chdm trd tién thué cho bén A tir 02 thdng tré lén thi
bén A dwoc quyén don phwong cham diet hop dong thué. Toan bé tai san trén dat
ciia bén B sé thudc quyén s hiru ciia bén A”. Theo thoa thuan nay, khi bi don vi
pham nghia vu thanh toan, nguyén don c6 quyén cham dit hop dong va duoc
huodng toan bd tai san do bi don tao lap trén dat. Toa an cép so tham xéc dinh viéc
bi don khéng thanh toan tién thué tir thang 3/2023 13 vi pham hop dong. Do dé,
quyét dinh cham dut hop dong va budc bi don tra tién thué con no 1a ¢6 can cu.
Tuy nhién, Toa 4n cip so tham cho rang nguyén don phai bdi thudng gia tri cac
cong trinh x4y dung, bai bi don khong bi xtr phat hanh chinh va nguyén don biét
nhung khong phan ddi 12 khong phi hop, khong danh gia ding thoa thuan ma céc
bén di giao két trong hop dong. Viéc bi don stra chita va xay dung thém cac cong
trinh khac la ty nguyén ctua bi don nham phuc vu muc dich kinh doanh ctia minh.
Hop dong ciing khong c6 diéu khoan nao bat budc nguyén don phai dong ¥ hay
bdi thuong cho cac cong trinh nay khi hop déng chidm dut do 16i cia bén thué.
Céc cong trinh nay 1a xay dung trai phép trén dat nong nghiép. Theo Vin ban sd
55/QLDT-XD ngay 04/02/2025 ciia Phong Quan 1y do thanh phd T thi toan bo
cac cong trinh nay déu vi pham phép luat vé dét dai, xay dung va thudc truong
hop phai bi thdo d& theo quy dinh.

[6] Pbi voi yéu cau phan td ctia bi don vé viée boi thuong chi phi mua lai tai
san ctia Cong ty T1 vai sd tién 520.000.000 dong theo Hop dong mua béan tai san
trén dat s6 14/HPDMB-2023 ngay 18/7/2023 gitta Cong ty T1 v6i Cong ty P. Theo
ndi dung hop déng mua ban, Bén A (Cong ty T1) dong ¥ ban tai san thudc sé hitu
ctia bén A cho bén B (Cong ty P) gdm tai san: Phong ¢ dién tich 200m? (két qua
do dac thuc té 1a 172,8m?) va nha v¢ sinh dién tich 70m? (két qua do dac thuc té
1a 17,2m? + 10m?) véi tong sb tién 520.000.000 dong; phuong thic thanh toan



bang tién mit ngay sau khi ky hop dong. Bi don x4c dinh di thanh toan du sd tién
nay cho Cong ty L2

Tai san ctia Cong ty T1 c6 trén dat 1a do ong Pao Trung V dau tu khi 6ng V
thué quyén sir dung dat trén tir ba L theo hop dong ngay 03/12/2015. Sau d6, dng
V va ba L thoa thuan chdm dut hop ddng va dong thoi 1ap bién ban thoa thuan
ngay 20/7/2018 v&i sy tham gia clia ba bén gdm ba L, 6ng V va Cong ty S1 24h,
bién ban c6 ndi dung 6ng V chuyén nhuong toan bd quyén sd hitu tai san cho Cong
ty S1, ba L théng nhat v6i ndi dung trén va khong co ¥ kién; cac bén thong nhét,
nhimg tai san trén thudc so httu cua Cong ty C6 phan S1 24h, ké tir ngay cac bén
ky két van ban nay, Cong ty C6 phan S1 24h duogc toan quyén quan 1y, sir dung
va dinh doat dbi voi tai san nay; ba Tran Thanh L 13 nguoi ding tén dai dién trén
mit gidy c6 nghia vu hd trg Cong ty C6 phan S1 24h thyc hién cac quyen d6i voi
tai san xay dyng trén dat; ba Tran Thanh L dong y cho Cong ty Co phan S1
24h dugc quyén cho bén thr ba thué lai quyén st dung dat, tai san gan lién trén
dat, gop von bang quyén thué quyén st dung dat hoic ky két hop dong hop tac
kinh doanh véi bén thir ba dé khai thac tai san thué tuong tmg v6i thoi han thué
ma céac bén da ky két (thoi han thué 14 10 nam), trong truong hop Cong ty C6 phan
S1 24h sap nhap voi cong ty thir ba thi quyén thué quyén str dung dét nay s& duong
nhién duoc chuyén giao sang cho cong ty thir ba, cong ty thir ba 1a don vi thira
hudng cac quyén theo thoa thuan nay. Giita ba L va Cong ty S1 24h khong lap
hop ddng thué, chi thoa thuan tai bién ban ngay 20/7/2018.

Nhu vay, Cong ty Co phan S1 24h c6 ky hop dong hop tac vai Cong ty P va
1a thanh vién gop vén ciia Cong ty P, dén ngay 11/5/2018 thi giita hai bén thoa
thuan cham dut hop tac va sau d6 ngay 18/7/2023 Cong ty S1 24h ban mot phan
tai san cho Cong ty P, tai thoa thuén ba bén cling nhu hop déng ciing khéng co
bat ky thoa thuin ndo vé tai san trén dat Céc cong trinh ndy hai bén mua ban déu
thudc trudng hop xay dung khong cé gidy phép trén dat nong nghiép va theo Vin
ban s 55/QLDT-XD ngay 04/02/2025 ctia Phong Quan 1y d6 thanh phd T thi cac
cong trinh trén da vi pham phap luat dat dai, xay dung va phai bi thao d6 theo quy
dinh. Nhu vay, tir thoi diém ban thi tai san thudc vé Cong ty P nén khi Cong ty P
vi pham hop ddng thué véi ba L thi vin phai ap dung thoa thuén cua hai bén tai
hop ddng nhu trén da phan tich. Do d6, Toa 4n cip so thim tuyén budc nguyén
don phai boi thudng chi phi mua lai tai san ndy cho bi don 1a khong ¢ cin ci.
Pbi voi phan phong hoc cho thué cé dién tich 264,8m? va nha bép c6 dién tich
25m? van thudc tai san Cong ty C6 phan S1 24h, ba L khong yéu cau va gilra ba
L, Cong ty C6 phan S1 24h khong tranh chap nén khong xem xét, giai quyét.

[7] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thiy khang céo cua
nguyén don ba Tran Thanh L va Quyét dinh khang nghi ctia Vién trudong Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén (nay la Vién Kiém sat nhan dan khu vuc
17 — Thanh ph H6 Chi Minh) 1a ¢6 can ctr chip nhan.

[8] P& nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a khong
co can cu.
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[9] D& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
tai phién toa la phu hop.

[10] V¢ chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia
la 23.238.000 dong. Do yéu cau khoi kién cuia nguyén don dugc chap nhén, bi
don phai chiu toan b khoan chi phi nay. Do nguyén don dé nép tam tmg nén bi
don c6 nghia vu phai ndp dé tra lai cho nguyén don.

[11] V& an phi dan sy so thim: Cac duwong su phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

[12] An phi dan su phtc thim: Do khang cdo dugce chdp nhan nén ngudi
khang cédo khong phai ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Cén cir Dicu 147, 148, khoan 2 Dieu 308, Diéu 309, Bicu 313 ciia B luat
To tung dan su.

- Cac Diéu 22, 24, 127, 136, 472, 481, 482, 500, 501, 502 va 503 cta Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Diéu 100, 101 ctia Lut DAt dai nim 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thanh L.

2. Chép nhan Quyét dinh khang nghi sO 06/QDKN-VKS-DS ngay
25/02/2025 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Tan Uyén, tinh
Binh Duong (nay 1a Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi
Minh).

3. Stra Ban 4n dan sy so thdm s0 11/2025/DS-ST ngay 11 thang 02 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhén
dan khu vyc 17 — Thanh phd H6 Chi Minh) nhu sau:

3.1. Pinh chi mot phan yéu cau phan tb ctia bi don vé viéc yéu cau ba Tran
Thanh L phai boi thuong lo1 ich bi anh hudng do 157 hoc sinh thoi hoc, vo1 muce
hoc phi 1.500.000 dong/01 thang/01 hoc sinh ké tir thang 3/2023 dén ngay xét xir
so tham tam tinh 15 thang 1a: 157 x 1.500.000 dong x 15 thang = 3.532.500.000
d6ng (ba ty ndm trdim ba muoi hai triéu ndm traim nghin dong).

3.2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thanh L
vé viéc tranh chap hop dong cho thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat d6i véi bi don Cong ty TNHH P nhu sau:

~ 3.2.1. Cham dut Hop dong thué quyén sir dung dét ngay 15/02/2019 gitra ba
Tran Thanh L va Cong ty TNHH P.
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3.2.2. Buoc Cong ty TNHH P phai tra tién thué dat va tai san gan lién vOi dat
cho ba Tran Thanh L 1a 165.000.000 dong (mot tram sau muoi lam triéu dong).

3.2.3. Budc Cong ty TNHH P phai thdo dd, di doi cac cong trinh xay dung
c6 trén dién tich dat 1.115m? thtra 1705, to ban d6 sb 45 tai khu phé K, phuong
K, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé HO Chi Minh)
gdém can nha cip 4 c6 dién tich 58,5m? nha vé sinh c6 dién tich 32m? (4,8m>+
17,2m? + 10m?); mai che c6 dién thh 137,1m? (18,3m? + 97,7m? + 4,4m? +
16,7m2); hd boi c6 dién tich 87,7m?%; tudng rao dién tich 137,781m2; 01 céng sit;
01 giéng khoan; nha cho thué dién tich 172,8m? va Cong ty TNHH P giao tra lai
cho ba Trén Thanh L quyén st dung dién tich dat do dac thuc t& 1.115m> thudc
thira dat s6 1705, to ban d6 sb 45 tai khu pho K, phuong K, thanh phd T, t1nh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CB070464, s6 vao s6 CS06284 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong
tinh T2 cip ngay 19/10/2015 cho ba Tran Thanh L. (C6 so d6 kém theo).

3.3. Khong chap nhén toan b yéu cau phan t6 cua bj don Cong ty TNHH P
vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai d6i véi nguyén don ba Tran Thanh L

3.4. V& chi phi té tung: bi don phai nop §0 tién 23.238.000 dong (Hai muoi
ba triéu hai tram ba muoi tdm nghin dong) dé tra lai nguyén don ba Tran Thanh
L.

3.5. An phi dan su so tham:

Tré lai cho ba Tran Thanh L s6 tién 6.237.500 dong (sau triéu hai trim ba
muoi bay nghin nim trim dong) tam tng 4n phi da ndp theo cac Bién lai thu tam
tmg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0008189 ngay 13/10/2023 va s6 0000250 ngay
19/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tan Uyén (nay 1a Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 17 — Thanh phd HO Chi Minh).

Cong ty TNHH P phai chiu 51.840.000 dong (ndm muoi mét triéu tam tram
bén muoi nghin déng) 4n phi dan su so tham, duoc khau trir sé tién 56.428.000
d6ng (ndm muoi sau triéu bon traim hai muoi tam nghin dong) tam mg 4n phi da
ndp theo Bién lai thu tam g an phi, 1€ phi Toa an s6 0000227 ngay 11/7/2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tan Uyén (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vyc 17 — Thanh phdé H6 Chi Minh). Hoan tra lai cho Cong ty TNHH
P s6 tién tam Gng 4n phi con lai 12 4.588.000 dong (bdn triéu nam tram tdm muoi
tam nghin dong).

4. An phi dan sy phac tham: Tra lai cho ba Tran Thanh L s6 tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) da ndp tai Bién lai thu s6 0004998 ngay 21/02/2025
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé Tan Uyén (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 17 — Thanh phdé H6 Chi Minh).

Truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su; ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
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hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan

Su.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat tir ngdy tuyén an./.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN _ [ 7 g
- Toa Phiic tham TAND tdi cao tai Thanh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
phé HO Chi Minh;

- VKSND Thanh ph Ho Chi Minh;

- THADS Thanh phé H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 17 — Thanh ph
Hb6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 17 — Thanh phd H6 Chi
Minh;

- Puong su; . . A A
- Luu: HS, VP (18), 72. Dinh Thi Mong Tuyét
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