TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 261/2025/DS-PT
Ngay: 23-4-2025
Vé viéc “tranh chap hop dong tin dung, hop
ddng thé chap tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
Cdc Tham phdn: ba Trinh Thi Phuc

6ng Pinh Tién Phuong

- Thuw ky phién tda: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Long An.

_ - Dgi di¢n Vién kiérp sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 ndm 2025, tai try s¢ Toa dn nhén dan tinh Long An xét xu
phtc tham cong khai vy an thu 1y s0 677/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nam
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong the chap tai san .

Do Ban &n déan su so tham s6 144/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur s6 744/2024/QD-PT ngay 30 thang 12
nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (tén viét tat 1a N1); dia chi tru s& chinh:
S6 B duong L, phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ay quyén:

1. Ba Bing Thi Cam N, sinh ndm 1988; dia chi lién lac: S6 A dudng H,
Phuong F, thanh pho T, tinh Long An;

2. 0ng Tran Hoang V, sinh ndm1986; dia chi lién lac: SO A duong N, Phuong
G, thanh pho M, tinh Tién Giang;

3. Ong Tran Truong G, sinh ndm 1988; dia chi lién lac: SO A duong H,
Phuong F, thanh pho T, tinh Long An.

- Bi domn:
1. Ong Nguyén Luong Bao T, sinh nam: 1991



2. Ba Truong Bich T1, sinh nam: 1995
Dia chi theo hop dong tin dung: 4p R, xi T, huyén D, tinh Long An.
Dia chi lién lac hién nay: 4p M, xa M, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong T va ba T1: ong Nguyén Tan T2, sinh
nam 1972; dia chi theo van ban uy quyén: S6 G G, phuong T, quan T, Thanh pho
HO Chi Minh; dia chi hién nay: ap R, xa T, huyén D, tinh Long An.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén T; dia chi tru s¢: Khu phé C, thi tran T, huyén T,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phép lugt: 6ng Pham Tung C (Chu tich).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: 6ng Mai Vin T3 (Pho Truéng Phong Nong
nghiép va Mdi truong — van ban ty quyén sb 1229/UBND-NC ngay 18/3/2025).

~ 2.Phong T4 (nay la Phong T4) huyén T, tinh Long An; dia chi try s¢: Khu

pho B, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt. 6ng Nguyén Kinh K (Truéng phong).

3. Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén T, tinh Long An; dia chi try so:
Khém C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

- Nguroi khdng cdo: Ngan hang TMCP Q.

(Ba Bang Thi Cam N, 6ng Tran Hoang V ¢6 mat; 6ng Tran Truong G, dng
Nguyén Tan T2, 6ng Mai Vian T3, Phong Nong nghiép va Mai truong huyén T4,
Ban Quan ly dy an dau tu xay dung huyén T, 6ng Nguyén Lwong Bao T, ba
Truong Bich T1 vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién ghi ngay 04/6/2024, don khoi kién sira doi, bo sung ghi
ngay 05/9/2024 va trong qud trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nguyén don,
Ngan hang TMCP Q (viét tat Ia N1) do ba Bang Thi Cam N 14 nguwoi dai dién
theo uy qQuyén trinh bay:

~ Ong Nguyén Luong Bao T, ba Trwong Bich T1 v6i N1 Chi nhénh L da ky
két hgp dong cho vay va khé udc nhan ng, cu thé nhu sau:

Hop dong cho vay so 105/22/HDCV-9378 ngay 19/05/2022, khoan vay
5.000.000.000 dong (Nam ty dong); Thoi han vay 12 thang, ké tir ngay tiép theo
ngay giai ngan. Ngay 19/05/2022, N1 da giai ngén, ong Nguyén Luong Bao T va

ba Truong Bich T1 d nhan no toan bd sé tién néu trén theo Khé udc nhan no
01/KUNN/105/22/HBCV-9378 ngay 19/05/2022.

Dé dam bao cho cac khoan vay trén, khach hang da thé chap cac tai san:
Tai san 1: Thira dat s6 403, to ban d6 s 7 xa M, huyén D, theo Gidy chimg



nhan quyeén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat So
BE 870526 s6 vao s6 cip GCN: CH 00907 do UBND huyén P, tinh Long An cép
ngay 18/06/2014.

Tai san 2: Thua dat sb 404, to ban d6 s6 7 xa M, huyén D, theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 50
BE 870527 sb vao s6 cdp GCN: CH 00908 do UBND huyén B, tinh Long An cap
ngay 18/06/2014.

Tai san 3: Thua dat s6 454, 16 ban d6 s6 7 xa M, huyén D, theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat SO
BE 870525 s6 vao s6 cip GCN: CH 00906 do UBND huyén D, tinh Long An cép
ngay 18/06/2014.

Tai san 4: Thira dat s6 455, to ban d6 s6 7 xa M, huyén D, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
BE 870523 s6 vao s6 cip GCN: CH 00904 do UBND huyén D, tinh Long An cap
ngay 18/06/2014.

Tai san 5: Thira dét s6 456, to ban d6 s6 7 x4 M, huyén D, theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BE 870522 sb vao s6 cap GCN: CH 00903 do UBND huyén B, tinh Long An cap
ngay 18/06/2014.

Tai san 6: Thira dat s6 354, to ban d6 s6 10 xa M, huyén D, theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
CP 383840 s6 vao s6 cip GCN: CS 05363 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh
L cap ngay 31/10/2018,

Cac thura dat trén 12 tai san bao d¢am cho céac khoan vay, theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sé 105-1/22/HDTC-9378 ngay 19/05/2022; s cong
ching 4414, quyén sé 05/2022TP/CC-SCC/HPGD; dang ky thé chip tai Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B ngay 19/05/2022.

Tai san 7: Thira dat s6 200, to ban d6 s6 01 x4 T, huyén T, tinh Long An,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 DA 186293 s6 vao so cip GCN: CS 04867 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh L cap ngay 22/12/2020, theo Hop ddng thé chap quyén sur dung
dat s6 105-2/22/HPTC-9378 ngay 19/05/2022; s6 cong ching 4407, quyén sb
05/2022TP/CC-SCC/HPGD; ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén T ngay 19/05/2022.

Ong Nguyén Luong Bao T va ba Truong Bich T1 d4 thanh toan cho N1 s
tién tong cong l1a: 314.528.187 dong (trong do: tién gbc da tra 1a: 0 dong, tién lai
da tra 1a: 314.528.187 dong) va khong tiép tuc thyc hién tra ng theo cam két. N1
da nhiéu lan giri thong bao, lam viéc truc tiép yéu cau tra ng theo dung quy dinh
nhung 6ng Nguyén Luong Bio T va ba Truong Bich T1 van khong thuc hién.

Nay Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa an giai quyét:



1. Budc 6ng Nguyén Luong Béo T va ba Truong Bich T1 thanh toan cho N1
sO tien tam tinh den ngay 27/9/2024 1a 6.929.054.605 dong, trong do6: ng goc
5.000.000.000 dong, no lai 1.929.054.605 dong.

2. Budc 6ng Nguyén Luong Bao T va ba Truong Bich T1 tiép tuc thanh toan
cho NCB sb tién 13i phat sinh tir ngay 27/9/2024 cho dén khi tra hét ng theo 1ai
suat dugc cac bén thoa thuan trong hop dong cho vay, ciing cac khé ugc nhan da
Ky.

3. Truong hop ng Nguyén Luwong Béo T va ba Truong Bich T1 khong thuc
hién hodc thyc hién khong dy du nghia vu tra no néu trén, dé nghi Toa 4n tuyén
NCB duoc yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san bao
ddm dé thu hoi khoan ng cho N1.

4. Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng thi dng Nguyén Luong Bao T va ba Truong Bich T1 van phai
cO nghia vu tra hét khoan ng cho N1.

5. Bugc 0ng Nguyén Luong Bdo T va ba Truong Bich T1 phai chiu moi chi
phi t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an.

6. Di véi phan dién tich dat dd duoc thu hoi theo quy dinh cua phap luat,
N1 dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thyc hién cac thu tuc nhan
s6 tién duoc boi thuong, hd trg va cac lgi ich khac phat sinh do lién quan dén hop
dong tin dung, hop dong thé chap quyén six dung dat gita N1 voi ong Nguyen
Luong Bao T va ba Truong Bich T1 theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 105-2/22/HDTC-9378 ngay 19/05/2022.

7. NCB duoc quyén lién hé véi co quan chirc niang dé thuc hién viéc chinh
ly bién dong phan dién tich dat bi thu hdi, dién tich dat con lai dé dam bao nghia
vu cta dng Nguyén Luong Bao T va ba Truong Bich T1 ddi véi N1 ciing nhu
cbng tac thi hanh an sau nay.

Bi don, 6ng Nguyén Lirong Bao T va ba Truwong Bich T1 do 6ng Nguyéen Tan
T2 dai di¢n theo uy quyén trinh bay: tai bién ban hoa giai ngay 22/8/2024 do Toa
an cap so tham lap, ong T2 dong y véi yéu Cau khai kién cua Ngan hang, nhung
cac bén khong thoa thuan duoc ve xur ly so tién nha nuéc hd tro do thu hoi mot
phan thira dat s6 200.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, Uy ban nhan dan (UBND) huyén T
do dng Mai Van T3 dai dign theo uy quyen trinh bay:

Ngay 14/4/2022, 6ng Bui Thanh S lap hop dong chuyén nhuong QSDP thira
dat s6 200 cho 6ng Nguyén Luong Bao T, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén T cap nhat bién dong trén gidy chiing nhan QSDP sb phat hanh
DA 186293vao ngay 28/4/2022.

Qua trinh thu hoi dét, hd tro, chi tra tién hd tro d6i vai 6ng Nguyén Luong
Bao T lién quan dén thira dat s6 200 nhu sau:



~ Ngay 24/01/2024, UBND huyén T ban hanh Quyet dinh s6 499/Qb-UBND
Ve viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho trg do thu hoi dat doi vei cac h déan
trén dia ban huyén T bi anh huong boi phan gidi cam moc trén dia ban tinh.

Ngay 11/3/2024, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh s6 1273/QD-UBND
cia UBND huyén T, c6 ndi dung diéu chinh Quyét dinh s6 499/QD-UBND, theo
d6, diéu chinh co quan thuc hién chi tra tir “Ban Q” thanh “Phong Tai nguyén va
Moi truong”.

Ngay 24/01/2024, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh s6 496/QB-UBND
vé viéc thu hoi dat ddi vai ho gia dinh, cé nhan trén dia ban huyén T bi anh huong
boi phan gidi cim médc trén dja ban tinh, theo d6 thu hdi dién tich 1a 3.356m? thudc
mot phan thira dat s6 200 caa 6ng Nguyén Luong Bao T. Quyét dinh nay duoc
trao cho 6ng T vao ngay 26/4/2024.

Ngay 24/01/2024, UBND huyén T ban hanh Quyet dinh s6 501/QD-UBND
vé viéc hd trg-cho ong Nguyen Luong Bao T do ¢6 dat bi anh huéng khi thyce hién
phan giéi cim mdc, V4i s6 tién 1a 684.624.000d (trong d6 hd tro vé dat Ia
402.720.000d; hd tro khac 1a 281.904.000d). Quyét dinh nay dugc trao cho 6ng T
vao ngay 26/4/2024.

Theo su chi dao cap bach cua cac S&, nganh tinh trong viéc hd trg cho céc
ho dan co dat thu hoi sau phan giéi cam méc, UBND huyén giao Phong Tai
nguyén va Mbi truong phai hoan thanh viéc chi tra tién hd tro cho cac ho dan
trugc ngay 30/4/2024. Theo sy chi dao do, trudc ngay chi tra tién, Phong T4 da
yéu cau ong Nguyén Luong Bao T théng béo cho N1 Chi nhanh L biét dé tham
du va yéu cau 6ng T giao nop giay ching nhan QSDD thira dat néu trén dé thuc
hién viéc diéu chinh giam dién tich. Ngay 26/4/2024, Phong phdi hop UBND x4
T d4 hoan thanh viéc chi tra da 100% tién h6 trg d6i 6ng Nguyén Luong Bao T.
Tuy nhién, theo trinh bay cua ho dan do glay ching nhan QSDD dang thyc hién
thé chap tai N1 Chi nhanh L nén chua thé giao nop gidy chitng nhan QSDD trong
ngay nhan tién hd tro va phia N1 Chi nhanh L ciing khong tham dy dé chung kién
viéc 6ng T nhan tién hd trg do thu hdi dat.

Viéc thé chap va thu hdi gidy ching nhan QSDD thira dat thira dat s6 200,
to ban do so 1 cua 6ng Nguyen Luong Bao T dé cap nhat chinh ly:

Theo thong tin va ho s0 cung cap cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén T thé hién glay chung nhan QSDD tai thiura dat s6 200 cua ong Nguyen
Luong Bao T dang thé chap tai N1 Chi nhanh L, theo Hop ddng thé chap s6 105-
2/22/HPTC-9378, dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén T xac
nhan vao ngay 19/5/2022.

Sau ngay chi tra tién hd trg cho éng T (ngay 26/4/2024), thi vao ngay
16/5/2024, N1 Chi nhanh L méi c6 Vian ban sé6 3840A/CV-BPH.NCB yéu cau
cac nganh caa huyén tam dung viéc boi thuong, chi tra cac khoan tién lién quan
cho ngudi st dung dat khi chua c6 ¥ kién ctia N1.



Phong T4 da nhicu lan thong bdo ho dan yéu cau thyc hién xoa the chap,
giao ndp gidy dé thuc hién dicu chinh giam dién tich trén giay chiing nhan QSDD
nhung hé dan van chua thuc hién.

Pong thoi, theo Hiép dinh phan gisi cam mébc Viét Nam - Campuchia duoc
ky vao ngay 22/12/2020 Ia truéc ngdy 6ng Nguyén Lwong Bao T nhan chuyén
nhuong phan dét trén (ngay 14/4/2022) va truée ngay 6ng T thuc hién dang ky
thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T (ngay 19/5/2022).
Theo Hiép dinh da ky két, thi ranh gidi gitra Viét Nam va Campuchia c6 su hoan
d6i dat lan nhau, theo d6 dién tich caa Campuchia qua sang Viét Nam khoang
96ha, dién tich cua Viét Nam quéa sang Campuchia 1a 7.421m? (trong d6 c6 phan
dién tich tai thira dat trén cua ong Nguyén Luong Bao T qua sang Campuchia la
3.356m?). Tuy nhién, vao thoi diém ong T dang ky thé chap QSDD vao nim 2022
thi huyén chua c6 co s¢ thuc hi¢n thu hoi, hd tro d6i véi ong T ma cho sy chi dao
clia co quan cd tham quyén.

Trong qua trinh 6ng T thuc hién ding ky theé chap thi phia N1 Chi nhanh L
khong to chire tham dinh vé tinh trang sir dung dat, ciing khong dé ngh1 cung Cap
thong tin vé thira dat trén, nén cac nganh cua huyén khong c6 co s& de cung cap
thong tin dén Ngan hang vé viéc hoan dbi dat do thuc hién phan giéi cam mdc déi
Vai trueong hop trén.

Hién nay phan dét thu hoi da thyc hién hoén d6i sang lanh tho Campuchia
theo nhu Hiép dinh dé ky ket gitra 02 quoc gia nén khong thé cudng ché phan dat
da thu hoi d¢ dam bao phan tai san 6ng Nguyeén Luong Bao T da the chap tai N1.

Nguoi ¢o quén loi nghia vu lién quan, Phong T4 (nay la Phong T4), Ban
Quan ly duy an dau tw xdy dung huyén T vang mat, khong cé ban tu khai.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 144/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa &n
nhan dan tinh Long An da tuyén xur (tom tat):

1. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Q
yéu cau dwoc quyen lién hé véi co quan cé tham quyén dé thyec hién cac thi tuc
nhdn so tién duroc boi thuong, ho tro va cac loi ich khac phét sinh do lién quan
den Hop dong tin dung, Hop dong thé chdp quyén si dung dat giza N1 vai ong
Nguyén Lu’()’ng Bdo T va ba Truwong Bich TI theo Hop dong thé chdp quyén sir

dung ddt sé: 105-2/22/HPTC-9378 ngay 19/05/2022.

2. Chap nhan mgt phan yéu cau khai kién tranh chap hop dong tin dung ciia
Ngan hang TMCP Q doi voi dng Nguyen Luong Bao T va ba Truong Bich T1.

2.1. Bugc dng Nguyén Luwong Bao T va ba Truong Bich T1I tra cho Ngan
hang TMCP Q1 tien tinh den ngay 27/9/2024 la 6.929.054.605 dong, trong do:
no goc 5.000.000.000 dong, no lai 1.929.054.605 dong.

2.2, Qng Nguyén Lwong Bdo Tva ba Triong Bich Tl tiép tuc thanh todn cho
NCB so tién lai phat sinh tw sau ngay 27/09/2024 cho dén khi tra hét no theo ldi
suat dwoc cdac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay, cung cac khé woc nhdn da
ky.



2.3. Truong hop 6ng Ngyyé~n Luwong Bdo T vaba Truong Bich T1 khong thuc
hién hodc thuc hi¢n khong day di nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP
Q o6 quyén yéu cdau ké bién, xu ly tai san bao dam dé thu hoi khoan no cho N1.

2.4. Tiép tuc thuc hién cac hop dong thé chap quyén sir dung ddt so: 105-
1/22/HPTC-9378 va s6 105-2/22/HPTC-9378 cing ngay 19/05/2022 dé dam beo
viéc thi hanh an.

2.5. Ngan hang TMCP Q duoc quyén lién hé véi co quan chike ning dé thyc
hién viéc chinh Iy bién déng phan dién tich dat bi thu héi, dién tich ddt con lai dé
dam bdo nghia vu cia 6ng Nguyén Luong Bdo T va ba Truwong Bich T1 doi véi
N1.

2.6. Truong hop so tien thu duoC tir Viee Xur 1y tai san bao dam khong du
thanh toan het khoan no  thi 6ng Nguyen Luong Bao T va ba Truong Bich T1 van
phdai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP Q.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché la 15.000.000d s6 tién nay Ngan hang
TMCP Q da vng ra ngp nén ong Nguyen Luwong Bdo T va ba Truong Bich T1 c0
nghia vu tra lai cho Ngan hang TMCP Q 15.000.0004.

4. Vé an phi: 6ng Nguyén Lwong Bdo T va ba Truwong Bich T1 chju &n phi
so tham la 114.929.055 dong. Ngan hang TMCP Q khong phdi chiu dn phi so
tham. Hoan trd cho Ngan hang TMCP Q 57.222.000 déng tién tam itng dn phi da
nép theo Bién lai thu tién tam iing dn phi so tham sé6 0001833 ngay 21 thang 6
nam 2024 cua Chi cuc thi hanh dan dan sw thanh phé Tan An.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 14i néu cham thanh toan,
chi phi to tung, an phi, quyén va thoi han khang cao, viéc thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 08/10/2024, N1 khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau Toa &n
cap phtic tham xét xtr theo huéng NCB duogc quyén lién hé véi UBND huyén T,
Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén T4 dé nhan s tién duoc bdi thuong, hd
tro va cac loi ich khéac phat sinh c¢6 lién quan dén Hop dong tin dung, Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 105-2/22/HPTC-9378 ngay 19/5/2022 giita N1 voi
6ng Nguyén Luong Bao T va ba Truong Bich T1.

Tai phién toa phuc tham, ba Bang Thi Cam N va 6ng Tran Hoang V thong
nhit trinh bay: lién quan dén sé tién nha nudc hd tro do thu hdi mot phan thira dat
s6 200, theo diém j khoan 1 Diéu 5 cua Hop dong thé chap quyén st dung dét sb
105-2/22/HDTC-9378 ngay 19/5/2022 giira N1 véi 6ng Nguyén Luong Bao T va
ba Truong Bich T1, N1 d& nghi Hoi ddng xét xir phdc tham chap nhan cho N1
duoc nhan sé tién hd tro vé dat 12 402.720.000 d¢ong. Ngoai ra, Toa an cap so tham
khong xur 1y s6 tién 600.000 ddng tam ttng an phi ma N1 da ndp, dé nghi xem xét
cho N1 duoc nhan lai s6 tién nay.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Long An phat biéu y Kién:



V& t6 tung: Tda an cap phiic tham va cac duong sy chap hanh ding quy dinh
cua B0 luat To tung dan su. Khang céo cua bi don du diéu kién dé xem xét theo
trinh ty phuc tham.

V& ndi dung khang cdo: cin ct theo Pidu 6 Théng tu lién tich
16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNNngay 06/6/2014 ctia Bo Tu phap, Bo T5,
Ngan hang N2 hudng dan mot sé van dé vé xu Iy tai san bao dam, dé nghi Hoi
d6ng xét xir phiic tham chip nhan khang cdo cia N1, sira mot phan ban an so
tham, chap nhan cho N1 c6 quyén lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyén, to
chtc 1am nhiém vu bdi thuong dé nhan tién hd tro vé dat khi thu héi mot phan
di¢n tich thira dat s6 200.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cdo cua Ngan hang TMCP Q thuc hién dung theo quy dinh tai
biéu 271, Dleu 272, Piéu 273 va Diéu 276 cua Bo luat TH tung dan sy. Nguoi
khai kién van giit nguyén yéu cau khai kién. Nguoi khang cao gitr nguyén yéu
cau khang c&o. Cac duong sy khong tu thoa thuan dugc vé viéc giai quyét toan
bo vu an. Vu an dugc xét xur theo thi tuc phuc tham.

[2] Ong Nguyén Tan T2, 6ng Mai Van T3 vang mat, c6 don dé nghi xét xir
vang mit. Nguoi dai dién cua Phong Nong nghiép va Mai truong huyén T4, Ban
Quan 1y du an dau tu xdy dung huyén T, 6ng Nguyén Luong Bao T, ba Truong
Bich T1 da dugc tri¢u tap hop 1€ dén 1an thir hai nhung van vang mat tai phién toa
phtic tham. Can ct Piéu 296 ciia Bo luat Té tung dan sy, Toa dn van xét xtr phuc
tham vuy 4n.

[3] Vé pham vi xét xtr phtic tham: N1 chi khang cao mot phan ban an so tham
vé xu ly tai san thé chap lién quan dén thia dat s6 200 va dé nghi xem xét duoc
nhan lai s tién 600.000 dong tam tng an phi N1 da nop. Can ctr Piéu 293 cua B
luat T tung dan sy, Toa an cap phitic tham chi xem xét lai cac ndi dung nay ban
an so tham.

Xét khdng cdo ciia N1 yéu cau dwrgc nhdn sé tién hé tro vé dat

[4] Dé bao dam tra no vay cho N1, 6ng Nguyén Luong Bao T va ba Truong
Bich T1 da thé chip nhiéu quyén st dung dat, trong d6 c6 thira dat s6 200, to ban
d6 s6 01 xa T, huyén T, tinh Long An, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh DA 186293 s6
vao sO cidp GCN: CS 04867 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
22/12/2020, cap nhat bién dong tén ciia dng T vao ngay 28/4/2022, theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé6 105-2/22/HDTC-9378 ngay 19/05/2022; s6 cong
ching 4407, quyén sé 05/2022TP/CC-SCC/HPGD; diang ky thé chip tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T ngay 19/05/2022. Can ctr diém a khoan
1 bBiéu 4, khoan 1 Piéu 5, diém d khoan 1 Diéu 15 cua Nghi dinh s 102/2017/NP-
CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé diang ky bién phap bao dam, thi hop dong
thé chap s 105-2/22/HPTC-9378 da phat sinh hiéu luc ké tir ngay 19/5/2022.



[5] Pén ngay 24/01/2024, UBND huyén T, tinh Long An méi ban hanh
Quyét dinh s6 496/QD-UBND, thu hdi dién tich 3.356m? thuéc mot phan thira dat
sb 200 cua 6ng Nguyén Luong Bao T va Quyét dinh s6 501/QD-UBND vé viéc
hd tro cho dng Nguyén Luong Bao T do ¢ dat bi anh huong boi phan gidi, cam
méc véi s6 tién 1a 684.624.0004, trong d6 hd trg vé dat 1a 402.720.000d, hd tro
khac (hd tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam khi thu héi dat néng
nghiép) 1a 281.904.000d.

[6] Tai Diéu 1 cua Quyét dinh s6 501/QD-UBND néu rd: “Khi nhan tién hd
trg, 6ng Nguyén Luwong Bao T phai ban giao Gidy ching nhan QSDD cho Phong
T4 @ thuc hién chinh ly bién dong theo quy dinh.” Bong thoi, can cit Thong tu
lién tich 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNNngay 06/06/2014 cua B Tu phap,
Bo T5, Ngan hang N2 huéng dan maot s6 van dé Ve xu ly tai san bao dam, tai
khoan 3 Piéu 6 vé xur 1y tai san thé chap la quyen sir dung dat, tai san gan
lién véi dat trong trudng hop hop dong thé chap da duoc dang ky trude khi co
quan nha nuéc ¢ tham quyén thu hoi theo quy dinh cia phap luat, da quy dinh:

“3. Trirong hop cac bén khdng c6 théa thudn vé viéc bén nhdn thé chdp dwoc
nhdn sé tién boi thwong, cac loi ich phat sinh lién quan dén tai san thé chdp trong
thoi gian hop dong thé chdp 6 hiéu lwc thi Té chire lam nhiém vu béi thirong chi
thyc hién viéc chi trd tién boi thuong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay cho bén
nhdn thé Chap sau khi ¢é vin ban dong y ciia bén thé chap. Truong hop bén thé
chdp khéng dong y thi Té chike lam nhiém vu béi thirong chuyén sé tién boi thirong
vao tai khodn do Té chizc 1am nhiém vi boi thwong 1dp tai ngan hang va thuc hién
viéc chi tra sau khi c6 ban an, quyér dinh gidi quyét tranh chdp c6 hiéu lyc phap
ludt ciia co quan nha nwéc co tham quyeén, trir trwong hop cdc bén cé théa thudn
khac.”

[7] Viéc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T4 thuc hién chi tra toan
bd sd tién hd trg 684.624.000d cho 6ng Nguyén Luong Bao T, nhung chua thu
giit lai ban chinh cua gidy chang nhan quyén sir dung dat thira dat s6 200 va chua
c6 sy ddng y bang vin ban cua N1, 1a di vi pham cac quy dinh néu trén.

[8] Theo diém j khoan 1 Diéu 5 va diém b khoan 2 Diéu 9 cua Hop dong thé
chap quyen st dung dat s6 105-2/22/HDTC-9378 ky ket ngay 19/05/2022 giita
N1 voi 6ng Nguyén Luong Bao T va ba Truong Bich T1, cac bén dé thoa thuan
rang: N1 “duwoc nhdn toan bé so tien boi thuwong, dén bl hodgc cac loi ich phat
sinh lién quan dén tai san bao dam trong trirong hop tai san bdo dam bj pha huy,
di doi, thu héi, chuyén nhirong, chuyén déi theo quyét dinh ciia co' quan Nha nuéc
¢ tham quyen; ~ ... “Cac quyen, loi ich phét sinh tir Tai san bdo dam (bao gom
nhung khong gio han ¢ hoa loi, lgi tirc, tién dén bu, boi thirong, bdo hlem ) cling
déu thugc Tai san bdo dam theo Hop dong nay va Bén A cé toan quyén xir 1y khi
xw ly Tai san bao dam.”

[9] Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 105-2/22/HDTC-9378 da phat
sinh hiéu luc ké tir ngdy 19/5/2022, nén cin ct Diéu 6 ciia Thong tu lién tich
16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNNTthi NCB c6 quyén lién hé co quan nha nuéc
c6 tham quyen, t6 chac 1am nhiém vu bdi thudng dé nhan tién hd tro vé dat 1a



402.720.000 dong khi xir 1y tai san thé chép 1a thira dat s6 200. Do d6, chap nhan
khang céo nay cua N1.

[10] Déi voi vige thu hdi s6 tién 402.720.000 dong do da chi tra sai cho ng
Nguyén Luong Bao T, néu co tranh chap sé dugc giai quyét bang mot vu an khac.

Xét trinh bay ciia N1 yéu cau dwoc nhdn toan bg so tién tam img dn phi da
nop

[11] NCB dugc chap nhan toan bo yéu cau khai kién, nén khong phai chiu
an phi. Toa an cap so tham khong tuyén hoan tra cho N1 s6 tien tam tng an phi
tong cong 600.000 dong da ndp 1a thi€u sot, can stra phan nay cua ban an so tham.

[12] D& nghi cua Kiém sat vién 1a c6 can ct, dugce chap nhan.

- [13] Vé an phi phtic tham: N1 khong phai chiu do yéu cau khang cdo dugc
chap nhan.

[14] Cac phan ndi dung khéc trong phan quyét dinh cia Ban an dan su so
tham s6 144/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh
phd Tan An, tinh Long An khong bi khang céo, khang nghi theo tha tuc phuc tham
thi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Biéu 309 Bo luat T6 tung déan su; Diéu
298, biéu 299, biéu 319 va biéu 323 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 91,
Diéu 94, Biéu 95 cua Luat Cac td chirc tin dung nim 2010; Diéu 26, Piéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

2. Chap nhan khang cio cia Ngan hang TMCP Q.

3. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 144/2024/DS-ST ngay 27 thang
9 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An vé tai san thé
chap lién quan dén thira dat Sé 200 to ban db s6 1 x4 T, huyén T, tinh Long An,
theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 105-2/22/HDTC-9378 ky két ngay
19/05/2022 giita N1 véi 6ng Nguyén Luong Bao T va ba Truong Bich T1 va tién
tam Ung an phi so tham:

3.1. Ngan hang TMCP Q duoc quyén lien hé co quan nha nuéc cd tham
quyen t6 chuc lam nhiém vu bdi thudng dé thyc hién cac thu tuc va duoc nhan
s6 tién duoc hd trg vé dat 1a 402.720.000d (bén tram 1¢ hai triéu bay trim hai
muoi ngan d6ng) khi Nha nudc thu hoi dién tich 1a 3.356m? thudc mot phan thira
dat s6 200 to ban d6 s6 1 xa T, huyén T, tinh Long An ciia 6ng Nguyén Luong
Bao T.



3.2. Ngan hang TMCP Q duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham
quyén dé thuc hién chinh ly bién dong déi v6i Gidy ching nhén quyén sir dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DA 186293
s6 vao s6 cap GCN: CS 04867 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cAp ngdy
22/12/2020 theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3.3. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q1 tién tam Gng 4n phi 600.000d (sau
trim ngan dong) di ndp theo cac bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0000701 va 0000702 cung ngay 10 thang 9 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Tan An, tinh Long An.

4. V& an phi dan phtic thim: Ngan hang TMCP Q khong phai chiu va duoc
hoan tra sd tién 300.0004d (ba trim ngan dong) tam Gng an phi dan su phic tham
da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000801 ngay 08/10/2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tan An, tinh Long An.

5. Cac phan ndi dung khac trong phan quyét dinh ciia Ban an dan su so tham
s6 144/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd
Tan An, tinh Long An khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phuc tham thi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

6. V& hudng dan thi hanh n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan su thi ngudi duoc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh én cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thai hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

7. Vé hiéu lyc ctia ban an: Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H5 Chi Minh; A AN _ % B ‘
_VKSND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phé Tan An;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an; an van./.

Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc



