TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 34/2020/DS-PT
Ngay 26-6-2020
VIV trA chap vé kién doi tai san 13 nha
va quyén str dung dit

NHAN DA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Xuan Tuyén

- Cdc Tham phan: Ong L& AS

Ba Nguyén Thi Thu Thiy.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hang - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din thanh pho Hdi Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Vin Doén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhéan dén thanh phé Hai Phong
m¢ phién toa xét xir phuc tham cong khai vy én thu ly s6 51/2019/TLPT-DS ngay
26/9/2019 vé viéc vé kién doi tai san la nha va quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6,04/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 cua Toa an
nhan dan quan Hong Bang, thanh pho Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham s6 5199/2019/QD-PT ngay
26/12/2019 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so 150/2020/QD-PT ngay 19/6/2020
gilra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Thién S, sinh naim 1957; ding ky nhan khau thuong tra : S6
nha 53 phé LTK, phuong QT, quan HB, thanh ph6 Hai Phong; hién trt tai: SO nha
130 phé LTK, phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

2. Ba Nguyén Thi Bich Thu, sinh ndm 1959; dang ky nhan khau thuong trii;
S6 nha 53 phé LTK, phuong QT, quian HB, thanh phé Hai Phong; hién tra tai: S6
nha 130 phé LTK, phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

3. Chi Nguyén Thi Thu y Ninh, sinh nam 1982; dang ky nhan khau thuong
tri: S6 nha 53 phd LTK, phuong QT, quan HB, thanh phé Hai Phong; hién tra tai:
S6 nha 130 phd LTK, phuong LTK, quan HB, thanh phd Hai Phong; vang mit.



4. Chi Nguyén Thi Cam Ha, sinh nim 1988; ding ky nhan khau thudng tri ;
S6 nha 53 phd LTK, phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong; hién tra tai: SO
nha 130 phd LTK, phuong QT, quan HB, thanh phé Hai Phong; vang mit.

Newoi dai dién hop phdp ciia chi Nguyén Thi TN va chi Neuyén Thi CH: Ong
Nguyén ThiénS, sinh ndm 1957; ding ky nhan khau thudng tra: S6 nha 53 phd LTK,
phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong ; hién trt tai: Sé nha 130 phd LTK,
phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong 1a ngudi dai dién theo ty quyéGidy ty
quyén ngay 14-8-2015); c6 mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia éng S, ba Thu, chi N va chi H
la: Ong Béng Duyén T1 - Luat su thugc Cong ty Luat Trach nhi€ém hiru han mot
thanh vién Duyén Hai thudc Doan luat su thanh phd Hai phong; c6 mit.

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Thién (Thién) T2, sinh nim 1942; dang ky nhan khau
thuong tri: S6 nha 12B/46 phd LT, phuong LT, quan NQ, thanh phb Hai Phong ;
hién trt tai: S6 nha 53 phd LTK, phuong QT, quin HB, thanh phd Hai Phong ;
Véng mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Thién T2: Chi Nguyén Thi Kim
A, sinh nam 1980; dia chi: S6 nha 70 phd LT, phuong LT, quan NQ, thanh ph
Hai Phong - 1a nguoi dai dién theo iy quyén (theo Gidy uy quyén 1ap ngay 05-5-
2015); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Nguyén Thién (Thién) T2:
Ong Piang Vin C va 6ng Nguyén T2 — Luat su cia Vin phong Luat su Chinh Phap
thudc Doan luat su thanh phé Ha Néi; ong C c6 mat, o6ng Thanh Véng mat.

2. A Nguyén Thién L1, sinh nim 1969; dang ky nhan khau thuong tra: S6
nha 12B/46 phd LT, phuong LT, quan NQ, thanh phd Hai Phong ; hién tra tai: S6
nha 53 phd LTK, phuong QT, quan HB, thanh ph Hai Phong; co mit.

3. Chj Pao Thi Nhan, sinh nim 1972; dang ky nhan khau thuong tra: S6 nha
12B/46 phd LT, phuong LT, quan NQ, thanh phd Hai Phong; hién tré tai: SO nha
53 phd LTK, phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia chi Pao Thi N: A Nguyén Thién L1, sinh nim
1969; ding ky nhan khau thuong tra: SO nha 12B/46 phd LT, phuong LT, quan NQ,
thanh ph Hai Phong hién tra tai: S6 nha 53 phd LTK, phuong QT, quan HB, thanh
phd Hai Phong 1a nguoi dai dién theo Gy quyén; c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHHMTV; truso: S6 24 PBC, phuong QT, quin HB, thanh
phé Hai Phong.



Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ong
Nguyén ThA B; tra tai: SO 32 ngd 313 duong PN, phuong CT, quan NQ, thanh
phd Hai Phong; chirc vu: Can bo Phong Quan 1y nha; 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (theo Vin ban iy quyén sb 54/2018/QL&KDN ngay 13-12-2018); c¢6 mit.

- Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Thién T2 (tén goi khac 13 Nguyén Thién T2) -
la bi don.

NOI DUNG VU AN:
Tom tit ndi dung vu an nhu sau:

Theo Pon khéi kién dé ngay 03-11-2015 va duoc bd sung bang 10i khai tai
ban tu khai va tai phién tda , nguyén don (6ng Nguyén Thién S, ba Nguyén Thi
Bich T cung ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua dong nguyén don  (ong
Pong Duyén Tho) thdng nhat trinh bay:

Ngbi nha sé 53 phd LTK, phuong QT, quan HB, thanh phd Hai Phong (sau
day goi tit 1a nha s6 53 LTK) c6 ngudn gbe 1a nha thu 6¢ s¢ hitu Nha nude . Nam
2002, Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién Quan ly va Kinh doA nha Hai
Phong (sau day goi tat 1a Cong ty Kinh doA nha) c¢6 ky hop dong cho thué nha voi
cac thanh vién trong ho gia dinh gdm c6 cu Nguyén Thién Cu va cac con chau dang
cung chung séng voi ong Cu 1a 6ng S, ba Thu, chi Ha, chi Ninh. Trong 0, cu Cu 13
nguoi dai dién cho bén thué nha ky hop dong. Thang 01 ndm 2007 cu Cy mat. Sau
d6, ong Nguyén Thién T2 c6 dé nghi gia dinh 6ng S cho bd con éng T2 duge ¢ nho
tai nha s6 53 LTK dé huong khoi cho cu Cu dén luc sang cat (theo phong tuc la
khoang 03 nam), dong thoi két hop kinh do A ban hang an sang. Vi tinh A em nén
gia dinh 6ng S da dong y cho 6ng T2 cung vo chdng con trai ong T2 & lai can nha sd
53 LTK dén khi sang cat cho cu Cu xong thi tra lai nha cho gia dinh ong st dung.

Thang 8 nam 2008, Cong ty Kinh doA nha yéu cau gia dinh 6ng S lam don
thay nguoi dai dién bén thu é ky hop ddng cho thu é nha vi nguoi dai dién ¢t 13 cu
Cuy da chét. Nam 2011, cin cir vao nhu cau thué nha, Cong ty Kinh doA nha da ky
hop ddng cho thué nha sé 53 LTK cho gia dinh 6ng S gdm 6ng S, ba Thu, chi Ha,
chi Ninh. Trong d6, 6ng S 1a nguoi dai dién bén thué ky hop dong. Nam 2014, T2
hién chinh sach ban th A 1y nha ¢ thu 6¢ quyén s& hitu ctia Nha nudc cho nguoi
dang thué theo Nghi dinh s 61/CP ngay 05-7-1994 ctia Chinh phu vé mua ban va
kinh doA nha o, gia dinh 6ng S di bo ra to an bo tién dé mua th A 1y can nha néu
trén tr Cong ty Kinh doA nha theo Hop dong mua ban nha ¢ thu dc sé hitu Nha
nuoc s6: 31-2014/HDMB ngay 23-5-2014. Ngay 02-6-2014, sau d6 Uy ban nhan
dan quan HB, thanh phd Hai Phong da cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat |
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s BP 424397, s6 vao sb cip
GCN: CH00026; dia chi: S6 nha 53 LTK cho gia dinh 6ng Nguyén Thién S.



Niam 2011, sau khi sang cat cho cu Cu xong, gia dinh 6ng S c¢6 nhu cau vé &
nén da nhiéu lan yéu cu 6ng T2 cung vo chong A L1 don d6 dac ra dé tra lai nha
cho gia dinh 6ng S sir dung. Tuy nhién, ong T2 va vo chong A L1 khong dong y
tra lai nha cho gia dinh 6ng S. Gia dinh 6ng S c6 don doi lai nha gui té1 Uy ban
nhan dan phuong QT, quin HB yéu cdu giai quyét . Uy ban nhan dan phuong QT
da t6 chirc phién hoa giai giira cac bé n nhung khong thanh vi 6ng T2 va vg chong
A L1 chi Nhan khong dén tham gia.

Boi vay, gia dinh 6ng S khai kién dé nghi Toa an nhan dan quan  HB giai
quyét, budc ong T2, A L1 va chi Nhan phai tra lai nha sé 53 LTK cho gia dinh
ong.

Tai cac ban tu khaj bién ban hoa giai va tai phién toanguoi dai dién hop phap
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don théng nhat trinh bay trinh:bay

Ngbi nha s6 53 LTK do cu Cuy thué cia Nha nudc, str dung tir nim 1955. Cu
Cuy dimg tén chu hop déng thu é nha. Cu Cu c6 08 nguoi con gom : Ong Nguyén
Thién (Thién) T2, ba Nguyén Thi Thanh, 6ng Nguyén Thién Phiic (D3 chét), ong
Nguyén Thién Tho , 6ng Nguyén Thién Binh (DPa chét), ong Nguyén Thién S, ba
Nguyén Thi Kim va 6ng Nguyén Thién Hai . Turnim 2004 di c6 quyét dinh cia
thanh phd dong y th A 1y nha cho cu Cu nhung cu Cu chua T2 hién viéc mua lai
ngdi nha. Nam 2007, cu Cu chét, khong dé lai di chiic . Do 6ng T2 1a con trai
truong nén sau d6 da cung vo chong con trai 6ng T2 1a A L1 va chi Nhan chuyén
vé nha s6 53 LTK sinh séng dén nay. Tuy nhién, vao nam 2015, ong T2 duoc 6ng
S cho biét dd mua lai ngdi nha néu trén va lam s6 do ding tén gia dinh 6ng S. Ong
T2 khong hiéu éng S bang cach nao d6 da ddi hop dong sang tén éng S va vo con
6ng S. Nhu vdy, viéc chuyén tén hop dong, thA 1y nha 1a trai phap luat. Ong T2 c6
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dit , quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s BP 424397, s6 vao s6 cap GCN: CH00026; dia chi: S6 nha
53 LTK cho gia dinh 6ng S. DBén nay, quan diém cua 6ng T2 14 6ng khong dong ¥
tra lai nha cho gia dinh 6ng S, tra lai nha cho Nha nudc dé ky lai hop dong thué
nha theo quy dinh cua phap luat

Tai ban ty khai va tai phién toa , cac ddng bi don 13 A Nguyén Thién L1 va
chi Pao Thi Nhan cing ¢ ¥ kién nhu nguoi dai dién hop phéap ciia 6ng Nguyén
Thién (Thién) T2 da trinh bay néu trén.

Tai ban tu khai va tai phién toa , nguoil dai dién hop phap cia nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan 1a Cong ty Kinh doA nha trinh bay:

Vao thoi diém ky két hop dong thu é nha vao naim 2002, Cong ty Kinh doA
nha c6 ky hop déng thué nha voi cu Cuy, ong S, ba Thu, chi Ninh va chi Ha.

Ngay 13-9-2002 cu C cung ong S dai dién cac thanh vién trong hop dong
thué nha da nop don dé nghi mua nha thudc quyén sé hitu nha nudc . Pén ngay 31-
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12-2004, nha s6 53 Ly Thuong Kiét dugc UBND thanh ph Hai Phong phé duyét
gia ban tai Quyét dinh s6 3703/QD-UBND vé phé duyét gia ban nha thudc sé hitu
nha nudc theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05-7-1994 ctia Chinh phu.

Niam 2011, do chi hop dong cii 1a cu C chét (naim 2007) nén Céng ty Kinh
doA nha di ky lai hop ddng thu é nha s6 403HP/11/HDTNO ngay 30-12-2011 véi
gia dinh ong S gém 6ng S, ba Thu, chi Ha, chi Ninh. Trong d6, 6ng S 1a nguoi dai
dién bén thué ky hop ddng. Viéc thué nha cin cr vao viée cac thanh vién phai dang
sinh séng tai d6, ¢ dang ky nhan khau thuong tri va cé nhu cau thué nha. Khi d6
gia dinh ong T2 va vo chong A L1 khong sinh song tai nha s6 53 LTK nén khong
c6 tén trong hop dong thué nha.

T2 hién quyét dinh phé duyét gia ban néu trén va chinh sach ban th A 1y nha
& thudc quyén so hiru nha nudc cho nguoi dang thué theo Nghi dinh sé 61/CP ngay
05-7-1994 ctia Chinh pha vé mua ban va kinh doA nha ¢, gia dinh 6ng S da nop
tién mua nha va ky Hop dong mua ban nha o thu  dc sé hitu Nha nuéc s : 31-
2014/HPMB ngay 23-5-2014 (Bén mua nha bao gom tdt cd cdc thanh vién cé tén
trong hop dong thué nha so 403HP/11/HPTNO ngay 30-12-2011). Piéu kién dé
dugc mua nha 13 can ctr vao viée phai c6 tén trong hop dong thué nha, c6 nhu cau
mua va ndp tién theo quy dinh.

Ngay 28-5-2014 Céng ty Kinh doA nha d3 hoan tat hd so chuyén Uy ban
nhan dan quan Hong Bang T2 hién viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dét va
quyén s& hitu nha cho ho gia dinh 6ng S theo quy dinh.

Cong ty Kinh doA nha khang dinh viéc T2 hién cac hop dong thué nha néu
trén cling nhu viéc thA 1y nha cho gia dinh ong S 13 hoan toan dang ddi tuong va
trinh ty, thu tuc ma phap luit quy dinh.

Péi voi vy an nay, Cong ty Kinh doA nha cho rang cac thanh vién trong hop
d6ng thué nha (dimg tén hay khéng) déu c6 quyén va nghia vu ngang nhau, viéc
thué nha khong 1am phat sinh quyén sé hitu, dinh doat vé tai san; quyén so hitu phat
sinh theo quy dinh cua phap luat.

Tai cong vin s6 329/UBND-CNHB ngay 13-4-2017, Uy ban nhan dan quan
HB, thanh phd Hai Phong c6 v kién nhu sau : Viéc cAp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BP 424397, s vao
s6 cap GCN: CH00026, ngay 02-6-2014; dia chi: S6 nha 53 LTK cho gia dinh éng
S 1a hoan toan dang quy dinh cua phap luat theo chinh sach ban thA 1y nha ¢ thudc
quyén s hiru ciia Nha nude cho ngudi dang thu &, phu hop v6i Diéu 10 cia Nghi
dinh sé 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cta Chinh pht vé mua ban va kinh doA
nha & "Nguwoi mua nha sau khi tra hét tién va hoan tat thii tuc nop lé phi trudc ba
thi dwoc cap gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat 6"; gia
dinh 6ng S d bo ra toan b tién dé mua th A 1y cin nha néu trén tir Cong ty Kinh
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doA nha theo Hop 6 ng mua bannha dthu  oc s¢ hitu Nha nuécsé  : 31-
2014/HDMB ngay 23-5-2014.

Nhu vdy, viéc T2 hién chinh sach néu trén ciing nhu viéc cAp Gidy ching
nhan quyén st dung dat , quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
gia dinh 6ng S 13 hoan toan ding d6i twong va dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
cta phap luat.

Tai Ban 4n so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 ciia Toa 4n nhan dan
quan Hong Bang da:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, Didu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147 cia Bo
lut t tung dan su; Diéu 164, Diéu 169, Diéu 170, Diéu 214, Diéu 255, Diéu 256 va
khoan 1 Piéu 424 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu 97, Diéu 98, Piéu 99, Diéu
100, khoan 1 Diéu 203 Luat Dt dai; khoan 1 Diéu 154 Lu4t Nha ¢; Nghi dinh sb 61-
CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu; Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi toa an ngay
30-12-2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi; Phap 1énh An phi, 18 phi Toa an cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi s6 10/2009/PL-UBTV-QH12 ngay 27-01-2009.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Budc bi don 6ng Nguyén Thién (Thién) T2, A Nguyén Thién L1 va chi Pao
Thi Nhan phai tra lai toan bd phan dién tich dat va ngdinha s6 53 Phd LTK, phudng
QT, quan HB, thanh phd Hai Phong cho nguyén domng Nguyén ThiénS, ba Nguyén
Thi Bich Thu, chi Nguyén Thi Thuy Ninh va chi Nguyén Thi Cam Ha (theo Gidy
chirng nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
sO BP 424397, sb vao s6 cAp GCN : CH00026; dia chi: S6 nha 53 LTK dung tén
ong Nguyén Thién S, ba Nguyén Thi Bich Thu , chi Nguyén Thi Thuy Ninh va chi
Nguyén Thi Cam H).

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cho cac
duong su.

Ngay 02/7/2019 ong Nguyén Thién T2 khang cdo toan bd ndi dung Ban an
dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 cua TAND quan Hong Bang,
thanh phé Hai Phong, dé nghi Toa an cap phuc tham xem x¢&t lai toan bd ban an so
tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Bi don gir nguyén yéu cau khang cao va xac dinh
tai san dang trA chap khong c6 thay doi gi nhu tai giai doan xét xir so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don c6 quan diém cho rang:

Pé nghl Hoi dong xét xur phuc tham: Hity ban 4n dan sy so tham cta Toa an
nhan dan quéan Hong Bang, thanh phd Hai Phong véi 1y do sau day:

- Ban an so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: Tai cAp so thim ong
T2 di ¢6 yéu cau huy gidy chimg nhan va huy hop dong mua ban nha: Pay 1a yéu
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cau phan t6 boi 18 yeu cau doi trir véi nghia vu cua ong S va lién quan dén viéc giai
quy€t vu an. Toa an cap so tham khong thu 1y y€u cau phan t6 nén khong triéu tap
UBND quan Hong Bang tham gia t6 tung 1a khong dling.

- Toa an cap so tham tri¢u tap thiéu ngu’(n lién quan dén vy an, ngudi lam
chung: Co6 rat nhi€u ngu:0’1 sinh song tai ng01 nha: Cac A em trong gia d1nh cu the
ong T1 rat nhiéu 14n mudn tham gla vu 4n dé 1am sang t6 vu an nhung Tda an cap
so tham chi triéu tap 2 nguoi con gai cua cu C la chua khach quan.

- Tda 4n cip so tham thu thap chimg ctr, danh gia chimg cir khong day du:
Khong lam sang t6 ndi dung vu an, cu thé tai lidu trong ho so thé hién: Trudc do,
ngdi nha sé 53 c6 4 ho sinh song va thué ngdi nha ¢ do (trong do co ong T2, 6ng
B1) nhung Toa an cap so thim chi xem xét danh gia viéc thué nha tir nam 2002 la
chua day du.

- Tai liéu trong vu an con da thé hién: Ong T2 sinh ra 16n Ién va ¢ ngdi nha
nay, c6 ky hop dong thué riéng mot phan nha. Co tai liéu thé hién ndi dung: Nam
2011 cu C nhuong quyen thué nay cua cac con la ong B1, ong T2 nhung Toa an
cap so thaim duoc 1am rd van dé nay 1am anh hudng dén quyén loi cta bi don.

Quyen mua nha va thu tuc mua nha theo Quyet dinh sb 3703/QB -UB phe
duyét gia ban nha thugc s¢ hiru nha nuge theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 5/7/1994 cua
Chinh Phi trong d6 c¢6 ho cu Nguyén Thién C, theo khodn 2 Dleu 9 cua nghi dinh 61
cua Chinh phu thi th6i han mua nha 1a 10 nam ké tir thoi diém cu Cu chét. Pbi véi
phan quyen mua nha cua cu C chua dugc xem xét nén viée cip glay chirng nhan
quyén st dung dat 1a khong dung.

- Chi Kim A va A L1 c6 ¥ kién: Pong y véi ¥ kién cta luat su.
‘ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don c6 quan diém cho
rang:
Pong ¥ véi ban 4n dan sy so tham sb 04 cua TAND quan Hong Bang. Budc
nguyén don phai tra lai cho bi don cn nha sb 53.

Nam 2003, cu C la nguoi dai dién cho 5 nguoi la chu hop dong thué nha.
Gia dinh 6ng S la ngu’(n tra tién nha. Thang 8 ndm 2008, gla dinh cong ty nha yéu
cau thay d6i tén ngu’0’1 thué nha vi cu C da chét. Lac nay, gla dinh 6ng S duoc
quyen thué nha va c6 nhu cau sir dung Noi dung xac nhén cua cong an phuong QT
x4c nhan: Thoi diém nam 1984 ¢6 9 nhan khau, hién tai ¢0 5 nhan khau thuong tra
(ngay 17/4/2002) Chi c6 gia dinh ong S méi c6 quyén mua lai nha theo Di€u 5
Ngh1 dinh s6 61: Nhu’ng nguoi dang thué va c6 nhu cau thué, khong nhic dén
nguoi da chét. Gia dinh 6ng S da nop tién day du.

Nhu Vay, viéc uy ban nhan dan quan Hong Bang cap gidy chu’ng nhén la
ding. Gia dinh 6ng T2 muon ng6i nha 53 dé tho cung va ban hang an sang cho dén
hét 3 nam, thoa thuan nay duoc thoa thuan bang miéng, A em ching kién.

Luat su cua bi don khong cung cap tai lidu thé hién Cong ty kinh doA nha
ky hop dong v6i ong T2, ong B1l. Bi don khong co glay to gi thé hién viéc thué
nha, ho khau khéng c6 ¢ s6 nha 53. Do d6, cong ty nha cira cho cu C dung tén dai
dién dé thué ngdi nha.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham: Giit nguyén ban 4n so tham.
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TAND quan Hong Bang khong thu 1y yéu cau phan t6 do bi don khong T2
hién theo Piéu 202 BLTTDS.

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhén yéu cau khang cao cua bi don.

Ngu’m dai dién theo uy quyen clia ngudi c6 quyén lo1, nghia vu lién quan dé
nghi giit nguyén ban an so tham bai 18 sau: Viéc ky hop dong thué€ nha va thA ly
nha la dang quy dinh boi 1€: Khi cu C chet thi gia dinh ong S 1a nguoi tlep tuc ky
horp dong thué nha, luc nay cu C da chét. Khi Cong ty Nha ctra T2 hién vigéc hoa
gia dya trén can ct hop dong thué nha. Tai thoi diém hoa gia nha néu co thém
nguoi vao ho khau thi khong phat sinh quyén, do d6 thoi diém d6 cu C mat nén
khéng phat sinh quyén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu:

- Viéc tudn theo phép luat ctia nguoi tién hanh t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n & giai doan phtic tham: Tham phan va Thu ky da chap hanh ding cac quy dinh
ctia BLTTDS trong qué trinh tién hanh t6 tung,

- Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung: Nhitng ngudi tham
gia t0 tung 1a nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da T2
hién dung va day du quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 70-73 BLTTDS.

- Quan diém vé viéc giai quyét ddi v4i ban 4n so tham bj khang céo

Vé ngudn gbc, qué trinh quan 1y va str dung nha sb 53 Ly Thuong Kiét: La nha
thudc so hiru Nha nude do Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y va Kinh doA nha Hai
Phong quén 1y. Nam 1983, qua tong diéu tra vé quy nha clia toan thanh phd thi nha nay
c6 4 ho sir dung, gom: HO ong Nguyén Thién C, ho 6ng Nguyén Thién T2, ho 6ng
Nguyén Thién B1, ho ong Nguyén Thién S. Bon ho trén déu khong c6 hop dong thué
nha xuét trinh véi can b diéu tra nén tai ban ké khai nha, phan dién tich cia mdi ho st
dung 1am nha & déu ghi vao cot “Lan chiém chua hop dong”. Tai van ban sé 122 ngay
10/11/1984 cua Ban nghién ctru xtr 1y nha — S& nha dat va cong trinh do thi da xir ly
phat tién va cho 04 ho c6 tén trén duge ky Hop dong thué nha nhung khong c6 hd nao
ndp phat. Mt khéc, trén T2 té ngdi nha S6 53 Ly Thuong Kiét chi c6 02 ho st dung 1a
6ng Nguyén Thién C c6 01 khau va ho 6ng Nguyén Thién S c¢6 04 khau xin duoc ky
hop dong thué nha. Con ho 6ng Nguyén Thién T2 va Nguyén Thién B1 da chuyén di
noi khac. Nam 1988, 6ng Nguyén Thién T1 di nudc ngoai va dinh cu tai Canada cho
dén nay.

Sau d6, Nha nudc c6 chinh sach ban thA 1y nha ¢ thudc s¢ hitu cua Nha nudc,
trong d6 ¢6 nha sb 53 Ly Thuong Kiét. Ngay 13/9/2002, cu C ¢6 don dé nghi dugc mua
& thudc sé hitu Nha nude. Ngay 31/12/2004 UBND thanh phd Hai Phong c6 Quyét
dinh s6 3703/QD-UB phé duyét gia ban nha thudc s¢ hitu nha nudc theo Nghi dinh sb
61/CP ngay 5/7/1994 ctia Chinh Phu trong d6 c6 ho cu Nguyén Thién C; dia chi S6
53T1+2 Ly Thuong Kiét dang thué hop phép duoc thA 1y nha ¢. Tuy nhién, ké tir lac
c6 don cho ti khi cu chét 1a ngay 11/2/2007 thi cu chua T2 hién viéc mua lai nha dat
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trén. Can ctr vao Diéu 634 BLDS nidm 2005: “di san bao gdm tai san riéng ctia ngudi
chét, phan tai san cta nguoi chét trong tai san chung véi ngudi khac”. Tai san bao gdm
vat co T2, tién, gidy to tri gia duoc bang tién va cac quyén tai san. Nhu vy, cu Nguyén
Thién C dumg tén dai dién trong hop dong thué nha sé 640HP ngay 18/7/2002 duoc coi
14 quyén tai san.

Quyét dinh s6 3703/QD-UB phé duyét gia ban nha thudc so hiru nha nudc theo
Nghi dinh sb 61/CP ngay 5/7/1994 ngay 31/12/2004. Bén ngay 23/5/2014 6ng Nguyén
Thién S 1a ngudi dai dién cho bén thué nha (gdm ong Nguyén Thién S, ba Nguyén Thi
Bich T, chi Nguyén Thi TN, chi Nguyén Thi CH) theo Hop dong thué nha sb 403 ngay
30/12/2011 da T2 hién tha tuc thA 1y nha va ndp tién vao ngan sach nha nudc. Do vay,
thoi han thA toan tién mua nha & thudc so hitu Nha nude ding theo khoan 2 Diéu 9
Nghi dinh 61/CP ngay 5/7/1994 cua Chinh Phu (quy dinh khong qua 10 ndm). Tai Hop
dong thA 1y nha, ciing cin ctr vao Quyét dinh sé 3703/QP-UB di xac dinh quyén mua
thA 1y tai san cta ho ong S, khong phai can cit vao Hop dong thué nha sd 403 ngay
30/12/2011 cta 6ng S nén ¢b cin ctr xac dinh quyén tai san cta cu C voi nha dét trén.

Mit khéc, theo khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh 61/CP ngay 5/7/1994 ctia Chinh Phu
quy dinh: “Néu ngudi mua nha chét thi nhitng nguoi trong dién thira ké dugc tiép tuc
tra tién mua nha dé duogc cap gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung
dat”. Do vay, ong Nguyén Thién S 1a nguoi dang sinh song va c6 dang ky ho khau
thuong tra tai s6 nha 53 Ly Thuong Kiét va 1a nguoi trong dién thira ké tiép tuc T2 hién
viéc thA 1y nha thudc so hiru nha nudc 1 dam bao ding quy dinh. Piéu nay phu hop
v6i tinh than 4n 18 s6 31 dugc Hoi ddng tham phan TAND Téi cao thong qua ngay
05/02/2020 vé quyén thué nha duoc xac dinh 13 tai san.

Vi vay, xac dinh cu Nguyén Thién C c6 mot ph?m di san trong khéi tai san chung
14 ngdi nha s6 53 Ly Thuong Kiét nhung ban an so tham quyét dinh chap nhan yéu cau
khoit kién cua nguyén don: Buodc bi don ong Nguyen Thién (T hzen) 12, A Nguyen
Thién L1 va chi Dao Thi N phai tra lai toan bo phan dién tich dat va ngoz nha so
53 dwong Ly Thuwong Kiét, phuwong QT, qudn Hong Bang, thanh phé Hdi Phong
cho nguyen don 6ng Nguyén Thién S, ba Nguyén Thi Bich T, chi Nguyé~n Thi TN va
Nguyén Thi CH va khong dwa nhirng nguoi thuoc hang thira ké thir nhdt ciia cu C
vdo tham gia té tung la vi pham nghiém trong té tung.

Pong thoi trong vy an ndy c6 6ng L1 dang cu tri ¢ nudc ngodi nén vu an
khong thudc tham quyén cia TAND quéan Hong Bang.

Hon nita, 6ng Nguyén Thién T2 1a nguoi cao tudi nén ban 4n so tham tuyén
ong T2 phai chiu 4n phi so tham la sai sot.

Tir nhiing can clr trén cho thay, Béan anso thim sé 04/2019DS-ST ngay
25/6/2019 ctia Toa an nhan dan quan Hong Bang vi pham nghiém trong vé thu tuc to
tung anh huong dén quyén va lgi ich hop phdp cua duong sy nén Can ctir Biéu 310
BLTTDS huy ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét
lai vu &n theo thu tuc so tham. Pai dién VKS dé nghi HDXX:
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- Chép nhan khang c4o ctia bi don 1 6ng Nguyén Thién (Thién) T2 .

- Cin ct Diéu 310 BLTTDS huy Ban 4n so thim sé6  04/2019/DS-ST ngay
25/6/2019 ctia Toa an nhan dan quan Hong Bang thanh pho Hai Phong va chuyén ho
so vu an cho Toa an cap so tham gidi quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Vétd tung:

[1] Quan hé phap luat trA chip va tham quyén giai quyét: Day la trA
chap vé kién doi tai san 1a nha va quyén st dung dit, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat T tung dan
su va khoan 1 Diéu 203 Luat Dét dai thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong. Sau khi xét xir so thim, Ban an dan su
s6 04/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 bi khang céo, theo Diéu 285 vu an thudc tham
quyén xét xtr phtc thaim ctia TAND thanh phd Hai Phong.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Pay 13 quan hé trA chap kién doi tai san va cac
duong sy déu khong co yéu cau xem xét dén thoi hiéu khoi kién vu an nén yéu cau
khai kién ctia nguyén don duoc Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

- Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cio cta bi don: Bi don dé nghi Toa an cap
phuc tham khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong
xét Xt phuc tham danh gia nhu sau:

[3] Vé nguodn goc va qué trinh quan 1y, sir dung dat trA chap: Theo cac tai
liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién toa thé hién: Nha sb
53 LTK c6 ngudn gbc 1a nha thude so hitu Nha nude. Nam 2002, Cong ty Kinh doA
nha c6 ky hop dong cho thué nha vdi cac thanh vién trong ho gia dinh cu Cy va cac
con, chau dang cung chung song tai ngdi nha trén 1a 6ngS, ba Thu, chi Ha, chi Ninh.

[4] Sau do0, Nha nude c6 chinh sach ban th A 1y nha & thudc sd hiru ciia Nha
nudc, trong d6 cé nha s 53 LTK. Cu Cu da c¢6 don dé nghi duoc mua nha vao
ngdy 13-9-2002. Tuy nhién, ké tir luc c6 don dé nghi cho toi khi qua doi , cu Cu
chwa T2 hién viéc mua lai nha dat néu trén . Nam 2007, cu Cu chét. Nam 2011,
Cong ty Kinh doA nha Hai Phong d3 ky hop dong cho thu é ngdi nha sé6 53 LTK
v6i gia dinh 6ng S gdm: Ong S, ba Thu, chi Ninh va chi Ha.

[5] Nam 2014, T2 hién chinh sach ban thA 1y nha ¢ thudc quyén s& hiru cia
Nha nuéc cho nguoi dang thu é theo Nghi dinh s  61/CP ngay 05-7-1994 cua
Chinh phu vé mua ban va kinh doA nha ¢, gia dinh 6ng S di bo ra toan b tién dé
mua thA 1y cin nha néu trén tir Cong ty Kinh doA nha theo Hop dong mua ban nha
& thudc sé hiru Nha nuoc sé : 31-2014/HPMB ngay 23-5-2014. Ngay 02-6-2014,
Uy ban nhan dan quan HB da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat , quyén so
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hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 424397, sb vao s cip GCN :
CH00026; dia chi: S6 nha 53 LTK dung tén chi s¢ hitu 14 gia dinh ong S.

[6] Theo nhu Céng ty Kinh doA nha xac nhan: Hop dong thu é nha sd
403/11/HDTN ngay 30-12-2011 gitta Cong ty Kinh doA nha va gia dinh 6ng S la
dung quy dinh boi 1&: Tai thoi diém thué nha thi chi c6 cac thanh vién cua gia dinh
ong S dang sinh sdng, c6 ho khau tai nha 53 LTK va c6 nhu cau thué nha. Tai thoi
diém nay, cu C da chét. Nhu vay, Hop dong thué nha sb 403/11/HDTN ngay 30-
12-2011 giita Cong ty Kinh doA nha va gia dinh 6ng S phu hop, diing theo Diéu
101 Luat Nha ¢ nam 2005 nén hop dong thué nha néu trén 1a hop phap.

[7] B6i v6i hop ddng mua ban nha ¢ sé : 31/2014-HPMB, ngay 23-5-2014
giita Cong ty Kinh doA nha va gia dinh 6ng S, nhan thiy:

[8] Thoi diém cu C chét (ngay 13/9/2002), nha s6 53 van thudc s¢ hitu cia
Nha nuée, cu C va gia dinh 6ng S dang st dung theo hop dong thué, do dé nha sb
53 khong phai di san thira ké ciia cu C.

[9] Sau khi cu C chét thi tai khoan 3 Piéu 10 Luat Nha ¢ nam 2005 quy
dinh: Cac truong hop chim dit hop dong thué nha &: “Bén thué nha & chét ma khi
chét khéng ¢6 ai cing chung song”. Dbi chiéu véi quy dinh trén, cu C cung gia
dinh 6ng S cung chung séng tai nha s 53, cu C chi la nguodi dai dién cho hd gia
dinh T2 hién viéc ky két hop dong thué nha ¢ s6 53. Khi cu C chét gia dinh 6ng S
van chung sdng cung véi cu C, cac con khac cua cu C khong chung sdng véi cu tai
thoi diém nay. Do d6, khi cu C chét néu khong co ai chung sdng cung thi mic
nhién hop dong thué nha giira cu C va Cong ty Kinh doA nha chidm dut. Tuy nhién,
gia dinh 6ng S chung séng véi cu C nén gia dinh dng S tiép tuc dugc thué nha.

[10] Tai khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh 61 CP ngay 05/7/1994 vé mua ban va
kinh doA nha & quy dinh vé phuong thirc thA toan tién mua nha thudc s¢ hitu Nha
nuéc nhu sau: “Trong truong hop ngwoi mua nha chwa trd hét tien ma chuyén di
noi khdc thi nguoi dé dwoc tiép tuc tra tién mua nha dé dwoc cap gidy chitng nhén
quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat 6. Néu ngwoi mua nha chét thi nhiing
ngueoi thude dién thiva ké dwoe tiép tuc tra tién mua nha dé dwoc cap gidy chirng
nhdn quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat 6.

[11] Déi chiéu voi quy dinh trén, nhan thay: Khi cu C con sdng thi di c6 don
xin mua nha sb 53, tuy nhién cu C chua T2 hién viéc tra tién mua nha mot phﬁn
hay toan bo nén day khong phai 13 quyén tai san cua cu C (tic 1a cac con ctia cu Cu
thudc dién thira ké duoc tiép tuc tra tién mua nha). Theo nhu 16i khai ctia Cong ty
Kinh doA nha khing dinh: Cac thanh vién trong hop dong thué nha (dtng tén hay
khong) déu co quyén va nghia vu ngang nhau, viéc thué nha khong 1am phat sinh
quyén s hiru, dinh doat vé tai san. Do d6, khi cu C chét thi quyén thué nha ddi véi
cu Cu cham dit chi con quyén thué nha d6i véi gia dinh 6ng S. Gia dinh 6ng S tiép
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tuc T2 hién viéc thué nha nén gia dinh 6ng S dugc quyén mua thA 1y nha. Tai cong
vian s6 329/UBND-CNHB ngay 13-4-2017, Uy ban nhan dan quan HB, thanh ph
Hai Phong da khang din h nhu sau: Viéc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat |
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 424397, s6 vao sb cip
GCN: CHO00026, ngay 02-6-2014; dia chi: S nha 53 LTK cho giadinh 6ng S la
hoan toan dung quy dinh cta phap luat theo chinh sach banth A 1y nha ¢ thu ¢c
quyén so hiru ciia Nha nude cho ngudi dang thu &, phu hop véi Diéu 10 ctia Nghi
dinh sé 61/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cta Chinh phti vé mua ban va kinh doA
nha & "Ngwoi mua nha sau khi tra hét tién va hoan tat thi tuc nop lé phi trudc ba
thi dwoc cdp gidy chieng nhdn quyén sé hivu nha ¢ va quyén sir dung dat 6"

[12] Ttr phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham danh gia quyén thué,
mua hoda gid nha cua cu C da chidm dat khi cu C chét nén gia dinh 6ng S duoc
quyén thué nha va T2 hién viéc mua ban nha ¢ sé 53 1a dung quy dinh cta phap
luat.

[13] Nhu vy, Hop dong mua ban nha néu trén gitra Cong ty Kinh doA nha
va gia dinh 6ng S dugc T2 hién dung d6i tuong, dung tham quyén theo Nghi dinh
s6 61/CP ngay 05-7-1994 ctia Chinh phu; Quyét dinh sé 2883/QDP-UB ngay 29-12-
2006; Quyét dinh s6 1017/QD-UB ngay 29-6-2010 va Quyét dinh s6 3703/QD-UB
ngay 31-12-2004 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong vé viéc phé duyét gia
ban thudc s¢ hitu nha nudc, bén mua da ndp du tién theo Hop déng theo Bién lai
thu thué trudc ba sd 48858 ngay 23-5-2014. Do vay, hop dong mua béan trén co gia
tr1 phap 1y.

[14] Dbi v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gén lién voi dat sb BP 424397, s6 vao sé cdp GCN: CH00026, ngay 02-6-
2014 cta Uy ban nhan dan quan HB, thanh phd Hai Phong : Cén cir vao Bién ban
xéac dinh rA gidi, mdc gidi nha dat ngay 16-5-2014; To trinh s6 477 ngay 02-6-
2014 ctia Phong Tai nguyén va Méi truong - UBND quan Hong Bang vé viéc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat , quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat thi thi tuc cap 1a hoan toan ding quy dinh cua phap luat , phu hop voi Bidu
97, Piéu 98 Piéu 99 va Piéu 100 Luat Dat dai; Diéu 10 cua Nghi dinh sé 61/CP
ngay 05-7-1994 ctia Chinh phii vé mua ban va kinh doA nha ¢. Nhu vay, viéc T2
hién chinh sach phap luat néu trén 1a hoan toan dung voi cac trinh tu , thu tuc ma
phap luat quy dinh nén Gidy ching nhan néu trén c6 gia tri phap 1y.

[15] V& cin ctr xac dinh nguyén don c6 quyén s& hiru hop phap nhasé 53
LTK: Can ct nguyén don c6 quyén so hitu hgp phap nha sé 53 LTK duoc xéc 1ap
trén co s& Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat ciia Co quan nha nude c6 tham quyéreap ding tén ho gia dinh 6ng S
theo Diéu 164 va Diéu 170 B¢ luat Dan sy nim 2005.
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[16] Nam 2007, 6ng T2 va éng S c6 thoa thuan dé gia dinh 6ng T2 duogc o
nho tai nha s6 53 LTK dé huong khoi cho cu Cu dén ltic "sang cat” thi tra lai nha
cho gia dinh 6ng S. Hoi dong xét xtr thay rang day 1a hop dong dan sy vé viéc cho &
nho, dugc giao két bﬁng 161 noi theo khoan 1 Diéu 401 B luat Dan sy nam 2005.
Nhu vy dén thoi diém cu C "sang cat" (ndm 2011) thi thoi han cho ¢ nhd da hét nén
thudc trudng hop cham dit Hop dong cho ¢ nho theo khoan 1 Piéu 424 Bo luat Dan
su nam 2005 va khoan 1 Piéu 154 Luat Nha 6.

[17] Hoi dong xét xir phiic tham thiy rang: Do ho gia dinh 6ng S c¢6 quyén
so hitu hop phap dugc phap luat cong nhan va bao vé, ¢ quyén doi lai tai san bi
nguoi khac chiém hiru; cd quyén yéu cau nguoi chiém hitu, nguoi sir dung tai san
khong c6 can clr phap luat phai tra lai tai san theo khoan 1, 2 Piéu 169 va Diéu 256
B6 luat Dan sy nam 2005. Do vay, yéu cau khai kién ctia nguyén don 14 ¢6 cin ctr
phép luat.

[18] Bi don khong chip nhan yéu cau tra lai nha cho nguyén don nhung
khong dua ra duge cac tai liéu, chimg ¢t chimg minh rang bi don 1a dong chu s
hitu va ¢6 quyén st dung hop phap nha sé 53 Ly Thuong Kiét. Viéc bi don cho
rang nha s6 53 LTK 14 tai san thira ké cia cu C d¢ lai 1a khong thoa méan diéu kién
quy dinh tai Didu 5 Nghi dinh s6 61-CP ngay 05/7/1994 ciia Chinh phil; viéc thué
nha cua cu C trude khi chét khong 1am phat sinh quyén so hitu, dinh doat vé tai san
nhu trén d3 phan tich. Ngoai ra bi don con yéu cau tra lai nha s6 53 Ly Thuong
Kiét cho Nha nudc dé lam thu tuc thué lai 1a khong ¢6 can ctr T2 té va can ctr phap
Iy dé dugc chap nhan.

[19] V& yéu cau giam dinh chit ky , chir viét cua cu Cu trong mot sé tai liéu,
chimg ctr do bi don cung cép cho Toa an : Xét thay cu Cu da ¢ hét, khong thé iy
mau chir ky chinh thirc, cac tai liéu ma bj don cung cdp dé lam mAu giam dinh déu
1a ban photocopy ; tda an da ra thong bao yéu cau cung cip tai liéu ching ctr s6
06/2018 ngay 29-3-2018 nhung bj don khong cung cap duoc ban gdc céc tai lidu
can giam dinh nén khong thé tién hanh viéc trung cau giam dinh chitky , chir viét
cta cu Cu theo khoan 2 Piéu 11 Luat Giam dinh Tu phap nam 2012 cta Quéc Hou.

[20] Viéc bi don yéu cau xem xét hity hop ddng mua ban nha, Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat vi 1y
do viéc thué va mua nha khong dang dbi twong, khong diing thi tuc phép luat, gidy
t gia mao. Nhu da phén tich & trén Gidy ching nhan quyén stt dung dit, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat  duoc cip cho gia dinh ong S 13 hoan
toan dung voi cac trinh ty, tht tuc ma phap luat quy dinh . Do d6, Hoi dong xét xir
khéng c6 cin ctr dé huy cac van ban néu trén va khong can thiét dua Uy ban nhan
dan quan Hong Bang tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan dén vu an.
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[21] Viéc bi don trinh bay trong qua trinh str dung nha s6 53 LTK, cu Cu va
gia dinh 6ng T2 da sira chita mot s6 hang muc nho , khong dang ké. Theo két qua
xem xét tham dinh tai chd va tai phién toa, cac bén ciing déu xac nhan c6 stra chita
dé on dinh trong qu4 trinh sir dung nhung khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi
dong xét xtr so tham khong xem xét, giai quyét 1a dung quy dinh cta phap luat.

[22] Vé yéu cau Co quan Canh sat diéu tra xac minh, diéu tra vu viéc 6ng S co
hanh vi dua héi 16, 1am gia con déu tai liéu cua Co quan t6 churc trong qua trinh 1am
thi tuc thué va mua nha s6 53 Ly thuong kiét: Co quan Cong an d3 giai quyét tin bao
t6 giac t0i pham theo quy dinh tai cac diéu 143, 144, 145, 146 va 147 cua Bo luat T6
tung hinh sy. Nay da hét thoi han diéu tra v ciing da tra 10i bi don. Do do, toa an tiép
tuc giai quyét vu an theo thi tuc T6 tung Dan su.

[23] Béi v6i 6ng Nguyén Thién Tho ; hién cu tr tai : S6 37 Muret cres,
Maple, Ontario L6A 4S4, Canada; 1a 01 trong 08 nguoi con cua éng Cu . Tai don
dé nghij dé ngay 20-9-2016, 6ng Tho cho rang ong 1a dong s hiru d6i  voi nha dat
tai dia chi: SO nha 53 LTK va dé nghi Toa 4n triéu tap 6ng tham gia to tung trong
vu an voi tu cach 1a nguoi co quyén loi |, nghia vu lién quan dén vu an . Hoi dong
xét xtr xét thdy ban than 6ng Tho di séng tai Canada tir naim 1989 va da dugc nhap
qudc tich Canada tir nam 1996. Ong T1 khong c6 tén trong hop cac dong thué nha
va cac gidy to lién quan khac dén ngdi nha; nha s6 53 LTK khong phai tai san ma
ong T1 1a dong so hiru cling nhu khong thude so hitu ciia bé me 6ng Tho dé chia di
san thira ké. Nhu vay, 6ng Tho khong c6 quyén loi , nghia vu lién quan téi nha sé
53 LTK. Mit khéc, theo yéu ciu cta nguyén don day 1a vu an trA chap vé kién doi
tai san, khong phai 13 chia di san thira ké. Do d6, Toa an cap so thAm khong dua
ong Tho vao tham gia t tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi 6 quyén loi , nghia
vu lién quan dén vy an 1a dung quy dinh cta phap luat.

[24] T nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr phiic tham khong chap
nhan 16i dé nghi Kiém sat vién, khong chip nhan yéu ciu khang cdo cta bi don
ong Nguyén Thién T2.

[25] Cac quyét dinh khac cua Ban an khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

[26] V& 4n phi: Do khang céo khong dwgc chap nhan nén 6ng Nguyén Thién
T2 phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy cua phap luét.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy 2015,

Khong chap nhan khang céo cta bi don: Giit nguyén Ban 4n so tham sd
04/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 ctia Toa an nhan dan quan Hong Bang, thanh phd
Hai Phong.
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Can cir khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147 cia Bo
ludt t6 tung dan sy; Piéu 164, Piéu 169, Piéu 170, Diéu 214, Diéu 255, Biéu 256 va
khoan 1 Diéu 424 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 97, Diéu 98, Piéu 99, Piéu
100, khoan 1 Piéu 203 Luat D4t dai; khoan 1 Diéu 154 Luat Nha &; Nghi dinh s6 61-
CP ngay 05/7/1994 ctua Chinh phu; DPidu 29, Piéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 18 phi tda an ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi; Phap 1énh An
phi, 1& phi Toa an cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi sé 10/2009/PL-UBTV-QH12
ngay 27-01-20009.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

Budc bi don 6ng Nguyén Thién (Thién) T2, A Nguyén Thién L1 va chi Pao
Thi Nhan phai tra lai toan b phan dién tich dat va ngdinha s6 53 Phé LTK, phudng
QT, quan HB, thanh phd Hai Phong cho nguyén dodng Nguyén ThiénS, ba Nguyén
Thi Bich Thu, chi Nguyén Thi Thuy Ninh va chi Nguyén Thi Cam Ha (theo Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san kha ¢ gan lién voi dat
s BP 424397, s6 vao s6 cdp GCN : CH00026; dia chi: S6 nha 53 LTK dung tén
ong Nguyén Thién S, ba Nguyén Thi Bich Thu , chi Nguyén Thi Thuy Ninh va chi
Nguyén Thi Cam H).

2. V& 4n phi déan sy so thim:

- An phi dan sy so tham:

Tra lai 6ng Nguyén Thién S, ba Nguyén Thi Bich Thu, chi Nguyén Thi Thuy
Ninh va chi Nguyén Thi Cam Ha s tién tam ng 4n phi so thim da nop 1a 200.000
d6ng (Hai tram nghin dong) tai Bién lai thu tién sb 0009464 ngay 24-11-2015 cta
Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

Ong Nguyén Thién(Thién) T2, A Nguyén ThiénL1 va chi Pao Thi Nhan mdi
nguoi phai ndp an phi dan su so tham280.000 déng (Hai tram nghin dony

- An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Thién T2 phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phuc thim nhung duogc trir vao sd tién 300.000 déng ong T2 da ndp
tién tam Ung 4n phi dan su phuc tham theo Bién lai thu s6 0008295 ngay 23 thang
7 nam 2019 cua Chi cyc Thi hanh an dén su quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong. Nhu vay, ong T2 da nop di an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir tuyén an.

- Vé quyén yéu cdu thi hanh dn: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguodi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
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6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc T2 hi¢n theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Hong Bang;

- Chi cuc THADS quén Hong Bang;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Xuan Tuyén
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